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QUYET DINH

Vé viée giao dét, cho thué dat thong qua dau gia quyen str dung dat dé thuc hién
du an Khu nha ¢ phire hop cao tang ven song phudong Tran Bién, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Céin cit Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nim 2025,

Cén civ Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQHIS ngay 16 thang 6 néim 2025
ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xa
ciia tinh Péng Nai nim 2025,

Céin cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024
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Can cw Ludt suwa doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong sdn sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chike tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thdng 6
nam 2024,

Cdn cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thing 12 ndm 2025 cua
Quéc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, vudng méic
trong t6 chike thi hamh Ludt Pdt dai;

Cén cir Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP ngay 29 thdng 7 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé diéu tra co ban; ding ky, cap Gidy chimg nhdn quyén sit
dung dat, quyén sé hiku tai san gén lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai;

Cén cik Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Ddt dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30 thdng 7 ndm 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé tién sit dung dat, tién thué dat;

Cén cit Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phén dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02
cdp, phén quyén, phdn cdp trong linh vuec dat dai;

Cén cik Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 ndm 2025 cia
Chinh phii sira déi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dat dai;

b

—,

—_— // b
-7
s

7

Z
I T S



2

Can cir Nghi dinh & 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 cua
Chinh phii sira d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay
26 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha
& vé phdt trién va quan 1y nha 6 xa hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay
01 thang 7 nam 2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s diéu va bién phdp
thi hanh Nghi quyét sé 201/2025/QH1S ngay 29 thang 5 néim 2025 ciia Quéc hji
thi diém vé mot 6 co ché, chinh sdch ddc thu phat trién nha o xa hoi;

Cén cit Nehi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 ngay 2025 cia
Chinh phit sira doi, b6 sung mot <& diéu cua Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phii quy dinh vé tidn sir dung dat, tién thué
dat va Nghi dinh & 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim 2024 cua Chinh phu
quy dinh vé quy phdt trién dat;

Can cit Nghi dinh & 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu cua Nghi quyét 56
254/2025/QH15 cia Qudc hdi quy dinh mot sd co ché. chinh sach thdo go kho
khdn, vuong méc trong t chike thi hanh Ludt Pat dai;

Céin cit Nghi dinh sé 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot & didu ciia Nehi quyét s6 254/2025/QH 15 ngay
11 thang 12 ndm 2025 ctia Quéc hgi quy dinh mot sé co ché, chinh sdch thdo go
khé khdn, vieong mdc trong t6 chire thi hanh Ludt Dét dai vé tién sir dung dat,
tién thué ddt;

Céin cit Quyét dinh s6 2418/QD-BNNMT ngay 28 thang 6 nim 2025 ciia BY
trudéng Bo Nong nghiép va Méi truong dinh chinh Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Chinh phi quy dinh vé phén dinh thdm quyén ciia
chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Céin cie Quyét dinh s6 1906/QD-UBND ngay 28 thing 10 néim 2025 ciia Uy
ban nhan ddn tinh phé duyét Phuong an ddu gid quyén st dung dét khu ddt du
Gn Khu nha & phirc hop cao tang ven séng phuong Trdn Bién, tinh DongNai
(khodng 1,9 ha);

Ciin etk Quyét dinh sé 2596/QP-UBND ngay 10 thang 11 nam 2025 ciia Uy
ban nhdn ddn tinh ddu gid quyén sw dung dét khu dét dw dn Khu nha & phikc
hop cao tang ven séng phuwong Trdn Bién, tinh DongNai (khodang 1,9 ha);

Céin cit Quyét dinh sé 3133/QD-UBND ngay 16 thang 12 ndm 2025 ciia Uy
ban nhdn dén tinh vé chdp thudn chi truong ddu twe dw én Khu nha & phikc hop
cao'tc’z:ng ven song phuong Trdn Bién, tinh BéngNai;
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Cdn cir Quyét dinh s6 3312/OP-UBND ngay 25 thang 12 ndm 2025 cia Uy
ban nhén dan tinh céng nhén két qua tring ddu gid quyén s dung dat khu dat
dir én Khu nha & phike hop cao tang ven séng phuong Trdan Bién, tinh PéngNai
(khoang 1,%ha);

Can cu Van ban s6 1694/UBND-KTN ngay 10 thang 10 nam 2025 cua Uy
ban nhan déan phuong Tran Bién chdp thudn Quy hoach tong mdt bang ty I¢
1/500 khu ddt thudc thira ddt s6 8, t6 ban dé dia chinh sé 58 va cde thira dat s6
131, 75, to ban dé dia chinh sé 57 phuong Trdn Bién (khu Hang dau phuong
Trung Diing, thanh pho Bién Hoa cii), tinh Péng Nai,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh 56
125/TTr-SNNMT ngay 12 thang 02 nam 2026.

QUYET PINH:

Pidu 1. Giao 19.206,3 m? dit tai phuong Trén Bién, tinh Dong Nai cho
Céng ty Cb phan phat trién Bit dong san Phat Dat (Dai dién Lién danh Céng ty
Cé phdn Phdt trién Bat déng san Phdt Pat - Céng ty C6 phan Dau tw Bdt dong
san Bién Hoa Péng Nai - Cong ty Co phan Dadu tw Phdt trién Bat dong sdn Tran
Bién) duge Chu tich Uy ban nhan dén tinh cong nhén két qua tring ddu gié tai
Quyét dinh sb 3312/QP-UBND ngay 25 thang 12 nim 2025 dé thyc hién du 4n
Khu nha & phirc hop cao tang ven séng phuong Trin Bién, tinh Ddng Nai, cu thé
nhu sau:

1. Dién tich d4t x4y dung nha chung cu hdn hop cao ting 4.422,2 m*: Nha
nudc giao dat c6 thu tién sir dung dit theo hinh thire ddu gia quyén st dung dét
v6i thoi han sir dung dat 50 nam ké tir ngdy duge co quan Nha nuéc cé thim
quyén giao dt, cho thué dat thyc hién dy 4n. Ngudi nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dit, quyén sé hitu tai san gén lién véi dat dugc cép Gidy chimg nhén
quyén str dung dét, quyén s hitu tai san gén lién voi dat theo quy dinh cia phap
luat vé dat dai.

2. Dién tich dét sir dung vao muc dich céng cdng cé muc dich kinh doanh:
Pit cay xanh nodi khu: 6.443,0 m? va dét giao thong ndi khu: 4.928,6 m*: Nha
nude cho thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thic
d4u gia quyén sir dung dit voi thoi han st dung dét 50 nim ké tir ngay duoc co
quan Nha nudc co tham quyén giao d4t, cho thué dét thyuc hién dy an.

3. Dién tich dat khong dau gia 3.412,5 m?:

a) D4t giao thong dbi ngoai 3.376,0 m*: Nha nudc giao dat khong thu tién
str dung dat dé ngudi triing d4u gia thuc hién du tu hoan thién ha ting k§ thuat
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ctia du 4n két ndi déng b0 theo dd an quy hoach téng mat béng duoc duyét va
ban giao lai cho dia phuong quan ly.

b) Dit ha tang k¥ thuat - tram dién 36,5 m?: Gitr nguyén hién trang.

Vi tri, ranh gidi, dién tich, hinh thé khu dat dugc xac dinh theo To trich luc
ban dd dia chinh s& 8929/2025 do Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai
thuc hién, ky xac 1ap ngay 21 thang 10 nam 2025.

Diéu 2. To chirc thye hién

1. S6 Nong nghiép va Méi truong:

a) Cong bb Quyét dinh dén céc td chire, ¢4 nhén c6 lién quan biét thi hanh;

b) Xéc dinh cu thé mbc gisi va t6 chirc ban giao dét trén thuc dia cho Cong
ty C6 phan phat trién Bat dong san Phéat Dat (Pai dién Lién danh Cong ty Cé
phdn Phdt trién Bdt dong san Phat Pat - Cong ty C6 phan Ddu tw Bat déng san
Bién Hoa Péng Nai - Cong ty Cé phan Pau tw Phdt trién Bat dong san Tran
Bién);

¢) Ky hop ddng thué dit déi véi Cong ty C8 phan phit trién Bat dong sén
Phét Pat (Pai dién Lién danh Cong ty C8 phdn Phdt trién Bdt déng san Phat
Pat - Céng ty Cé phan DPdu tw Bat dong san Bién Hoa Péng Nai - Cong ty Ccé
phan Pdu tw Phdt trién Bat dong san Tran Bién) theo quy dinh;

d) Ky cép va trao Gidy chl’mg nhén quyén su dung dat, quyén s& hitu tai
san gén lién véi dat cho Cong ty Co phan phat trién B4t dong san Phat Dat (Daz
dién Lién danh Cong ty C6 phan Phdt trién Bdt djng san Phat Dat - Cong ty Co
phan Pau tu Bat djong san Bién Hoa Dong Nai - Cong ty Cé phan Pau tw Phdt
trién Bdt déng san Trdn Bién) sau khi da hoan tat nghia vu vé nha & xa hoi theo
quy dinh;

d) Chi dao Vian phong Péng ky dAt dai tinh Pong Nai thuc hién cép nhat,
chinh ly co s& dir 1iéu dét dai, hd so dia chinh theo quy dinh.

2. S& X4y dyng chi trl; xdc dinh nghta vu v& nha & x4 hdi ma Cong ty Co
phan phat trién Bat dong san Phat Pat (Dai dién Lién danh Cong ty C6 phan
Phdt trién Bdt dong san Phdt Pat - Cong ty Co phan Dadu tw Bat dong san Bién
Héa Béng Nai - Céng ty C6 phan Pau tu Phdt trién Bt dong san Trdn Bién) co
trach nhiém thyuc hién theo quy dinh.

3. Trung tdm Phat trién quy dat tinh phéi hop S& Noéng nghlep va Moi

trudong ban giao dét trén thuc dia cho Cong ty Cod phan phat trién Bat dong san
Phat Dat (Pai dién Lién danh Cong ty Cé phdn Phat trién Bdt dong san Phdt Dat
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- Cong ty Cé phrjn Déu tw Bdt dong san Bien Hoa Péng Nai - Cong ty Cé phan
Déu tw Phat trién Bat dong san Tvdn Bién) dé thuc hién dy an theo quy dinh.

4. Uy ban nhan dan phuong Tran Bién co6 trach nhiém theo doi, giam sat
viéc st dung dat cua Cong ty Cb phf?m phat trién Bat dong san Phat Dat (Pai
dién Lién danh Cong ty C6 phan Phat irién Bt dong san Phat Dat - Céng ty Co
phan Dau tu Bdt déng san Bién Hoa Déng Nai - Cong ty Co phan Daéu tw Phdt
trién Bat déng san Trén Bién) theo quy dinh.

5. Cong ty C6 phan phat tridn BAt dong san Phat Dat (Dai dién Lien danh
Cong ty Co phc’z:n Phdt trién Bdt dong san Phat Pat - Cong ty Co phan Pau tu
Bat dong san Bién Hoa DPéng Nai - Cong ty Co phcin Pdu tw Phat trién Bat dong
san Trdn Bién) 6 trach nhiém:

- Thuc hién déy du cac céc ndi dung quy dinh tai Quyét dinh sb 3312/Qb-
UBND ngay 25 thang 12 nam 2025 cia Ch tich Uy ban nhén dén tinh cong
nhan két qua tring dhu gia quyén sir dung dat.

- Pua dét vao stir dung ding ranh gidi, dién tich, muc dich va tién do theo
quy dinh cua Luat DAt dai va chap hanh quy dinh cac Ludt khac co lién quan.

- Chép hanh nghiém chinh cac quy dinh cua phap luét vé dau tu, xay dung,
d4t dai, bao vé mdi truong va cac quy dinh khac ciia phép luat co lién quan. \
5%

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
1. Chanh Van phong Uy ban nhén dan tinh, cac don vi co tén trong Quyé't,/
dinh va nguoi st dung 44t co tén tai Didu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét”
dinh nay.
2. Bao va Phat thanh, truyén hinh Pdng Nai (Phong Quan ly Cbng thong
tin dién tir) dang Quyét dinh nay 1én trang thong tin dién tor./.
Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;
- Ch tich, cac Pho Chi tich UBND tinh;

- Chanh, Phé Chanh Van phong UBND tinh;
-Luu VT, KTNS, KTN. % '

Nguyén Thi Hoang
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