UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1dp — Tw do — Hanh phiic

S6:3516 /UBND-KTNS DPéng Nai, ngay 10 thing3 nam 2026

V/v trién khai mét s nhiém vu lién
quan cong tac dau gia quyén st dung

dat nam 2026
Kinh gui:
- S& Nong nghi¢p va Moi truong;
- S& Xay dung;
- S¢ Tai chinh;
- Trung tAm Phat trién quy dat tinh;
- UBND céc phuong xa.

Pé chu dong va day nhanh cong tac dau gia quyén sir dung dat trén dia ban
tinh Dong Nai ndm 2026 gop phan dap Gmg muc tiéu tang truong 02 con sO va tao
ngudn luc dau tu phat trién ha tang giao thong trong diém cia tinh; Chii tich UBND
tinh c6 y kién chi dao nhu sau:

1. Vé danh muc khu dat dau gia quyén st dung dat:

Pé nghi Trung tAm Phat trién quy dat tinh khan truong ra soat, hoan chinh dy
thao Ké hoach d4u gia quyén st dung dat ndm 2026 theo y kién gép y ctia Thanh vién
UBND tinh (Vin ban sé6 655/VP-KTNS ngay 09/3/2026 cua Vian phong UBND
tinh); tiép tuc phéi hop S& Noéng nghiép va Moi truong, SO Xay dung, UBND cac
x@ phuong va cac don vi lién quan ra soat, cap nhat, bd sung cac khu dat co tiém
ning trén dia ban tinh vao du thao ké hoach dau gia quyén st dung dat theo Két
luan caa Ban Thudng vu Tinh uy (Céng vin so6 1228-CV/VPTU ngay 14/02/2026
ciia Van phong Tinh iy trich théng bdo ké ludn hop Ban Thuong vu Tinh 1y ngay
10/02/2026). Két qua thyc hién, bdo cao UBND tinh truéc ngay 15/3/2026.

2. V& tién d6 thuc hién:

Thyc hién d6i méi va duy tri phuong phap lam viéc voi phuong cham 6 10 “ro
nguwoi, ro viéc, ro trach nhi¢m, ro tham quyén, ré thoi gian va ré két qud’, dé nghi
Trung tim Phat trién quy dét tinh khan truong ban hanh dudng Gant chi tiét cac cong
viéc can thyc hién cho tirng khu dat dén khi dua ra to chirc budi ddu gia (xdc dinh ré
tién dg hoan thanh cho tirng khdu cia quy trinh; du kién san pham dau ra; phan cong
r6 trach nhiém cho timg co quan, don vi, dia phwong c6 lién quan, gan trach nhiém
nguoi dirng dau voi két qua thiee hién).

Déi voi cac khu dat da co ban 13 dat sach: dé nghi Trung tAm Phat trién qui dat
tinh khan truong thuc hién ngay cac tha tyc lién quan dé dua ra dau gia cham nhat
trong quy 11/2026 (khong chd ban hanh Ké hoach cho nam 2026).

3. Vé viée xir Iy ddi voi cac khu dat dua ra dau gia quyén sir dung dat 02 lan
khong thanh:

- Khoan 3 Piéu 52 Luat Dau gia tai san nam 2016 quy dinh: “Viéc xu 1y tai
san ddu gia khong thanh duoc thyc hién theo quy dinh cta phéap luat hodc dau gia
lai theo thoa thuan gilta ngudi c6 tai san ddu gia va té chic hanh nghé dau gia tai
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san”.

- Khoan 3 Diéu 54 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
viéc giao dit, cho thué dat ddi voi truong hop dat dua ra ddu gia quyén st dung
dat 02 lan khong thanh. Do d6, UBND tinh dé nghi S¢ Nong nghiép va Méi trudng
chu tri, phdi hop UBND cép xi noi c6 dit dwa ra ddu gia (ddng cong khai, niém yét
théng tin), SO Tai chinh (thure hién thii tuc chdp thudn nha dau tw trong truong hop
c6 nha dau tw dé xudt dy dn dau tw), Trung tdm Phat trién quy dét tinh (trong
triweong hop 6 tir 02 nha dau tie tré 1én d@é xudt dw dn) dé thong nhét trinh ty, cach
thire thyuc hién, trach nhiém cua ting co quan, don vi theo quy dinh tai Diéu 54
Nghi dinh 102/2024/ND-CP.

- Truong hop tiép tuc khong co nha dau tu dé xuat du an:

+ Giao Trung tAm Phat trién quy dat tinh thoa thuin véi to chirc hanh nghé
dau gia tai san dé t6 chirc ddu gia lai theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 52 Luat Pau
gia tai san nam 2016.

+ Giao S¢ Néng nghiép va Mai trudng ra soat, dé xuat viéc xac dinh lai gia
khoi diém theo quy dinh tai Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va cac Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 254/2025/QH15 (theo quy dinh tai khodn 5
Piéu 13 Nghi dinh 49/2026/NP-CP).

Két qua thuc hién 02 nhiém vu néu trén, S& Nong nghiép va Moéi trudng bao
c40 UBND tinh cham nhét trong ngay 15/3/2026.

4. V& céac ndi dung li€n quan cong tac xac dinh gia khoi diém:

a) Ve phuong phép xéc dinh gia khéi diém doi voi truong hop dau gid quyen
st dung dat dé€ thuc hién dy an dau tu ¢ muc dich hon hop:

Piéu 5 Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh cac trwong
hop khong ap dung biang gia dit quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 cua Nghi quyét so
254/2025/QH1S5, theo do tai khoan 2 quy dinh noi dung “UBND cdp tinh xem xét,
quyét dinh viéc xdc dinh gia ddt cu thé déi véi truong hop thiee hién dw dn dau tu
c6 muc dich hon hop theo quy hoach xdy dung”.

Khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 Diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat
dong xay dung; Phu luc X ban hanh kém theo Nghi dinh175/2024/ND-CP quy dinh
loai dy 4n dau tu xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop. Theo do, cac du 4n dau tu
xay dyng khu d6 thi, du an dau tu xdy dung khu nha &, dy 4n dau tu theo cong ning
phuc vu va tinh chat chuyén nganh gdm nhiéu linh vuc, ...duoc xac dinh 1 du 4n dau
tu xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop.

Qua ndi dung trén, dé nghi S& Nong nghiép va Méi trudng chi tri, phdi hop S
Xay dung dé du thao van ban cia UBND tinh gtri Bo Nong nghiép va Moi truong dé
nghi huong dan cong tac xac dinh gia khoi diém dbi véi truong hop dau gia quyeén sur
dung dat dé thyc hién du an dau tu c6 muc dich hdn hop, 1am co so trién khai thyc
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hién theo diing quy dinh trén dia ban tinh. Két qua bao cdo UBND tinh cham nhat
trong ngay 15/3/2026.

b) Mbi lién hé giira quy hoach xay dung va cong tac xac dinh gia khoi diém:
- biéu 2 Luat Quy hoach d6 thi va néng thon quy dinh:

“11. Quy hoach chung la viéc xac dinh muc tiéu, dinh hwong phat trién tong
thé, ké hoach phat trién dai han; t6 chirc khéng gian, hé thong céng trinh ha ting
ky thudt, cong trinh ha tang xd hoi, nha o cho doé thi hodac do thi moi hodac nong
thén hodc khu kinh té hodc khu du lich quéc gia.

12. Quy hoach phan khu la viéc phan chia va xdc dinh chirc nang, chi tiéu su
dung dat quy hoach va bé tri hé thong cong trinh ha tang kj thudt, cong trinh ha
tdng xd hoi, nha ¢ cho mot khu vuee, cu thé héa ndi dung cua quy hoach chung
hodc quy hoach tinh.

13. Quy hoach chi tiét la viéc phdn chia va xdc dinh chi tiéu siv dung dit
quy hoach, yéu cdu vé qudn Iy kten triic canh quan cho tirng 16 dit xdy dung
cong trinh, bé tri cong trinh ha tang ky thudt, cong trinh ha tang xa hoi, nha ¢ dé
cu thé hod ngi dung cua quy hoach phdn khu hoac quy hoach chung hodc quy
hoach khéng gian ngam hodc quy hoach chuyén nganh ha tang kj thudt”.

- Khoan 5 D1eu 4 Nghi quyet 254/2025/QH15 quy dinh “Diéu kién dé tién
hanh ddu gid quyén sit dung dat déi véi die dn dau tw xdy dwng nha & la co quy
hoach phan khu hodac co quy hoach chung doz Vol truong hop khong yéu cau ldp
quy hoach phan khu hodc ¢é quy hoach chi tiét theo quy dinh cia phdp ludt vé quy
hoach do thi va nong thon™.

Do d6, theo quy dinh hién nay, dbi véi cac khu dat dau gia dé thuc hién du
an dau tu xdy dung nha ¢ khong bat budc phai co6 quy hoach chi tiét dugc duyét, co
thé st dung quy hoach chung (ddi véi truong hop khong yéu cau ldp quy hoach
phdn khu) hoac quy hoach phan khu (d6i v6i khu vuc c6 yéu cdu phai lap quy
hoach phan khu dé cu thé héa quy hoach chung) 1am diéu kién dé tién hanh dau
gia quyén sir dung dat.

Qua ndi dung trén, dé nghi S& Nong nghiép va Moéi trudng khan truong chu
tri, phdi hop S& Xay dung va cac don vi lién quan dé khéng dinh viéc st dung quy
hoach chung hodc quy hoach phan khu c6 dam bao day du co 3y dé thuc hién xéc
dinh gia khoi diém dau gid quyén sir dung dat hay khong; dé xuat hudng xur Iy dé
dam bao tinh kha thi trong viéc xac dinh gia khoi diém, dong thoi han ché thap
nhit viéc phat sinh thu tuc méi. Két qua bao cao UBND tinh trwde 20/3/2026.

5. V& cong tac phat trién quy dat:

Dé nghi Trung tAm phat trién qui dat tinh chu tri, phdi hop S& Tai chinh, S¢
Nong nghiép va Méi truong va cac don vi lién quan khan truong thuc hién viée 1ap
du 4n tao quy dat ddu gia quyén st dung dat, bao cao UBND tinh trong thing
3/2026.

S& Tai chinh, S& Nong nghiép va Moi truong c6 trach nhiém phdi hop,
huéng dan Trung tAm phat trién quy dat tinh thuc hién theo dung quy dinh, trinh
tu.



6. Mot s6 nodi dung khac:
a) Phan cap tham quyén dau gia dat cho cac dia phuong thyc hién:

Thuc hi¢n két luan cua Ban Thuong vu Tinh uy vé cong tac dau gia quyén
sir dung dat (Cong van so 1228-CV/VPTU ngay 14/02/2026 cua Van phong Tinh
uy), UBND tinh dé nghi:

- UBND cac phuong xa thyc hién ra soat cac khu dat ddu gia dam bao phu
hop voi nang lyc thuc hién dau gia quyén st dung dat cua dia phuong, giri SO
Nong nghiép va Mai trudng, Trung tdm Phat trién quy dat tinh dé tong hop trudce
ngay 20/3/2026.

- S Nong nghi€p va M6i truong nghién ctru, tham muu dé xudt phan cap thAm
quyén dau gia dat cho cac dia phuong ty thyc hién dam bao chat ché, ding quy dinh
phép luat. Két qua bao cdo UBND tinh trwée ngay 20/3/2026.

b) Chuan bi noi dung hop chuyén dé ctia Thuong truc Tinh Gy vé cong tac dinh
gi4 dat trong ddu gia quyén su dung dat:

Giao S Nong nghiép va Moi truong chil tri, phdi hop S¢ Tai chinh va cac don
vi lién quan xay dung chuomg trinh, kich ban va néi dung cugc hop chuyén de cua
Thuong truc Tinh Gy vé dau gia dat, trong do6 c6 ndi dung trao d6i quan diém vé cong
tac dinh gia dat (moi dong chi Giam déc Cong an tinh, Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan tinh, Chanh 4n Toa an nhan dan tinh, Cha nhiém Uy ban Kiém tra Tinh uy,
Trudng Ban Noi chinh Tinh ty). Két qua bio cao UBND tinh trude ngay 20/3/2026.

pé nghi cac don vi tap trung, khén truong trién khai thuc hién; chu dong,
phoi hop thuc hién hoan thanh nhiém vuy. Trong qua trinh thyc hién néu cé kho
khan, vuéng mac ngoai tham quyén giai quyét, kip thoi bao cdo UBND tinh xem
xét, xu 1y./.
Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu trén; are i
- Chu tich, Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chanh Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN, KTNS (Ha).
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