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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lip - Tw do - Hanh phiic
S6: 1880 /QB-UBND Déng Nai, ngay 27 thang 10 ndm 2025
QUYET PINH

Ph€ duyét quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000 Phan khu Phudc An 1
tai xa Phwée An, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

Céin cik Ludt T6 chite chinh quyén dia phuwong ngay 16 thang 6 nim 2025;
Can cu Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;

Can ci Nghi dinh s6 145/2025/NP- cP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh thém quyén cia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thon;

Can cw Nghi dinh 5:0 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mét so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon;

Cdan cur Nghi quyet s6 66.1/2025/NQ-CP ngay 18 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phit quy dinh xit Iy khé khan, vuéng mdc vé viée lgp méi, diéu chinh va
phé duyét quy hoach phdn khu d’oz vOi khu vue hinh thanh do thi khi thuc hién
sdp xép don vi hanh chinh cde cap va t6 chike chinh quyén dia phwong 02 cdp;

Cdn cir Thong tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 cua Bo
truong Bo Xdy dung quy dinh chi tiet mot soé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon,

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 160/TTr-SoXD ngdy 23
thang 10 nam 2025.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét quy hoach phan khu ty 1 1/2.000 Phan khu Phudc An 1
tai xd Phudc An, tinh Pong Nai véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén do an: Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Phan khu Phudc An 1 tai
xa Phuéc An, tinh Pong Nai.

2. Pham vi ranh gioi lap quy hoach

a) Khu vue 18p quy hoach Phan khu Phude An 1 thuge pham vi xa Phudce
An, tinh Dong Nai.

b) Ranh gid1 quy hoach dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Bic : Giap Khu c6ng nghiép Nhon Trach, giap x& Nhon Trach.

- Phia Nam : Gi4p Cao toc Bén Lirc - Long Thanh.

- Phia Bong : Giap duong Hung Vuong, Phan khu Phude An 3.

- Phia Tdy : Gidp duong tir Khu céng nghiép Nhon Trach V dén duong



Khu céng nghiép Ong Keo.
3. Quy mo va ty I¢ lap quy hoach
a) Quy mo dién tich lap quy hoach: Khoang 2.400,78 ha.
b) Quy mé dan sé: Khoang 142.000 ngudi.
c) Ty I¢ lap quy hoach: 1/2.000.
4. Muyc tiéu, tinh chit va chirc niing khu vue lap quy hoach
a) Muc tiéu

- Xéy dung khu vyc Phude An 1 tr¢ thanh Khu do thi cong nghiép - dich
vu Dong Nam, c6 vai tro dong luc thuc day kinh t€ - x&@ hoi cua xa Phudce An ndi
riéng va do thi mdi Nhon Trach, tinh Dong Nai néi chung.

- Cu thé héa cac dinh huéng cua cac quy hoach cép trén, quy hoach chuyén
nganh c6 lién quan.

- Lam co s¢ phap ly dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 cac du
an dau tu xay dung; dong thoi, 1a cong cu quan ly xay dung, ki€ém soat phat
trién khong gian do thi trén dia ban xa Phudc An theo dinh hudng quy hoach
duoc duyét.

b) Tinh chét va chiic ning ctia khu quy hoach
- Tinh chét: La Khu d6 thj cong nghiép - dich vu Dong Nam Phuée An.

- Chtic nang: Khu Trung tdm hanh chinh - chinh trj cap x&; Khu thuong
mai dich vu cap vung va d6 thi; Khu dich vu cong cdng; Khu chirc ndng hon
hop; Khu 6 (0 hién hitu, o theo cac du dn, o phdt trién moi).

5. X4c dinh quy md dén sd, cac chi tiéu kinh té ky thuat

a) Xac dinh quy mé dén s6: Quy md dan sé khu vuc lap quy hoach dén
nam 2045 du kién khoang 142.000 nguoi.

b) Céc chi tiéu ap dung cho do 4n quy hoach: Theo Quy chuan Viét Nam
QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuét quc gia ve quy hoach xay dung do

B trudng Bé Xy dung ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay
19 thang 5 nam 2021.

Bing cac chi tiéu kinh té - k§ thuat

STT Loai chi ticu Pon vi tinh | Chi ti¢u dd an
A |Dén s6 quy hoach Nguoi 142.000
B |Chi tiéu sit dung dat toan khu m?/nguoi
I [Chi tiéu sir dung dit cac don vi & m?/nguoi 58,82
1 |Pat cac nhém nha & m?/ngudi 40,40
1.1 |D4t nhém nha & hién trang m?/nguoi 56,02
1.2 |P4t nhém nha & dy an da duyét 1/500 m2/nguoi 49,21
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1.3 |4t nhém nha & quy hoach mai m?/ngudi 40,39

1.4 |Dat nhém nha & trong déat hon hop m?/nguoi 15,97

5 Bﬁt cong trinh dich vu - cong cong don g oh 6,93
Vi 0

2.1 |Pat gido duc m?/nguoi 3,77

- |Pdt Truong mam non m?/nguoi 1,01

- |Pat Truong tiéu hoc m?/nguoi 1,49

- |Pdt Truong trung hoc co s6 m?/nguoi 1,26

2.2 |Patyté m?/ngudi 0,18
2.3 | DAt van hoa m?/nguoi 0,36
2.4 |Dét thé duc thé thao m?/ngudi 0,96
2.5 |Pét dich vu - cong cong m?/nguoi 1,67
Pit ciy xanh sir dung cong cong m?/nguoi 3,86
Pat duwong giao thong phan khu vue m?/nguoi 7,63

II |[Cic chi tiéu ha thng k§ thuét db thi

1 |Chi tiéu giao thong
Mat d6 duong giao thong phan khu vuce km/km? 10,6
Ty 1é dét giao thong bé tri dén mang ludi
duong phan khu vuc (tur duong phén khu % > 18
vuc tr¢ 1én)

2 |Chi tidu cép nuwoc Litr/l r;%‘;“’i/ > 130
Cap nude cho cong cdng, dich vu % > 10
Cép nudc tudi cdy, rira duong % >8
Du phong % > 15

3 |Chi tiéu thoat nude thai L ';%;""’i’

Ty 1é thu gom xtt ly nudc thai % >90

4 |Chi tiéu cap dién sinh hoat
Cap dién sinh hoat W/nguoi
bién néang sinh hoat ngllzgi/ém 2100

5 |Chi tiéu rac thai, chat thai Kg/nguoi
Ty 1€ thu gom % 100




6 |Chi tiéu thong tin lién lac
Thué bao ¢b dinh Thué bao/hd 1
Thué bao truyén hinh cap Thué bao/ho 1

Cic chi tiéu sir dung dat quy hoach dd
thi toan khu
Heé sb sir dung dt toi da lan 5,4
Tuén thu theo
Quy chuén k¥
thudt quoc gia
vé quy hoach
xdy dyng va céac
quy dinh phap
luat khac co lién
quan.

I

Mat d6 xay dung %

Tang cao xay
dung: Téi thleu
01 ting va toi da
12 t'fmg.

Téng cao xay dung tng

Luu y:
- Riéng cdc khu vuc xdc dinh diém nhén dé thi thi tang cao xdy dung khong “
khong ché va tudn thu cdc quy dinh phdp ludt khdc co lién quan. Tang cao :
xdy dung t6i da sé duwoc xem xét quyet dinh trong cdc bude quy hoach tiép
theo va duwogc Hoi dong Tuw vin xem xét, c6 y kién.

- Chi tiéu su dung dat quy hoach do thi vé mat do xdy dung, hé 56 st dung
dat, tarzg cao cong trinh déi voi titg 6 phé dwoc quy dinh tai quy dinh quan
1y theo do6 dn quy hoach phdn khu.

- Cdc ¢éng trinh diém nhan dwoc xdc dinh trong ban vé thiét ké do thi.

- Khodng liti cong trinh doi véi cdc truc duong dwoc quy dinh tai ban vé quy
hoach giao thong, z‘huyet minh, quy dinh quan Iy theo dé dn quy hoach phdn
khu, tudn thit Quy chudn k thudt Quéc gia vé quy hoach xdy dung.

\\ -

6. Quy hoach sir dung dat

a) Co céu st dung dat: Phan khu Phudc An 1 dugc chia thanh 03 Tiéu khu
quy hoach véi 12 don vi ¢ d8 kiém sodt phat trién cu thé:

- Tiéu khu phia T4y, gdbm: 02 don vi &, quy md dién tich khoang 620 ha,
x4y dung Khu Trung tdm hanh chinh - chinh tri cia phuong Phuoc An trong
tuong lai va cac Khu hdn hgp, dich vu cong cdng.

- Tiéu khu Trung tam, gém 06 don vi ¢, quy mo dién tich khoang 940 ha,
hinh thanh Khu thuong mai - dich vu tép trung, tao hinh anh d6 thi hién dai,
ndng dong vadi cac cong trinh cao tang bd tri doc truc duong Nguyén Vin Cir -
L& Hong Phong.

- Tiéu khu phia Pong, gom: 04 don vi ¢, c6 quy md dién tich khoang 840,7ha,
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phat trién cac chirc ning thuong mai - dich vy, vin hoa - thé thao, giai tri.
(Chi tiét tai Phu luc I kém theo)

b) Téng hop quy hoach st dung dat: Phan khu Phuéc An 1 dugc chia thanh
02 chtc nang sir dung dit chinh la: Dat don vi & va dat ngoai don vi &, cu thé
nhu sau:

- B4t don vi & ¢6 cac chire ning st dung dat chinh, bao gom:

+ DAt nhém nha 0, g@)m: Nhém nha & hién trang, nhom nha & theo cac du
an da phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, nhém nha & quy hoach mai va
nhom nha & trong dat hon hop.

+ Pat cong trinh dich vu - cong cong cép don vi 9, gom Dit gido duc
(Truwong Mam non, Trucng Tiéu hoc va Truong THCS), dat y t& (Tram y té), dét
van hoa - thé thao.

+ Pt cdy xanh cong cong cap don vi 0, gbom: Céng vién, vuon hoa, san
choi,... phén bo déu tai cac Trung tdm don vi 0, dam bao ban kinh phuc vu cho
cu dan.

+ Ngoai cdc chirc nang st dung dat chinh néu trén, trong don vi & con ¢
cac chlrc ning sir dung dat nhu: Pat duong giao thong, dat bai xe,...

- Bat ngoai don vi & ¢6 cac chirc nang st dung dat chinh, bao gom:

+ Pét dich vu - cong cong cap do thi, gom Pt y té, déat gido duc (Truong
THPT, Truong nghé), dat thwong mai va dét thé duc thé thao.

+ Pat hdn hop, gom: Df.lt thuong mai dich vu (chzem 50%), dat ha tﬁng k§
thuat cap do thi - bai xe (chiém 10%).

+ Pét cay xanh, gém: Pt cay xanh sit dung cong cdng do thi, dat cdy xanh
chuyén dung va dat cdy xanh sir dung han ché.

- Ngoai cdc chue nang st dung dat chinh néu trén, trong khu vue con co

cac chirc nang su dung dat nhu: Dét dao tao, nghién ctru; dét co quan, tru sd; dét
di tich, ton gido; dat qubc phong...

(Chi tiét tai Phu luc IT kéem theo)

7. T6 chire khong gian kién triic, canh quan va thiét ké do thi

a) Nguyén tac yéu ciu vé t§ chuc khdng gian kién tric, canh quan: Khoéng
gian do thi duogc td chiic theo mo hinh d6 thi cdng nghiép - dich vy, dya trén moi
lién két vung v6i cac Khu cong nghi¢p, Khu dich vu héu can cang lam dong luc
chinh de hinh thanh cac Khu thuong mai dich vy, Khu ¢, Khu hon hop da chirc
nang nhim dép Gng nhu ciu nha g, vui choi, gidi trf cho chuyén gia, nguoi lao
dong. To chire khong gian bao dam chuyén tiép hop 1y v& mat do, ting cao va
hai hoa véi dac trung canh quan khu vuc.

b) Thiét ké d6 thi cac truc duong chinh, Khu Trung tam, cac khu vuc khong
gian md, cac cong trinh diém nhan va 6 pho:

- Canh quan d6 thi doc cac truc duong chinh: Khong gian kién trac - canh
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quan duge t6 chuc ddng bd theo céc tuyén; Puong chinh do thi (Lé Hong
Phong, Nguyén Vin Cir, Huynh Thiic Khang, DT.769G, duong 56 7,..) phat trién
cong trinh hién dai, két hop thuong mai - dich vu, quang trudng va diém nhan
canh quan. DBudng chinh khu vuc hinh thanh hanh lang cay xanh, phd thuong
mai véi khoang lui, tAng cao dong bd va 16i di bd lién tuc. Puong phan khu vuc
bé tri da chirc ning, cong trinh xanh, md rong khéng gian cong cong. He théng
cdy xanh, via h¢ va chiéu sang dugc thiét ké dong bo, an toan, bén viing, ting
nhan dién va cai thién vi khi hau do thi.

- Canh quan d6 thi Khu Trung tdm: T chirc thanh ba Trung tam dich vu -
cdng cong chinh tai cac nut giao gifta truc Lé Hong Phong va cac truc Béc - Nam
(PT.769G, Nguyén Vin Cir, Hupnh Thiic Khdng), bao dam ban kinh phuc vy toan
Phan khu. Trung tdm Tiéu khu phia T4y phat trién thanh Trung tim hanh chinh -
chinh tri va dich vu c6ng cdng; Trung tdm Tiéu khu Trung tdm hinh thanh Khu
thuong mai - dich vu tap trung; Trung tam Tiéu khu phla Péng phat trién thuong
mai - dich vu, van hoéa - thé thao va cac Khu cong trinh céng cong.

- Cac khu vyuc khong gian m@, cac cong trinh diém nhan, cac 6 pho:

+ Trung tam hanh chinh - chinh tri phuong Phuéce An trong tuong lai la
diém nhan phia Tay, td chirc theo truc doi xtmg két hop quang truong va khong
gian xanh bé tri cac cong trinh cong cong trong yeu Trung tam thu’(mg mai -
dich vu cap vung va d6 thi tai nat giao duong Lé Hong Phong - Nguyén Vian Cu
phat trién cac t6 hop cao tang hién dai, két hop khéng gian ma. Trung tim vin
hoa - thé duc thé thao va thuong mai dich vu dinh huéng 14 cum cong trinh biéu
twong, kién trac hién dai phia Dong.

+ Khéng gian kién tric cac 6 phd duge t6 chirc dong bd, xanh va bén viing,
phat trién Trung tAm d6 thi nang dong doc truc chinh, ting cudng khong gian
cdng cong, thuong mai va dich vu. He thdng cong trinh cong cong gido duc, y
té, van hoa, thé thao dugc b tri hop 1y, bao dam ban kinh phuc vu ket hop cai
tao, chinh trang khu vyc hién hitu, ning cao chat lugng khong gian song.

- Khoang Iui: Theo céc Quy chuén, tiéu chuén hién hanh.
8. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit
a) Quy hoach hé thong giao thong

- Giao théng dbi ngoai, bao gom cac tuyén duong lién két Phudc An 1 véi
cac khu vuc trong va ngoai tinh.

+ Cao tdc Bén Lirc - Long Thanh 16 gisi 42,5 m.
+ Tuyén PT.771 16 gidi 100 m.

+ Tuyén DT.769G 16 gidi 61-66 m.

- Giao théng do thi, bao gé)m:

+ Pudng chinh do thi, gdm: Puong Lé Hong Phong 16 gi6i 53 m; duong
Huynh Thuc Khang, Nguyén Van Cu, duong so 7, 10 gioi 47 m; duong Hung
Vuong, D10, D39 (duong Ring Sac), 10 gidi 46 m; Song Hanh, 16 gi¢i 25 m.
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+ Puong chinh khu vuec, gém cac duong: D2, D11, D9, D12, D19, D24,
D29, D22, D31, D32, va N1, N2, N17, N5, N23, N24, 10 gioi tir 25-30 m.

+ Puong khu vue, gém cac duong: D1, D3, D4, DS, D6, D7, D8, D9, D10,
D13, D14, D15, D16, D17, D18, D19, D20, D21, D25, D28, D29, D32, D34,
D36; N3, N4, N5, N8, N9, N10, N11, N12, N13, N15, N16, N17, N18, N19,
N20, N21, N22, N23, N24, N27, N28, N29, N30, N31, 10 gidi tur 17-22 m.

+ DPuong phan khu vuc gém: Cac duong N6, N7, D23, D26, D27, D30,
D31, D33, N14, N25, N26, N32, N33, 16 gidi tir 15-16 m.

- Bén bii: Céc cong trinh xdy dung méi bé tri bai d6 xe dam bao chi tiéu,
dam bao dap tmg nhu cau dd xe cho du 4n va mdt phan nhu cau cong cong xung
quanh. Tai cac khu vuc dét cdy xanh co thé nghién ctru bo sung cac bai do xe
cong cdng, xac dinh cu thé trong giai doan sau trén co s& nhu cau thuc té.

- Chi gidi duong do trén ban v€ quy hoach phén khu xac dinh trén co s toa
do tim duong dé xéc dinh so bd hudng tuyén; céc tuyén duong da co ho so chi
gi61 duong do6 va quy hoach chi tiét duoc phe duyét s& ap dung theo ho so hién
c6. Pbi véi cac tuyén dudng chua co, chi gioi duong do s duge xac dinh cu thé
trong ho so quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hodic du an dau tu xay dung khi dugc
co quan c6 thim quyén phé duyét.

- Chi gioi xdy dung trén ban v& quy hoach phén khu dé dam bao yéu cau vé
an toan giao thong, phong chdy chita chay, cac yéu té canh quan, thiét ké do thi
(néu c6); chi gidi xay dung cu thé cua ting cdng trinh duge xac dinh theo cép
duong quy hoach, dam bao tuén thu Quy chuan k§ thuat quoc gia vé Quy hoach
xdy dung, quy dinh vé quan ly hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat va
cac quy dinh chuyén nganh, tiéu chuan, quy chuén c6 lién quan.

b) Quy hoach chuin bj k¥ thut

- San nén: Tuén tht theo hd so didu chinh téng thé quy hoach chung d6 thi
m&i Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nam 2045, lay Hxd > 2,80 m; San nén bam
theo céc duong giao thong, khu vuc dan cu hién hitu, theo dia hinh ty nhién;
Cao d6 nén hoan thién hudng déc ra phla dudng giao théng hodic vé cac khu vuc
thap nhu séng, subi dé thuén tién cho viéc thoat nudc trong timg khu vuc; Do
doc doc dé thu gom nudc mat trén duong to6i thieu la 0,3% dam bao kha ning
thoat nudce, do doc doc toi1 da la 4%.

- Thoat nudc mua dugc chia lam 03 luu vuc chinh:

+ Luu vyc 1: Tir tuyén DT.769G dén duong D10, thu gom nude mua va
thoat ra rach Viing Gam.

+ Luu vyc 2: Tir dudng D10 dén duong Rimg Séc, thu gom nude mua dau
no6i vao hé thong thoat nudc mua hién hiru va thoat ra séng, rach hién hitu &
phia Nam.

+ Luu vue 3: Tir dudng Rimng Séc dén duong Hing Vuong, thu gom nuéce
mua dau noi vao hé thong thoat nuéc mua hién hitu sau do6 thoat ra song, rach
hién hitu & phia Nam va phia Dong.
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- Hé théng thoat nude mua: Thiét ké riéng biét véi hé thong thoat nudc
thai, thu gom nudc mua doc theo cdc truc giao thong va dan v€ sbng, rach hi¢n
hiru roi thoat ra song Thi Vai. Dong thoi, cai tao va nang cap cac cong, muong
hién trang dé dong bd voi hé thong méi, dam bao thoat nudc hiéu qua va han
ché ngép tng cuc b trong khu vyc.

¢) Quy hoach hé théng cap nudc

- Ngudn cip nudc: Sir dung tir Nha may nude Nhon Trach va Nha may
nudc Ho Cau Méi theo ngudn chung cuia do thi méi Nhon Trach.

- Nhu cdu sir dung nuéce: Khoang 26.500 m*/ngay.dém.

- Mang ludi duong 6ng: Cap true tiép cho khu vuc 1a tuyén ong cdp nudc
truyén tai hién hiru trén tuyen PT.771 va duong Hung Vuong. Bo sung xdy
dung mang ludi cip nudc dong bo, lién két dang vong glua cac khu vuc trong
toan dé thi méi Nhon Trach, dam bao cap nuéc 100% nhu cau st dung, két hop
chie nang sinh hoat va phong chay chira chay; khuyén khich stir dung vat liéu
éng HDPE, bb tri tru ctu hoa tai céc giao 1o vai khoang cach khong qua 150 m.
Hé théng mang lué6i cép nude ¢ dudong kinh tir D100 mm dén D400 mm.

d) Quy hoach hé thdng thoat nudc thai va quan ly chét thai ran, nghia trang
- Thoat nudc thai:

- Tong luong nudc thai: Khoang 18.500 m¥/ngay.dém.

+ Céng trinh ddu mbi: Nudc thai sinh hoat tdp trung vé Nha may xur ly

nudc thai sinh hoat s6 1 cua toan khu vuc, vi tri phia Nam Phén khu quy md
cong suat Q = 45.000 m*/ngay-dém (theo dinh hiuéng quy hoach chung).

+ Hé théng thu gom: Xdy dung hé thong cdng thu ~gom nudc thai riéng
hoan toan cho céac khu phat trién mai; dbi véi khu phat trién méi xen k& véi cac
Khu dan cu hién hitu bt budc thuc hién tach hé thong thu gom nudc mua va
nude thai. Khu vuc dan cu hién hitu uu tién giai phap thu gom riéng dé dam bao
quan ly va xtr ly hi¢u qua. Hé théng duong dng thoat nude thai cé duong kinh tur
D300 mm dén D600 mm.

+ Trong giai doan chua 6 hé théng xtr 1y tap trung, cac du 4n thanh phén
phai dau tu Tram x{ ly nudc thai cuc bo theo quy m6 du an; cac Tram nay phai
dam bao tiéu chudn k¥ thuét vé moi trudng va kha ning két ndi vé sau vao tuyén
thu gom va Nha may xir ly tdp trung cua khu vuc, phu hgp huong thoat nuoc
cua quy hoach chung.

- Quan ly chét thai ran:
+ Tdng luong chat thai rén phat sinh: khoang 140-150 tAn/ngay.dém.

+ B trf 2 Tram trung chuyén chit thai ran ¢6 dinh cho khu vuc voi quy md
500 m?/1 Tram, vi tri tai phia Dong Béc gan Khu cong nghiép va tuyén PT.771
va phia Tay Nam gan duong so 7 dam bao ban kinh phuc vu.

+ Chét thai Ian cua khu vuc dugc thu gom theo hé thong thu gom cua Tinh
va van chuyén vé xir ly tai cdc Khu xtr ly tap trung ciia tinh, gom: Khu xtt Iy Bau
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Can (quy mé khoang 104 ha) va Khu xu Iy Quang Trung. Viéc thu gom, van
chuyén va xu ly thuc hién theo quy dinh hién hanh.

. -Su dung chung hé théng nghia trang nhan dan cua do thi méi Nhon Trach,
gom: Nghia trang Vinh Thanh va nghia trang Long Tho.

d) Quy hoach cung cip nang luong
- Tng cong suét cép dién 1a 123.455 kW,

- Ngudn dién: Khu vue duoc cap dién tir cac Tram 110kV Ong Kéo cong
suét (2x40)MVA, Tram 110kV Dét May cong suét (2x40)MVA, Tram 1T0kV
Phii Thanh cong sudt (2x40)MVA, Tram 220/110kV Long Thanh cong suét
(2x40)MVA, Tram 110/22kV cang Phudc An, Tram 1 10/22kV Khu cong nghiép
Phudc An théng qua cac tuyén 22k V.

- Ludi cao thé: Cac tuyen cao the 110kV cén dam bao hanh lang an toan
lui dién; dé dap (mg yéu cau cung cép dién cho cac khu vye mdi, du kién xay
dung méi cac nhéanh € trung th& 22kV. Cac tuyén 22kV xay dung mdi st dung
day cap ngdm tiét dién > 240 mm? hoic day nhém 16i thép boc cach dién voi tiét
dién > 185 mm?. Cac nhanh ré dung cép ngdm hozc day nhom 15i thép boc cach
dién vai tiét dién > 95 mm?

- He thong chiéu sang giao thong sir dung cap ngam déng CU/XLPE/PVC-
0,6kV trong ong HDPE, déen LED 100W - 250W gén trén tru thép cao 8 m,
khoang cach tru tur 25-30 m.

¢) Quy hoach hé théng thong tin lién lac
- Nhu cAu thué bao can thiét khoang 156.200 thué bao.

- Ngudn vién théng: DAu nbi tr tng dai buu dién Nhon Trach bang cap
quang, phan phéi qua cac t phoi va hop cap dén ting hang myc cong trinh; su
dung cép quang hodc cap dong v6i dung lugng phu hop nhu cdu sir dung Pau tu
xdy dung moi mot he thong vien thong hoan chinh, ¢6 kha nang két ndi dong bo
véi mang vién thong quéc gia va quc té.

- Cap: Xay dung tuyén cap quang tir tong dai Buu dién Nhon Trach dén khu
vuc quy hoach, bé tri hop cap hop ly dé ti wu chidu dai lap dat thué bao; cung
cap dudng truyén dit ligu cap quang dén tan cong trinh theo nhu cau s dung.

- Hé thbng cot ang ten: Ngumg phat trién cot ang-ten cong kénh (A2) tai
khu d6 thi méi; ting budc chuyén dbi sang cot Al than thién mai trudng, dam
bao m¥ quan do thi; cho phép gilt nguyén d cao hién trang tai cac khu vuc ddc
thi phuc vu truyén déan va phat song.

g) Quy hoach khong gian ngam

- B4i vé6i khu nha & thap tang, nha ¢ riéng lé: Cho phép xay dung t6i da 01
tang ham dé bé tri ky thuat, bai dd xe, kho chira, khéong b tri chirc nang & hoic
chirc nang khac trong khong gian ngam.

- Céc cong trinh thudc hé thdng dich vu - céng cdng, cdng trinh hdén hop,
cong trinh nha & (¢ nha & riéng 1é), cong trinh an ninh quoc phong: Cho phép
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xay dung t01 da 03 tang ham. Viéc xay dung tang ham phai tudn thi theo quy
hoach chi tiét duoc phé duyét hodc co y kién théng nhat ciia Uy ban nhan dén
tinh Pdng Nai. Khong dugc xay dung vuot qua chi gi6i xdy dung hodc pham vi
str dung dét duoc xac dinh theo quyet dinh giao dat; thué dat ctia co quan nha
nude c6 thim quyen Khi ¢6 nhu cdu xay dung vugt qua chi gidi xay dung hodc
pham vi st dung dat da duge xac dinh (/e phan ddu néi kj thudt ciia hé thong
duong day, dwuong ong ngam) hodc vugt so tang ham theo quy dinh thi phai
dugc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai chép thuén, cho phép.

9. Cac giai phap bdo vé moi truong

- D6i v6i khu vuc dat g, cong trinh cong cdng, co quan, truong hoc va khong
gian sinh hoat cong ddng: TH chirc hé thong thu gom, xtr ly nude thai va chat thai
bao dam tiéu chuan moi truong; tang cudng bao vé canh quan, gin gilr ban séc
vin hoa, ddm bao an ninh quoc phong va duy tri méi truong song bén ving.

- Déi v6i khu vye dich vu, thuong mai: Phét trién theo hudng gan két véi
bao ton sinh thai, ton tao canh quan tu nhién, dong thoi thyuc hién phong chéng
sat 13, thién tai va 6 nhiém méi truong; bio ddm nudce thai va chét thai ran duoc
thu gom, xtr 1y triét dé.

- Pbi v6i khu vue di tich, tén gido, an ninh qudc phong va ha ting ky thuét:
Tuén thi quy dinh chuyén nganh, hoat dong tring tu, ton tao can duoc kiém soét
nghiém ngét, han ché tdi da tac dong dén gia tri lich st, van hoa va canh quan.

- Péi voi Khu Céy xanh va mdt nude cong cong: Uu tién bao vé, cai thién
canh quan, diéu hoa vi khi hau, phuc vu nhu cau nghi ngoi, giai tri; lya chon loai
cay phu hop, bao dam kiém soat x4 thai va duy tri chat lugng moi truong mat
nude. Cong tac xdy dung, thu gom va xtr ly nudce thai, chét thai ran phai dugc
giam sat chdt ché, tuan thu cac quy chuén va tiéu chuan méi truong hién hanh.

10. Danh muc cac Chwong trinh, dy 4n wu tién dau tu
a) Phan ky dau tu

- Giai doan nam 2025-2030: Lép va phé duyét hd so cdm mdc gl(n to chic
trién khai ¢dm cac méc gidi; K& hoach trién khai thuc hién dAu tu cac khu vyc
uu tién dau tu duge phe duyet K& hoach 1ap, phé duyét quy hoach chi tiét doi
vGi khu vuc theo yéu cau quan ly, nhu: Khu Trung tam hanh chinh - chinh tri,
khu vuc phat trién khu dé thi méi, Khu dan cu hién hitu, khu vuc quy hoach dat
hon hop,... theo quy hoach phéan khu, lam co s¢ lap du an dau tu xay dung va
cac yéu cau quan ly cdng viéc khac theo quy dinh; Tri ién khai dau tu xdy dung
céc tuyén duodng giao thong chinh, ha tang k¥ thuat khung va ha tang xa hoi,
chinh trang céc Khu dén cu hién htru, hé thdng cdy xanh, cong vién, hinh thanh
céc tuyén phd thuong mai dich vu theo cac truc duong chinh; Pau tu xay dung
Trung tdm hanh chinh - chinh trj va cac Trung tam thuong mai dich vu tai céac
nat giao quan trong.

- Giai doan nam 2030-2040: T1ep tuc ddu tu hoan thién ha ting ky thuat,
céc cong trinh dich vu cdng cong cap do thi va don vi & nhu cong trinh y té,
Trudng hoc cac cap, cac Khu dich vy cong cdng, cong vién cdy xanh; cac Trung
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tdm dao tao, nghién ciu; Trung tdm thé duc thé thao,...;
- Giai doan ndm 2040-2045: Hoan thién phat trién do thi theo quy hoach.

b) Danh muc Chuong trinh, du 4n uu tién dAu tu (chi tiét tai Phu luc 11
kem theo).

c) Dé xuat kién nghi cac co ché huy dong va tao nguon luc thue hién: Huy
dong tit ca ngudn lyuc dé trién khai xay dung hoan thién ddng bo khu quy hoach.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. TS chirc thuc hién.

1. Giao Uy ban nhan dan xa Phudc An: Té chitc cong bd, cong khai Quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Phén khu Phudc An 1 tai xa Phuoc An, tinh Péng
Nai theo quy dinh cta phap luat; xdy dung ké hoach trién khai quy hoach, cac
chuong trinh, du 4n uu tién dau tu dam bao tinh kha thi va phi hop ngudn luc
dau tu cua dia phuong theo quy dinh; chiu trach nhiém toan dién vé tinh chinh
xéc cta sb lidu, cac co s& dir liéu, hé thong so do, ban do trong ho so Quy hoach
phan khu ty 1¢ 1/2.000 Phan khu Phude An 1 tai xa Phudc An, tinh Pdng Nai va
ndi dung tiép thu giai trinh tai Bao céo s6 150/BC-UBND ngay 22 thang 10 nam
2025 vé viée tiép thu, giai trinh cac y kién cua Hoi ddng thim dinh quy hoach
xdy dung tinh, cac co quan quéan ly nha nudc, td chirc, chuyén gia va cong dong
dan cu dbi véi quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Phan khu Phudc An 1 tai xa
Phudc An, tinh Pdng Nai; tang cudng cong tac kiém tra, thanh tra viéc thuc
hién quy hoach; xtr ly nghiém cac td chiic, ca nhan vi pham theo quy dinh cua
phap luat.

2. Giao cac So: Xay dung, Nong nghiép va Mai truong, Tai chinh va cac
co quan, don vi c6 lién quan theo chirc nang, nhiém vu cta minh, chiu trach
nhi¢m cép nhat quy hoach theo nganh dé quan ly, phéi hop véi Uy ban nhén dan
xd Phudc An t6 chitc quan ly, thuc hi¢n cac ndi dung quy hoach theo quy dinh,
hudng dan, kiém tra, giam sat viéc trién khai quy hoach, dau tu, xdy dung va
cac ndi dung c6 lién quan theo quy dinh cua phép luat.

Pidu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac So: Xay
dung, Nong ngh1ep va Méi truong, Tai chinh, Cong Thuong; Chi huy truong Bo
Chi huy quén sy tinh, Giam dbc Cong an tinh, Chu tich Uy ban nhan dan xi
Phudc An va Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trdch nhi¢m thi

hanh quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich va cac Pho Cha tich UBND tinh;
- Chanh, cac Ph6 Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTNS, KTN, Tan.
<D:\2025a\XD\QHPK \Phudc An 1\QHY>

~ A ’
Vo Tan Dure
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~ Phylyel ”
ONG KE QUY MO CAC PON VI O

Dién tich (ha) | Ty 18 (%) |Dan s6 (nguoi)
) 620,01 25,83 35.373
1 [Ponviél 288,27 24.417
2 |Ponvié2 331,74 10.956
I1 |Tiéu khu Trung tim 940,06 39,15 77.293
3 |Ponvi a3 168,62 12.332
4 |Donvid 4 175,75 11.211
5 |Ponvio s 122,71 19.913
6 [Ponvido 6 107,90 12252
7 |Ponvié 7 196,87 13.832
8 [Ponvido 8 168,21 7.753
I1I|Tiéu khu phia Déng 840,71 35,02 29.334
9 [Ponvié 9 238,73 8.892
10 |Pon vi ¢ 10 149,74 7.602
11{Ponvidg 11 142,79 7.779
12 [Pon vi & 12 309,45 5.061
Toéng cdng 2.400,78/ 100,00 142.000 |
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Phu luc IT

i mow QUY HOACH mq DUNG PAT TOAN KHU
/@ﬁﬁwWQ S\mw dinh s6 1880 /OP-UBND ngay 27 thang 10 nam 2025)

STT Chire ..3 dat w.ﬁ. Tyle | ‘Chition G Tang cao | HE s sir dung
U (Ha) (%) (m*/ng) | t6i da (%) | toida |dattoida (lan)
Dién tich khu vuwe 1ap quy hoach 2.400,78 100
I |Patdonvio 1.010,73| 42,10 58,82 2 - -
1 |Dat nhém nha & 732,98 30,53 40,40 - - -
1.1 |Pdt nhém nha & hién trang(1) 217,98 9,08 56,02 65 5 3
1.2 \Dat nhém nha 6 du én dd duyét QHCT 1/500 | 389,84| 16,24 49,21 90 12 5,4
1.3 |Pdt nhém nha & quy hoach méi 92,57 3,86 40,39 80 5 4
1.4 |Pdt nhém nha 6 trong ddt hén hop 32,59 1,36 1597 40 12 4,8
2 |Pét cong trinh dich vu - cong cdng don vi & 98.42 4,1 6,93 - - -
2.1 |Pat gido duc 5348 223 3,77 - ey
a |Trudng mam non 144 06 1,01 40 5 2,0
b |Truong tiéu hoc 21,19| 0,88 1,49 40 5 2,0
¢ |Truomg THCS 17,89 0,75 1,26 40 5 2,0
2.2 |Paty té 2,590 0,11 0,18 40 5 2,0
2.3 |Dat vin héa 507 021 0,36 40 5 2,0
2.4 |Dat thé duc thé thao 13,59 0,57 0,96 40 1 0,4
2.5 |Dbat dich vu - ¢éng cong (2) 23,69 0,99 LBF - - -
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3 |Pit cay xanh su dung cong cong 54,85 2,28 3,86 5 1 0,05

4 |Pat dudng giao théng phan khu vuc 108,32| 4,51 7,63 - - -

5 |Bai xe (3) 15,89 0,66 5 1 0,05

6 |Nghia trang 0,27 0,01 - - -
Il |Pit ngoai don vi & 1.390,05| 57,90 - - - -

1 |Pit dich vu cbng cong do thi 62,57 2,61 - - - -
1.1 |Pdtyté 12,69 0,53 - 40 5 2,0
1.2 |Pat gido duc ( Truong THPT, nghé) 11,29 0,47 . 40 5 2,0
1.3 |Pat dich vu - céng céng 27,60\ 1,15 = 40 5 2,0
1.4 |Pat thé duc thé thao 10,99 0,46 - 25 5 L35

2 |Pat hén hop 27.83| 1,16 - - . -
2.1 |Pat thuong mai dich vu (chiém 50%) 23,19 0,97 - 40 5 2,0

Dat ha tang ky thudt cdp do thi - béi xe (chiém . | s
2.2 |10%) 4,64 0,19 = :

3 |Pat dao tao, nghién ciu 11,46| 0,48 - 40 5 2,0

4 |Dét cay xanh sir dung cong cong db thi 94,84| 3,95 - 5 1 0,05

5 |Pét cay xanh chuyén dung 185,2| 7,71 - - - .

6 |Dét ciy xanh st dung han ché 21,80 0,91 : - - -

7 |Pét co quan, tru s& 12,55 0,52 = . A _
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SR Chifc niing sir dyng dat MWM um.w_w M”“\”MH &N\_“WMM; ‘Hﬂ_._w .M_ ° W.” ”Mw%h_m_%_w
8 |Dét di tich, ton gido 826 0,34 : MW:MMMWWM %m www%@mﬁwww
9 |Pat qudc phong 61,33| 2,55 . : i .

10 |Pét dudng giao thong 316,92| 13,20 - - d .

11 |HS 11,49| 0,48 - - . .

12 |Kénh, rach 4,52 0,19 - < d -

13 |D4t ndng nghiép (4) 571,28 23,80 - - / -
Ghi chii:

(1): Dién tich ddt bao gom: ddt & hién hitu, dit néng nghiép va cdc loai dat khac

(2): Dién tich ddt dd bao %c,,S ddt cong trinh dich vu - cong cong trong dat hén nhém hén hop nha & va dich vu
(3): Dién tich dat da bao moB dat bai xe trong d4t nhom hén hop nha & va dich vu; cac cong trinh xay dung mai bé tri bai dd xe
dam bao chi tiéu, dam bao ddp ung nhu cau d6 xe cho du 4n va mdt phan nhu cau cong cong xung quanh. Tai cac khu vue dat
cdy xanh c6 thé nghién ctru bd sung céc bai dd xe cong cong, xac dinh cu thé trong giai doan sau trén co so nhu céu thuc té.

(4): Dién tich dat dd bao gém dat ¢ hién HS:% da duoc cong nhdn xen ket ga% dat néng nghiép

Chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi vé mar d6 xdy dung, hé s6 sir dung dat, tang cao cong trinh, chiéu cao cong trinh doi véi
timg 6 phé dwoc quy dinh tai Quy dinh quan Iy theo do dn quy hoach phdn khu.




Phu luc III

UC CHUONG TRINH, DU’ AN UU TIEN DAU TU
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2025 -
2030

Sau
nam
2030

Nguon von

Cac duw an cong trinh co quan, tru s¢

Xéy dyng Trung tdm hanh chinh - chinh tri
cap xa/ phuong Phudc An

Ngén sach

Cong trinh gido duc, y té

Déu tu xay dung Trudng Mam non, Tiéu
hoc, THCS.

Pau tu xay dung Truong THPT.

Dau tu xdy dung cong trinh y té

Ngan sach,
von khac

Cong trinh van hoa

Pau tu xay dung cong trinh vin héa - thé
thao.

Ngéan sach

Cac du an cong vién ciy xanh

Xay dung cong vién cay xanh ven rach
Viing Gam

Ngén sach

Xay dung cong vién cdy xanh tiep giap
Truong THCS, mam non, cong vién cay
xanh cac khu du an...

Ngan sach,
von khac

A . A r r
Keéu goi dau tw cac dy an

Cong trinh dich vu, hon hop nhém nha & va
dich vu

Vén khac

Cong trinh Trung tam thuong mai, dich vu

Ngan sach,
von khac

Cac diém vui choi, giai tri, san choi cho
thiéu nhi

Vén khiac

Cac Khu ¢

Chiph trang cac nhom nha ¢ hién trang doc
tuyén duong Hung Vuong.

Ngén sach,
von khac

Kéu goi dau tu xdy dung cac khu vuc quy
hoach nhom nha ¢ xdy dung mai & tai khu
vyc nat giao duong Lé Hong Phong va
duong Nguyén Vin Clr; va khu vuc doc
theo rach Viing Gam.

Vbn khéc

Du an dau tw cac tuyen giao thong chinh
va ha tang ky thuit doc cac tuyen duong
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Péu tu, xy dung hé théng giao thong theo
quy hoach, cac tuyén duong xay dung mdi

nhu: duong s6 7, duong tr KCN Nhon Ngén sach,
Trach V dén duong Hung Vuong, dudng von khac
D3, D41, D38 (2 tuyen giao thong doc theo
cong vién rach Viing Gam) duong D16,

8 | San nén, thoat nwéec mua
Xay dung hé thdng thoat nudc mua hoan K
chinh trén cdc tuyén duong hién hitu Wigan Sach
X.azy du{lg hé¢ thong thoat nuée lkh\u vue phat Ng#n séch,
trién mai theo quy hoach do thi va giao % ;

% von khac

thong.

9 | Cip nuée
Xay dung khu vuc hé thdng cap nude theo
quy m6 phat trién do thi va giao thong dap Ngén sach,
ng nhu cau st dung cua dan cu cling nhu von khéc
dong bd ha tang.

10 | Thoat nwée thai
Xéy dung hé thong thoat nudc thai cho khu
vuc phat trién méi dam béo tinh dong bo ha Ngén sach,
tAng theo hé théng giao thong. Xay dung von khéc
Tram xtr ly nudc thai.

11 | Cép niing lwgng va chiéu sang
Nang cap mot sd duong day hién hitu Ngén sach
Pau tu I.I‘}{(_)t 80 tuyen duong day dién sinh Ngan sach
hoat, chiéu sang

12 | Vién thong thu dong
Ngam hoa duong day tai mot s truc chinh Ngéan sach,
khu d6 thi von khac
Piu tu hé théng cong, bé thong tin va ong Ngén sach,
chd ¢6 kha ning két ndi v6i mang Quéc gia von khac
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