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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc Iap - Tw do - Hanh phic

$6: /(0,1 /QP-UBND Pong Nai, ngay 024 thing 3 ndm 2026

QUYET bINH
\: viéc dinh chinh ndi dung Quyét dinh sé 1880/QD-UBND ngay 27 thang 10
nim 2025 ciia Uy ban nhin dén tinh Dong Nai phé duyét quy hoach phan
khu ty 1€ 1/2.000 Phan khu Phwéc An 1 tai xi Phuwée An, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 19 thdang 02
nam 2025;

Can cu Ludt Quy hoach do thi va néng thon ngay 26 thdang 11 nam 2024,

Can cir Ludt Sira déi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va
nong thém ngay 11 thang 12 nam 2025,

Can cik Nghi dinh 56 145/2025/ND-CP ngay 12 thing 6 nam 2025 cia
Chinh phu quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02
cap, phdn quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thon;,

Can cu Nghi dinh s,0”’ 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét m¢t so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thén,

Can cir Nghi quyet 56 66.1/2025/NO-CP ngay 18 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phii quy dinh xir [y khé khén, viedng mdc vé viéc Idp méi, diéu chinh va

phé duyét quy hoach phdn khu a"oz voi khu viee hinh thanh do thi khi thuce ‘hién
sdp xép don vi hanh chinh cdc cdp va té chite chinh quyén dia phwong 02 cdp;

Cdn cir Quyét dinh s6 1880/QD-UBND ngay 27 thang 10 ndm 2025 cia Uy
ban nhdn déan tinh Béng Nai phé duyét quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2.000 Phdn
khu Phuéc An 1 tai xd Phude An, tinh Dong Nai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Xay dung tai To trinh s6 11/TTr-SXD ngdy
12 thang 01 nam 2026 va Cong van so 1941/SXD-QLOQH&PTPT ngay 25 thdng
02 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Dinh chinh ndi dung Quyét dinh sb 1880/QD-UBND ngay 27
thang 10 nam 2025 cta Uy ban nhéan dén tinh Ddng Nai phé duyét quy hoach
phan khu ty 1& 1/2.000 Phan khu Phudc An 1 tai xd Phudc An, tinh Pong Nai
nhu sau:

1. Pinh chinh mét s6 ndi dung trong Bang cac chi tiéu kinh té k¥ - thuat tai
diém b khoan 5 Piéu 1 Quyét dinh sé 1880/QD-UBND ngay 27 thang 10 nam
2025 ctia Uy ban nhan dén tinh Ddng Nai nhu sau:
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Biang cac chi tidu kinh té - k§ thuét

STT Loai chi tiéu Don vi tinh | Chi tiéu dd 4n
B |Chi tiéu sir dung dat toan khu m?/nguoi
I |Patdonvid m?/nguoi 69,77
1 |Patnhém nha & m?*/nguoi 51,64
1.1 |PA4t nhém nha & hién trang m?/nguoi 102,59
1.2 |Dat nhém nha & dy 4n da duyét 1/500 m2/nguoi 48,71
1.3 | D4t nhém nha & quy hoach méi m?/nguoi 42,83
1.4 |Pat nhém nha & trong dit hdn hop m?/nguoi 13,54
5 ?fg- cong trinh dich vu - cong cdng don mirigdi 6,87
2.1 |Pét gido duc m?/nguoi 3,67
- |Pdt truong mam non m?/nguoi 1,03
- |Pdt truong tidu hoc m?/nguoi 1,48
- |Pdt truong trung hoc co sé m?/nguoi 1,17
2.2 |Pétyté m?/nguoi 0,18
2.3 |Pét van hoa m?nguoi 0,37
2.4 |Pit thé duc thé thao m?/nguoi 0,90
2.5 |Pat dich vu - cong cong m?/nguoi 1,75
Pit ciy xanh sir dung cong cong m?/nguwoi 3,78
4 |Pat dwong giao thong phan khu vue m?/nguwoi 6,38
Il |Cac chi tiéu ha tang k§ thuat dé thi
1 |Chi tiéu giao thong
Mat do duong giao thong phéan khu vuc km/km? 10,16
I Cic chi tiéu sir dung dit quy hoach do
thi toan khu
Hé s6 str dung dét tdi da lan 6,0

2. PBinh chinh mét sd noi dung tai diém a khoqén 8 Diéu 1 Quyét dinh s
1880/QDb-UBND ngay 27 thang 10 nam 2025 cta Uy ban nhan dan tinh Dong
Nai nhu sau:

- Giao thong d6i ngoai: Cao toc Bén Luc - Long Thanh 10 gi6éi 120 m.

- Giao thong db thi, gdm:

Sac 10 gidi 35 m; duong D4 16 gidi 22-30 m.

+ Puong chinh d6 thi, gdbm: Pudng Hung Vuong, duong D10, duong Rirng
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+ Pudng chinh khu vue, gdm céc dudong: D2, D9, D11, D12, D13, D19,
D22, D24,D29, D31, D32, D33 va N2, N3, N5, N17, N23, N24, 16 giéi 20 - 47m.

+ Duong khu vuec, gém cac duong: D1, D6, D7, D8, D14, D20, D21, D23,
D25, D28, D30, D34, D35; N1, N4, N6, N8, N9, N10, N11, N12, N13, N15,
N16, N18, N19, N20, N21, N22, N27, N28, N29, N30, N31, 16 gidi tir 15-30 m.

+ Duong phan khu vuec, gém: D3, D5, P15, D16, D17, D18, 1326, 102/,
D36, D37; N7, N14, N25, N26, N32, N33, N34, N35 10 gidi tir 15-24 m.

3. Pinh chinh Phy luc I, Phu luc II kém theo Quyét dinh s 1330/Qb-
UBND ngay 27 thang 10 nim 2025 ctia Uy ban nhén dén tinh Pdng Nai bang
Phu luc I, Phu luc IT kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va 1a mot bd
phan khoéng tach roi cua Quyét dinh sé 1880/QD-UBND ngay 27 thang 10 nam
2025 ctia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai phé duyét quy hoach phéan khu ty 1¢
1/2.000 Phan khu Phuéc An 1 tai x4 Phudc An, tinh Dong Nai.

Cac ndi dung khac cua Quyét dinh s§ 1880/QD-UBND ngay 27 thang 10
nim 2025 ctia Uy ban nhan dén tinh Ddng Nai phé duyét quy hoach phén khu ty
1¢ 1/2.000 Phén khu Phuéc An 1 tai xd Phudc An, tinh Pong Nai van giir

nguyén gia tri phap ly.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh, Giam déc cac Sé: Xay
dung, Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Cong Thuong, Chi huy truéng Bo
Chi huy quan su tinh, Giam déc Céng an tinh, Chu tich Uy ban nhéan dan xa
Phudc An va Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trdch nhiém thi

hanh uvet dinh nay./.
q Y- /\{\/

T™™. UY BANONHAN DAN

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, cac Phé Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTNS, KTN, Tan.
<D:\2025a\XD\QHPK\Phugc An 1\QH\> %
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JOD-UBND ngay 24 thing 3 ndm 2026
n ddn tinh Bong Nai)

T Dién tich Ty 1¢ Din s6

(ha) (Y0) (nguo)
I | Tiéu khu phia Tay 620,05 25,83 37.066
1 |Ponvidl 287,93 24.417
2 |Ponvig?2 330,12 12.649
II | Tiéu khu trung tim 940,07 39,16 76.343
3 |Ponvié3 168,63 11.418
4 |Ponvid4 175,70 12.045
5 |Ponviés 122,73 19.913
6 |Ponvid6 107,88 12.252
7 |Ponvig7 196,95 13.105
8 |Ponvid 168,18 7.610
III | Tiéu khu phia Pong 840,66 35,01 28.591
9 |Ponvid9 238,75 8.800
10 | Pon vi 6 10 149,74 7.602
11 |Ponvid 1l 142,76 7.677
12 | Pon vi 6 12 309,41 4.512
Tong cong 2.400,78 | 100,00 142.000
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Phu luc II
:Q_V QUY HOACH SU DUNG PAT TOAN KHU
(Kem theo Q 2 /OD-UBND :m@i% thang 3 nim 2026 cria Uy ban nhén dan tinh bomm Nai)
— Dientich | oo | Chiticu | MDXD |Tingcao| Hésbsit
STT Chite ning si dyng ¢ ﬁ___w_._%@% %) (m?/ngudi) |5i da (%) rre S %whv
Di¢n tich khu vue Iap quy hoach 2400,78 100
I |Patdon vié 990,72 | 41,27 69,77 : - i
1 |Pat nhém nha & 733,26 | 30,54 51,64 - . 3
1.1 |Pdt nhém nha & hién trang (1) 22215 9,25 102,59 80 12 4,8
1.2 |Ddt nhém nha & di én da duyét 1/500 386,41 | 16,10 48,71 100 12 6,0
1.3 |Pdt nhém nha ¢ quy hoach mdi 101,12 421 42 .83 100 5 4,0
1.4 |Ddt nhém nha 6 trong dét hén hop 23,58 0,98 13,54 50 g2 4,8
2 |Pat cong trinh dich vu - céng cong don vi & 97,57 4,06 6,87 - - -
2.1 |Pat gido duc 52,14 217 3,67 . . -
a |Truong Méam non 14,62 0,61 1,03 60 3 1,2
b |Truong Tiéu hoc 20,95 0,87 1,48 60 5 2,0
¢ |Truong Trung hoc co sé 16,57 0,69 LI7 40 3 2,0
2.2 |Pdty té 2,56 0,11 0,18 40 5 2,0
2.3 |Dat vin héa 5,23 0,22 0,37 40 3 12
2.4 |Pdt thé duc thé thao 12,85 0,54 0,90 25 2 0,5
2.5 |Pat dich vu - céng céng (2) 24,79 1,03 175 40 8 Exs)




Dién tich

He so sir

o plls st < Tylé | Chitiecu | MDXD |Tang cao X
b CRereue T dungtlat e_mr_%@% Aw\&. (m*/ngudi) |t5i da (%) &w& Hm_._%»m %m.w

3 |Dét cay xanh sir dung cong cong 53,61 2.23 3,78 10 1 0,1

4 |Piat duong giao thong phan khu vuc 90,53 3,77 6,38 - - -

5 |Baixe (3) 14,85 0,62 3 . - :

6 |Nghia trang 0,27 0,01 - - - -

7 |Dét ha ting k¥ thuét khac 0,63 0,03 : ’ . ;
11 |Dat ngoai don vi & 1410,06 | 58,73 = 2 - -

1 |Dat dich vu céng cong do thi 64,29 2,68 - . - -
1.1 |Pdty té 12,68 0,53 = 40 9 3,0
1.2 |Pat gido duc (Truwong THPT, nghé) 12,93 0,54 - 30 3 0,9
1.3 |Ddt dich vu - céng cong 27,68 1,15 - 40 12 36
1.4 |\Dat thé duc thé thao 11,00 0,46 - 20 2 0,4

2 |Péat hén hop 27,82 1,16 : - - -
2.1 |Pat thuong mai dich vu (chiém 50%) 23,19 0,97 - 40 12 4,8
5 5 |Dadt ha tang k thudt cdp dé thi - béi xe 4,64 0,19 3 : ] ]

" \(chiém 10%)

3 |Dat dao tao, nghién ctru 11,46 0,48 - 40 12 2.8

4 |Dat cay xanh sur dung cong cong do thi 93,95 3,91 - 5 1 0,05

5 |Pat cay xanh chuyén dung 185,41 772 - - - :

6 |Dat cdy xanh st dung han ché 2h73 0,91 - - - -




Dién tich

STT Chirc niing sir dung dat quy hoach MMM% AMN_M_MMWV H%\-.WMNV wa.mmmwwo %._ﬂmmc mmm“
(ha) toi da (lan)
7 |Pit co quan, tru s& 12582 0,53 . 40 7 2,0
8 |Dét di tich, t6n gido 8,95 0,37 : - = .
9 |Dat quic phong 61,42 2,56 - - - y
10 |Dét duong giao thong 331,59 | 13,81 - : - g
11 [Hb 11,52 0,48 - : - -
12 |Kénh, rach 3,13 0,21 . - = =
13 |Dat nong nghiép (4) 573,97 | 23,91 - ; ; o
Ghi chu:

(1) Bao gom dét & hién hitu, dt & phat trién méi, dat ndéng nghiép va céc loai dat khac;

(2) P4 bao gom d4t cong trinh dich vu - cdng cong trong dit hdn hop nhdm nha & va dich vuy;
(3) P4 bao gém dét bai xe trong d4t hdn hop nhém nha & va dich vu;
(4) Dién tich dat d bao gdm dét & hién trang dugc cong nhan xen ket trong dat nong nghiép;
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