CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UBND TINH PONG NAI Déc lap - Tur do - Hanh phiic

SO NOQI VU

, DPong Nai, ngay /2 thing 02 nam 2026
So: 1587 /SNV-DKT279
V/v két qua kiém tra trach nhiém
cong vu viéc thyc hién nhi¢m vy
bdi thuong, giai phong mat bang
duong 25B, 25C

Kinh gtri: Chu tich UBND tinh.

Thuc hién y kién chi dao cua Chi tich UBND tinh tai Van ban s
12681/UBND-KTNS ngay 25/12/2025; Vin ban sb 594/UBND-KTNS ngay
13/01/2026 vé viéc day nhanh tién do thuc hién Dy an bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu, giai phong mat béng va di d0'i ha tang cac tuyén duong DT.733, bT. 769, PT.
770B, 25B, 25C; Quyét dlnh sO 279/QD-UBND ngay 21/01/2026 vé thanh lap
Poan Kiém tra chuyén dé vé thuc hién trach nhiém cong vu trong viéc trién khai
cac du 4n bdi thudng, giai phong mit bang duong DT.773, DT.769, DT.770B,
25B, 25C (sau ddy goi tdt la Poan kiém tra).

Ngay 29/01/2026, Poan kiém tra di tién hanh kiém tra trach nhiém cong
vu viée thuc hién nhiém vu bdi thuong, giai phong mat béng duong 25B, 25C tai
UBND cac xa: Long Thanh, Nhon Trach, Long Phuéc, Phudc An; Trung tdim Phat
trién quy dat chi nhanh: Long Thanh, Nhon Trach.

Qua trién khai kiém tra tai don vi, dia phuong, Poan ki€m tra bao cdo két
qua nhu sau:

A. CONG TAC TRIEN KHAI KIEM TRA

Thyc hién ¥ kién chi dao ctia Chu tich UBND tinh, ngay 07/01/2026, So
Noi vu ban hanh Vin ban sé 130/SNV-CCVC dé nghi cac don vi phéi hop ctr
cong chirc co chuyén mon theo ddi linh vuc tham gia kiém tra; trén co s¢ do, SO
No1 vu da tham muu Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 279/Qb-UBND
ngay 21/01/2026 vé thanh lap Poan Kiém tra chuyén dé vé thuc hién trach nhiém
cong vu trong viée trién khai cac dy an boi thuong, giai phong mat bang duong
bT.773, BDT.769, BPT.770B, 25B, 25C do S& N1 vu lam Trudng doan, thanh vién
gom dai dién cac co quan: S& Xay dung, S¢ Tai chinh, S& Néng nghiép va Moi
truong, Ban Quan 1y du an dau tu x4y dung tinh va Trung tAm Phat trién quy dat
tinh.



2

Ngay sau khi thanh 1ap, Doan kiém tra da c6 Vin ban s6 816/SNV-DKT279
ngay 24/01/2026 d& nghi UBND céc x3, phuong®, Ban Quan Iy dy an dau tu xay
dung tinh va Trung tAm Phat trién quy dat tinh phdi hop ra soat, bao céo cac noi
dung phuc vu kiém tra cong vu lién quan vi¢c trién khai cac du an boi thuong,
giai phong mat bang duong BT.773, BT.769, BT.770B, 25B, 25C.

Pong thoi, Poan kiém tra trién khai kiém tra truc tiép tai UBND cac xa:
Long Thanh, Nhon Trach, Long Phudc, Phudc An; Trung tam Phat trién quy dat
chi nhanh: Long Thanh, Nhon Trach lién quan dén boi thuong, gidi phong mat
bang duong 25B, 25C vao ngay 29/01/2026.

Qua theo doi, téng hop, dén nay Poan kiém tra nhan duoc béo cdo két qua,
tién do thuc hién nhiém vu cua:

(1) Ban Quén 1y dau tu xay dung tinh (Van ban sé 302/BQLDADTXD-
QLDA3 ngay 27/01/2026);

(2) UBND x3 Long Thanh (Bao cio s6 50/BC-UBND ngay 02/02/2026);

(3) UBND xa Nhon Trach (Béo cao s6 120/BC-UBND ngay 03/02/2026);

(4) UBND x3 Long Phudc (Bao cdo s6 32/BC-UBND ngay 04/02/2026);

(5) UBND x4 Phudc An (Bdo céo sd 32/BC-UBND ngay 28/01/2026);

(6) Trung tam Phat trién quy dat tinh chi nhanh Nhon Trach (Van ban s
15/BC-TTPTQD ngay 16/01/2026).

B. TRACH NHIEM CUA CAC PON VI, PIA PHUONG TRONG
VIEC PHOI HQP THU'C HIEN CONG TAC BOI THUONG, HO TRQ VA
TAI PINH CU KHI NHA NUGC THU HOI PAT TRONG DU AN 25B, 25C

Cian cir Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025 cia UBND
tinh ban hanh Quy dinh vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi
dét trén dia ban tinh Déng Nai, theo do, trach nhiém thyuc hién cta cac don vi, dia
phuong ddi v6i du 4n duong 25B, 25C, nhu sau:

Trach nhiém, chi tri thue hién

STT Nhiém vu
Du an dwong 25B | Du an duwong 25C

Trung tam Phat Trung tam Phat

Lép ké hoach thu hoi dét -Gl -Gl
ap e floactl Tt hiot dat, trién Quy dat chi trién Quy dat chi

L) dicu traﬁ?;o diﬁ dodac, | i inh Long Thanh, | nhanh Long Thanh,
em de Nhon Trach Nhon Trach
2 Thong béo thu hoi dat UBND xi Long | UBND UBND x

! UBND céc x4, phuong: Xuan Phii, Xuan Loc, Xuan Hoa, Xuén Pudng, Xuan Dong, Xuén Béc, Xuan Qué, Cam
My, Dau Giay, Binh An, Long Thanh, Gia Kiém, Long Phudc, Phudc Thai, Binh Loc, Xuan Lap, Nhon Trach,
Phudc An.



Trach nhiém, chu tri thuwe hién

Thanh, Nhon Trach

STT Nhiém vu
Du an dwong 25B | Dy an dwong 25C
Thanh, Nhon Trach Long Phudc,
Phudc An
Trung tam Phat Trung tam Phat
trién Quy dat chi trién Quy dat chi
T6 chire kiém dém, thong ké | nhanh Long Thanh, | nhanh Long Thanh,
3 nha &, tai san khac gan lién | Nhon Trach phbi Nhon Trach phoi
voi dat hop UBND xa hop UBND xa
Long Thanh, Nhon Long Phudc,
Trach Phudc An
Xflc nhafl cacAn(_n ‘dlqmg‘l.qeqm UBND Ya CA xa UBND xi Long
4 | dém, thong ké nha 0, tai san | Long Thanh, Nhon , ,
C 2 1A ae aX Phudc, Phudc An
khac gan lién voi dat Trach
5 T;‘argfag;‘-’é gturt‘égi ’S‘Z‘; ?j;n UBND xd Long | UBND xi Long
guon g d é; Thanh, Nhon Trach | Phudc, Phudc An
¢ | Xacdinh gia datcuthé¢ d¢ | UBND xa Long UBND xi Long
tinh tién boi thuong Thanh, Nhon Trach | Phudc, Phudc An
Trung tam Phat Trung tam Phat
7 Lap, trinh tham dinh trién quy dat chi trién quy dat chi
phuong an boi thuong nhanh Long Thanh, | nhanh Long Thanh,
Nhon Trach Nhon Trach
X QEY zt dlfih gllf(y};m fifg? UBND xi Long | UBND xi Long
phe cuyet p . & an bo Thanh, Nhon Trach | Phudc, Phudc An
thuong
UBND xa Long UBND xa Long
Thanh, Nhon Trach | Phudc, Phudc An
9 Ban giao mit bang cho chu phdi hop Trung phdi hop Trung
dau tu tam Phat trién Quy | tdm Phat trién Quy
dat chi nhanh Long | dat chi nhanh Long

Thanh, Nhon Trach

AN DEN THOI PIEM KIEM TRA

C.KET QUA, TIEN PO THUC HIEN NHIEM VU LIEN QUAN DU
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UBND tinh d4 c6 Vian ban s6 9824/UBND-KTN ngay 14/11/2025 vé tap
trung déy nhanh tién do thuc hién dy 4n cao téc Bién Hoa — Viing Tau (du an
thanh phan 1); duong Vanh dai 3 -Thanh phé H6 Chi Minh (du an thanh phén 3),
dw 4n dwong 25B, dwong 25C. Theo dé, tién dd dwoc giao cu thé:

* Chu tich UBND xa Long Phuéc, Phuéc An, Long Thanh, Nhon Trach
hoan thanh cong tac bdi thudng, giai phong mit bang du an dudng 25B, 25C
trudc ngay 30/11/2025.

* Pam bao thong xe k¥ thuat du an truwde ngay 19/12/2025 (riéng tuyén
25C doan tir Quédc 16 51 dén Huong 16 19 hoan thanh thong xe k¥ thuat trwéce
thang 3/2026).

Qua kiém tra, hi¢n nay tién @9 bdi thuong, giai phong mit bang dy an
duong 25B, 25 C dang thyc hién nhu sau:

I. Pdi voi viée thuee hién bdi thwong, hd tro, tai dinh cw, giai phéng mit
bang va di doi ha tang cac tuyen dwong 25B

1. Tién @6 thuc hién

1.1 Poan tuyén thudc pham vi xd Long Thanh: Dién tich thu hdi 1a
7,59ha, trong do:

- Bat ho gia dinh, ca nhan: 2,7ha/183 truong hop;
- Bit cong do UBND x4 quan 1y: 4,8ha/01 truong hop.
* Tién dé

- Vé céng tic diéu tra, khdo sdt, kiém dém: da trién khai kiém dém 177/183
truong hop/23.893,9m? dat 88,5%.

- Vé céng tdic phéi hop trong viéc xdc nhin nguén goéc: Dén nay, co 52
truong hop xa Long Thanh da thyc hién cong tac xac nhan nguén goc dat, dat 28,4%.

- Vé céng tic xdc dinh gid ddt: 3 c6 Chung thu dinh gia dit do Cong ty
Co6 phan Tham dinh gia Sen Viét lap va du kién trinh phé duyét truéc ngay
10/02/2026.

1.2 Poan tuyén thudc pham vi xi Nhon Trach: Dién tich thu hoi 1a
16,2ha, trong do:

- Bat ho gia dinh, ca nhan: 7,6ha/221 trudng hop;
- Bit cong do UBND x4 quan 1y: 8,6ha/04 truong hop.
* Tién dé

- Ve cong tac diéu tra, khdo sat, kiém dém: tién hanh kiém dém hién trang
dugc 220/221 truong hop.
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- Vé cong tic phoi hgp trong viéc xdc nhin nguén goc: Tinh dén ngay
02/02/2026, UBND x3a da x4ac nhan nguon goc dat déi véi 156 ho so dat ty 1€
89,7%:;

- Vé céng tic xdc dinh gid dit: Pang thyc hién.

- Vé céng tdc xét tdi dinh cw: Ngay 05/02/2026, da xét tai dinh cu dbi véi
74/156 truong hop, dat 47,4%.

2. Kho khéan trong viéc thuc hién

- Phong Kinh té x4 Long Thanh chi ¢6 02 cong chirc thuc hi¢n nhi¢m vu vé
boi thuong, chua c6 kinh nghiém chuyén mon nghiép vy, khong da nhan sy truc
tiép thuc hi¢n cong tac thu hdi dat, boi thuong, ho tro, tai dinh cu nén gip rat nhiéu
khé khan khi trién khai thyc hién.

- DB6i voi dy an nang cip duong 25B di tam ding thyc hién cach ddy gan 15
nam. Dén ndm 2022, UBND tinh khoi dong lai du an va ban hanh Quyét dinh sb
3538/QD-UBND ngay 20/12/2022 vé phé duyét du an Nang cap dudng 25B dé tiép
tuc trién khai cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cu du an. Do d6, viéc cin cu
khoan 1, Pidu 254 Luat Dat dai nam 2024 dé tiép tuc s dung Quyét dinh thu hoi
dat da duogc ban hanh trude day ap dung cho giai doan hién nay 13 khong con phu
hop va kho tao sy dong thuan ctia ngudi dan c6 dat thu héi thude du an. Do d6, hién
nay UBND xi Long Thanh di c6 Béo céo sé 40/BC-UBND ngay 23/01/2026 vé
kho khan khi thuc hién du an 25B.

- Qua tham khao Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cia
HDND tinh Dong Nai quy dinh bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Dong Nai
nam 2026 cao hon gia dat tai Quyét dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024.
Vi vy, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xa gap kho khian trong viéc tham dinh
gia dét cu thé cua cac du an trén. Ngoaira, do tién do thue hién cac du an vao thoi
diém cudi nim 2025 va dau nam 2026, thoi diém bang gia dat 1an dau trén dia ban
tinh Déng Nai ndm 2026 c6 hiéu luc. Do d6, thoi gian thuc hién 1au dan dén chim
tré tién do duoc giao.

- Ho6 dan da tu budn ban, chuyén nhuong dat gidy tay khong thong qua co
quan nha nudc xac nhan, bién dong khong duoc cap nhat vao phﬁn mém dit liéu
dat dai, dan dén khong xac dinh dugc chu st dung dat. Do d6, UBND xa Nhon
Trach phai phéi hop cac nganh, di xac minh thuc té chu sir dung dat dbi vai 123
thira chua xac dinh dugc chu st dung, dan dén cong tac kiém dém con cham.

- Do s6 16 dat tai dinh cu con lai trén dia ban x4 khong con du dé bd tri cho
cac ho dan bi thu hoi trong du an. Ngay 22/01/2026, UBND xa Nhon Trach ¢
Bao cio s6 79/BC-UBND kién nghi UBND tinh xem xét, chap thuan cho bd tri
tai Khu tai dinh cu Phudc An, xa Phudc An (moi) da duoc dau tu hoan thién
(trudc day thuoc dia ban huyén Nhon Trach cii).

3. Panh gia
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Qua kiém tra hién nay cong tac boi thuong cong tac boi thudng, giai phong
mat bang du 4n duong 25B van con dang thuc hién va chua ban giao xong cho
chu dau tu theo tién do dugc giao 1a trwde ngay 30/11/2025. Do d6 anh hudng
deén viéc dam bdo thong xe k¥ thuat du an trude ngay 19/12/2025 (thoi gia ma
Chu tich UBND tinh giao) va nhi€u kha nang khong bao dam hoan thanh du an
trudc ngay 30/6/2026.

II. Tiéu duw 4n Bdi thwong, giai phong mit bang Dy an Xay dung dwong
25C doan tir Quoc 16 51 dén Huwong 19 19 (giai doan 1) thugc xa Long Phudc
va xa Phuéc An (Xay dung duwong 25C)

1. Tién dé thuc hién

1.1 Pham vi thudc xa Long Phuéc: Dién tich thu hoi khoang: 16,5ha,
trong do:

- Bat ho gia dinh, ca nhan: 15,42ha/104 trudng hop/179 thia dat;

- Bit cong do UBND x4 quan 1y: 1,22ha/20 thira dat.

* Tién dé

- Vé céng tic diéu tra, khdo sdt, kiem dém: D3 kiém dém 104 trudng
hop/154.225,1m?/179 thira, dat 100%.

- Vé céng tic phéi hop trong viéc xdc nhin nguon goc: di kiém diém 102
truong hop, dat 98%.

- Vé phé duyét phwong dn boi thwong: phé duyét Phuong an boi thudong doi
voi 72 trueong hop/123.652,9m?, dat 79,9 %.

- Vé chi trd tién béi thuwong: Trung tam Phat trién quy dat chi nhanh Long
Thanh da chi tra dugc 54 truong hgp/92.225,5m?, dat 59,7%.

- Vé cong tdc xét tdi dinh cuw: d3 xét tai dinh cu thong nhét thong qua tong
51 trwong hop (trong do, du diéu kién giao dat o co 20 truong hop), dat 49%.

- Cong tdc ban giao mdt bang: Dén ngay 30/01/2026, da tién hanh ban giao
cho Ban Quan 1y du an dau tu xay dung tinh (Chu dau tu), Cong ty Thanh An (don
vi thi cong) véi tong dién tich 61.133,5 m? (27 trwong hop/87 thira), dat 36,72 %.

1.2 Pham vi thudc xa Phwéc An

a) Péi vdi doan 2,15km dd cé bin do thu héi dét: Dién tich thu hoi khoang:
5,98ha (chiéu dai khoang: 2,15km), trong do6:

- Bat ho gia dinh, ca nhan: 4,43ha/139 truwomg hop va 32 hd so mo mai;

- Pét cong do UBND xa quan 1y: 01 truwong hop

- Vé phé duyét phwong dn boi thuwong, hé tro, tdi dinh cw: da phé duyét
phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu d6i voi 138 ho, 01 dat cong va 32 hd ¢o
mo ma véi so tién 131.119.800.165 dong, dién tich thu hoi 59.884m?, dat 100%.
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- Két qua cong tdc chi trd tién béi thwong: DA chi 104/138 ho, sd tién
105.768.895.000 dong, dién tich 50.924,6m?, dat 85%. Con lai 34 ho chua nhan
tién, voi s tién 25.350.905.165 dong, dién tich 8.959,4m?2.

- Két qua ban giao mdt bang: dén ngay 16/01/2026 di tién hanh ban giao
véi dién tich 50.924,6m? (dat 85%).

- Cong tdc gidi quyét tdi dinh cw: 49 truong hop du diéu kién; 89 trudng
hop khong du diéu kién, da phdi hop Trung tam Phat trién quy dat chi nhanh Nhon
Trach moi hd dan bdc tham, nhan nén tai dinh cu 03 1an, két qua: 33/49 trudong
hop. Con 16 ho chua bdc thim do c6 don kién nghi thém suit tai dinh cu, gia boi
thuong, vat kién truc...

b) Péi véi doan 0,5km chwa bin dé thu hoi dit (viva ban giao bin do ngay
19/01/2026): Dién tich thu ho1 khoang: 4,97ha (chiéu dai khoang 500m), trong
do:

- Pt ho gia dinh, ca nhan: 3,82ha/35 truwong hop;
- bit cong do UBND x4 quan ly: 1,15ha/01 truwong hop.

- Ngay 17/11/2025, UBND tinh Pdong Nai ban hanh Quyét dinh s
2741/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh Tiéu du 4n bdi thuong, giai phong
mit bang du an xay dyng duong 25C doan tir Quéc 16 51 dén Huong 16 19 (giai
doan 1), huyén Nhon Trach va huyén Long Thanh (nay la xa Long Phudc va xa
Phudc An). Ngay 19/01/2026, Trung tim Phdt trién quy dit chi nhdnh Nhon
Trach ban giao bin dé thu héi dit doan 500m do Vin phong Ding ky dit dai
tinh Péng Nai thue hién. Hién nay, Trung tim Phat trién quy dat chi nhanh Nhon
Trach dang trién khai thuc hién céc budc thu hoi dat theo quy dinh.

- Céng tdc thwe hién trwée: Trung tAm Phat trién quy dat chi nhanh Nhon
Trach phdi hop cung cac don vi van dong, kiém dém hién trang trude, két qua da
thuc hién: 33/35 truwong hop. Con lai 02 ho (01 ho da dinh cu nudc ngoai, 01 ho
chwa phéi hop kiém dém hién trang do bdn céng viéc) véi dién tich khoang
2.337,5m2.

2. Kho khéan trong viéc thuc hién

- Péi v6i ndi dung xac dinh nim tudi, nim thu hoach ddi voi cay trong,
ngay 03/02/2026, Phong Kinh té xa Long Phudc ¢6 1am viéc voi Trung tim Phét
trién quy dat chi nhanh Long Thanh va cac don vi ¢6 lién quan, qua lam viéc khong
c6 co so dé xac dinh chinh x4ac nam tudi clia cdy va cé dé nghi Trung tdm Phat trién
quy dat chi nhanh Long Thanh - don vi thuc hién cong tac boi thudng tong hop béao
céo cac SO, nganh co lién quan hudng dan thyc hién.

- Trung tdm Phat trién quy dat chi nhanh Nhon Trach chwa lap phuong an
phé duyét tai san, vat kién tric d6i véi 32 truong hop nam trong 34 hd chwa nhan
tién boi thudng, din dén cham tré cong tac ban giao mit bang cho don vj thi cong.



Trung tim Phat trién quy dat chi nhanh Nhon Trach dang phéi hop don vi tu van
dinh gia tai san lam co s& ap gia 1ap phuong an boi thudng, ho trg theo quy dinh.

- 30 ho so x4c nhén truc tiép san xuat nong nghiép d6i voi ho din ngoai dia
phuong x3 Phudc An, UBND xa di thyc hién xac nhan theo mau s6 4 theo Quyét
dinh s6 30/2025/QD-UBND® va da chuyén cho Trung tam Phat trién quy dat chi
nhanh Nhon Trach thyc hién cac buée tiép chi tra boi thudng.

- Viéc xac dinh gia dat dang co vudng méc, cu thé nhu sau: Theo quy dinh,
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai xac dinh vi tri cac thira dat bi thu hoi theo
tiéu thirc xac dinh vi tri dugc quy dinh tai Nghi quyét s 27/2025/NQ-HPND quy
dinh vé tiéu chi x4c dinh khu vuc, vi tri dat trong bang gia dét tinh Dé)ng Nai nam
2026 va Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ban hanh quy dinh Bang gia dat lan
dau trén dia ban tinh Pong Nai nam 2026. Tuy nhién, dén nay Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai van chua thyc hién xac dinh vi tri dat din
dén dia phuong x3 Phudc An gip kho khin trong cong tac xac dinh gia dat cy thé
dé tinh tién boi thuong cho du an duong 25C.

3. Panh gi4 tién do

Qua kiém tra, cong tac ban giao mit bang dén nay dugc ban giao méi dat
khoang 6,6/27ha dat 24,4%, mat bﬁng ban giao cho chu dau tu theo tién do duoc
giao 13 trude ngay 30/11/2025. Do d6 anh huong dén viéc dam bao thong xe ky
thuat du an tuyén 25C doan tur Quéc 16 51 dén Huong 10 19 hoan thanh thong xe
k¥ thuat truwée thang 3/2026 cua Chu tich UBND tinh va nhiéu kha ning khong
bdo dam hoan thanh du an truwéc ngay 30/6/2026.

I11. Panh gia tinh hinh
1. Nhan xét:

Trén co sé bao cdo clia cac dia phuong va két qua lam viéc, kiém tra cong
vu viéc thyc hién nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang duong 25B, 25C; thé
hién cac dia phuong da khan truong t6 chirc thue hién va ban hanh nhiéu van ban
chi dao, d6n déc phong chuyén moén khan truong thuc hién theo ké hoach. Tuy
nhién, dén thoi diém hién tai, viéc boi thuong hd tro, tai dinh cu va ban giao mit
bang con chua dat tién do da dé ra, vi vay viéc thong xe k thuat du an trudc thang
3/2026 1a khong thé hoan thanh theo chi dao cia UBND tinh va nhiéu kha ning
khong bdo dam hoan thanh du an trudc ngay 30/6/2026.

2. Nguyén nhan

Qua kiém tra nhan thdy viéc bdi thudng, giai phong mit bang dudng 25B,
25C hién nay van chua hoan thanh, theo b4o c4o cuia cac don vi lién quan thi trong

2 Quyét dinh sb 30/2025/Qb- UBND ngay 29/8/2025 ciia UBND tinh Dong Nai ban hanh Quy che phéi
hop thyc hién chire nang, nhiém vu, quyén han giita Trung tdm phat trién quy dét tinh, Trung tim phat trién quy
dat chi nhanh/khu vyc véi co quan c6 chiic nang quan 1y dat dai, co quan tai chinh va co quan, don vi khac c6 lién
quan trén dia ban tinh Dong Nai.
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qué trinh thyc hién phat sinh nhi€u kho6 khan, vudng mac vi nhiéu nguyén nhan
cu thé:

2.1. Vé khach quan:

a) Hién nay c6 nhiéu thay doi lién quan dén nhitng quy dinh méi vé dat dai
tu trung wong dén dia phuong, do d6 da lam anh hudng dén viéc xac dinh gia boi
thuong ctia dia phuong

b) Viéc chuyén giao chinh quyén 02 cip, c6 nhiéu quy dinh moi, thay doi
nhan sy méi nén viéc nam bat dia ban, hd so, cong viée thoi gian dau con cham.
DPong thoi, cac dia phuong mai ké thira lai ho so, du an cta cap huyén (trudc sap
xép), dac biét Dy an 25C da tam dung thyc hién cadch day hon 15 ndm, nay tiép tuc
khoi dong trién khai cong tac thu hdi dat® nén viéc thyc hién con nhiéu kho khan
dan dén cham tién do.

¢) Viéc ban giao mit bang con gip nhiéu kho khan, dic biét 1a nhiéu ho gia
dinh c6 mong mudn ban giao mit bang sau dip tét Nguyén dan dé co khong gian
don Tét o truyén caa Dan tdc - Binh Ngo 2026. Ngoai ra, trong thdi gian toi sé
dién ra ngay bau ctr dai biéu Qudc hoi khoa X VI va dai biéu HDND céc cép nhiém
ky 2026 - 2031 du kién 1a Chi nhit, ngay 15/3/2026. Do d6, day la thoi diém
nhay cam, kho khan khi van dong ngudi dan ban giao mit bang.

2.2 Vé chii quan:

a) UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND ngaiy
23/10/2025 vé viéc ban hanh Quy dinh don gia boi thudng thiét hai cay trong khi
Nha nude thu hdi dat, tiép dén ngay 27/11/2025, UBND tinh Pong Nai ban hanh
tiép tuc Quyét dinh s6 66/2025/QD-UBND vé viéc sira doi, bo sung mot sb diéu
cua Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND. Theo do, viéc xac dinh nam tudi cay tréng
va ap gia bdi thuong theo quy dinh gip nhiéu kho khan, cac dia phuong, don vi
da phdi hop va thanh 1ap cac t giup viée dé xac minh nam tudi cua ciy trong dé
ap gia boi thuong. Do thoi gian gip rat va khong c6 nhan su chuyén mén nén viée
thuc hién con cham.

b) D6i ngii nhan sy méi sau sip xép mod hinh chinh quyén dja phwong 02
cap thiéu kinh nghiém, chua nam bat dia ban, céng tac phdi hop thoi gian dau con
chua nhip nhang. PBic bi¢t, 1a tinh hinh thiéu nhan su cO6 chuyén mon dé thuc hién
nhiém vu cac du an trong diém (UBND x4 Long Thanh chi ¢6 02 cong chirc phy
trach linh vuc), hién nay khéng du nhan sy truc tiép thyuc hién cong tac thu hoi dat,
bdi thuong, hd trg, tai dinh cu nén gip rat nhiéu kho khian khi trién khai thyc hién.

c¢) Hién nay, UBND céac xa trong pham vi Dy an 25B, 25C déu thué ty van
tham dinh gia dat 1a Cong ty C6 phan Tham dinh gid Sen Viét (don vi co chuyén

3 Cong tac xac nhén ngudn gbc dit phat sinh cac trueong hop nhu sau: Tai san, vat kién trac xay dung c6 thay déi, phat sinh sau
quyét dinh thu h01 dat cia UBND huyén Long Thanh (trudc sip xep) va thong bao thu hdi dt cia UBND tinh; Thay déi déi tuong
sir dung dt do cét thira, chuyén nhuong, cho ting, ngudi dimg gidy chimg nhén quyen sir dung dat, nguoi sir dung, mua béan giay
tay,... Dién tich thu hdi theo tai liéu ban dd dia chinh méi chénh léch giam so v6i quyét dinh thu hdi dit (ban db dia chinh cii) do
chuyén nhuong, bién dong phai cit trir phin dién tich
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mén va uy tin trong nganh). Tuy nhién, viéc tham dinh gip nhiéu kho khan do gia
dat thay doi timg giai doan (ddc biét la sau khi cé chuyén bay thir nghiém). Do
d6, viéc thAm dinh can nhiéu thoi gian va UBND cdac xa khong chu dong duoc
thoi gian dan dén cham tién d6 thuc hién.

d) Cong tac phdi hop, xtt 1y ctia cac co quan don vi con chua dong bd, nhip
nhang, thoi gian dau con lung tang dan dén cham tré khi thyuc hi¢n.

e) Cong tac chi dao, trién khai cia UBND céc x3 va cac don vi co lién quan
chua that su quyét liét, c6 noi con chua chu dong thuc hién ma chd van ban huong
dan méi thuc hién, déng thot con chua ¢6 sy quan tam chi dao kip thoi cua cép
uy dia phuong.

D. KIEN NGHI XU LY

Pé day nhanh tién d6 va thdo g& cac kho khin vudng méc cia dia phuong
trong cong tac boi thuong, hd tro tai dinh cu va giai phong mat bang tai du an
25B, 25C, Doan kiém tra béo céo va kién nghi UBND tinh xem xét, chi dao mot
s6 ndi dung nhu sau:

1.Dé nghi Chu tich UBND céc xa: Long Thanh, Nhon Trach, Long Phudc,
Phudc An bao cao thudng xuyén cho Pang uy xa, dé Pang uy kip thoi chi dao ca
hé thong chinh tri, moi ngudn luc cta dia phuong ciing vao cudc dé thyc hién cac
du an trong diém trén dja ban minh, ngoéi cac chinh sach hd trg, boi thu:(‘mg cua
Nha nudc can cé cac bién phap khac quyét sach khac ctia dia phuong dé van dong
nguoi dan (ddc biét la tuyén truyén cdc tam guong tién phong, di dau, c6 danh
huong tich cuee trong cong tdc van déng ban giao mdt bang ciia nguoi ddn); khan
truong to chirc van dong nguoi dan, dic biét cin huy dong nhan su cua hé thong
chinh tri vao cudc (hé tro, biét phdi nhin sw gita Pdng va chinh quyén) trong
viéc ban giao mat béng, hoan thanh chadm nhét 13 truée ngay 10/03/2026.

2. Giao S¢ N1 vu

a) Trén co so bdo cdo cua cac co quan, don vi, kip tho1 tham muu, dé xuat
trinh UBND tinh phuong an bd sung nhan su dé hd trg cac dia phuong thuc hién
cac du an trong diém, dic biét vu tién lya chon nguoi c6 kinh nghiém, c6 nang
luc va chuyén mon trong cong tac bdi thuong, hd tro tai dinh cu va giai phong
mit bang.

b) Tham muu phat dong phong trao thi dua c6 lién quan dén chién dich ban
giao mit bang nhan dip 96 nim thanh 1ap Pang Cong san Viét Nam, dong thoi
tham muu xt 1y trach nhiém céng vu ddi véi cac trudng hop né tranh, dun day, lo
1a trach nhiém khi thuc hién nhiém vu, danh gia cong vu d6i véi cac co quan, don
vi, dia phuong khong dam bao tién do duoc giao.

3. Giao S& Nong nghiép va Mbi truong cha tri, phdi hop voi cac co quan
c6 lién quan tham muu, dé xuat UBND tinh xir Iy cac kién nghi ctia cac dia phuong
(bdi bo, thu héi cdc Quyét dinh thu hoi dat ciia cde huyén (trude sap xép) co lién
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quan — néu ¢é, bo tri tdi dinh cw cho nguoi dan & dia ban xd khdc khi nguén tdi
dinh cu o dia phuong khong dap ung dwoc nhu cau) phéi hop véi cac chuyén
gla cac trudng 1am nghiép vé xéac dinh tudi cta cay trong 1am can ctr boi thudng,
hd trg chinh xac cho ngudi dan; xem xét, dé xuat cac doanh nghiép khac c6 nang
luc, kinh nghiém trong xac dinh gia dat cho cac dia phuwong dé chi dong trong
viéc tham dinh gia dat.

4. Giao Cong an tinh dao Cong an céc x4, phudng c6 du an dau tu trong
diém trén dia ban tinh khan truong phéi hop, thuc hién xac nhan kip thoi, day du
thong tin cac biéu mau dé lam can cir ap gia hd tro theo quy dinh. Thoi gian hoan
thanh: Sau 5 ngay ké tir ngay nhan dugc dé nghi xac nhan thong tin cua cac co
quan lién quan.

5. Giao S¢ Tai chinh nghién clru, hudng dan hodc to chire cc 16p dao tao,
boi dudng c6 lién quan dén viéc tham dinh gid doi voi cac danh muyc tai san gan
lién ma khong c6 trong quy dinh hién hanh. Thot gian hoan thanh trong quy
1/2026.

6. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh, Ban Quan 1y du an dau tu xay
dung tinh tiép tuc theo ddi, d6n déc, tong hop két qua thuc hién dinh ky sang thir
6 hang tuin bao cao cho UBND tinh (ddng gtri S& Nong nghiép va Méi trudng,
S Noi vu) dé kip thoi chi dao, xtr 1y kién nghi cua dia phuong theo tham quyén.

7. Giao UBND céac xa, S& Nong nghi€p va Moi truong, Trung tdm Phat
trién quy dat tinh, Ban Quan ly dy 4n dau tu xay dung tinh va cac don vi co lién
quan:

a) Khan truong ra soat Dé an vi tri viéc lam cta don vi, bién ché, nhan su
c6 chuyén mon, nghiép vu dé diéu tiét, ting cudng nhan su phu tréch céng tac boi
thu’O’ng, giai phong mit bang cho cac dia phuong. Truong hop can thiét, bao céo
cap uy cung cap dé xem xét diéu dong, biét phai, tang cuong can bg, cong churc,
vién churc khbi bang, doan thé sang khdi Nha nude dé thuc hién nhiém vu chinh
tri theo chi dao ctia Tinh uy, UBND tinh, ddm bao hoan thanh muc ti€u, nhiém vu
giai phong mit bang, hd tro tai dinh cu.

b) Sau khi ra soat, bdo céo, trudng hop van chua dadm bao nhan su phy trach
cong tac boi thuong, giai phong mat bang, hd tro tai dinh cu, cac dia phuong kip
thoi bao cao S& Noi vy dé tham muu cdp c6 thim quyén xem xét, quyét dinh bo
sung (néu co) trong tong chi tiéu bién ché cua tinh duoc Trung wong giao.

¢) Can ctr theo Vian ban sb 1757/UBND-KTNS ngay 02/02/2026 cia
UBND tinh dé thuc hién trinh tu, cong tac trinh ty, cong tac phéi hop vé boi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Déng Nai.
Pong thoi, yéu cau cac co quan, don vi, dia phuong khi bao cdo tién do can tap
trung bdo cdo theo cac buwée dwge néu tai Vin ban sé 1757/ UBND-KTNS.
Truong hop dac biét khi thuc hién dung trinh tuy nay ma khong dam bao tién do
thi d@& nghi cac dia phuong, don vi bao cao rd dé cap co thim quyén xem xét,



12

quyét dinh rat gon; dic biét can vu tién trong viéc van dong ngudi dan va ban giao
mat bang cho don vi thi cong & cac vi tri kién nghi cua Ban Quan 1y du an dau tu
xay dung tinh.

8. Giao S& Cong Thuong chi dao Pién luc Nhon Trach khao sat, di doi ha
tang dién ra ngoai pham vi ranh cta dy an, cong viéc hoan thanh trwéc ngay
10/03/2026.

9. Yéu ciu céc co quan, don vi, dia phuong thuc hién nghiém chi dao cua
UBND tinh, dé cao trach nhiém khi thuc hién (tir 1anh dao dén chuyén vién), dé
xut cac bién phéap hay, cach lam méi, xir Iy nhanh, dam bao thoi gian hoan thanh
tién d6 theo ding cac Van ban chi dao cia UBND tinh.

S& Noi vu du thao Van ban (dinh kem) kinh bao cao Chu tich UBND tinh
xem xét, quyét dinh./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trény” O GIAM POC
- Giam doc, cac PGP S& Noi vu; _.

- Thanh vién Poan Kiém tra;
- Luu: VT, CCVC. av
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