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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH DPONG NAI Péc lap - Tw do — Hanh phic
sé:@ /QDP-UBND Dong Nai, ngay N thang O dnim 2026
: : QUYET PINH
Ve viéc giai quyét don khiéu nai ciia ba Phung Thi Thién Nwong
(1an hai)

CHU TICH UBND TiNH PONG NAI

Can cit Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/1 0/2020 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Cén cir Ludt T chite chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Cén cit Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phi sia
ddi, bé sung mét s6 diéu ciia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cik Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi. quy
dinh vé _phdn cap tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Xét don khiéu nai dé ngay 29/7/2025 cia ba Phimg Thi Thién Nuong, dia
chi: S6 56/17, dwong Tran Hung Dao, phuwong Tdn Son Nhi, TP. H6 Chi Minh, sé
dién thoai: 0795001662 hodc s6 0931420481,

Theo béo céo ctia Thanh tra tinh tai Béo cdo sé 122/BC-TT ngay 06/11/2025
vé két qua x4c minh ndi dung khiéu nai ctia ba Phung Thi Thién Nuong va Cong
van s6 2374/TT-NV1 ngdy 18/12/2025 ctia Thanh tra tinh vé két qua t6 chie ddi
thoai giai quyét khiéu nai 1an hai ctia cng dan, véi cac ndi dung sau déy:
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I. Noi dung khiéu nai.

1. Theo don khiéu nai dé ngay 29/7/2025 ciia ba Phung Thi Thi¢n Nuong
(viét tit 1a ba Nwong) va két qua 1am viéc ngay 26/8/2025 giita T6 xac minh
Thanh tra tinh véi ba Nwong thé hién:

Ba Nuong khéng ddng ¥ Quyét dinh sd 1900/Qb-UBND ngay 27/6/2025 cua
Chu tich UBND huyén Xuan Loc vé viéc giai quyét khiéu nai 1an ddu cua ba
Nuong db6i vOi Quyet dinh s6 1130/QD-UBND ngay 21/4/2025 ctia UBND huyén

Xuan Loc vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu dé thuc
hién du 4n ddu tu x4y dung ha tAng Cum cdng nghiép Xuan Hung tai xa Xuan
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Hung, huyén Xuén Loc (nay 1a x4 Xuan Hoa), tinh Pong Nai. Ba Nuong tiép tuc
¢ don khidu nai d& ngay 29/7/2025 giri dén Chu tich UBND tinh d& nghi giai
quyét khleu nai (1dn hai) véi nodi dung: Khoéng dong y bdi thuong dién tich
3.795; 9m dat ndng nghiép theo do dac thyc té, yéu cau bdi thuong du dién tich
4.045,5m” da cap Gidy chimng nhan quyén str dung cho ba Nuong, khong ddng y
bdi thuong dit nong nghigp tai vi tri 01 (dudng nhom 01) véi mic don gia
1.032.000 ddng/m?, dé nghi bo1 thuong véi mic don gia 5.000.000 dong/m?.

2. Ba Phung Thi Thién Nuong khiéu nai dwa trén co so:

Ba Phung Thi Thién Nuong cho rang ba di duogc cap Glay ching nhan quyén
str dung dét véi tong dién tich la 4.045, 5m?” dbi véi céc thira dit sb: 116, 117, 101,
115, cung to ban dd dia chinh sb 43, x4 Xuén Hung; viéc UBND x@ Xuan Hu’ng tu
y diéu chinh giam dién tich dat cua ba Nuong xuong con 3.795,9m* (giam
249, 6m ) theo Gidy chimg nhan quyen str dung dit dd cép cho gia dinh ba; thua
dit so 115, t ban dd dia chinh sb 43, xa Xuan Hung c6 dién tich 859,1m?, tai
quyét dinh bbdi thuong chi con dién tlch 609,5m” 1a khong dung phép luét, UBND
huyen Xuén Loc 4p mirc don gia bbi thu’ong qué thép, khoéng hop ly, khong dang
vi tri 01 (duong nhém 01) véi mie don gia 1.032.000 ddng/m* va ba Nuong yéu
ciu bdi thudmg véi mirc don gia 5.000.000 déng/m”.

11. Két qua giai quyét khiéu nai clia nguoi gii quyét khiéu nai lan dau.

Ngay 27/6/2025, Chu tich UBND huyén Xuén Loc ban hanh Quyét dinh sb
1900/QD-UBND v& viéc giai quyét khiéu nai 14n du cua cta ba Phing Thi Thién
Nuong, theo d6 khong cong nhén ndi dung khiéu nai ctia ba Phing Thi Thién

Nuong.

IIL. Két qua x4ac minh ndi dung khiéu nai.

1. V& viée yéu chu bdi thuwdng, hd trg' mikc don gia 5.000.000 dong/m”* dit
nong nghiép tai vi tri dat 01 (dwong nhém 01).

Du 4n dau tu xdy dung ha ting Cum cong nghiép Xuin Hung tai x4 Xuan
Hung (dot 4), huyén Xuan Loc (nay la x4 Xuéan Hoa), tinh Dong Nai da duge Chu

tich UBND tinh quyét dinh chu trwong dau tu tai Quyét dinh s6 1664/QD-UBND
ngay 03/6/2019.

Ngay 06/5/2023, Chinh phu ban hanh Nghi quyét sb 73/NQ-CP vé viéc ty
quyen quyét dinh gia dit cu thé. Ngay 07/7/2023, Chu tich UBND tinh ban hanh
Quyet dinh sb 1628/QD-UBND vé viéc ty quyén UBND cip huyén quyet dinh gia
dat. Ngay 13/ 12/2024, UBND huyen Xuén Loc ban hanh Quyét dinh sb
12807/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh t1en bdi thuong khi Nha
nuée thu hdi dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung ha tang Cum cong nghiép
Xuan Hung; theo do, dat cuia ba Nuong dugc xac dinh 1a d4t néng nghiép gdm:
Pit trdng lGa nuéc con lai (LUK) va dat trong cdy hang nam khac (BHK), vi tri
dét duge xac dinh 14 vi tri 01 (ttr méc 16 gidi dén hét mét thir 50), dudng nhém 01
(duong Quoc 16 01) don gia dat tai vi tri 01, dudng nhém 01 14 160.000 dong/m
hé so dleu chinh gla 14 6,45, gia d4t dinh gia 1.032.000 ddng/m* (160.000 déng/m>
x hé sb diéu chinh gi4 13 6,45).
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Ngay 27/12/2024, UBND tinh ban hanh Quyet dinh s6 86/2024/Qb-UBND vé
viéc dleu chinh, bb sung mbt s6 didu cia quy dinh v& didu chinh, bd sung bang gid dét
tinh Pong Nai 05 nim giai doan 2020 — 2024; theo do, quy dinh gia dét nong ngh1ep tai
vi tri 01 (duong nhém 01) x& Xuan Hung, huyén Xuan Loc 1a 160.000 dong/m?, quyét
dinh nay c6 hiéu lyc ke tir ngdy 01/01/2025, dugc 4p dung dén hét ngay 31/12/2025 va
thay thé Quyét dinh s6 56/2022/Qb-UBND ngay 19/12/2022 ctia UBND tinh Déng Nai
vé viée ban hanh quy dinh diéu chinh, b sung bang gia d4t 05 nim giai doan 2020 -
2024 trén dia ban tinh.

Ngay 21/4/2025, UBND huyén Xuan Loc ban hanh Quyét dinh s§ 1130/QD-
UBND vé viéc phé duyét phuong én bdi thuong, hd tro va tai dinh cu thuc hién du 4n
dau tu xay du’ng ha tAng Cum céng nghiép Xuén  Hung (dot 4); theo do, thu hdi dién
tich 3.795,9m” d4t néng nghiép theo do dac thyc t& cta ba Nuong; toan b dién tich dit
thu hdi tai vi tri 01 (duong nhém 01) véi mirc don gia 1.032.000 ddng/m>.

Cung ngady 16/5/2025, UBND huyén Xuan Loc ban hanh céc Quyét dinh sb
1304/Qb-UBND, Quyét dinh sb 1305/Qb-UBND, Quyet dinh s6 1306/QP-UBND va
Quyét dinh s6 1307/Qb-UBND vé viéc thu hoi dat dé thuc hién dy 4n dau tu xay
dung ha tang Cum cong nghiép Xuan Hung, tai x& Xuan Hung; theo dd, thu héi dién
tich 3.795, 9m” dat néng nghlep theo do dac thyc t& ctia ba Nu’ong, cu the Tai thira dét
s6 101 dién tich 986, 6m , thira d4t s6 115 dién tich 609,5m?, thira dit s 116 dién tich
951,0m” va thira dit sb 117 dién tich 1.248,8m’ cing to ban dd dia chinh sb 43, xa

Xuan Hung.

2. Vé ndi dung yéu ciu bdi thudng di dién tich 4.045,5m* da cap Gidy
chitrng nhin quyén sir dung dat cho ba Nlro’ng

Ba Nuong c6 sir dung 04 thira dat gom Thira dat sb 116 dién tich 951, Om
dugc So Tai nguyén va Moi truong clp Glay chimg nhéan quyén sir dung dét sb CT
644111, thira dat sb 115 dién tich 859, lm dugc S¢ Tai nguyén va M6i truong cp
Gidy chung nhan quyén st dung dit s CT 644112, thira dat sb 117 dién tich
1.248.8m° duogc S¢ Tai nguyén va Moéi truong clp Glay chitng nhan quyén str
dung dit sb CT 644113, thtra dat s6 101 dién tich 986, 6m’ dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong cap Gidy chimg nhén quyen str dung dét so CT 644114 ngay
15/11/2019, cting t& béan dd dia chinh s6 43, x& Xuén Hung. Tong dién tich cua 04
thira dét theo Glay chuing nhan quyen su dung dat 13 4.045,5m>. Dién tich thu hoi
la 3. 795 9m® thip hon dién tich dét trong Gidy chimg nhén quyén st dung dat 1a
249,6m*. Ly do, dién tlch thira d4t s6 115, to ban dd dia chinh s6 43, xd Xuan
Hung chi thu hdi 609,5m? dit, muc dich st dung dat nong nghiép, dién tlch con lai
249,6m” 1a dudng giao thong.

3. Nguon gbc, qua trinh chinh ly blen dong, cap m0’1, cap doi Glay chirng
nhan quyen st dung dat tai thira dat s6 115, to' ban dd dia chinh s6 43, xa
Xuin Hung va cic thira dat giap ranh.

Nam 1993, ba Tran Thi S4 (goi tit 1a ba S4) mua dat cua ngucn khac dé san

Xuét. Ngay 28/12/1999, Chu tich UBND huyén Xuén Loc cap méi Gidy chimg
nhin quyén sir dung dat sb Q 320966, thira dat s6 115, t& ban dd dia chinh s0 43,

\
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x3 Xuin Hung cho ba Sa véi dién tich la 776m?, trong Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét khong thé hién so d6 thira dit. Theo Ban d6 dia chinh nim 1998 dugc
Vin phong Dang ky dét dai tinh cép nhat, chinh ly bién dong dén thang 12 nim
2006 thi thira dt s& 115, t& ban db dia chinh s 43, xd Xuan Hung khong thé hién

duong dit.

Ngay 26/01/2016, ba Sa sang nhuong quyén sir dung thira dat s6 115, to ban
dd dia chinh s6 43, xd Xuan Hung cho ba Nuong theo Hop ddng cdng chimg
chuyén nhuong quyén sir dung dit sb 225, quyén s6 01/2016 TP/CC-SCC/HPGD
do Vian phong Cong chiing Thuan Tam chimg nhén.

Ngay 06/5/2019, Van phong Dang ky d4t dai tinh - Chi nhanh Xuan Loc thyc
hién trich luc va do chinh 1y thira dét s6 115, to ban dd dia chinh sb 43, x& Xuén
Hung theo ban dd dia chinh nim 1998, do chinh ly bién dong nam 2015, qua trinh
trich luc dugc kiém tra déi soét ngoai thuc dia, hinh thé ranh gidi va dlen tich thira
dAt dugc do vé theo hién trang thuc té va co y kién x4ac nhén cua chi str dung dét,
cac cht gidp ranh va x4c nhin ctia UBND x4 Xuan Hung. Ngay 12/7/2019, Vin
phong Déng ky dat dai tinh - Chi nhanh Xuan Loc phat hanh ban trich luc va do
chinh ly thé hién thira dit sb 115, t& ban dd dia chinh s6 43, xd Xuin Hung khéng

tiép giap véi dudng giao thong.

Ngay 30/8/2019, UBND x4 Xudn Hung c6 To trinh s6 404/TTr-UBND vé viéc
chinh ly bién dong dat dai cua ba Nuong (dugc ba Sa chuyén nhuong), qua d6 thira dét
sb 115, tor ban d6 dla chinh sb 43, x& Xuan Hung c6 dién tich tir 776m” bién dong lén
859,1m? ting 83,1m’ do chinh 1y thira dAt khong 14n chiém dit giao thong, khong l4n
chiém dit cong do UBND x4 quan ly, hinh thé ranh gidi thira dat dang sir dung khéng
thay dbi so v6i ranh giéi thira dét tai thoi didm clp gidy to vé quyén sir dung dit, khong
tranh chip voi ngudi st dung lién ké.

Ngay 15/9/2019, S¢ Tai nguyén va Mai truong cap G1ay chu’ng nhén quyen su
dung d4t cho ba Nuong tai thira dat sb 115 t& ban dd dia chinh s0 43, x8 Xuan Hung,
huyén Xuan Loc véi dién tich 14 859,1m? muyc dich st dung dét trong laa nude con lai
(LUK) va so do thira dat khong thé h1en dudng giao thong, Ngay 15/01/2020, Vin
phong Piang ky dét dai tinh - Chi nhdnh Xuan Ldc x4ic nhan tiép tuc sir dung dét.

Ngay 30/10/2025, Thanh tra tinh lam viée v6i S& Nong nghiép va Moi truong,
Van phong Déang ky dat dai tinh va Vin phong Déng ky dht dai tinh - Chi nhanh Xuén
Loc, ca 03 don vi déu khing dinh viéc cip G1ay chtng nhén quyén sir dung dét cho
ba Nuong 14 ding quy dinh ctia phap luat dit dai.

4. Qua trinh cép mai, cz"ip doi Giéy chirng nhan quyén str dung dat va
chinh Iy bién ddng cac thira dat sé: 102, 427, 425 va 423 giap ranh voi thira
dét s0 115, ciing td ban do dia chinh s6 43, x3 Xuin Hung.

Thira d4t s6 102, to ban db dia chinh sb 43, x& Xuan Hung duoc UBND huyén
Xuén Loc cép Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 AK 678506 ngdy 25/9/2007
khong thé hién dudng giao théng di qua thira dat s6 115, to ban do dia chinh s 43 x4
Xuan Hung.
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Céc thira dit s6: 427, 425 va 423, t0 ban do dia chinh sb 43, x4 Xuén Hung duoc
UBND huyén Xuan Léc cip G1ay chimg nhén quyén sir dung dat ngay 03/6/2014
cing khong thé hién dudng giao thong tiép gidp vdi thira dat sb 115, t& ban dd dia
chinh s6 43, xd Xuan Hung,.

Ngay 11/5/2018, 6ng Phan Véan Hung dang ky cap dbi, hop thira theo dang dong
loat gop 03 thira dat sb: 427, 425 va 423, to ban dd dia chinh sb 43, xa Xuan Hung
thanh thira d4t s6 459 tiép giap voi thira dit sb 115, cung to ban dd dia chinh sb 43, xa
Xuan Hung. Ngay 06/6/2018, Vin phong Dang ky dét dai tinh - Chi nhanh Xuén Loc
thdm tra chuyén Van phong Bang ky dat dai tinh thdm dinh trinh S6¢ Tai nguyén va
Moi truong ky cap doi Glay chirng nhan quyen sir dung dét sb CO 008600 ngay
20/8/2018 dbi véi thira dat sb 459, 10 ban do dia chinh s6 43, xd Xuan Hung; so do
thira dét trén Gidy chimg nhén quyen sir dung dét thé hién c6 dudng dét tiép giap vdi
thira d4t s 115, t& ban do dia chinh s6 43, x4 Xuén Hung. Qué trinh thuc hién cip ddi
ddng loat, Van phong Pang ky dit dai tinh - Chi nhdnh Xuén Loc khéng kiém tra, déi

soat thuc dia.

5. Qua trinh thu hdi va thue hién b01 thwong dién tich thira dat s6 115, tor
ban db dia chinh s6 43, x4 Xuan Hung d6i v6i ba Nuong.

Ngay 21/5/2021, Cha tich UBND huyén Xudn Loc c6 Cong van sd
4042/UBND-NL vé viée ra sodt hd so bdi thuong thira dit sb 115, to ban do dia
chinh s6 43, x4 Xuan Hung. Ngay 05/10/2021, Chi1 tich UBND huyén Xuan Ldc ban
hanh Quyét dinh s6 11027/QD-UBND v& viéc thanh 1ap T4 lién nganh kiém tra hd so
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cia ba Nuong. Ngay 04/11/2021, T6 cong
tac 1am viée véi 06 ngudi dan sinh song 14u ndm tai khu vurc dit ba Nuong (duoc ba
S4 chuyén nhuong), ca 06/06 nguoi dan déu cho ring c6 dudng di. Ngay 23/11/2021,
T cong tac hop thdng nhit két qua kiém tra va c6 két ludn: “...dién tich khodng
200m’ cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho ba Nuong la khong dvung quy
dinh phap lugt, dién tich trén la con duong di...

Ngay 09/12/2021, Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Xuan Loc c6 Bao
cao so 453/BC- TNMT vé viée dé xudt UBND huyén Xuén Loc xir ly hd so bbi
thuong lién quan dén Gidy chimg nhén quyen sir dung d4t ctia ba Nuong, thé hién:
Viée cap Glay chimg nhén quyén st dyng dit s6 Q 320966 ngay 28/12/1999 dbi véi
thira d4t s6 115, to ban dd dia chinh sb 43, dién tich 776m? x& Xuan Hung cho ba S4 1a
khéng ding theo quy dinh... Ngay 31/12/2021, Chu tich UBND huyén Xuén Loc ¢6
Cong van s6 11785/UBND-NL vé viée xu ly cdc vudng méc lién quan dén ho so boi
thuong thude du 4n dau tu xdy dung ha tang Cum cong nghi€p Xuan Hung; qua do,
chi dao Trung tim Phat trién qu§ dat huyén Xuan Loc tién hanh 1ap héd so boi thudng,
hd trg cho ba Nuong theo ding dién tich tai Théng bdo s& 350/TB-UBND ngay
31/3/2020 cta Chua tich UBND huyén Xuidn Loc dam bao ding quy dinh. Ngay
12/9/2023, Chi tich UBND huyén Xuén Loc c6 Thong béo so 673/TB- UBND vé
viéc thu hoi dit ciia ba Nuong d& thyc hién du 4n dau tu xdy dung ha tang Cum
cong nghiép Xuan Hung véi dién tich 13 3.795,9m* va thay thé Thong béo sb
350/TB-UBND ngay 31/3/2020 ctia Chii tich UBND huyén Xuén Loc.
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Ngay 28/9/2022, Vin phong Déng ky dat dai tinh - Chi nhanh Xuan Ldc trich luc
va do chinh ly thira dat ban do dja chinh sb 5214/2022, ty 18 1:500 clia ba Nuong.
Ngay 21/4/2025 Chu tich UBND huyén Xuén Loc ban hanh Quyét dinh sb 1130/Qb-
UBND vé viéc phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu; ngay 16/5/2025,
Chu tich UBND huyén Xuén Ldc ban hanh Quyet dinh s 1305/QD-UBND v& thu hdi
dét dé thuc hién dy 4n dau tu xdy dung ha tang Cum cong nghiép Xuan Hung tai x&
Xuén Hung, theo d6 chi thu hdi dién tich 609,5m?” dt ciia ba Nuong thudc thira dét s6
115, t& ban db dia chinh s 43, xa Xuan Hung dé bdi thuong theo quy dinh tai khoan 1
Piu 6 Nghi dinh sO 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh vé bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dit, dién tich con lai 249,6m> khong

thu hdi 12 do dét giao théng,
IV. Két qua dbi thoai.

Cin cir két qua ddi thoai véi ba Phung Thi Thién Nuong vao ngay
11/12/2025 va Bién ban 1am viéc ngdy 26/8/2025 thé hién:

Ba Nuong Khong dong y bdi thuong dién tich 3.795, 9m dat noéng nghiép
theo do dac thyc té, yéu cu boi thuong du dién tich 4.045, 5m” da cip Gidy ching
nhan quyén sir dung cho ba Nuong, khong dong ¥ bdi thuong dat nong nghiép tai
vi trf 01 (dudng nhém 01) voi mac don gia 1.032.000 dong/m®, d& nghi boi
thuong véi mie don gia 5.000.000 dong/m’.

Qua y kién cua nguoi khiéu nai, ngudi bi khiéu nai va cta dai dién cic co
quan lién quan tham dy déi thoai, Chanh Thanh tra tinh - V6 Thi Xuan Dao dugc
Chu tich UBND tinh ty quyen d6i thoai tai Coéng van s6 991/UBND-TCD ngay
16/7/2025 két luén: Thong nhét v6i Béo céo sb 122/BC-TT ngay 06/11/2025 cia
Thanh tra tinh vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai ctia ba Nuong; theo do,
cong nhén ndi dung yéu cau bdi thudong da dién tich 4.045, 5m* dé cap Glay chiing
nhan quyén st dung cho ba Nuong 13 ding, khong cong nhan noi dung bdi thudng
dat nong nghiép tai vi tri 01 (dudng nhém 01) véi muc dcm gia 1.032.000
dong/m dé nghi boi thuong véi mie don gia 5.000.000 dong/m theo don khiéu
nai dé ngay 29/7/2025 cia ba Nuong v6i 1y do khong cé cin ctr phép ludt dé xem
xét, giai quyet

V. Két luin

1. Poi v6i ndi dung khiéu nai ciia ba Nuwong khéng ddng y boi thu'(‘)’ng dat
nong nghlep tai vi tri 01 (dwong nhém 01) véi mire don gla 1.032.000
dong/m dé nghi boi thwong véi mire don gia 5.000.000 dong/m

Du 4n dAu tu xdy dung ha ting Cum cong nghiép Xuan Hung tai xd Xuan
Hung (dot 4), huyén Xuén Loc (nay 1a x& Xuén Hoa), tinh Dong Nai da dugc Chu
tich UBND tinh quyét dinh chu truong dAu tu tai Quyét dinh sd 1664/Qb-UBND
ngdy 03/6/2019. Toan bo dién tich dét cua ba Nuong tai cac thira dat s6: 116, 115,
101 va 117, cing t& ban db dia chinh s6 43, x& Xuan Hung (nay la Xuan Hoa) tinh
Pdng Nai duge Nha nude thu hdi dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung ha ting Cum
cong nghiép Xuén Hung. Van phong Dang ky dét dai tinh — Chi nhanh Xuén Léc
d3 x4c dinh 04 thira dit cia ba Nuong 1a dit néng nghiép vi tri 01 (dudng nhém
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01) theo ding quy dinh. Tai thoi diém thu hdi dét cta ba Nu0'ng, UBND huyén
Xuén Loc ap dung muc don gid dht 160.000 dong/m d6i v6i dit néng nghiép,
gom Dit trong lta nude con lai (LUK) va dét trong cdy hang ndm khac (BHK) tai
vi tri 01 (dudong nhém 01) 1a ding quy dinh tai Quyet dinh s6 86/2024/QD-UBND
ngay 27/12/2024 cia UBND tinh.

Vi¢e UBND huyén Xuan Loc ban hanh Quyét dinh sé 12807/QB-UBND
ngdy 13/12/2024 v& viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tlén bdi thudng khi Nha
nude thu hdi dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung ha tang Cum c6ng nghiép
Xuén Hung, Quyét dinh sé 1130/QD-UBND ngay 21/4/2025 vé viée phé duyet
phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu thi gi dat dinh gia 1.032.000 dong/m*
dat tai vi tri 01 (dudong nhom 01) ciia ba Nuong la ding thAm quyén, dang quy
dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat D4t dai ndm 2024. Vi vy, viée ba Nuong yéu cau boi
thuong d4t nong nghlep v6i muie don gia 5.000.000 ddng/m’ 1a khdng c6 cin cir phap
luat dé xem xét, giai quyét.

2. P6i véi ndi dung khiéu nai yéu cau bdi thwdomg da dién tich 4.045,5m’
di cAp Gidy chitng nhin quyén si dung cho ba Nwong.

Thira dét sb 115, t& ban dd dai chinh sé 43, x& Xuan Hung duoc cép Giéy
chtng nhan quyén st dung dit tir ndm 1999 cho ba Sa vdéi dién tich 13 776m” trén
ban d6 dia chinh ndm 1998 dugc Vin phong bang ky dét dai tinh c4p nhat, chinh
ly bién dong dén thang 12 ndm 2006 khong thé hién duong dat. Dién tich dat cua
ba S4 ting tir 776m> 1én 859,1m” 13 do chinh ly thira dat dugc UBND xi Xuén
Hung va Van phong Péng ky d4t dai tinh — Chi nhanh Xuan Loc xac nhan: Hinh
thé, ranh g101 va dién tich thtra dét dugc do v& theo hién trang thyc té, khong thay
d6i so véi ranh gidi thira dat tai thoi diém cép glay td vé quyén sir dung dit, khong
l4n chiém dét giao thong, khong l4n chiém dat cong, khong tranh chap voi nguoi
str dung lién ké, duoc kiém tra dbi soat ngoai thuc dia va cd y kién x4c nhén cta
chu st dung dét, cac cha gidp ranh déu ky xéc nhén.

Nim 2016, ba S di sang nhuong thira d4t cho ba Nuong theo Hop ddng cong
ching chuyén nhuong quyén sit dung dat sé 225, quyén sb 01/2016 TP/CC-
SCC/HDGD do Vian phong Cong chimg Thuén Tam chimg nhén; nam 2019 S& Tai
nguyén va Moi trudng cap Gidy chung nhén quyén str dung dit cho ba Nu:ong thira
dat s6 115, tor ban dd dia chinh s0 43, x& Xuan Hung voi dién tich la 859, 1m?, toan bd
dién tich 859,1m?ctia thira dét s6 115, t& ban dd dia chinh sb 43, x4 Xuén Hung cua
ba Nuong ném trong dy 4n dau tu xdy dung ha ting Cum céng nghi€p Xuéan
Hung. Viée cip Gidy ching nhan quyén st dung dét cho ba Nuong duoc S& Tai
nguyén va Moéi trudng, Van phong Dang ky d4t dai tinh va Van phong Dang ky
dat dai tinh — Chi nhdnh Xuan Loc ddu khing dinh 1a ding quy dinh Luét DAt dai
nam 2013.

Viéc UBND huyén Xuan Loc x4c dinh c¢6 dudng dit tir trude chi dwa trén
thong tin ctia 06 ngudi dan sinh séng 1au nim tai khu vuc dét ba Nuong (duoc ba Sa
chuyén nhuong), dua trén ban dd do chinh 1y bién dong dwoc S& Tai nguyén va
Moi truong ky duyét nim 2015, dya trén hién trang thyc t& nim 2021 nhung
khéng cin ctr vao bién ban ky gidp ranh, ban mé ta ranh gi6i, méc gidi thira dat s6
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115, ban db dia chinh nim 1998 dugc Vian phong Dang ky dét dai tinh cap nhét,
chinh 1y bién dong dén nam 2006; khong cin cir vao hd so c4c thira dat giap ranh
sé 102, t& ban dd dia chinh s6 43, x& Xuan Hung dugc cép Gidy ching nhan
quyén st dung dAt nim 2007; céc thira dat sb: 427, 425, va 423 cling to ban dd dia
chinh sé 43, xd Xuan Hung dugc cip Gidy ching nhan quyén str dung d4t nim
2014 13 thidu khach quan. Mit khac, dién tich duong dat dang nam trong dién tich
d4t duoc clp Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t ctia ba S4 nim 1999 va trong
dién tich dét dugc cép Gidy chimg nhén quyén str dung d4t ctia ba Nuong nim
2019 chua dugc co quan ¢ thdm quyén thu hdi dat dé 1am duodng giao thong theo
quy dinh vé phap luat d4t dai. Pong thoi, UBND x& Xuén Hung chua cd quyét
dinh tich hop duong d4t ndy vao hé théng giao théng dé quan ly theo quy dinh tai
Théng tu s6 32/2014/TT-BGTVT ngdy 08/8/2014 cia Bo truong B Giao thong
van tai vé huéng din quén 1y, vin hanh khai thac duong giao thong nong thon.

Nim 2018, Vin phong Ping ky dét dai tinh - Chi nhanh Xuén Loc thyc hién
chinh 1y bién dong gdp 03 thita dt s6: 427, 425, va 423, & ban do dja chinh sb 43, x&
Xuan Hing thanh thita dat s6 459 tiép gidp véi thira dat s6 115, tor bén do dia chinh sb
43, x4 Xuan Hung va dugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dAt thi c6 thé hién dudng dat tiép giap voi thira dat s6 115, to ban dd
dia chinh sb 43, x4 Xuan Hung theo ban dd dia chinh niam 2015; viéc cép Giéy chirng
nhén quyén str dung dAt dbi voi thira dat sb 459, & ban dd dia chinh s6 43, x& Xuén
Hung thi Van phong Ding ky dét dai tinh - Chi nhanh Xuén Loc khong kiém tra, dbi
sodt thuc dia. Pén thang 5/2019, Vin phong Dang ky dét dai tinh - Chi nhanh Xuén
Loc thuc hién do chinh 1y bién dong thira dét s6 115, t& ban d6 dia chinh sb 43, xa
Xuén Hung ctia ba Nuong theo thuc t& c6 su chimg kién va x4c nhan ciia UBND xa
Xuan Hung thi khong c6 duong dét tiép gidp véi thira dat s6 459, to ban dd dia chinh
s 43, x4 Xuan Hung.

Viéc UBND huyén Xuén Loc xéac dinh cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 Q 320966 ngiy 28/12/1999 1an dau doi voi thira dét s6 115, to ban dd dia chinh sb
43, xa Xuan Hung voi dién tich 776m” bao gdm ca dién tich dudng di cho ba S4 la
khong dang quy dinh cia phap luét ve dat dai, khong ding hién trang str dung dét thyc
6. Tuy nhién, nam 2016 ba Sa da sang nhugng thira dat s6 115, to ban dd dia chinh sb
43, x4 Xuan Hung cho ba Nuong theo Hop ddng cong chimg chuyén nhuong quyén
sit dung dét sb 225, quyén sb 01/2016 TP/CC-SCC/HDGD do Vin phong Cong
chimg Thuén Tam chtng nhén va ndm 2019 S& Tai nguyén va Mbi trudng di cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung thtra dAt néu trén cho ba Nuong, UBND huyén
Xuén Loc cling khong thé thyc hién viéc thu héi Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luét Dat dai ndm 2013 va khoan 4 Piéu
152 Luat DAt dai ndm 2024 ciia ba Nuong dugc.

Tir nhiing co s két luan néu trén, x4c dinh toan bd dién tich 859, 1m” clia thira dat
sb 115, t& ban dd dia chinh s6 43, x4 Xuan Hung theo Gidy chung nhan quyén st
dung dét s& CT 644112 do S& Tai nguyén va Mbi trudng cip cho ba Nuong ngy
15/9/2019 dui didu kién durge bdi thudng vé dét khi Nha nude thu hoi dat vi muc dich
qubc phong, an ninh, phat tridn kinh té - x4 hdi vi loi ich quéc gia theo quy dinh tai
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khoan 1 va khoan 2 Diéu 95 Lu4t D4t dai ndm 2024. Do do UBND huyén Xuéan Loc
chi thu hdi va bdi thudng cho ba Nuong dién tich 609, 1m? dat nong nghiép theo hién
trang thuc t& quy dinh tai khoan 1 Pidu 6 Ngh1 dinh sé 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 ctia Chinh phu la chua phu hop. Vi vay, viéc ba Nuong yéu cau bdi thudong
du dién tich 4.045,5m? dét theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat s6: CT 644111,
CT 644112, CT 644113 va CT 644114 dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap ngay
15/11/2019 la ding.

Tir nhitng nhén dinh va can ct trén,

QUYET PINH:

Piéu 1.

Yéu cau UBND xi Xuin Hoa stra ddi, hiiy bo mdt phan Quyét dinh s
1130/QD-UBND ngay 21/04/2025 vé viéc phé duyét phwong an boi thudng, hd tro
va tai dinh cu d8 thyc hién dy 4n du tu x4y dung ha tang Cum cong nghiép Xuan
Hung tai x4 Xuin Hung (nay la Xuén Hoa), tinh Dong Nai dung dién tich

4.045,5m? d4t nong nghiép di cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
Phung Thi Thién Nuong.

Piéu 2. Quyet dinh nay dugc gii dén ba Phung Thi Thién Nuong theo duong
buu chinh, niém yet cong khai tai Tru s& Tiép cong dan tinh theo quy dinh tai
Didu 41 Lu4t Khiéu nai nim 2011.

Picu 3. Trong thoi han 01 nam, ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh nay, neu\
khong ddng y véi quyét dinh khiéu nai, ba Phung Thi Thién Nuong c6 quyén khO' =
kién vu 4n hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh cta phap luét t6 tung hanh chinh. .: »

Yo

Pidu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Chénh Thanh tra tinh, Truéng Bans'/
Tiép cbng dén tinh, Chu tich UBND x4 Xuin Hoa, ba Phung Thi Thién Nuong v
céc t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./fertic_—

) . CHU TICH
- Nhu biéu 4; R I

- Ban TCD Trung wong (tai Ha Noi Y7 ﬁ-‘,\,;\ \§HU TICH
va khu vuc phia Nam); /2 /'L{ﬁ’. bl Al

- Cuc III Thanh tra Chinh phu; ii <| 1 ) A

- TT. Tinh 0y, TT. HDND tinh; R .4

- Poan PBQH tinh, Ban Noi chinh Tinh uy; Na-
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; N\
- Chéanh, cac PCVP UBND tinh;

- S Nong nghigp va Moi truong; Lé Trwong Son
- Béo va Phét thanh, Truyén hinh Ddng Nai (cong khai);

- Luu: VT NC BTCD. $2025-VVKD.

o

Noi nhin:

N



		2026-02-11T16:11:11+0700




