CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VIET PHUONG Poc ldp — Tu do — Hanh phiic
Sé: 20/2025/CV-VP Déng Nai, ngay 20 thang 12 nim 2025
SO XAY DUNG DONG NAI|
V/v: cong bé gid bdn nha & JBﬁN 7,
xa hoi Thudc du an Khu Thuong p
mai,djch vu va ddn cu Tdn Thanh A Ngay:. 3 L( m 20 v
B s ssciomniscssasiinnses
86 va ky hiéu HS:..ooeeoerernenn,

Kinh giri: S& Xay dung tinh Pdng Nai

Cén cir Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quoc héi thi diém
vé mét s6 co ché, chinh sdch déc thit phat trién nha ¢ xa héi.

Cdn ctt Nghj dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QHI15 ngay
29/5/2025 cua Qué'c héi thi diém vé mot $6 co ché, chinh sdch ddc thu phat trién nha
o xd héi.

Cdn cir Quyét dinh sé 2012/0P-VP ngay 20/12/2025 ciia Cong ty TNHH Viét
Phuong vé viéc ban hanh gid bdn nha ¢ xa hji thugc dw dn Khu Thuong mai, dich vu
va dan cu Tan Thanh.

Cein ciF bdo cdo sé 06/TB-KQTT Ngdy 15/12/2025 vé viée Bdo cdo két qua tham
tra gid ban nha ¢ xa héi. Cong trinh : Nha 6 xd hdi theo quy hoach chi tiét xdy dung
Khu Thuong mai, dich vu va dan cu Tdn Thanh.

Céin cit quyét dinh s6 2012/QD-VP ngay 20/12/2025 vé viée ban hanh gid bdn
nha o xd hoi thugc dw an Khu Thuong mai, dich vu va déin cuw Tan Thanh.

Céng ty TNHH Viét Phuong da td chirc 14p phuong 4n gia ban nha & xa héi
thudc dy an Khu Thuong mai, dich vu va dén cu Tan Thanh theo quy dinh ctia Luét
Nha & nim 2023, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phu.
Ddng thoi, thué don vi tur van tham tra va t6 chirc phé duyét gia ban nha & xa hoi theo
quy dinh.

Cin cir quy dinh tai Diéu 8 Nghj quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia
Qudc hoi, khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s& 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh
phti, Céng ty TNHH Viét Phuong kinh d& nghj S& Xéy dung tinh Ddng Nai xem xét
cong khai gi4d ban nha & x& hoi thudgc dir an Khu Thuong mai, dich vu va dan cur Tan
Thanh. 1én cong théng tin dién tir ctia Uy ban nhan dén cAp tinh va Trang thong tin
dién tir ciia S¢ Xay dung,.

Dé nghi S¢ Xay dung tinh Déng Nai xem xét, chdp thusn./.



(Gizi kém theo quyét dinh phé duyét gid bdn; hd so xdy dung gid bdn; két qua
tham tra)

Tréan trong!
Noi nhan:

- Nhur trén;
- Luu; VT, -




CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIET PHUONG Pic lip - T do - Hanh phiic
Sé: 2012 /QD-VP Déng Nai, ngay 20 thdng 12 ndm 2025
QUYKT PINH

V& viéc ban hanh gia ban nha & xa hdi thuge dy 4n
Khu Thwong mai, dich vu vi din cw T4n Thanh , phwong Pdng
Xoai, tinh Pong Nai

GIAM POC
CONG TY TNHH VIET PHUONG

- Ciin ctr Luat Nha & s 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

- Cén cir Nghi dinh s§ 100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024; quy dinh chi tiét mot
sb didu ctia luat nha & vé phét trién va quan ly nha & xa hoi.

- Cin ot nghi quyét s§ 201/2025/QH15 ngay 29 thang 05 nim 2025 thi diém
mét s6 co ché, chinh sach dc thi phat trién nha & x& hoi.

- Can ¢t nghj dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01 thing 07 nim 2025 ctia Chinh
phti Quy dinh chi tiét mét sb didu va bién phap thi hanh Nghi quyét s 201/2025/QH15
ngay 29 thang 5 nim 2025 ciia Qudc hdi thi diém vé& mét s co ché, chinh sach dic thu
phét trién nha & xa hoi

- Quyét dinh s6 256/QD-UBND ngéy 26/01/2011 ciia UBND tinh Binh Phudéc
phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu Thuong mai dich vu va
dan cu Téan Thanh, xa Tan Thanh, thi xa Déng Xoai, tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s 2656/QD-UBND ngay 24/11/2011 ciia UBND tinh Binh Phudc
phé duyét diéu chinh dd 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu thuong mai dich vu va
dan cu T4n Thanh, x& T4n Thanh, thi xa Pdng Xoai, tinh Phudc;

- Quyét dinh sb 1478/QD-UBND ngay 14/7/2015 clia UBND tinh vé viéc phé
duyét db 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu thwong mai, dich vy va dan cu
Téan Thanh, x& T4n Thanh, thj xa Déng Xoai, tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh s6 2258/QD-UBND ngay 19/10/2015 ctia UBND tinh Binh Phudc
phé duyét quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 181/500 Khu
thuong mai dich vu va din cu T4n Thanh, x& Tan Thanh, thi xa Pdng Xoai, tinh Binh
Phudc;

- Quyét dinh s6 2872/QD-UBND ngay 02/11/2017 ciia UBND tinh Binh Phudc
vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 161/500 Khu thuong
mai dich vu va ddn cu Tén Thanh, x& Tan Thanh, thi xa Déng Xoai, tinh Binh Phudc;
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- Quyét dinh sb 240/QD-UBND ngay 08/02/2012 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét
Béao cdo danh gia tdc dong moi truong du an khu thuong mai, dich vu va dan cu Tan Thanh -
Céng ty TNHH Viét Phuong tai x T4n Thanh, thi x4 Péng Xoai, tinh Binh Phuéc;

- Quyét dinh s& 1799/QD-UBND ngay 04/7/2016 ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh
tang dién tich, diéu chinh muc dich sir dung dét va thu hdi GCNQSD dét tai Khu thuong mai
- dich vu va dén tir T4n Thanh do Céng ty TNHH Viét Phuong lam chu déu tu;

- Quyét dinh sé 1395/QD-UBND ngay 13/6/2017 ctia UBND tinh vé viéc diéu chinh
Quyét dinh s6 1799/QD-UBND ngay 04/7/2016 ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh ting dién
tich, diéu chinh muc dich sir dung dét va thu hdi GCNQSD d#t tai Khu thuong mai - dich vu
va dan tir T4n Thanh do Céng ty TNHH Viét Phuong lam chu déu tu;

- Quyét dinh sé 2872/QD-UBND ngay 02/11/2017 ciia UBND tinh phé duyét diéu
chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu thuong mai, dich vu va dan cu Tan
Thanh, x4 T4n Thanh, thi xa Ddng Xoai, tinh Binh Phudc;

- Céng vin sb 1310/SXD-QLXD ngay 08/6/2018 ciia S& Xay dung vé viéc théng bdo
két qua thdm dinh thiét ké co s& cong trinh: Nha & xa hoi;

- Vin béan s 25/2019/KQTT ngay 25/01/2019 ctia Céng ty TNHH Tu van xdy dung
Mién Déng két qua thim tra thiét ké, du todn xay dung céng trinh Céng trinh: Nha & x4 hoi
theo quy hoach chi tiét x4y dung Khu Thirong mai, dich vu va dén cu Tan Thanh.

- Vin Ban S : 06/TB-KQTT ngay 15/12/2025 Béo céo két qua thadm tra gid ban nha
& x4 hoi Cong Trinh: Nha & x3 hdi theo quy hoach chi tiét xiy dung Khu Thuong mai, dich
vu va dan cu T4n Thanh, Phuong Pdng Xoai, Tinh Pdng Nai

QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh .gié ban nha & x'a'l.h(“)i thudc dy an Khu Thuong mai, dich vy va dén cu Tan
Thanh, phuong Pong Xoai, tinh Dong Nai véi ndi dung nhur sau:

1. Gi4 bdn nha & xa hji:

= Gia bén cén thudng: 5.510.218 ddng/m? san, da bao gbm thué gié tri gia tang, khéng
bao gom chi phi bao tri.

- Gi4 ban cén géc: 6.389.508 ddng/m? sin, di bao gbm thué gi4 tri gia ting, khdng bao

gom chi phi bao tri.

Piéu 2. Ban gi4m dbc, c4c phong ban bd phan va can bd cng nhan vién cong ty TNHH Viét
Phuong cin cir quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin:

- 8¢ x8y dung (dé blc).
- Nhu diéu 2.
- Luu: VT.




CONG TY TNHH MTV CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KIEN TRUC AN KHANG Poc ldp — Tu do — Hanh phic

Sé: 06/TB-KQTT Binh Phude, ngay 15 thdng 12 ndm 2025

BAO CAO KET QUA THAM TRA GIA BAN NHA O XA HOI

Cong trinh: Nha & xa hgi theo quy hoach chi tlet xdy dung Khu Thuo‘ng
mai, dich vy va dan cw Tan Thanh, phwong Pong Xoai, tinh Pong Nai

Kinh gtri: Cong ty TNHH Viét Phuong — Chi nhanh Binh Phudec.

Cén ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

_ Céin oir Luft s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 stra d6i, b6 sung mdt so
diéu cia Luat Xay dung;

Czn cr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nim 2023;

Can cir Luit sta déi,’ bd sung mét s6 diéu cta Luit Dat dai sc":)
31/2024/QH15, Luit Nha & s0 27/2023/QHL1S, Luét Kinh doanh bat déng san sb
29/2023/QH15 va Luét céc t6 chirc tin dung s0 32/2024/QH1S ngay 29/6/2024,

Cén oir Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phi
hudng quy dinh chi tiét mot so di€u va bién phap thi hanh luat xay dung vé quan
1y hoat dong xdy dung.

Can ot Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cha Lust Nha & v& phat trién va quan ly
nha & xa hdi;

Cén _cir Nghi quyet 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 cia Quéc
héi thi didm v& mot s6 co ché, chinh sach dic thil phat trién nha & x4 hoi;

Cian ctr Nghi dinh so 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mdt s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet 50
201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quédc hoi thi diém vé mot sb co
ché, chinh sdch dic thi phét trién nha & x4 hoi;

Thuc hién theo Hop ddng s 06/HD-XD ngay 01/12/2025 vé vige thdm tra
gi4 ban nha & x4 hoi Cong trinh: nha & x& héi theo quy hoach chi tiét xay dung
Khu Thuong mai, dich vu va dan cu Téan Thanh,;

_ Céng ty TNHH Mot Thanh Vién Kién Triic An Khang théng bao két qua
thdm tra gi4 ban nha & x& hoi theo quy hoach chi tiét xdy dung Khu Thuong
mai, dich vu va dan cu Tan Thanh, phuong Pong Xoai, tinh Pong Nai nhur sau:

I. Thong tin chung vé du 4n

- Tén dyr 4n: Nha & x4 hoi theo quy hoach chi tiét xdy dyng Khu Thuong
mai, dich vu va dan cu T4n Thanh.

- Dia diém x4y dung: phudong Pdng Xoai, tinh Ddng Nai.
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- Cht déu tu: Céng ty TNHH Viét Phuong — Chi nhanh Binh Phuéc. Dia
chi: Ap 2, phudng Pong Xoai, tinh Pong Nai.

- Quy md dy &n: 0,8097 ha, gdm 125 cin nha & x& hdi 1ién k& thép ting.
I1. Nguyén tic thAm tra gi4 ban

1. TH chc, ca nhan l4p, trinh hd so, dé nghi thim tra gi4 ban nha & x& hoi
theo quy hoach chi tiét xdy dung Khu Thuong mai, dich vy va déan cu Tén
Thanh chiu trach nhiém trudc phép luit vé tinh hgp phap, chinh xéc, trung thuc
ctia ndi dung hd so va cic vin ban giri Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Kién
Tric An Khang.

2. Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Kién Trac An Khang chi chiu trach
nhiém vé nhiing ndi dung cho y kién, thdm tra tai Théng béo nay, khéng chiu
trach nhiém v€ nhiing néi dung di dwugc co quan, nguoi co thim quyén khac
chip thuén, thim dinh, phé duyét hoic giai quyét trudc dé.

3. Gid bén nha & x4 hoi dwgc xéc dinh trén co s& ho so thiét va dur todn
dugc co quan c6 tham quyén tham dinh; ho Sy thiet k§ va du toé{l du,gc ch}"l dau
tu phé duyét, dé tinh da céc chi phi hop ly d€ cht dau tu thu hdi von. Poi voi
cég chi phi khong co héa don, ching tir hodc tam tinh, don vi thim tra chua thé
kiém chting, chi dau tu tu chiu trach nhiém vé tinh hop phép, hop 1& cta céc
khoan muc chi phi nay.

III. Danh muc hd so' d& nghi thim tra

1. Vin ban phap ly:

- Quyét dinh ‘s(') 256/QD-UBND ngay 26/01/2011 ctia UBND tinh Binh
Phudce phé duyét do an quy hoach chi tict xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu thuong mai
dich vu va dan cu Tan Thanh, x& Té4n Thanh, thi x& Pong Xoai, tinh Binh
Phudc;

- Quyét dinh s6 2656/QD-UBND ngay 24/11/2011 ciia UBND tinh Binh
Phuéc phé duyét diéu chinh d6 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu thuong mai
dich vu va dén cu Tan Thanh, x& Tan Thanh, thi x4 Pong Xoai, tinh Phudc;

- Quyét dinh s6 1478/QD-UBND ngay 14/7/2015 ctia UBND tinh vé viée

phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu thwong mai, dich
vu va din cu Tan Thanh, x& Tan Thanh, thi x& Pong Xoai, tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh sb 2258/QP-UBND ngay 19/10/2015 cua UBND tinh Binh
Phudc phé duyét quy dinh quén ly theo dd an quy hoach chi tiét xdy dung ty 16
1/500 Khu thuong mai djch vu va dén cir Tan Thanh, x& T4n Thanh, thi xa Ddng
Xoai, tinh Binh Phudc;

Quyet dinh s6 2872/QD-UBND ngay 02/11/2017 cia UBND tinh Binh
Phudc veé viéc phé duyet diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/500 Khu thwong mai dich vu va dén cu Tan Thanh, x& Tan Thanh, thj xa Ddng
Xoai, tinh Binh Phudc;
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- Quyét dinh s 240/QD-UBND ngay 08/02/2012 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét Bao cao danh gia tdc ddng moi truong dy an khu thuong mai, dich vy
va dan cu Tén Thanh — Cong ty TNHH Viét Phuong tai x& Tan Thanh, thj x&
Pdng Xoai, tinh Binh Phudc;

- Quyét dinh sb 1799/QD-UBND ngay 04/7/2016 cua UBND tinh vé viée
diéu chinh ting dién tich, diéu chinh muc dich sir dung dét va thu hoi GCNQSD
d4t tai Khu thuong mai — dich vu va dan tu Tén Thanh do Céng ty TNHH Viét
Phuong lam chii déu tu;

- Quyét dinh sé 1395/QD-UBND ngay 13/6/2017 ctia UBND tinh vé viéc
diéu chinh Quyét dinh s& 1799/QB-UBND ngay 04/7/2016 ctia UBND tinh vé
viéc diéu chinh ting dién tich, diéu chinh muc dich sir dung dét va thu hdi
GCNQSD d#t tai Khu thuong mai — dich vu va dan tu Tén Thanh do Céng ty
TNHH Viét Phuong lam chi dau tu;

Quyet dinh sb 2872/QP-UBND ngay 02/11/2017 cua UBND tinh phé
duyet didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu thuong
mai, dich vu va dén cu T4n Thanh, x4 T4n Thanh, thi x& Pdng Xoai, tinh Binh

Phudc;

- Cong van sb 1310/SXD- QLXD ngay 08/6/2018 cua S Xay dung vé viéc
thong béo két qua thdm dinh thiét ké co s& cbng trinh: Nha & xa hoi;

- Vin ban sb 25/2019/KQTT ngay 25/01/2019 cta Céng ty TNHH Tu van
xdy dung Mién Pong két quéa thdm tra thiét k&, du toan xdy dyng cong trinh
Cong trinh: Nha & x& hdi theo quy hoach chi tiét xdy dung Khu Thuong mai,
dich vu va din cu Tén Thanh.

2. Danh muc hd so d& nghj tham tra:
- Hop ddng tur vén thim tra.

- Phuong an gia ban nha ¢ x4 hoi.

- Céc hd so phap ly khac lién quan.
IV. Két qua tham tra gia ban

1. V& sy phu hop gilta bang tinh dién tich, chi phi dau tu xay dng trong
phuong 4n gia vadi két qua tham tra thiét ké thi cong, dur todn: Pat yéu cau.

2. Sy phu hop ctia phuong phap xéac dinh gia ban nha & xa hoi voi quy dmh
tai khoan 1 Pidu 87 Luit Nha & nidm 2023; khoan 2 Bleu 32 Nghi dinh sb
100/2024/NB-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu: Pat yéu cau.

3. Gia ban nha & x& hoi:

- Gi4 bén cén thuong: 5.510.218 ddng/m? san, da bao gdm thué gia tri gia
tang, khong bao gom chi phi béo tri.

- Gi4 ban cin goc: 6.389.508 dong/m? san, di bao gdm thué gid tri gia ting,
khéng bao gom chi phi bao tri.

V. Két luéin va kién nghj
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1. HO so phuong 4n gi4 ban du diéu kién dé trién khai céc bude tiép theo.
2. P& nghi Céng ty TNHH Viét Phuong — Chi nhanh Binh Phuéc:

a) Phé duyét gia bén nha & x4 héi theo quy hoach chi tiét xdy dung Khu
Thuong mai, dich vu va dan cu T4n Thanh theo ding quy dinh.

b) Sau khi nghiém thu hoan thanh céng trinh x4y dung dua vao sur dung,
Cong ty co trach nhiém thuc hién kiém toén nha nuée hodc kidm toan doc lép,
quyet todn chi phi déu tu x4y dung theo quy dinh ctia phép luét vé nha &, phap
ludt v& x4y dung, phép luét khéc cé lién quan va giri h6 so dén S¢ Xéay dung dé
klem tra gia ban nha & x& hoi. Trrdong hop gid ban nha & x& hoi theo kiém toan,
quyét toan va két qua kiém tra ctia S& Xdy dung cao hon gié ban do Céng ty da
ky hop ddng thi Céng ty khong duge thu thém phén chénh léch ctia ngudi mua
nh& & x& hoi; trudng hop thép hon thi Cong ty phai hoan tra lai phin chénh léch
cho ngudi mua nha & x& hoi.

Céng ty TNHH M6t Thanh Vién Kién Triic An Khang théng béo két qua
thAm tra gi4 bén nha & x& hdi theo quy hoach chi tiét xdy dung Khu Thuong
mai, dich vu va dén cu Tan Thanh dé Céng ty TNHH Viét Phuong — Chi nhanh
Binh Phude biét va td chirc thuc hién theo quy dinh./.

CHU TRi THAM TRA

Lé Quang Trudng
Chimg chi dinh gia XD hang III, s&: BIP-00164229

Noi nhin: DPON VI THAM TRA
- Nhur trén;
- Luu: Cty,

LE QUANG TRUGNG
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CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phic

CONG TY TNHH MOT THANH VIEN K¥EN TRUC 2 XHANG

~ 2
DA THAM TRA
Theo van ban thdm tra §6........c....... o it rmniionns
Ngay.....thang......nadm 20.....

PHUONG AN GIA BAN NHA O XA HOI

:NHA O XA HOI THEO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG KHU THUONG MALI, DICH
VU VA DAN CU TAN THANH

DIA PIEM : PHUOGNG PONG XOAI, TiNH PONG NAI

CHUPAUTU  :CONG TY TNHH VIET PHUONG

DU AN

Pong Nai, thing 7 nim 2025




CAN CU PHAP LY XAY DUNG GIA BAN

& Cin cir Ludt Xdy dung sb 62/2020/QH 14 ngay 17/06/2020 Lut sira dbi ctia Quéc hdi Nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét
Nam;

+ Cin cir Luat nha & sb 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

. Canct Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu ciia Luat Nha & vé phat
trién va quan ly nha ¢ xa hdi;
Cin cir Vian ban s 1310/SXD-QLXD ngay 08/6/2018 ctia S& Xay dung vé viéc thdng bao két qua thdm dinh thiét ké co so
cong trinh: Nha & xa hoi;
Cin cir Vin bén’sé 25/2019/KQTT ngdy 25/01/2019 ctiaCong ty TNHH Tur van xay dung Mién Dong vé viéc bao cao két

+ qua tham tra thié€t ké, du toan xdy dung cong trinh: Nha & xa hdi theo quy hoach chi tiét xay dung Khu Thuong mai, dich vu
va dan cu Tan Thanh;

+ Cén cir cac véan ban lién quan khéc;




BANG 1: BANG TiNH DIEN TiCH

Stt MAu nha Téng sb ciin DT san 01 ciin (m°) Téng DT san XD (m?)
I. Nha é xa hoi (cin thwdng)
117 10,123.0
1 | 37 97.50 3,607.5
2 2 1 91.70 91.7
3 3 23 67.70 1,557.1
4 4 4 74.20 296.8
5 5 1 86.30 86.3
6 6 50 87.80 4,390.0
7 7 1 93.60 93.6
I1. Nha é x4 hdi (ciin goc)
8 757.3
1 8 2 88.10 176.2
2 9 1 93.00 93.0
3 10 1 60.50 60.5
4 11 2 102.00 204.0
<] 12 I 90.00 90.0
6 13 1 133.60 133.6
' . e | e——————— nam 2025,
'NGUOI LAP CONG TY TNHH MQT THANH VIEN KIEN TRUC AN KHANG -

DA THAM TRA

Theo vén ban thim tra s6.................. |




Y BANG 2: THONG KE DIEN TiCH

TT No6i dung Gia tri (m2) Ty trong san nha & Ghi cha

1 Tong dién tich dat xay dwng nha & xa hgi 7,949.50

1.1 |Nha & x3 hoi 7,949.50

;( oA 4 1 n 1 -~ A x
2 Tfmg dién tich san xay dwng nha & xa hgi dé 10,880.30
ban

2] Diégn tich san nha o xa hoi (can thuong) 10,123.00
22 Dién tich san nha o xd hgi (can géc) 757.30

CONG TY TNHH MQT THANH v:ﬁn KIEN TRUC AN KHANG %

NGUOI LAP
' DA THA*VI TRA
Theo van ban thAM U@ S8l ersesssmsssssessss
Ngay....thang......nam 20 ..... :

(5 rh o

@ing Thi Thiy Dige




BANG 3: XAC DPINH TONG VON PAU TU XAY DUNG

STT Khoan muc chi phi Ky hiéu Cach tinh Thanh Tién
1 |CHI PHi XAY DUNG XAY DUNG
1 |Chi phi xiy dung truéc thué G G1+G2+...+G13 43,383,308,154
1.1 |Nha méu 1 Gl 37 can 14,985,333,592
1.2 |Nha mdu 2 G2 01 cén 394,508,360
1.3 |Nha mdu 3 G3 23 cdn 6,373,809,312
1.4 |Nha méu 4 G4 04 ciin 1,198,011,444
1.5 |Nha méu 5 G5 01 can 323,719,774
1.6 |Nha méu 6 G6 50 cin 16,463,696,350
1.7 |Nha méu 7 G7 01 can 339,369,083
1.8 |Nha mdu 8 G8 02 cdin 828,929,964
1.9 |Nha méu 9 G9 01 can 423,026,653
1.10 |Nha méu 10 GI0 01 can 261,774,515
1.11 |Nha méu 11 Gll 02 cdn 836,500,926
1.12 |Nha méu 12 GI2 01 can 426,587,409
1.13 |Nha méu 13 GI3 01 cin 528,040,772
2 |Thué gia tri gia ting GTGT G*10% 4,338,330,815
3 |Chi phi xay dung sau thué - G +GTGT 47,721,638,969
11 |CHI PHi QUAN LY DU AN GoLpa G*2,552% 1,107,142,024
Il |CHI PHI TU VAN PAU TU XAY DUNG Gty TV1+TV2+...+TV5 2,163,453,308
1 |Chi phi lap bdo cdo nghién cieu kha thi TV1 G*0,787%*1,1 375,569,299
2 |Chi phi thiét ké bdn vé thi cong - du todn TV2 G*2,583%*1,1 425,778,283
3 |Chi phi thém tra thiét ké bén vé thi cong TV3 G*0,183% 79,391,454
4 |Chi phi théam tra du todn xdy dung TV4 G*0,177% 76,788,455
5 |Chi phi giam sdt thi cong xdy dung TVS G*2,527%*1,1 1,205,925,817
IV |CHI PHI KHAC Gk K1+K2+...+K3 567,457,835
1 |Chi phi bao hiém céng trinh K1 Gx0,1%*1,1 47,721,639




2 |Chi phi thém tra, phé duyét quyét todn K2 ° (Gxp*tGqrpatGrv)*0.926% 472,188,090
3 |Chi phi tham dinh bdo cdo nghién citu kha thi K3 G*0,137%*80% 47,548,106
V |CHI PHi DU PHONG Gpp (Gxp+GoLpatGrv*+GK)*5% 2,577,984,607
A |DU TOAN CHI PHi XAY DUNG DT (Gxp+GoLpatGrv+Gk+Gpp) 54,137,676,743
B |CHI PHi HQP LY, HQP LE DT*2% 1,082,753,535

TONG VON PAU TU XAY DUNG A+B 55,220,430,278
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. BANG 4: PHU LUC XAC PINH GIA BAN NHA O XA HOI N

STT N§i dung Ky hiéu | Gia tri sau thué Cach tinh Ghi chu
I |Dién tich san nha & xa hoi dé ban (m2) s® 10,880.30 | Theo bang 2
Tong chi phi dau tu xdy dung (da bao gobm thué gia tri .
: s T
% | i i) phidi dlien ek nhd & 5 161 (dbng) : 53,220,430,278| Theo bang 3
Loi nhudn dinh mirc cta dir 4n, t5i da la 10% gia tri
3 |dAu tu xdy dung phan dién tich nha ¢ xa It6i dé ban L 5,522,043,028| Td*10%
(déng)
5 |Heé sb diéu chinh gia ban (cin thudmg) K, 0.94 . .
Theo Piéu 32 Nghj dinh s6
Gia ban 01 m” sir dung cén nha nha & x4 hoi (cin . . |100/2024/ND-CP ngay
; =((Td+L)YSB)x K . :
6 |thudng) da hoan thién viée xay dyng da bao gdm thué | GiP 5,510,218 (?f GT(éT) VSB) X Kix |56/7/2024 ciia Chink phi
(ddng/m” san)
7 |Heé sé diéu chinh gia ban (cin goc) K; 1.09 Theo Piéu 32 Nghj dinh s6
OB = (T4 T LVSE) LK | [00/2024/ND-CP ngdy
8 |Gia ban can goc da bao gdm thué (ddng/m2 san) Gi® 6,389,508 | S'B = (( YSB) X KiX | 26/7/2024 ciia Chinh phii

(1 +GTGT)
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BANG 5: DU KIEN DOANH THU DU AN

Loai nha

Dién tich (m2)

Pon gid sau thué (d/m2)

Thanh tién (déng)

I- Nha & xa hi

Nha & x4 hoi dé ban (can thudong) A 10,123.00 5,510,218 55,779,933,322
Nha & xa hoi dé ban (can géc) ' 757.30 6,389,508 4,838,774,186
Téng cong doanh thu di 4n 60,618,707,508

ndim 2025
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BANG 6: LOI NHUAN DU AN (PHUONG AN PE XUAT)

” Dién tich san Pon gi sau thué Thanh tién . v
TT Noi dung (m2) (@dng) (ddng) Ghi chui
I |Doanh thu bian nha & 60,618,707,508
1 [Doanh thu ban nha ¢ x& hdi (can thuong) 10,123.00 5,510,218 55,779,933,322
2 |Doanh thu ban nha & xa hdi (céan goc) 757.30 6,389,508 " 4,838,774,186
II |Chi phi 55,220,430,278
1 |Chi phi ddu tr xdy dung 55,220,430,278
III |Lgi nhuin du 4n 5,398,277,231
Ty 1& Ln/Cp ) 9.78%
Dong Nai, ngay ....... thang ....... ndm 2025
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