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QUYET PINH

Phé duyét két qua thim dinh bao cao danh gia tac dgng moi tru’frng ciia
du 4n “Nha & xa hdi tai khu dat 2,85 ha, phuwong Tan Hoa, thanh pho Bién
Hoa, tinh Dong Nai” (nay 1a phll'()’llg Ho Nal, tinh Pdng Nal) ciia Cong ty
C6 phin Piu tw va Phat trién bat dong san mién Pong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cdn cit Ludt T6 chitc Chinh quyén dia phwong ngay 16 thing 6 nam 2025;

Can cir Ludt Bao vé méi truong ngay 17 thang 11 nam 2020,

Can cw Nghi dinh sd 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 ndm 2022 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Bdo vé méi truong va Nghi
dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 cua Chinh phi sia doi, bo
sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 08/2022/NP-CP ngay 10 thing 01 nim 2022
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cita Ludt Bdo vé méi truong;

Cdn cir Nghi dinh so 13 1/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phit quy dinh phdn dinh tham quyén ciia chinh quyen dia phuong 02 cdp
trong linh vuc quan ly nha nudce ciua Bé Nong nghiép va Moi truong;

Cdn cir Nghi dinh s6 1 36/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 cua
Chinh phii quy dinh phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc néng nghzep va moi
truong;

Cdn cit Théng tw s6 02/2022/TT- BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022 cua
B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi trm‘mg quy dinh chi tiét thi hanh mgt 50 dzeu
cua Ludt Bao vé moi tmrong, dipe sira d6i, b6 sung mét s6 diéu tai Thong tw s
07/2025/TT-BTNMT ngay 28 thang 02 ndm 2025 cua Bé truong Bo Tai nguyén
va Méi truong;

Can cu Quyet dinh s6 12/2025/0P-UBND ngay 01 thang 7 ndam 2025 cua
UBND tinh Bong Nai vé viéc ban hanh Quy dinh vé chitc néng, nhi¢m vu, quyén
han va co cdu t6 chite ciia S Néng nghiép va M6i truong tinh Pong Nai;

Xét Céng vin s6 10852/SoNNMT-MT ngay 16 thang 12 ndm 2025 cua So
Néng nghiép va Moi truong vé viéc théng bao két qua tham dinh bado cdo danh
gid tac dong moi truong cua Dy an,

Xét dé nghi phé duyét két qua tham dinh bdo cdo danh gid tde déng méi
truong cua Cong ty Co phan Pau tw va Phdt trién bdt dong san mién Déng tai
Véin ban sé 50/2025/CV-MPC ngay 19 thdng 12 nim 2025 va hé so kém theo;
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Theo dé nghi ciia Gidm ddc S¢ Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s
631/TTr- SONNMT ngay 30 thang 12 nam 2025.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét két qua thdm dinh béo cdo danh gid tac ddng mdi truong
ctiia du 4n “Nha & x4 hoi tai khu dat 2,85 ha, phuong Tan Hoa, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pdng Nai” (nay 1a phuong Hé Nai, tinh Pdng Nai) (sau ddy goi 1a du
an) ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién bét dong san mién Péng (sau day
goi 12 Chti du 4n) thyc hién tai phudong HS Nai, tinh Ddng Nai véi cac ndi dung,
yéu cau vé bao vé mdi trudng ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Cht du an c6 trach nhiém thue hién quy dinh tai Piéu 37 Luat Bao
vé mdi trudong va Piéu 27 Nghi dinh s 08/2022/NP-CP ngay 10 thang 01 nim
2022 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb didu cua Luat Bao vé méi trudng,
dugc sira dbi, b6 sung tai khoan 9 Diéu 1 Nghj dinh s 05/2025/ND-CP ngay 06
thang 01 ndm 2025 cua Chinh phu.

Didu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky./.

Noi nhdn: KT. CHU TICH
- Cb phan Pau tu va Phat trién bt dong san mién Dong; sarye A e

- B Nong nghiép va Moi trudng; ' ,‘B!i CHU TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chanh VP UBND tinh;

- S& Nong nghi¢p va Moi trudng;

- UBND phuong HS Nai; ‘ ‘ § LIS
- Béo va Phat thanh, Truyén hinh Déng Nai (Phong Quéan ly\{,;\f%;% 5
Cong thong tin dién tir) (dang tai); . Al

bR

- Luu: VT, KTN, Thu, 12b.
Nguyén Thi Hoang
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(Kém theo Quyét dir

1. Théong tin vé dy 4n:

1.1. Thong tin chung:

- Tén dy 4n: “Nha & x4 hdi tai khu dit 2,85 ha, phudng Tan Hoa, thanh phd
Bién Hoa” (nay la phudng H6 Nai, tinh Pong Nai).

- Dia diém thyc hién: Phuong HS Nai, tinh Png Nai.

- Chu dy 4n déu tu: Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién bat dong san
mi€n Dong.

1.2. Quy md, cong suat: |

- Quy mo st dung dat: 28.198,8 m* (khong bao gom dién tich nam trong
ranh dy én duong D23 theo quy hoach 195.7 m* va dién tich con lai la 151.6 m’
theo Quyét dinh s6 3000/QP-UBND ngay 08/12/2025 cua UBND tinh vé viéc
giao dat cho Céng ty Co phdn Dau tw va Phat trién nha ¢ xd héi tai phuong Ho6
Nai, tinh Dong Nai).

+ Dién tich ndm trong dit giao théng phén khu 1.347,1 m? (Chu dy 4n déu
tu thuc hién va ban giao cho dia phuong).

+ Dién tich khu d4t xdy dung chung cu nha & xa hdi (NOXH) 21.536,1 m*:
xdy dung 22 tang va bo tri 1.382 cén hd.

+ Dién tich khu dat xdy dung chung cu thuong mai 5.315,6 m’: xay dung
01 tAng him va 22 tAng; bd tri 425 cin hd va 9 cin ho kinh doanh.

- Quy mo dén sb: 3.981 nguoi.

1.3. Cong nghé san xuét: Khong cé.

1.4. Pham vi:

1.4.1. Cac hang muc cong trinh va hoat dong cua du an dau tu:

a) Cac hang myc cong trinh: |

- Khu d4t xdy dung chung cu nha & xa hdi: dién tich 21.536,1 m” gdbm

+ Pét x4y dung chung cu NOXH (dién tich san ting 1): 8.818 m’;

+ Pit cay xanh - canh quan (bao gdm hd boi): 5.878,0 m?;

+ P4t giao théng ndi by, san bii: 6.840,1 m?;

+ Hé théng cép dién, cép nudc, vién thong;

+ Hé théng thu gom va thoat nudc mua;
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+ Hé théng thu gom va nuéc thai;

+ Cong trinh xtr Iy nudc thai, céng sudt 555 m3/ngr21y (24 gio).

- Khu dit xay dung chung cu thuwong mai: dién tich 5.315,6 m” gdm:

+ Dét xdy dung chung cu thwong mai (dién tich san ting 1): 2.386,2 m?;

+ it cdy xanh - canh quan, tdng dién tich dit 1.079,1 m?;

+ Dét giao théng ndi bo, san bai (bao gdm ca dudng ndi bd va hanh lang
quanh nha trén san mai tAng him): 1.850,3 m?;

+ Hé thdng cép dién, clp nudc, vién thong;

+ Hé théng thu gom va thoat nuéc mua;

+He théng thu gom va thoat nudc thai;

+ Céng trinh xtr ly nude thai, cong sudt 200 m*/ngay (24 giod).

b) Hoat dong cia du an déu tu gém: Hoat dong sinh hoat ctia nguoi dan, co
sO gido duc mam non (phuc vu cho cu dén tai dy an), hoat dong cda cdn hd kinh
doanh (phong tap thé dyc thé thao, cira hang tién tich, ...) va hoat ddng tir cac
cong trinh khac trong du an (cong trinh bao v€ mdi trudng, phong chay chita
chay, phong ngira img phé sy ¢ méi trudmg, ...).

1.4.2. Cac hang muc cong trinh va hoat dong cta du an déu tu khong thude
pham vi danh gia tdc dong moi trudng: hoat dong khai théc va van chuyén
nguyén li¢u, vt liéu thi cong.

1.5. Cac yéu t6 nhay cam v& méi trudng: Dy 4n c6 yéu t6 nhay cam v& méi
trudng theo quy dinh tai diém b khoan 4 Pidu 25 Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP
ngdy 10 thang 01 nim 2022 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Bao vé méi truong dugc sira dbi, bd sung tai khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh sb
05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2025 cua Chinh phu (x4 nudc thai vao
ngudn nudc mit duge sir dung cho muc dich cép nudc sinh hoat theo quy dinh
ctia phap luat vé tai nguyén nudc).

2. Hang muc cong trinh va hoat ddng ciia dw 4n dau tw c6 kha niing tac
dong xdu dén mai trwdng

2.1. Giai doan thi cong, xay dung:

Hoat dong phat quang thyc vat, giai phong chuan bi mit bing thi cong, dao
dip san nén, thi cong cac hang muc cong trinh, hoat dong van chuyén nguyén
vét liéu, phé thai phét sinh tiéng dn, d6 rung, bui, khi thai, nudc thai sinh hoat,
nude thai xay dung, nuéc mua chay tran, chat thai rin sinh hoat, chat thai rin
théng thudng, chét thai nguy hai ¢6 kha ning anh huéng dén canh quan khu vuec,
tac dong dén mai trudng sbng, hé sinh thai khu vyc thuc hién dy 4n, anh hudng
dén sinh hoat ctia ngudi dén sinh séng gan du 4n; ting nguy co tai nan giao
thong, tiém an su cb tai nan lao dong, sy cd chay nd, su c¢b ngp tng.



2.2. Giai doan van hanh:

- Hoat dong sinh hoat ctia nguoi dén, co so gido duc mam non, hoat dong
kinh doanh phat sinh tiéng dn, nudc thai sinh hoat, chét thai rén sinh hoat, chat
thai ran thong thuong, chat thai nguy hai, bui, mui héi.

- Hoat ddng giao thong ndi bd lam phat sinh tiéng 6n, khéi bui, do rung.

- Hoat dong cua hé théng xu ly nudce thai lam phat sinh mui hoéi, bun thai,
tieng on.

) Dy bdo cic tdc dong mdi truwong chinh, chit thai phat sinh theo cac
giai doan ciia duw 4n diu tu

3.1. Nudc thai, khi thai:

3.1.1. Ngudn phat 'sinh, quy mé, tinh cht cia nuéc thai:

a) Giai doan thi cong, xay dung:

Tong lugng nude thai phat sinh téi da khoang 41 m’/ngdy, gbm:

- Nuée thdi tir hoat dong sinh hoat clia cong nhan phat sinh ti da khoang
36 m’/ngay. Thong sb 6 nhiém ddc trung: chit rén lo limg (SS), BOD, COD,
Nito (N), Phot pho (P), Coliform ...

- Nudc thai tir hoat dong x4y dung, vé sinh phuong tién, thiét bi thi cong,
phét sinh toi da khoang 5,0 m*/ngay. Thong s 6 nhidm: chét rén lo ling (SS),
dau m& khoang, ..

b) Giai doan vén hanh:

Nuéde thai phat sinh chii yéu tir hoat dong sinh hoat cia nguoi dan tai du an
tdi da khoang 629 m’/ngay. Thong s6 6 nhidm dic trung: chit rén lo ling (SS),
BOD, COD, Nito (N), Phét pho (P), Coliform, ...

3.1.2. Ngudn phat sinh, quy md, tinh chét cta bui, khi thai:

a) Giai doan thi cong xdy dung:

Hoat dong chuén bi mat bing, van chuyén nguyén vét liéu, van chuyén phé
thai xay dung, may moc thiet bi, thi cong cac hang muc, cong trinh ctia dy an
phat sinh bui va khi thai. Thong s6 6 nhiém déc trung: bui, CO, NO,, SO,.

b) Giai doan van hanh:

- Bui, khi thai phat sinh tir phuong tién giao théng ra vao dy an. Thong s6.6
nhiém dac trung: byi, SO,, NO,, CO.

- Khi thai (mui hoi) tir hé thdng thu gom va thoat nudce, cong trinh luu gitr
chét thai rin sinh hoat, c6ng trinh xt ly nu6e thai (XLNT). Thong s6 6 nhidm
dac trung: NHj, H,S, Mercaptan, ...

3.2. Chét thai rén, chit thai nguy hai:

3.2.1. Ngudn phét sinh, quy mé, tinh chét ctia chat thai rin sinh hoat:
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a) Giai doan thi cong, xdy dung:

Phat sinh tir hoat dong sinh hoat ciia céng nhdn phat sinh khéi luong
khoang 150 kg/ngay.

b) Giai doan vén hanh:

Phat sinh tir hoat dong sinh hoat ctia chung cu, hoat d6ng kinh doanh, co s&
gido duc mam non,... khdi luong khoang 3.981 kg/ngay.

3.2.2. Ngudn phat sinh, quy md, tinh chét cta chét thai rén thong thuong:

a) Giai doan thi cong, xdy dung:

Phat sinh tr hoat dong xdy dung du an, khéi lugng khoang 30,88 tan.
Chung loai gom: Bao bi thai, sdt/thép, thiy tinh, gié lau, ...

b) Giai doan vén hanh:

Phat sinh tir hoat dong cuia cong trinh x1r Iy nudce thai; vé sinh, nao vét hé
thdng thu gom va thodt nudc mua, cham sdéc cdy xanh, ... khoi lugng khoang
190,76 kg/ngay. Chung loai gdm: bun thai, bao bi, gd thai, kim loai thai, chai lo
thuy tinh, ...

3.2.3. Ngudn phat sinh, quy md, tinh chit cua chét thai nguy hai:

a) Giai doan thi cong, xay dung:

Phat sinh tir hoat dong xay dung céc hang muc/cong trinh du an khéi luong
khoang 406,7 kg. Chiing loai gdm: diu nhét thai, gié lau dinh diu, bong dén,
cén son, ...

b) Giai doan van hanh:

Phat sinh tir sinh hoat clla nguoi dén, cong trinh xr Iy nudce thai. Ching
loai gom: bong den huynh quang, bao bi cing thai bang vét liéu khac, bao bi
cirng thai bang nhya, dau nhét thai, bun thai, ... phat sinh khoang 1.317 kg/nim.

3.3. Tiéng 6n, do rung:

3.3.1. Giai doan thi cong, xay dung:

Nguon phét sinh: Phuong tién van chuyén nguyén vat liéu, phé thai, ...;
hoat dong xay dung (khoan coc nhdi, han, ...).

3.3.2. Giai doan vén hanh;:

Ngudn phat sinh: Tir phuong tién giao thong ra vao du 4n, hoat dong sinh
hoat nguoi dan tai du an, cong trinh xir ly nudc thai.

* Quy chuan 4p dung: Quy chuén k¥ thudt quéc gia vé tiéng on - QCVN
26:2025/BTNMT va Quy chuan ky thuat quoc gia vé d6 rung - QCVN
27:2025/BTNMT.

3.4. Céc hoat dong khac:
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- Ri ro, sy ¢b cong trinh xtr 1y nudc thai: Cac sy cb c6 thé xay ra nhu hu
hong thiét bi van hanh; van hanh hé théng xur ly nuéce thai khong ding quy trinh
k¥ thuat; xay ra hién tugng sdc tai; cac sy cb vé dién (cup dién, hu hong hé
thdng dién lam gian doan viéc van hanh cOng trinh x1r ly nude thai).

- Rui ro, tai nan giao thong do cac phuong tién tham gia giao thong ra vao
va tai dy an.

- Su ¢ 10 ri, tran d6 nguyén, nhién lidu, hod chét, chét thai c6 thé xay ra
trong qua trinh van chuyén hodc tir cc tai nan giao thong.

4. Céc cdng trinh va bién phap bio vé mdi truwong ciia dy 4n diu tw

4.1. Cac cong trinh va bién phap thu gom, xtt Iy nude thai, khi thai:

4.1.1. Giai doan thi cong, xay dung:

- Nuéc thai sinh hoat: B4 tri khoang 20 nha vé sinh di dong tai trong cong
truong thi cong.

- Nuéc thai xay dung: B tri hé théng thu gom, cac bé ling cin va gat vang
diu m&, sau dé tai st dung lai cho thi cong xdy dung, khong xa thai ra moi
truong.

4.1.2. Giai doan van hanh:

- X4y dung tach riéng hé thong thodt nudc mua va thoat nude thai.

- Nude thai tir hoat dong sinh hoat ctia céc cin hd &, co s¢ gido duc mam
non, cin ho kinh doanh, nuéc vé sinh cong cong, nude rira loc hd boi thai dinh
ky ... duge thu gom v& bé tu hoai hodc bé tach dau; theo dudng bng thu gom
nude thai dua vé 02 cong trinh xir Iy nude thai gdm: 01 cong trinh Xt ly nudc
thai tai chung cr NOXH, cong suét 555 m*/ngay (24 gid) va 01 cong trinh xur ly
nudc thai tai chung cu thuong mai, cong 200 m*/ngay (24 gio).

Quy trinh x{r ly ctia 02 cdng trinh xtr 1y nu6ce thai gidng nhau, cu thé: Nuéde
thai — Bé tich ddu m& — Thibt bi tach rac — H thu gom — B8 diéu hoa — Bé
Anoxic — Bé Aerotank — B léng sinh hoc — Bé loc ap luc — Bé khur trung —
HO ga thodt nude trén dudng D1 — Ngudn tiép nhan (séng Ddng Nai).

Vi tri x4 thai: h6 ga thoat nudc trén dudng D1.

Phuong thire xa thai: ty chay.

Quy chuén 4p dung: Quy chuén ky thuat quéc gia v& nudc thai sinh hoat va
nuoc thai sinh hoat va nudc thai d6 thi, khu déan cu tdp trung - QCVN
14:2025/BTNMT, cot A.

4.1.3. Yéu cau vé bao vé méi truong;:

- Thu gom toan by nudc thai sinh hoat phat sinh trong giai doan xay dung
va hop ddng vai don vi ¢é chirc nang dé van chuyén va xur 1y theo quy dinh;

ii* s

\ il rF



khong x4 nudc thai ra moi trudng.

- Dam bao toan b nudce thai phat sinh trong giai doan xay dung dugc thu
gom, xu ly so bd trudce khi tai str dung cho hoat dong trén cdng trudng thi cong.

- Thuc hién thu gom va xtr 1y toan by nudce thai phat sinh trong giai doan
vén hanh dy 4n, ddm bao nude thai duge xir Iy quy chuan ky thuét qudc gia vé
nudc thai sinh hoat va nudc thai do thi, khu dan cu tip trung - QCVN
14:2025/BTNMT, cot A trude khi thai ra ngudn tiép nhén.

4.2. Ddi véi thu gom va xir ly bui, khi thai:

4.2.1. Giai doan thi cong xay dung:

- Tét ca céc loai xe chuyén chd dat cét, vat lidu xdy dung dam bao cac tidu
chuén vé chuyén cho: san xe van chuyén nguyén vat liéu va phé thai duoc 16t
kin, phai c6 bat che phti vat lidu, van chuyén dung tai trong, khong nd may trong
thoi gian chd xép d& nguyén vit lidu, kiém soat téc d6 ... Chu cac phuong tién
van chuyén chiu trach nhiém v& viéc lam roi vai vat liéu ra dudong khi van
chuyén.

- Ap dung bién phap phun 4m trong qué trinh san Gi mit bing. M4t d phun
01-02 lan/ngay, ting cudng mat do vao mua hanh khd. Vao nhing thoi diém c6
niing to va gi6, dic biét 1a vao mia khé cin phun 4m it nhét 13 03 1dn/ngay. Bién
phép phun nude ¢6 thé c6 hidu qua giam bui dén 95%.

- Tién hanh phun nuéc trén cac doan dudng thi cong, cling nhu tuyén
duong vén chuyén, duy tri mét d6 02 1an/ngdy. Vao mua khé, ting cudng mat do
03 lan/ngay.

- Xay dung cAu rira xe tam thoi tai vi tri cong ra ciia cong truong xay dung.
Céc phuong tién van chuyén nguyén vét lidu, dat da ra khoi cong trudng s& duoc
rira sach banh, than xe trudc khi roi khoi cong truong.

- Thyc hién bién phép bao che céng trinh bing ludi, rao chin véi céc cong
trinh thi céng & giai doan phat sinh nhiéu bui.

- T chirc cac ddi chuyén trach thu don céc vat liéu roi vai tai Xxung quanh
khu vuc cong truong va cac khu vue phu cén.

- Cac phuong tién, may moéc, thiét bi xdy dung phai duogc kiém tra thudng
xuyén, bao dudng dinh ky 01 1an/quy.

- Xay dung ké hoach, tién d9, td chirc thi cdng hop 1y, tinh toan va st dung
dung sb lugng may moc thiét bj dé han ché t8i da mirc do gay tac dong dén moi
truong khong khi khu vue.

4.2.2. Giai doan van hanh:
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- Lap dat 02 hé thdng thu gom va xir 1y khi thai (m0i hdi) phét sinh tir 02
cong trinh xi Iy nudce thai cu thd: 01 hé thng véi cong suat 700 m’/gid cho
cong trinh xtr Iy nude thai tai chung cu NOXH va 01 hé théng véi cong suat 300
m’/gidr cho cong trinh xir 1y nudc thai tai chung cu thuong mai.

Quy trinh xur ly cta 02 hé théng thu gom va xir 1y khi thai gidng nhau, cu
thé; Khi thai— Quat hit — Théap hip thu — Thép hip phu — Ong thoat khi.

Vi trf xa thai: phudong HS Nai, tinh Ddng Nai.

Quy chuédn 4p dung: quy chuéan k¥ thut qudc gia v& khi thai cong nghiép
QCVN 19:2024/BTNMT.

- Bé tdng hoa duong giao thong ndi bo trong khu vuc du an, d6i véi 18
dudng tién hanh 14t gach, trdng cdy xanh doc céc tuyén dudng ndi bd nhim tao
canh quan khu vuc dong thoi cai thién moi truong khong khi xung quanh.

- Quy hoach béi db xe dam bao dap tmg sb lugng dan cu va khach ra vao
nhim trénh tinh trang ach téc giao thong véo cac gio cao diém.

- Vao mia néng phun nudc san bai giam bui va hoi néng do xe di chuyén
ra vao chung cu.

- Trdng cdy xanh d& ddm béo diéu hoa vi khi hau.

4.2.3. Yéu ciu bao vé mdi trudng;

Thuc hién céc bién phép giam thiéu tic dong cua bui, khi thai phét sinh boi
du 4n trong giai doan thi cong xdy dyng va véan hanh; dép Gng cac didu kién vé
vé sinh moi trudng.

Thyc hién thu gom va xtr ly toan bg khi thai phat sinh dat quy chuan k¥
thuat qudc gia v& khi thai cong nghiép - QCVN 19:2024/BTNMT.

4.3. Céc cong trinh, bién phap quan 1y chét thai rén sinh hoat, chat thai rén
thong thuong, chét thai nguy hai:

4.3.1. Cong trinh, bién phép thu gom, luu giir, quan ly, xir ly chét thai rdn
sinh hoat, chét thai rén thong thuong:

a) Giai doan thi cong, xdy dung:

- Déi véi chét thai rén tir hoat dong phat quang, chudn bj mit béng: céc loai
chét thai phat sinh duge thu gom, xir Iy theo quy dinh.

- Péi véi luong dét dao doi du duge tan dung dé san lap tai chd, khong van
chuyén ra khoi pham vi khu dat dy an.

- Thu gom chét thai rin thai sinh hoat trén cdng trudng, cic tuyén dudng va
trong khu vyc nha diéu hanh, nha tam céng nhan, sb lugng thung rac duoc tinh
toan thu gom, luu chita dii toan bd khéi lugng chat thai rén sinh hoat phat sinh.
Pinh ky thu gom 01 lan/ngay.



b) Giai doan van hanh:

- DBbi véi khu vyc cdng cong: B trf céc thung chira rac 16n cé kich thuéce
120 L, 240 L, 660 L tai cac khu vuc luu gitr dé phén loai, luu chira chét thai
trude khi chuyén giao cho don vi van chuyén, xu ly.

- B6i véi chung cu NOXH: Mdi tng clia chung cu s& dugc trang bi thuing
réc dé phan loai theo quy dinh. Hang ngdy, nhén vién tap vu sé thu gom rac tai
ting tAng va van chuyén xubng phong chira réc tap trung tai ting trét chung cu
c6 dién tich 107,5 m® va chuyén giao cho don vi c6 chitc ning van chuyén, xi 1y
theo quy dinh.

- Déi véi chung cu thuong mai: Mi ting cia chung cu s€ dugc trang bi
thung rac dé phan loai theo quy dinh. Hang ngay, nhan vién tap vu s& thu gom
réc tai timg tang vén chuyén xudng phong chira réc tap trung tai tAng 1 chung cu
c6 dién tich 46,5 m* va chuyén giao cho don vi c¢6 chic ning van chuyén, xir ly
theo quy dinh.

- Chu dy 4n cam két hop ddng véi don vi c6 chirc ning van chuyén, xt ly
theo quy dinh.

¢) Yéu cau vé bao vé mdi truong:

- C6 du thiét bi, phuong tién, dja didm d& phan loai chét thai rén thong
thudng, chét thai rdn sinh hoat tai nguf“)n, thu gom, luu gitr chét thai ran sinh
hoat phu hop véi khdi lugng, nhém chit thai rin sinh hoat sau phan loai phat
sinh tir h gia dinh, c4 nhan, hd kinh doanh, co s& gido duc mam non trong khu
chung cu.

- Viéc phan loai, thu gom, chuyén giao xtr 1y céc loai chit thai dam bao
thyc hién theo ding yéu ciu tai Quyét dinh s& 86/2025/QD-UBND ngay
26/12/2025 ctia UBND tinh Pdng Nai ban hanh quy dinh v& quan ly chét thai
ran sinh hoat trén dia ban tinh Pdng Nai, Nghi dinh s& 08/2022/ND-CP ngay 10
thang 01 nam 2022 ctia Chinh phu, Nghi dinh sé 05/2025/ND-CP ngay 06 thang
01 nim 2025 cta Chinh phti, Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang
01 ndm 2022 cua B Tai nguyén va Moi truong, Thong tu sé 07/2025/TT-
BTNMT ngay 28 thang 02 nam 2025 cia B Tai nguyén va Méi trudng.

4.3.2. Cong trinh, bién phép thu gom, luu gitt, xtr Iy chét thai nguy hai:

a) Giai doan thi cong, xay dung:

- Lép dit kho chira dién tich 30 m’% c6 méi che, vy kin bang ton. Thyc
hién phan loai, bd tri thiét bj chuyén dung, dén nhan tén, ma, d4u hiéu canh béo
dic tinh nguy hai dbi voi tirng chung loai.

- Hop ddng véi don vi ¢6 chire ning van chuyén, xtr ly theo quy dinh cua
Théng tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 théng 01 nam 2022 clia Bo Tai
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nguyén va Mbi trudng va Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT ngay 28 thang 02
nam 2025 cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

b) Giai doan van hanh:

- Cht thai nguy hai phat sinh dugc thu gom, phan loai dua v& kho luu chira
cht thai nguy hai gdm: 01 kho cé dién tich 30 m? bé tri tai tAng trét chung cu
NOXH va 01 kho c6 dién tich 20 m® bb tri tai tang 1 chung cu thuong mai. Kho
luu chira chat thai nguy hai duoc thiét ké dam bao dung quy dinh.

- Hop ddng véi don vi ¢6 chire ning van chuyén, xir Iy theo quy dinh.

¢) Yéu ciu vé bao vé mdi truong:

Thu gom, luu gilt, quan ly va xir Iy chét thai nguy hai phat sinh dam béao
c4c yéu cau theo quy dinh ctia Nghi dinh sb 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01
nam 2022 ctia Chinh phu, Nghi dinh s6 05/2025/NB-CP ngay 06 thang 01 nim
2025 cta Chinh phu, Thong tu sé 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nim
2022 cta Bo Tai nguyén va Mai trudng, Thong tw s6 07/2025/TT-BTNMT ngay
28 thang 02 ndm 2025 cta B§ Tai nguyén va Mbi trudng.

4.4. Cong trinh, bién phap giam thiéu tac dong do tiéng dn, do rung:
4.4.1. Giai doan thi cong, xay dung:

- Sir dung céc thiét bi dugc ding kiém trong qué trinh thi cong, xay dung;
dinh ky kiém tra, bao dudng cac phuong tién giao thong, phuong tién thi cong
dam bdo dat yéu cau theo quy dinh; uu tién st dung céc thiét bi cé mirc rung
thap.

- B4 tri thoi gian thi cong hgp 1y, khong thi cong & cac gio nghi ngoi cha
ngudi dan xung quanh dé tranh gy on, rung; han ché van chuyén nguyén vét
liéu vao gio cao diém, diic biét khi di qua khu dén cu hodc vao gio nghi; dinh ky
bao dudng va bé tri thoi gian hoat dong phi hop cua céc thiét b phuong tién.

- Thudng xuyén phdi hop véi don vi nha thiu dé kiém tra do rung cua cac
méy mée thiét bi trong qua trinh hoat dong. Tranh giy tinh tranh lun, ntt dén
cac cong trinh 1an cén.

4.4.2. Trong giai doan van hanh:

- Phuong tién van tai ra vao dy 4n dam bao c4c quy trinh k¥ thuat va kiém
dinh thiét bi tranh phét sinh tiéng dn, d¢ rung tir phuong tién van chuyén.

- Trong cdy xanh, tham c6 xung quanh khu vuc dé giam thidu bui, tiéng én
phat sinh tir hoat dong vén hanh tdi méi trudng xung quanh.

4.4.3. Yéu cau vé bao vé mdi trudng: Tuan thl:lq Quy chudn kj"f thuat quéc
gia vé tieng on - QCVN 26:2025/BTNMT, Qu;q/ chuan k¥ thuat quoc gia vé do
rung - QCVN 27:2025/BTNMT va cac quy chuan méi truong hién hanh khac cé
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lién quan, dam bao cac diéu kién an toan, vé sinh mdi truong trong qua trinh
thue hién du an.

4.5. Cac cong trinh, bién phap bao vé moéi truong khac:

- Tién hanh dao céc ranh thodt nude mua tam thoi, b tri cc hd ling tam
thoi trén truc thodt nude nhdm gidm ham lugng ciin lo ling, giam nguy co tic
nghén ngép ung.

- Thudng xuyén kiém tra, nao vét, khoi thong hé thong thoat nuéc khong
dé rac thai sinh hoat, nhién li¢u dy tri¥ va nhién li¢u thai xAm nhap vao hé thong
thodt nude gy 6 nhidm hodc tit nghén hé théng.

- Quy dinh ch3 tap két vat 1iéu khong chén duong thoét nuée.

- Céc loai vt tu, thiét bi dugc tap két dan timg dot tly theo yéu cdu tién do
cua cdng trinh, khong tap két vat tu, vat liéu vdi s lugng 16n. Khu vuc kho
chtra nguyén liéu ¢ nén cao hon so véi khu vuc xung quanh. Nguyén vét liéu
du trit trong cong trudng can dugc che phu bing bat hogc vat lidu tuong tu dé
tranh rira troéi do nudgc mua.

- B4 tri nhén vién theo déi tinh trang thoat nuéc khi trdi mua va khoi thong
dudng thodt nudc trdnh tinh trang ngap Ung gy anh hudng dén nguoi dan dang
sinh séng tai khu vyc dy an.

- T chirc doi vé sinh thudng xuyén vé sinh céc tuyén duong ndi b.

5. Chwong trinh quan ly va giam sat moi trwong cia Chi dy 4n dau
tur:

5.1. Giai doan thi cong xdy dung:

5.1.1. Dbi v6i chét thai rén xay dyung, chét thai rin thong thudng, chét thai
sinh hoat va chét thai nguy hai:

Thue hién phan loai, thu gom c4c loai chét thai rén sinh hoat, chat thai rén
thong thudng va chat thai nguy hai theo quy dinh phap luat; dinh ky chuyén giao
chét thai rén sinh hoat, chét thai rin théng thuong va chat thai nguy hai cho don
vi ¢6 diy di chirc ning thu gom, van chuyén va xtr ly theo dung quy dinh.

5.1.2. B4i véi bui, khi thai, tiéng 6n, d6 rung;

- Vi tri giam sét: 01 diém tai khu vyc thi cong va 01 diém tai khu vuc luu
gitr nguyén vat liu.

- Tén suét: 06 thang/lan.

- Thong sb giam sat: tiéng dn, do rung, bui té‘mg (TSP), SO,, NOx.

- Quy chuén 4p dung: Quy chuan k¥ ‘Ehu.‘;it qudc gia Yé chét l},rc_:rn,g; kh‘éng
khi - QCVN 05:2023/BTNMT; Quy chuan ky thudt quoc gia vé ti€ng on -
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QCVN 26:2025/BTNMT, Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé& do rung - QCVN
27:2025/BTNMT.

5.2. Giai doan van hanh:

5.2.1. Giam sét chit luong nuée thai dinh ky:

- Vi tri giam sat: 01 vi tri tai hé ga trudce khi xa nudce thai vao hd ga trén
duong D1.

- Thong 56 giam sat: Cac thong sd quy dinh tai Quy chudn k§ thuat qubc
gia vé nudc thai sinh hoat va nudc thai dé thi, khu dan cu tap trung - QCVN
14:2025/BTNMT, ¢t A.

- Tén suét giam sét: 03 thang/1an.

- Quy chuén ap dung: Quy chuén k¥ thuét qudc gia v& nudc thai sinh hoat
va nudc thai do thi, khu dan cu tép trung - QCVN 14:2025/BTNMT, cot A.

5.2.2. Gidm sét chat thai ran:

- Giam sat tinh hinh luu gift, thu gom, quan ly va xir Iy chat thai ran sinh
hoat, chat thai rén thong thuong, chét thai nguy hai tai du én.

- Tén suat giam sat: thudng xuyén,

- Can cur thuc hién: Nghi dinh sb 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua
Chinh phu, Nghi dinh s6 05/NP-CP/2025 ngay 06/01/2025 cta Chinh phu;
Théng tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua B§ Tai nguyén va Mdi
trudong, Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Moi trudng;
Quyét dinh s6 04/2024/QD-UBND ngay 18/01/2024 ctia UBND tinh Ddng Nai

6. Cac yéu ciu bio vé mdi trudng khac

Chu dy 4n dau tu 6 trach nhiém thuc hién céc didu kién lién quan dén bao
vé€ moi truong nhu sau:

- Cht dong phdi hop véi co quan chirc ning, céng ddng dan cu dé phong
nglra, giai quyét cac van d& méi truong phat sinh trong qua trinh hoat déng cua
du an.

- Thiét ké cac hang muc cong trinh chinh, cong trinh bao vé méi trudng va
cac giai phép thi c6ng phai dugc co quan nha nude c6 thdm quyén chip thuin dé
dam bao an toan va dap ung cic yéu clu vé bao vé moéi trudng cia Dy 4n.

- Thyc hién phan dinh, phan loai cac loai chéit thai rin sinh hoat, chét thai
rén thong thuong va chét thai nguy hai theo quy dinh tai Luat Bao vé méi truong
va cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

- Pinh ky chuyén giao chat thai rén sinh hoat, chat thai rin théng thuong va
chét thai nguy hai cho don vi c¢6 ddy dui niang luc, chitc ning thu gom, vén
chuyén va xtr 1y theo quy dinh.
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- Xay dung, van hanh hé théng thu gom nudc thai dam bao toan b nudc
thai sinh hoat phat sinh tir dy 4n dugc thu gom, xr 1y cac tai cdng trinh xur ly
nude thai cia du 4n dat quy chudn k¥ thudt theo quy dinh phap luat truéc khi xa
thai ra moi truong.

- Thye hién thu gom triét dé nude thai phat sinh va chi dugc xa nudc thai
dat quy chudn quy dinh ra méi trudng sau khi dugc co quan cé thim quyén cap
gidy phép méi trudng va hoan thanh viée van hanh thir nghiém cong trinh xt ly
chét thai theo gidy phép mdi truong dugc cép.

- Tuén tha c4c quy dinh v& bao vé médi trudng theo quy dinh tai Diéu 57, 64
Luat Bao vé moi truong.

- Thyc hién chuong trinh quan ly, giam sat moi trudng va céc cong trinh,
bién phap bao vé mdi trudng khéc; sé liéu giam sat phai duge cap nhét va luu
gitr dé co quan quén 1y nha nude kiém tra.

- Chu dy an phai dam bao tinh chinh xac va chiju trach nhiém trude phép
ludt v& cac thdng tin, sd liéu va két qua tinh toan trong bio céo danh gid tac
dong moi trudng, dic biét 1a két qua quan tric danh gia hién trang moi trudng va
danh sach cac thanh vién tham gia thyc hién 1ap bao céo danh gia tdc dong moi
truong clia dy 4n; tiép thu ddy du cac ndi dung, yéu cau cia quyét dinh phé
duyét két qua thdm dinh bao cdo danh gié tac dong méi trudng vao dy an dau tu.

- Thyc hién viéc cdp gidy phép méi trudng, van hanh thir nghiém cong
trinh x Iy cht thai theo quy dinh phap ludt hién hanh vé bao vé méi trudng,

- Pam bao ngudn luc tai chinh dé cic cong trinh bao vé moi trudng cia dy
an dugc duy tri, vAn hanh hidu qua va chuong trinh quan tric, gidm st moi
truong dugce thuc hién nhu cam két da néu trong bao cao danh gié tac dong moi
truong.

- Chu dong d& xudt didu chinh cac cong trinh bao vé méi trudng trong
trudng hop cac cong trinh nay khong dam bao cong tac bao vé mdi trudng khi
dy 4an di vao hoat dong theo quy dinh cua phap luat.

- Pidu chinh, bd sung ndi dung ctia du 4n déu tu va bdo cdo danh gia tac
dong moi trudng cho phtt hgp véi ndi dung, yéu clu vé bao v& mbi trudng dugce
néu trong quyét dinh phé duyét két qua tham dinh bao céo danh gia tc dong moi
truong theo quy dinh tai khoan 1 Didu 37 Luat Bao vé mdi truong.

- Truong hop cac quy chudn, tiéu chuin va quy dinh lién quan co sira d6i,
b6 sung hodc thay the thi ap dung theo quy chuan, quy dinh méi./.
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