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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 2805 /QP-UBND Pong Nai, ngay 19 thang 11 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét gia dat khoi diém de du gia quyen st dung dat khu dat
dw an Khu phitc hop do thi sinh thai va cong vién chuyén deé
tai x4 Phwdce An, tinh Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cit Ludt To chitc Chinh quyén dia phuwong ngay 16 thing 6 nam
2015;

Céin cir Ludt Sira doi, bo sung mot 56 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Cén civ Ludt sita doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Pdt dai s6
31/2024/QH15; Ludt nha & s6 27/2023/QH15, Ludt kinh doanh Bét dgng san sé
29/2023/QH15 va Ludt céc t6 chite tin dung s6 32/2024/QH15;

Can cwe Nghi a"mh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thdng 6 nim 2024 ciia
Chinh phu quy dinh vé gid dat;

Céin cit Nghi dinh sé 151/2025/NP-CP ngay 12 théng 6 niam 2025 cia
Chinh phii quy dinh quy dinh vé phén dinh tham quyén cia chinh quyén dia
phiong 02 cdp, phdn quyén, phén cap trong linh vuee dat dai;

Cén cik Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 niam 2025 cia
Chinh phii quy dinh sira doi, bé sung mot sé diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Paét dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Nong nghiép va Moi truong tai To trinh 56
467/TTr-SoNNMT ngay 19 thang 11 nam 2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét gia dét khoi didm dé déu gia quyén st dung dét khu dét
du 4n khu phirc hop d6 thi sinh thai va cong vién chuyén dé tai xa Phudc An,
tinh Pdng Nai, véi cac ndi dung sau:

1. Muc dich x4c dinh gia dat va cac thong tin vé khu dat dinh gia:
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a) Muc dich xac dinh gia dat: Xac dinh gi4 dit d& déu gid quyén st dung
dét khu dat khoang 102ha xa Phudc An theo Quyét dinh s6 1999/QD-UBND
ngay 08 thang 11 ndm 2025 cua Uy ban nhén dan tinh.

b) Théng tin vé khu dét dinh gia:

Theo phuong an diu gid s6 527/PA-TTPTQD ngay 10 thang 11 nam 2025
ctia Trung tim Phét trién Quy dat tinh d& dugc Uy ban nhan déan tinh phé duyét
tai Quyét dinh sb 2644/QD-UBND ngay 11 thang 11 nam 2025, khu dat can
dinh gid c6 cac thong tin co ban sau:

- Vi tri: Khu dét du 4n khu phirc hop d6 thi sinh thai va cong vién chuyén
d& tai x4 Phudc An, tinh Png Nai ¢ cac vi tri tiép giap, cu thé nhu sau:

+ Phia Pong: Giap duong Tran Phu (dudong Rimng Sac);

+ Phia Tay: Giap duong Nguyén Vin Cu

+ Phia Nam: Gidp duong Lé Hong Phong va duong N1 ctia du 4n do thi
HUD;

+ Phia Béc: Gidp khu dit quy hoach cdy xanh cach ly.

Ranh gidgi khu dét duoc xéc dinh theo To Trich luc s6 9339/2025 do Vin
phong Ping ky dat dai tinh Dong Nai 1ap ngay 08 thang 11 nim 2025.

- Dién tich va loai dét dinh gia: Khu dét c6 tong dién tich 1.019.443,50m’
(khoang 101,94ha) véi cac hang muc st dung dat nhu sau:

Dién tich dat d4u gia

: 435.883,52m’, bao gdm:

+ Dét ¢ tai néng thén : 352.810,26m’;
+ P4t van hoa : 5.015,0m>;

+ Dty té £ 4.011,27m?;

+ Pét cong trinh dich vu : 13.683,81m’;
+ DAt thuong mai : 16.514,89m?;
+ DAt gido duc : 38.771,84m>%;
+ DAt thé duc thé thao : 5.076,45m?;

Dién tich khong dAu gia

+ D4t cay xanh sir dung cong cong

: 583.559,98m?, bao gdm:
: 165.095,48m?;

+ DAt ha tang k¥ thuat : 5.076,45m’;

+ Pét ha tAng k¥ thuét sau nha £ 41.717,69m%;
+ DAt giao thong : 328.477,12m>
+ DAt bai db xe £ 43.193,24m”.
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- Hién trang khu dét: Chu yéu 1a déat tréng, c6 mét cin nha cap 4 va mot
s nha lan, nha tam.

2. Thoi didm dinh gid: Ngay 11 thang 11 nim 2025 (Quyét dinh s6
2644/QD-UBND ngay 11 thang 11 nim 2025 cia Uy ban nhén dan tinh).

3. Két qua xac dinh gia dat:

Két qua dinh gid dét cu thé lam gia khoi diém dé dau gia quyén st dung
d4t khu dat du an khu phirc hop d6 thi sinh thai va cong vién chuyén dé tai xa
Phudc An, tinh Pong Nai nhu sau:

Dien i Gia dat
TT | Hang muc sir dung dat en ZtICh cu thé Thanh tién (dong)
(m°) A 2
(dong/m")
DAt nha ¢ lién ké 241.777,59 | 12.934.519 3.127.276.831.629
2 | Dét nha ¢ biét thu 39.892,02 | 11.131.115 444.042.662.202
3 f;‘; nbd. ghung ew Mot o anes | 13.501:351 967.608.951.018 |
g |Datvinhoa(haihanst) 500050 | 4410881 22.120.568.215 |
dung dat 50 ndm)
5 |Ba y to (hai han 88| 4upmae | 4400881 17.693.234.629 | <
dung dat 50 ndm) i
Pit thwong mai, diqh vu
6 | (thoi han st dung dat 50 | 30.198,70 | 7.992.469 241.362.173.590
niam)
7 | Pat gidoduc (thoihan s | - 50 251 04 | 4410881 171.017.972.391
dung dat 50 nam)
Dit thé duc thé thao (thoi
8 han sit dung dét 50 nam) 5.076,45 | 4.410.881 22.391.616.852
Téng gia tri khu dat 5.013.514.010.526

Lam tron s6: 5.013.514.011.000 ddng (Bdng chit: Ndm nghin khéng trim
muoi ba ty, ndm trdm muoi bén triéu, khong trdm muwoi mgt nghin déng).

Piéu 2. Can ¢t ndi dung dugc phé duyét tai Pidu 1 Quyét dinh nay, Trung
tAm Phat trién qu§ dét tinh Pdng Nai td chirc thuc hién ddu gia quyén sir dung
dAt khu dét du 4n khu phirc hop dé thi sinh thai va cong vién chuyén dé tai xa
Phudc An, tinh Png Nai theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhén dén tinh, Giam doc céc s&: Nong
nghiép va Méi truong, Tai chinh, Xy dung, Tu phap, Truéng Thué tinh Pong
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Nai, Gidm déc Trung tdm Phét trién quy dét tinh Pdng Nai, Chti tich Uy ban
nhin dan x4 Phudc An; Thu trudng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; ) (’) CH["J TICH
- Chu tich, cdc Phé Chi tich UBND tinh; ; *
- Cong an tinh;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh;

- Toa an nhén dén tinh;

- Thanh tra tinh;

- Chéanh, Phé Chanh vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTNS (Hai.26b)

Nguyén Thi Hoang
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