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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
$6:25795/QD-UBND Péng Nai, ngay /() thang ] néim 2025
QUYET PINH

Phé duyét gla dAt khéi diém dé dau gia quyen sir dung dit khu nha & phire
hop cao tang ven song phuong Trén Bién, tinh Dong Nai (khoang 1,9 ha)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin cit Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam
2013

Can cur Ludt Swra doi, bé sung mot s6 diéu clia Ludt Té chite Chinh phii va
Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Céin cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024,

Can cw Ludt sia dei, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai s6
31/2024/QH15, Ludt nha ¢ so 27/2023/QH135, Ludt kinh doanh Bdt dong san so
29/2023/QH15 va Ludt cde t6 chike tin dung s6 32/2024/QH135;

Céin cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Cdn cir Nghi dinh sé 15]/2025/ND CP ngay 12 Ihang 6 nam 2025 cua

Chinh phit quy dinh quy dmh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia
phuong 02 cap, phdn quyén, phdn cap trong linh vuc dat dai;

Can cw Nghi dinh so 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phit quy dinh sita déi, bé sung mét so diéu cia cac Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi cua Gidm déc S6 Nong nghiép va Méi trudng tai To trinh $6
435/TTr-SoNNMT ngay 10 thang 11 nam 2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gia dat khoi diém dé dau gid quyén si dung dat khu
nha & phirc hop cao tang ven song phuong Tran Bién, tinh Pong Nai (khoang
1,9 ha), vdi céc ndi dung sau:

1. Muc dich x4c dinh gia dat va cac thong tin vé khu dat dinh gi4:

a) Muc dich xac dinh gia dAt: Xéc dinh gia dat dé déu gia quyén st dung
dit khu dat theo Van ban so6 1694/UBND-KTN ngay 22 thang 10 ndm 2025 cua
Uy ban nhan dan phuong Tran Bién.

b) Théng tin vé khu dét dinh gia:



2

Theo Phuong an sb 469/PA- TTPTQD ngay 22 thang 10 nam 2025 cua
Trung | tAm Phat trién quy dat tinh duge Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1906/QD-UBND ngay 28 thang 10 ndm 2025 c6 cac thong tin sau:

- Vi tri:

+ Khu dat Dy 4n khu nha o phtc hop cao téng ven song phuong 'I‘1é11
Bién, tinh Bong Nai (khoang 1,9 ha) thude thira dét sb 61, 75, 131, t& ban do sb
57 va thira dat s6 62, to ban dd s6 58 phucmg Tréan Bién, tmh Dong Nai, c6 vi tri
tiép giap: Phia Pong gidp duong sat Bic Nam; Phia Tay g1ap duong Ha Huy
Giap; Phia Nam giap duong Nguyén Thanh Phuong; Phia Bic giap duong hém
va khu dan cu hién hitu.

+ Vi trf, ranh gidi, dién tich khu dét dugc xéc dinh theo to Trich luc do dia
chinh s6 8929/2025 do Vian phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai thuc hién
ngay 21 thang 10 nam 2025.

- Dién tich, loai dat:

Xac dinh theo to Trich luc dd dia chinh sb 8929/2025, trong do:

+ Dién tich dau gia: 15.793,8m>, bao gém:

DAt xay dung chung cu hdn hop cao tang: 4.422.2m’%

Pt st dung vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh: Dét cay
xanh ndi khu: 6.443,0 m® va dét giao thong noi khu: 4.928,6m”.

+ Dién tich khong d4u gid: 3.412,5m2, bao gdm:

Dit giao thong dbi ngoai: 3.376,0m’;

DAt ha ting k¥ thuat - tram dién: 36,5m’.

- Hinh thirc giao dat, cho thué dat va thoi han st dung dat

+ Dbi vé6i dién tich Pat xdy dung nha chung cu hén h0‘p cao tang 4.422.2m":
Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dAt theo hinh thuc diu gia quyen str dung dit
voi thoi han st dung dat theo thoi han hoat dong cua duy an dau tu. Ngucn nhan
chuyen nhuong quyén su dung dét, quyen sO hiru tai san gan lién vai dat duge cap

Gidy ching nhan quyén stt dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién v6i dat theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai.

+ Dbi véi dién tich dat str dung vao muc dich cong cdng c6 muc dich kinh
doanh: Dét cdy xanh noi khu: 6.443 ,0m? va dét giao thong ndi khu: 4.928 ,6m’: Nha
nudc cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thire dau gia
quyen sir dung dat voi thot han st dung dat theo thoi han hoat dong ctia du an dau tu.

+ Dbi voi phan dién tich dat khong dau gia 3.412,5m?:

Pat glao théng dbi ngoal 3.376,0m% Nha nudc giao dat khong thu tién st
dung dat dé ngum tring du gi4 thuc hién dau tu hoan thién ha ting k¥ thuat clia dy
an két ndi dong bd theo dd an quy hoach tong mat bang duoc duyét va ban giao lai
cho dia phuong quan ly.
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Pt ha tang k¥ thuét - tram dién 36, 5m”: Giit nguyén hién trang.

2. Thoi diém dinh gia: Ngay 28 thang 10 nam 2025 (theo Quyét dinh s6
1906/QD-UBND ngay 28 thang 10 nam 2025 cua Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai).

3. Phé duyét két qua dinh gia dét cy thé:

: Dien tich | G4 datey o
TT Dién giai tmz) i the Thanh tién (dong)
(ddéng/m?)

| | Datsirdung vaomyc dich dat| o5 16 | 72752371 | 321.722.624.941
& (xdy dung nha chung cu)

Pat cong cong c¢d muc dich
kinh doanh (dét cdy xanh noi

2 khu; dét giao thong noi khu) 11.371,57 | 31.179.588 354.560.867.513

(thoi han stir dung dat 50 nam)

TONG 15.793,73 676.283.492.454

D&i voi phan dién tich dat 1.584,0m? du kién b tri sinh hoat cong dong:
Truong hop co thay @i vé& dién tich hodc thay déi cong ning so véi ndi dung
trong Van ban so 1694/UBND-KTN ngay 10 thang 10 nam 2025 cia Uy ban
nhan dan phuong Trén Bién thi phuong 4n gia dét s& dugc tinh toan lai theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 2. Céan ctr noi dung duoc phe duyét tai Piéu 1 Quyet dinh nay, Trung
tam Phét trién quy dit tinh Dong Nai to chirc thyuc hien ddu gid quyén su dung
dat khu nha & phuc hop cao tAng ven séng phudng Tra 4n Bién, tinh Pong Nai
(khoang 1,9ha) theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbe cac so: Nong
nghiép va Méi truong, Tai chinh, Xay du’ng, ki phap, Trudéng Thué tinh Pong
Nai, Giam dbc Trung tdm Phét trién quy dat tinh Péng Nai, Chu tich Uy ban
nhén dan phuong Tran Bién; Thu trudng céc don vi lién quan chiu trach nhiém

thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; ; O CH["J TICH
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; .
- Céng an tinh;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh;

- Toa an nhén dan tinh;

- Thanh tra tinh;

- Chanh, Ph6 Chanh van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTNS (Hai.26b)

Nguyén Thi Hoang
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