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SAOY

UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Ty do - Hanh phic
$6:2.59YQP-UBND Péng Nai, ngay [0 thing f ndm 2025
QUYET PINH

Phé duy¢t gia dit khéi dlem dé dau gia quyen str dung dit thira dat s6 71 to
ban dd dia chinh s6 86 phwong Tam Hiép, tinh Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén cte Ludt Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 16 thiang 6 nam
20135;

Ca"n cir Ludt Svra doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chive Chinh phit va
Ludt T6 chite Chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Céin cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cuw Ludt sua doi, bé sung mot 56 diéu cua Ludt Ddt dai s6
31/2024/QH 15, Ludt nha & s6 27/2023/QH15, Ludt kinh doanh Bat déng sin so
29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chite tin dung sé 32/2024/QH135;

Can cui Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thdng 6 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Cdn cit Nghi dinh s6 15]/2025/ND CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua

Chinh phu quy dinh quy dmh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia
phuong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh vuc dat dai;

Céin civ Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 nam 2025 cua
Chinh phi quy dinh sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi cia Gidm doc So Nong nghiép va Méi truong tai To trinh 56
434/TTr-SoONNMT ngay 10 thang 11 nam 2025.

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét gia dat khoi didm dé ddu gid quyén sir dung dat thira
d4t s6 71 to ban dd dia chinh sé 86 phudong Tam Hiép, tinh Poéng Nai, vdi cic

ndi dung sau:

1. Muc dich xac dinh gia dAt va cac thong tin vé khu dét dinh gia:

a) Muc dich xac dinh gia dét: Xéc dinh gia dit d ddu gia quyén sir dung
dét khu dét theo Quyét dinh s6 803/QD-UBND ngay 27 thang 10 ndm 2025 cua
Uy ban nhén dan phuong Tam Hiép.



b) Thong tin vé khu dat dinh gid:

Theo Phuong 4n sb 475/PA-TTPTQD ngay 03 thang 11 ndm 2025 cua
Trung tdm Phat trién quy dat tinh dugc Uy ban nhén dén tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2505/QD-UBND ngdy 04 thang 11 nam 2025 c6 céc théng tin
sau:

- Vi tri:

+ Thira dit s6 71 t& ban do dia chinh sé 86 phuong Tam Hiép, tinh Dong
Nai, ¢ vi tri tiép giap: Phia Dong giap dat to chuc; Phia Tay giap duong hem;
Phia Nam giap duong Phan Trung; Phia Bac giap duong hém va khu dan cu
hién htru.

+ Vi tri, ranh gi6i, dién tich khu dat duoc xdc dinh theo Phiéu do chinh ly
thira dat s6 9213/2025 do Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai thuc hién
ngay 31 thang 12 ndm 2025.

- Dién tich, loai dét:

Tdng dién tich khu dit 1a 27.455,7m’:

+ Dién tich d4u gia: 26.696,4m’, bao gdm:

DAt xdy dung nha chung cu hdn hop: 10.171,7m?;

Pét str dung vao muc dich cong cong ¢6 muc dich kinh doanh: E)at cay
xanh st dung cong cong: 7.667, Im? va Dat giao thong noi khu: 8.857, 6m’.

+ Dién tich déat khéng dau gia 1a 759,3m? quy hoach dat giao thong ddi
ngoai.
- Hinh thue giao dét, cho thué dét va thoi han str dung dét:

+ Déi voi dién tich Dat xay dung nha chung cu hdn hop 10.171 ,7m’: Nha
nudc giao dét cé thu tién sir dung dat theo hinh thtrc déu gla quyén st dung dat voi
thoi han su dung dat theo thoi han hoat dong cta dy an dau tu. Nguorl nhan chuyen
nhuong quyén sur dung dét, quyen s¢ hiru tai san gan lidn voi dat duoc cdp Gidy
chung nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu tai san gfn lién voi dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai;

+ Dél véi dién tich dét sir dung vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh
doanh, gom Pit cay xanh st dung cong cong: 7. 667,1m? va dét giao thong ndi b:
8.857,6m”: Nha nude cho thue dAt tra tién thué ddt mot 1an cho ca thoi gian thué
theo hinh thic ddu gid quyén sir dung dét véi thoi han st dung dat theo thoi han
hoat dong cua du an dau tu;

+ D6i v6i phan dién tich dat khong dau gla 759,3m? quy hoach dat glao
thong dbi ngoal Nha nuéc giao dat khong thu tién str dung dét de nguoi tring ddu
gia thuc hién dAu tu hoan thién ha tang k¥ thuat ctia du 4n két ndi dong bod theo do
4n quy hoach dugc duyét va ban giao lai cho dia phuong quan ly.
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2. Thoi diém dinh gié Ngay 04 thang 11 nam 2025 (theo Quyét dinh phé
duyet phuong an déau gla s0 2505/QD-UBND ngay 04 thang 11 ndm 2025 cua
Uy ban nhén dan tinh Dong Nai).

3. Phé duyét két qua dinh gia dat cu thé

Dién tich Pon gia Thanh Tién

TT Loai dat s "
e (m?) (ddng/m?) (ddng)

1 ?Lf“”ay dyng nha chung | 6171 74 | 60262.090 | 612.970.311.337

Pt stir dung vao muc dich
cong cong c6 muc dich
o |Kinh doanh (Dat cay xanh | ¢ 5ry 66 | 25826610 | 426.776.982.267
sir dung cong cdng va Dat
duong giao thdng ndi khu)
(thoi han st dung 50 nam)

Téng 1.039.747.293.604

Péi voi phan dién tlch dit 2.256,0m? du kién b tri sinh hoat cong dong:
Truong ho’p co thay dbi vé dién tich hodc thay dbi céng ning so véi ndi dung
trong Quyét dinh s6 803/QD-UBND ngay 27 thang 10 nam 2025 cua Uy ban
nhin dan phuong Tam Hiép thi phuong an gia dét s& duoc tinh toan lai theo quy
dinh cua phéap luat

Picu 2. Can ¢t ndi dung duoc phe duyét tai Pidu 1 Quyet dinh nay, Trung
tam Phat tr 1en quy dét tinh Bong Nai to chuc thuc hién déu gia quyén st dung
d4t thira dat s6 71 o ban db dia chinh sb 86 phudng Tam Hiép, tinh Dong Nai

theo quy dinh.
Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tlr ngay ky.

Piéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc céc so: Néng
nghiép va Mai truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Trudng Thué tinh Dong
Nai, Giam dbc Trung tdm Phét trién quy dAt tinh Pdng Nai, Chu tich Uy ban
nhén dan phuong Tam Hiép; Thu trudng cac don vi lién quan chiu trach nhi¢ém

thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT, CHU TICH
- Nhu Piéu 4; -

- Cha tich, cac Phé Chia tich UBND tinh;

- Cong an tinh;

- Vién Kiém sat nhan dan tinh;

- Tda an nhén dan tinh;

- Thanh tra tinh;

- Chanh, Pho Chanh vian phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTNS (Hai.26b)

Nguyén Thi Hoang
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