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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
$6:,991/Qb-UBND DPéng Nai, ngay /0 thang A ncim 2025
QUYET PINH

Phé duyét gia dat khéi diém dé dau gia quyén sir dung dit du an Khu
d6 thi - thwong mai - dich vu (khu vye 1) dién tich khodang 51,65ha tai
phwong Tran Bién, tinh Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI
Can civ Ludt Té chite Chinh quyén dia phuong ngay 16 thing 6 nam
2015;

Céin cvr Ludt Sira doi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Céin cir Ludit Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024,

Can cir Ludt sita doi, bo sung mot sé diéu cua Ludt Dat dai 56
31/2024/QH15; Ludt nhé ¢ s6 27/2023/QH1S, Ludt kinh doanh Bdt dong san s6
29/2023/QH 15 va Ludt cdc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15;

Cén cit Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Céin cit Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyen dia
phirong 02 cap, phén quyén, phdn cap trong linh vyc dat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thing 8 ndm 2025 cia
Chinh phii quy dinh sita déi, b6 sung mot s6 diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hamh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ctia Gidm dée S¢ Nong nghiép va Méi truong tai To trinh 6
433/TTr-SoNNMT ngay 10 thang 11 nam 2025.

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét gid dat khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat dy an
Khu d6 thi - thwong mai - dich vu (khu vuc 1) dién tich khoang 51,65ha,
phuong Tran Bién, tinh Pdng Nai, véi cac ndi dung sau:

1. Muc dich xéc dinh gia dét va cac thong tin vé khu dat dinh gia:
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a) Muc dich xéc dinh gié dit: Xéc dinh gid dit dé déu gia quyén st dung
dat khu dét khoang 51,65ha theo Quyét dinh sb 2490/QD-UBND ngay 25 thang
10 nam 2025 ctia Uy ban nhan dan phudng Trén Bién.

b) Thong tin vé khu dat dinh gia:

Theo Phuong an sé 476/PA-TTPTQD ngay 03 thang 11 nam 2025 cua
Trung tdm Phét trién quy dét tinh dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2504/QD-UBND ngay 04 thdng 11 ndm 2025, cdc thong tin cy
thé nhu sau:

- Vitri:

+ Khu dit Dy an Khu dé thj - thuong mai - dich vu (khu vyc 1) c6 dién
tich khoang 51,65 ha, phuong Tréan Bién, tinh Pong Nai, ¢6 vi tri tiép giap nhu
sau: Phia Pong Nam: giap Xa 1o Ha Noi (Quéc 16 1); Phia Tay Béc: gidp song
Pdng Nai; Phia Tdy Nam: gidp khu dén cu hién hiru; Phia Dong Béc: giap khu
quy hoach khu Trung tdm Chinh tri - Hanh chinh (khu vuc 2).

+ Vi tri, ranh gioi va hinh thé khu dit duoc xéc dinh theo To trich luc ban
dd dia chinh sb 9212/2025, do Van phong Ding ky dét dai tinh Péng Nai thuc
hién va ky xac 1ap ngay 31 thang 10 ndm 2025.

- Dién tich, loai dét:

Téng dién tich duge giao Trung tdm Phat trién quy dét tinh Dong Nai
quan ly la 496.250,1m? (theo Quyét dinh sb 3825/QD-UBND ngay 30 thang 10
nim 2017 va Quyét dinh sé 2491/QD-UBND ngay 03 thang 11 nam 2025).
Téng dién tich 14p Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 1a 516.502,0m’. Trong do:

+ Dién tich déu gla: 214.768,017{12, bao gé)ln: DAt &: 166.505,0m*; Dat
thuong mai dich vu: 4.209,0m?; P4t vin hoa: 8.266,0m2; Pt y té: 501 ,Omz;
Dét gido duc: 35.287,0m’

+ Dién tich dit khong dau gia la 301.734,0m?, bao gom: Pét giao thong;
222.696,0m*; Dat cdy xanh sir dung cong cong: 44. 141,0m?* (bao gdm Cong vién
Lam Son gilt nguyén theo hi¢n trang, dién tich 9.068,611’12); DAt bai dd xe, ha
tang ky thuat: 4.104,0m?; DAt mat nude: 15.957,0m”; Dat cong trinh ha ting k¥
thuat khac: 2.965,0m* Dét cdng trinh dich vu: 11.871,0m? (bao gé‘)m khuon vién
tda nha Sonadezi gilt nguyén theo hién trang, dién tich 1 1.183,3m” va dién tich
687,7m* thudc chi gioi duong dé cia duong song hanh Quéc 16 1 theo quy
hoach phéan khu mo rong)

- Hinh thurc giao dét, cho thué dét va thoi han stir dung dat:

+ Péi véi dién tich dét ddu gia 1a 214.768,0m’. Trong dé:

QT ———
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Péi véi dién tich 166.505,0m? dat cong trinh nha ¢: Nha nudc giao dét cd
thu tién stt dung dat theo hinh thirc d4u gia quyén sir dung dét v6i thoi han sir dung
dAt theo thoi han hoat dong ctia du an dau tu. Ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat str dung d4t &, nhan chuyén nhuong can hd chung cu dugc cép Giéy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién voi dat theo quy dinh
ctia phap luét vé dét dai;

Déi v6i dién tich 48.263,0m” dét cong trinh ha tang xa hoi (bao gom: dat van
hoa 8.266,0m?; dit y té 501,0m’; dét cong trinh gido duc 35.287,0m’, dat thuong
mai dich vu 4.209,0m* Nha nudc cho thué dAt tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué theo hinh thirc ddu gia quyén str dung dét voi thoi han thué dat theo thoi han
hoat dong cua dy an dau tu

+ Déi voi phan dién tich dat khong dau gia 301.734,0m?. Trong do:

Pét giao thong dién tich 222.696,0m?; dat cay xanh su dung cong cong, dién
tich 44.141,0m’ (trong do, bao gé‘)m dién tich 9.068,6m2 thudc Cong vién Lam Son
gilt nguyén theo hién trang va nim ngoai ranh giao dét cho Trung tAm Phét trién
quy dat tinh Ddng Nai quan 1y); dat bii dd xe, ha tang k¥ thuat dién tich 7.069,0m?;
d4t mat nude dién tich 15.957,0m*: Nha nudc giao dét khong thu tién st dung dét
dé nguoi tring déu gia thyc hién dau tu hoan thién ha téng ky thuéat cua du an két
nbi déng bo theo quy hoach chi tiét duoc duyét (ngudi tring dau gia quyén st dung
dAt chju moi chi phi dau tu cho cong viéc nay) va ban giao lai cho dia phuong quan
ly;

Phén dién tich dit cong trinh dich vu 11.871,0m* (ndm ngoai ranh giao dat
cho Trung tdm Phat trién quy dét tinh Ddng Nai quan 1y, bao gdém: khuén vién toa
nha Sonadezi gilr nguyén theo hi¢n trang dién tich 1 1.183,3m2 va dién tich 687,7m’
thudc chi gidi dudng do cla duong song hanh Xa 1o Ha Néi theo quy hoach phén
khu mé rong). Nguoi trang dau gia thuc hién dAu tu ha tAng k¥ thuat cia du 4n két
ndi dong bd theo quy hoach chi tiét duge duyét.

2. Thoi diém dinh gia: Ngay 04 thang 11 ndm 2025 (theo Quyét dinh phé
duyét phuong an déu gia s6 2504/QD-UBND ngay 04 thdng 11 nam 2025 cua
Uy ban nhan dan tinh Dong Nai).

3. Phé duyét két qua dinh gia dét cu thé :
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p—— Dién tich | Gia dit cu thé R
TT Dién giai (mz) ((Tf‘mg/mz) Thanh tién (dong)
1 | Dét ¢ nha lién ké 97.178,0 50.292.750 4.887.348.860.000
2 | Dit ¢ nha biét thy 14.094,0 50.578.281 712.850.292.000
3 | Dit & chung cu hdn hop 55.233,0 50.636.210 2.796.789.787.000




P Dién tich | Gia dit cu thé o L G
TT Dien giai (m?) (dﬁnglmz) Thanh tién (dong)

g | Bt thuong mai dich (thon 42090 |  48.607.795 204.590.210.495
han str dung 50 ndm)

s |Dat gidodye (thoi hansdung | 55 587 17.290.578 610.132.625.886
50 ndm)

5 | DAt véin hoa (Thi hign Six dyng 8.266,0 17.290.578 142.923.917.748
50 ndm)

7 8L Y b (fhion han 86 dyng 50 501,0|  17.290.578 8.662.579.578
nam)

Téng 214.768,0 9.363.298.272.707

Piéu 2. Can cir ndi dung dugc phé duyét tai Diéu 1 Quyet dinh nay, Trung
tdm Phat trién quy dat tinh Pdng Nai to chirc thuc hién dau gia quyén sur dung
dat du an Khu d6 thi - thuong mai - dich vy (khu vuc 1) dién tich khoang
51,65ha, phuong Tran Bién, tinh Pdng Nai theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tr ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Giam ddc cac sd: Nong
nghiép va Mo6i truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Trudng Thué tinh Pong
Nai; Giam dbc Trung tdm Phat trién quy dat tinh Péng Nai; Chu tich Uy ban
nhan dan phudng Tran Bién; Thi trudng céc don vi lién quan chiu trach nhi¢m
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; < i

- Chu tich, cac Phé Chi tich UBND tinh;

- Cong an tinh;

- Vién Kiém sat nhan dén tinh;

- Toa an nhan dan tinh;

- Thanh tra tinh;

- Chéanh, Phé Chanh van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTNS (Hai.26b)

Nguyén Thi Hoang
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