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Sé: 13173 /UBND-KTNS Déng Nai, ngay 31 thang 12 nam 2025

V/v trién khai thuc hién Nghi
quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay
10 thang 12 nam 2025 cua Hoi
ddng nhan dan tinh Dong Nai.

Kinh gui:
- Cac s0, ban, nganh thugc tinh;
- Bdo va phat thanh, truyén hinh Pong Nai;
- Thué tinh Péng Nai;
- Uy ban nhén dan céc phuong, x4.

Ngay 10 thang 12 nam 2025, Hoi dong nhan dan tinh ban hanh Nghi
quyet s6 28/2025/NQ-HDND ban hanh Quy dinh Bang gia dat trén dia ban tinh
Pdng Nai; trén co sé' y kién ctia Giam dbc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai
Vin ban s6 12016/SoONNMT-DD ngay 31 thang 12 nam 2025; Uy ban nhéan dan
tinh ¢6 v kién nhu sau:

1. Trién khai toan bd noi dung Nghi quyét sO 28/2025/NQ -HDND ngay
10 thang 12 nam 2025 cua Ho1 ddng nhan dan tinh DPdng Nai quy dinh vé tiéu
chi x4c dinh khu vuc, vi tri dét trong Bang gié dAt trén dia ban tinh Pdng Nai
(d@inh kém Nghi quyét).

2. bé nghi cac s0, ban, ngémh thudc tinh, B4o va phat thanh, truyén hinh
Bong Nai, Thué tinh Dong Nai, Uy ban nhan dan cac phudng, xd thuc hién
trién khai Nghi quyét néu trén dén céac déi tugng, don vi lién quan biét thuc
hién; 4p dung thuc hién, dam bao thyc hién theo quy dinh phap luét hién hanh.

Trong qua trinh trién khai thuc hién, trudng hop phat sinh kho khan vuorng
méc lién quan, dé nghi don vi, dia phuong kip thoi tdng hop, bdo cdo, dé xuat Uy
ban nhan dan tinh xtr 1y (théng qua S& Nong nghiép va Mai truong).

3. Giao S& Néng nghiép va Mbi trudmg chu tri theo ddi, tong hop, béo
cao Uy ban nhan dan tinh kip thoi chi dao xu ly, thao g& cac khoé khan, vudng
méc trong qua trinh thuc hién Nghi quyét hoic tham muu Uy ban nhan dan béo
c4o, d& xuét Hoi dong nhan dan tinh xem xét, didu chinh Nghi quyét cho phu
hop (trong truong hop vuot tham quyén)./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHU TICH
- HDND tinh (béo c4o); -

- Ch tich, Phé Chu tich UBND tinh;

- Chanh, Phé Chanh Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN, TH, KTNS.
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TINH PONG NAI Pée lip - Tw do - Hanh phiic
S6:ed §/2025/NQ-HDND Déng Nai, ngéy 42 thang 12 ndm 2025
NGHI QUYET

Ban hanh Quy dinh Bing gia dat lin dau
trén dia ban tinh Pong Nai nam 2026

Céin et Ludt T6 chire chinh quyén dia phicong s6 72/2025/QH15;

Can cu Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH15
duoc sitra doi, bé sung boi Ludt s6 87/2025/QH 15,

Can cir Ludt Pat dai 6 31/2024/QHIS duwoc sua déi, b6 sung boi Ludt S(’)
43/2024/QH15, Ludgt so 47/2024/QH15, Ludt S() 58/2024/QH15, Ludt 30
71/2025/0H13, Ludt sé6 84/2025/QHIS, Ludt s6 93/2 ?025/Q[] 15 va Ludt s6
95/2025/QH15;

Cén cir Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé gid dat "
duoc siea ddi, bé sung boi Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh 56 /f Yy
226/2025/ND-CP; 2

‘s (“D\\

Céin cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua Chinh phu vé thi hanh Ludt Bcn‘ \
dai duoc sia déi, b6 sung béi Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6

226/2025/ND-CP;
Cdn cir Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé tién sir

dung ddt, tién thué dat duwoc siea doi, bo sung boi Nghi dinh s6 125/2025/ND-
CP, Nghi dinh 56 261/2025/ND-CP, Nghi dinh sé ) 291/2025/NP-CP;

Cdin cir Nghi dinh sé 78/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot
s6 diéu va bién phdp dé t6 chic, hudng dén thi hanh Ludt Ban hanh van ban
quy pham phdp ludt dwoc sia dsi, bé sung boi Nghi dinh sé 187/2025/NP-CP;

Xeét To trinh 56 194/TTr- -UBND ngay 24 thdng 11 nam 2025 cua Uv ban
nhdn dén tinh vé du thao Nghi quyét ban hanh quy dinh Bang gid dat lan ddu
trén dia ban tinh Pong Nai nim 2026; Bao cdo tham tra sé6 684/BC-BKTNS
ngay 03 thang 12 ndm 2025 cua Ban Kinh té - Ngdn sdch Hoi dong nhdn dan
tinh; y kién thao ludn cia cdc dai biéu Hoi dong nhan dan tinh tai kp hop;

Hoi dong nhdn ddan ban hanh Nghi quyét quy dinh Bang gid dat lan dau
trén dia ban tinh Péng Nai nam 2026.

Pitu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh Bang gié dét lan dau
trén dia ban tinh Pong Nai ndm 2026.

Diéu 2. T6 chire thuc hién

1. Uy ban nhan din tinh c6 trach nhiém t§ chic trién khai thuc hién Nghi




quyét nay theo ding quy dinh phap ludt.

2. Hang nim, Uy ban nhan dén tinh c6 trach nhiém to chic didu chinh, sira
d6i, bd sung bang gia dAt @ trinh Hoi dong nhan dan tinh quyét dinh lam co so
cong bd va dp dung tir ngay 01 thang 01 ctia ndm tiép theo. Truong hop cén thiét
phai diéu chinh, sua d6i, bd sung bang gia dat trong nam, Uy ban nhan déan tinh
c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién va trinh Hoi ddng nhéan dan tinh quyét dinh.

3. Thuong tryc Hoi dong nhén dén tinh, cac Ban cua Hoi dong nhan dan
tinh, cdc Td dai biéu Hoi ddng nhén dén tinh va céac dai | hiéu Hoi ddng nhan dan
tinh giam sét viéc thyuc hién Nghi quyét.

4. PBé nghi Uy ban Mt trin T6 qudc Viét Nam tinh giam sat va van dong
Nhén dan cing tham gia giam sét vi€c thuc hién Nghi quyet nay; phéan anh kip
thoi tam tu, nguyén vong va kién nghi ciia Nhin dan dén cac co quan c¢o thim
quyén theo quy dinh cua phép luat.

piéu 3. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Péi véi céc truorng hop 4p dung theo Bang gia dat phat sinh truéce ngay
01 thang 01 ndm 2026 ma gia dat chua dugc quy dinh trong cac Bang gia davin R
trudc day thi ap dung theo Bang gia dt tai Nghi quyét nay. “‘3 NN

Nghi quyét nay da duoc Héi dong nhdn dan tinh Déng Nai khéa X, Ky hap
thir 8 thong qua ngay 10 thang 12 nam 2025./, 4

Noi nhéan: W CHU TICH
- Uy ban Thucmg vu Quéc hoi;

- Chinh pht; —

- Vén phong Quéc hdi; {/./’ m .

- Vin phéng Chinh phu; N

- Vu Phép ché - Bd Néong nghiép va M6i truong, Bo
Tai chinh;
-Cuc KTVB va QLXLVPHC-B6 Tu phép;
- Thuéng true Tinh uy;
- Poan dai biéu Québc hi tinh;
- Thurémg tric HDND tinh;
- UBND tinh;
- UBMTTQVN tinh; Ton Ngoc Hanh
- Pai biéu HBND tink;
- Céc s@, ban, nganh tinh;
- VKSND, TAND, THADS tinh;
- Vin phong: Tinh uy; Poan BDBQH va HDND,
UBND tinh;
- Pang uy, TT.HDND, UBND céc x4, phuong;
- Bao va Phat thanh, Truyén hinh Pong Nai (dua tin
v dang tai trén cong thong tin dién tir tinh);
- Cong bao dién tir tinh;
- Luu: VT, PCTHDND.
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kmﬁawggfg{é dit 1an dau trén dia ban tinh Péng Nai nim 2026

(Ban hanh kem theo Nghi quyét s6,0§/2025/NQ-HDND)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh Bang gia dat lan dau trén dia ban tinh Pong Nai
nam 2026 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 159 Lut Pat dai s6 31/2024/QH15
duoc sua dbi, bd sung bdi Luat s6 43/2024/QH1S5, Luat s6 47/2024/QH15, Luat
sb 58/2024/QHL15, Luat sd 71/2025/QH15, Luat s& 84/2025/QH15, Luét sb
93/2025/QH15 va Luét s6 95/2025/QH15.

2. Bang gi4 dat nay duoc ép dung dé 1am can cu trong cac trudng hop sau day:

a) Tinh tién sir dung dat khi Nha nuoc cong nhén quyen su dung dét ¢ cla
ho gia dinh, ¢4 nhén; chuyén muc dich sir dung dat cta hd gia dinh, cd nhén;

b) Tinh tién thué dat khi Nha nudc cho thué dit thu tién thué d4t hing nim,

¢) Tinh thué sir dung dat;

d) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dét dbi véi ho gia dinh, ¢ nhn;

&) Tinh 1¢ phi trong quan 1y, sir dung dat dai;

¢) Tinh tién xt phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai;

g) Tinh tién bdi thwomg cho Nha nu6e khi gly thiét hai trong quan 1y, st
dung dat dai;

h) Tinh tidn st dung dat, tién thué dat khi Nha nude cong nhén quyen su

dung dAt theo hinh thirc giao dét c6 thu tién str dung dt, cho thué @At thu tién thué
dAt mot 14n cho cé thoi gian thué ddi véi ho gia dinh, cé nhan;

i) Tinh gia khoi didm dé dhu gia quyen str dung dét khi Nha nuée giao dit,
cho thug dit d6i voi truéng hop thira dAt, khu dét da duoc diu tir ha ting k§ thudt
theo quy hoach chi tiét xay dung;

k) Tinh tién sir dung dht dbi voi truomg hop giao d4t khong théng qua déu
gia quyén sir dung dit cho ho gia dinh, ca nhén;

1) Tinh tién sir dung @4t dbi voi truomg hop ban nha & thude s& hitu nha nude
cho ngudi dang thug;

m) Tinh tién sir dung éat tai noi tai dinh cu dbi voi nguoi duge boi thuong
v& dat o, ngudi dugc giao dat ¢ tai dinh cu trong trudng hop khong du diéu kién

bdi thudmg vé dét &;
n) Céc trudng hop khac theo quy dinh phép ludt hi€én hanh.
pitu 2. Péi twong dp dung
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1. Co quan thyc hién chirc ning quén 1y nha nudc v& dat dai va céc co quan,
to chirc ¢6 lién quan.

2. Céc td chirc, ho gia dinh, cd nhan sir dung dAt va cac dbi tuong khac ¢6
lién quan den viéc quan 1y, s dung dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Quy dinh nay, cac tlr ngit duoi déy dugc hiéu nhu sau:

1. Tuyén dudng giao thong: Ap dung theo Nghi quyét quy dinh vé tidu chi
xéc dinh khu vuc, vi tri dét trong bang gia d4t trén dia ban tinh Pbdng Nai.

2. Vi trf dét: Ap dung theo Nghi quyét quy dinh vé tiéu chi x4c dinh khu vuc,
vi trf dét trong bang gia At trén dia ban tinh Pdng Nai.

3. Pham vi dat: Ap dung theo Nghi quyét quy dinh vé tiéu chi x4c dinh khu
vire, vi tri dét trong bang gid dAt trén dia ban tinh Pdng Nai.

4. Tuyén dudng giao thong dAu nbi true tiép va khong dhu ndi truc tiép:

a) Tuyen duong glao théng dAu ndi true tiép la tuyén duong két ndi tryc tiép
vao mot tuyen duong giao thong dugc quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy
dinh ndy ma khong phai di qua bt ky tuyén dudng giao thong ndo khac.

b) Tuyen duong glao thong khdng d4u ndi trire tiép 1a tuyen duong thong ra
tir mot tuyén dudmg giao thong trér 1én mdi két ndi vao tuyén dudng giao théng
duge quy dinh tai Phy lyc VII kém theo Quy dinh nay.

* Vi du xdc dinh vi tri dat tzep gidp duong giao thong ddu ndi true tiép va
dwong giao thong khéng déu néi truec tiép theo hinh minh hoa dwdi day:

Thua C: Vierd
ichadng ddu ndi
e 1idp ra
Suong Nguyén
Tri Phuong

I

l Thoa B: Vi
khéng ddu ndi uye

it
Nguyéa Tri Phareng

bu&ng
Npguydn Tri
Phuong
T Aonws vy chn
Fach Cait
Thia A Vi aéo cdu
tri ddus mdi Ghinh
e tidp ra
Sudng
Nguyén Tn

Phuong

5. Dg rong ducmg va khoang céch dén tuyen dudng giao thong dbi voi cac
tuyén duong d4u nbi true tiép hodc khong dhu ndi truc tiép:
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a) Khoang cach dén tuyén duong giao thong dugce tinh tir canh gin nhit cla
thura dét; khu dit cAn xac dinh dén mép ngoai cung hanh lang an toan dudng bo
cia tuyén dudng giao thong (hodc dén mép ngoai dudng hién hiru cia tuyén
dudmg giao thdong d6i véi cac trudng hop chua ¢6 hanh lang an toan dudng bd).
Khoang cach dén tuyén dudmg giao thong dugce cdn cir theo ban @b dia chinh dugc
chinh 1y méi nhat;

b) Do rong dudng dugce x4c dinh theo d6 réng cén clr theo ban dd dia chinh
duoc chinh Iy méi nhat. D81 véi nhimg tuyén dudng giao thong c6 dd rong khong
déu nhau (ché rong, chd hep) thi dd rong duoc xéc dinh tai noi hep nhét phai di
qua dé dén vi tri cta thira dat, khu ddt cin xac dinh;

¢) Trudmg hop duong giao théng duge nang cip, m& réng ma chua thuc hién
thii tuc thu hdi dit va chinh 1y ho so dia chinh thi dd rong dudmg duoc xéc dinh
theo d6 rong thuc té da hoan thanh. Co quan cé chirc ning, thidm quyén x4c minh
tinh phap ly cla hién trang tuyén dudmg giao thong trude khi cdn ¢t hién trang
tuyén duémg giao thong dé xé4c dinh vi tri, pham vi cta thira dat, khu dét.

* Vi du xde dinh dj réng dwdng theo hinh minh hoa dudi day:

Budug Nguydn Tri Phuong doap 1 chu Rach

: Cat 0én cdu Ghénh .
Buong | Puimg 2 Puong 3
S oo -

>5m o . Im
B4 réns dwimz Rl s duias D4 rine dwisz
inSm i 2m

Puing 4
>5%m
D& rbag dsims
fuin S
B e |
g:.mam: 4m P’ srpp
=

- Puomg 1: Ca tuyén duong giao thong cé d rong déu nhau >5m nén cd
tuyén dwong sé duoc xdc dinh theo dg rong duong >5m.

- Duong 2: Ca tuyén dwomg giao théng cé dp rong khong déu nhau (ché
rong, ché hep) thi doan ddu dwong s€ duoc xdc dinh theo do réng dwong 4m do
di qua doan co do réng 4m dé dén vi tri thira dat, khu dat. Poan sau sé dwoc xdc
dinh theo dg réng duong 2m do di qua doan ¢ do rong 2m (chd hep nhdt) dé dén
vi tri thika ddt, khu dat.

- Duong 3: Ca tuyén duong giao théng c6 do ring khong déu nhau (ché
rong, ché hep) thi doan dau dwcng sé duoc xde dinh theo dp rong duong 2m do
di qua doan co do rgng 2m dé dén vi tri thira dat, khu dat. Poan sau mdc dit o
réng duong trude thira dat khu dat la 4m nhumg do di gua doan ¢ dj réng 2m
(ché hep nhd}) dé dén vi tri thira dat, khu dét nén dwoce xdc dinh theo dg rong
duong 2m. )

- Puong 4 théng ra truc tiép dwomg 1 ¢6 dé réng trén Sm nhung doan dau
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tién cé dp rong dwong trude thira dat, khu dat la 4m nén dwoc xdc dinh d6 réng
duong 4m (chd hep nhdt). Poan sau sé duwoc xdc dinh theo d¢ rong duong 2m do
di qua doan c6 do réng 2m (chd hep nhdt) dé dén vi tri thiva dat, khu dat.

6. Ranh thira dat [a ranh dugc xdc dinh theo ranh gm da dugc cap gidy chimg

g yuyeu su uuug dAi hodc xac Gl iheo mnn mua dat da quoc xac 1ap weénpan

dd dia chinh (d8i v6i trudong hop chwa duoc cip gidy chimg nhén quyén st dung
dat).

7. Do, culao la phan d4t dwoc bao quanh béi nudce (séng, ho) khong co cu,
dudomg bd két ndi. Cac dao, cu lao trén dia ban tinh duoc liét ké va dua vao quy
dinh cu thé trong bang gia d4t gdm cac dao trén hd Tri An, cit lao Ba X&, cil lao
Co.

Céc cu lao thuong goi theo tén dia phuong, 6 song, rach bao quanh voi bé
rong cua song, rach dudi 100m hodc da c6 cong trinh giao thdng két noi thi khong
xac dinh 1a cu lao.

8. Nguo1i sir dung dat trong Quy dinh nay 1a nguoi st dung dat theo quy dinh
tai Piéu 4 Luat sb 3 1/2024/QH15 duge stra 501 bd sung boi Luft so
43/2024/QH15, Luét so 47/2024/QHIS, Luét ’so 58/2024/QH15, Luat sg
71/2025/QH15, Luat s6 84/2025/QHI1S, Luét s6 93/2025/QH15 va Ludt so
95/2025/QH]1S.

Piéu 4. Phan loai dat

_ 1. Clin cir myc dich st dung, dat dai dugc phén thanh 03 nhém theo quy dinh tai
Qiéu 9 Luatso 3 1/2024/QH1§ duoc stra doi, bo sung boi Luat s 43/2024/QH15, Lut
sO 47/2024/QH15, Ludt s6 582024/QHIS5, Luét s6 71/2025/QH1S, Ludt so
84/2025/QH15, Luat s6 93/2025/QHI5 va Luét s6 95/2025/QH15, goém: Dét nong
nghiép, dat phi néng nghiép va dat chua str dung.

2. Viéc xac dinh loai odz“;.t dugc can cu theo ’Bé_éu 9, Piéu 10 Luit sf}
31/2024/QH1S5 dugc sfxgz doi, bd sung boi Luit §6 43/2024/QH1S, Luét s{)
47/2024/QH15, Luat so 58/2024/QH1S5, Luat so 71/2025/QH1S, Luft so
84/2025/QH15, Luat s0 93/2025/QH15 va Ludt s6 95/2025/QH15 va Diéu 4, Diéu
5, Diéu 6 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 di€u
cua Lq@t Pat dai duoc stra doi, bd sung bdi Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi
dinh s0 226/2025/ND-CP.

Piéu 5. Gia dat ndng nghiép

1. Gia d4t trong cy hang nam (gom d4t lna va dat tréng cdy hing nam khéc),
d4t trong cAy 1au nam, dit rimg san xuét, dat nudi trong thiy san.

a) Gia dit vi tri 1: Puoc quy dinh tai Phu luc I kém theo Quy dinh nay; trong
do:

- Pham vi 1 dugc tinh tir méc hanh lang an toan dudng b dén hét mét thir
100: Tinh bang 100% gia dat ndng nghiép vi tri 1;

- Pham vi 2 dugc tinh tir mc hanh lang an toan dudémg b ¢6 pham vi tir trén
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100 mét dén hét mét thi 200: Tinh bing 80% gia dat nong nghiép vi tri 1 nhung
khong duge thip hon gia dt t5i thiéu theo timg dia ban xi, phuong quy dinh tai
Phu luc VIII kém theo Quy dinh nay;

- Pham vi 3 dugc tinh tir mbe hanh lang an toan dudng b ¢6 pham vi tr trén
200 mét trér 1én: Tinh bang 60% gi4 dit nong nghiép vi tri 1 nhung khong duge
thip hon gia dat tbi thiéu theo timg dia ban x&, phudng quy dinh tai Phu Iyc VIII
kém theo Quy dinh nay.

b) Gid dét vi tri 2 (vi tri con lai): Tinh bing 30% gi4 dat nong nghiép vi tri 1,
pham vi 1 cta tuyén dudng giao thong quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy
dinh nay nhung khéng duge cao hon gia dét t5i da va khong duoc thip hon gid
{4t tdi thiéu theo timg dja ban x4, phudng quy dinh tai Phu luc VIIL kem theo Quy
dinh nay.

Trudng hop thura dAt, khu dat tai vi tri 2 (vi tri con lai) ma xdc dinh vi tri theo
nhiéu tuyen duodng giao thong tai Phu luc VII kém theo Quy dmh nay thi gia dat
duge xac dinh theo tuyén dudng giao thong c6 khoang cich gin nhét tinh tir moc
hanh 1ang an toan dudng bd dén thira dét, khu dét. Truong hop khoang cach bang
nhau thi ap gia theo tuyén dudng giao théng cé mitc gia cao nhét.

2. Gia céc loai dit nong nghiép con lai.

a) Péi vl d4t chin nudi tap trung, dat nong nghiép khéc thi gid d4t dugc tinh
bing gia dat trong cdy lau nim cing khu vue, vi tri, pham vi dét;

b) D61 voi dit rimg san xudt sir dung vao muc dich trong cay lau ndm thi xdc
dinh khu vye, vi tri, pham vi va gid d4t theo quy dinh dbi voi dét trong cdy lau
nam;

¢) Gi4 dét rimg phong hg, ring dic dung tinh bang gia dét rimg san xuét
cung khu vyre, vi tri, pham vi dat.

3 G{é dt ndng nghiép tai cac dao, cli lao dugc dp dung chung mdt vi tri va
mirc gia dat quy dinh tai Phy luc Il kém theo Quy dinh nay.

4. Khu vuc, vi tri, pham vi dat duoge 4p dung theo quy dinh tai Nghi quyét
quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vue, vi tri ddt trong bang gia dat trén dia ban
tinh Pong Nai.

Diéu 6. Gia dét phi néng nghiép

1. Dbi voi dat o; dit thuong mai, dich vy d4t co s¢ san xuét phi ndng nghiép;
dat str dung cho hoat dong khoang san:

a) Gia d4t vi tri 1: Puoc quy dinh tai Phu luc III kém theo Quy dinh nay.

- Pham vi 1 dugc tinh tu mdbc hanh lang an toan dudng bd dén hét mét thir
50: Tinh bang 100% gia dat phi néng nghiép vi tri 1;

- Pham vi 2 dugc tinh tir méc hanh lang an toan dudng bd cé pham vi tir trén

50 mét dén hét mét thi 100: Tinh bang 80% gia d4t phi nong nghlep vi tri 1 nhung
khéng dugc thap hon gia dét trong cdy ldu ndm vi tri 1, pham vi 1 clia cung tuyén

e
i
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B Oy
R et

o



duodng giao thdng;
- Pham vi 3 duoc tinh tir mbc hinh lang an toan duong b ¢6 pham vi tir trén

100 mét tr¢ 1€n: Tinh ’t:»anU 60% gi4 dat phi ndng nghtep vi tri 1 nhung khong
duge thap hon gi4 dét tréng ciy 1au nim vi tri 1, pham vi 1 ctia cling tuyén dudng

piau toig.
b) Gia dét vi tri 2 (vi tri con lai):
- Pham vi 1 dugec tinh tir méc hanh lang an toan duong b cua tuyén dudmg
giao théng quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay dén het met thir 50:
gia dat duoc tinh bang 15% gia &4t phi néng nghiép vitri 1 cua myeﬁ dudng giao

théng quy dinh tai Phu luc VII nhung khéng duge thap hon gia dat trong cdy lau
nam vi tri 1, pham vi 1 cua cung tuyén dudng giao thong;

- Pham vi 2 dwoc tinh tir m6c hanh lang an toan dudng b6 cia tuyén dudng
giao thong quy dinh tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay c6 pham vi tir trén 50
mét trd 18n: gid dat duoc tinh bing 10% gia dat phi néng nghiép vi tri 1 cia tuyen
dudng giao thong quy dinh tai Phu luc VII nhlmg khong dugc thap hon gia dat
tréng cay Jau niam vi trf 1, pham vi 1 ctia cing tuyén duong giao thong;

- Truong hop thira dat, khu dét tai vi tri 2 (vi tri con lai) ma pham vi dat tinh
theo nhiéu tuyén dudmg giao théng tai Phu luc VII kém theo Quy dmh nay thi gia
dat duoc xac dinh theo tuyén dudng giao thong c6 khoang cach gan nhét tinh tir
moc hanh lang an toan duong b dén thira d4t, khu dit. Truong hop khoang cach
bang nhau thi 4p gia theo tuyén dudng giao thong ¢6 mirc gid cao nhét,

* Vi du vé xde dinh gia dat vi tri 2 theo hinh minh hoa duwdi day:

During Nguyén Vin A (Gia nha wrde 14 2 tridu/m?)

Y

Nim trong
pham vi
S0m
Pham vi 4............M~§-
5 trén 50m Thira dit B: Gis dét phindng  Ndm trong

nghisp tinh theo duong Nguyéan pham vi
Vin Al 15%x2=03 tnfwm? 50m

v oy updnin Sugap ez dan ai rounep Bugng

Nim trong Thira dit A: Gid ddt phi ndng nghidp
pharm vi tinh theo dutmg Nguyén Vin B 1a 15%
i X 1,5 =0,225 trigwm?

{yu/mday S vy 2onu ¥ eyn) g ug s windy 2upng
(UL 8°T ¥12000 YT 1) D ugA ugdndy Fuong

2. Gi4 d4t tai cdc khu cong nghiép, cum cong nghiép ap dung chung mot vi
tri va dugce quy dinh tai Phu luc IV kém theo Quy dinh nay.
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3. Gia cac loai dat gdm: Pét qudc phong, dAt an ninh, ¢4t xdy dung try so co
quan, dat xay dung cong trinh s nghiép dp dung muc gia nhu sau:

a) Truong hop giao khong thu tién str dung dat dé xay dung tru s¢ lam viée
cua co quan, to chitc, don vi; cong trinh chuyén dung, cong trinh phuc vu cong
tac quéan ly tai don vi lyc lugng vi trang nhén dén; cong trinh su nghiép cua don
vi chira fir chu tai chinh thi tinh bang gia ddt ¢ cung khu vyc, vi tri, pham vi dat
nhéan voi hé s6 0,7

b) Trudng hop Nha nude cho thué &4t dé xay dung cong trinh sy nghi¢p va
str dung vao muc dich san Xuat, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la dat &
thi tinh bang gia dat co s& san xuit phi néng nghiép cung khu vue, vi tri, pham vi
d4t nhan véi hé s6 0,8.

4. Gia céc loai dat gom: Dit sir dung vao myc dich céng cong; dat ton gido;
dat tin ngudng; dht nghla trang, nha tang 18, co s& hoa tang; dit co sé& luu trit tro
cbt tinh bang gia dit co s& sén xuét phi néng nghiép cting khu vue, vi tri, pham vi
dit.

5. Pit ¢6 mit nude chuyen dung neu str dung vao muc dich nudi tmng, khai
théc thuy san thi tinh bang gi4 dat nudi trong thily san cung khu vuce, vi tr, pham
vi dit; néu sir dung vao muc dich phi ndng nghiép thi tinh bing mc gia dit co s&
san xuét phi néng nghigp cung khu vye, vi tri, pham vi dat.

Riéng dbi voi dét co mt nude chuyén dung sir dung vao myc dich phi néng
nghiép két hop véi nudi trdng, khai théc thity san thi x4c dinh riéng dién tich dat
phi néng nghiép va dién tich nuéi trng, khai thac thiy san d¢ ap dung gia d4t cho
timg loai theo nguyén tic quy dinh nhu trén.

6. Dét phi ndng nghiép khéc theo quy dinh tai khoén 11 Biéu 5 Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP dugc sura d6i, bd sung boi Nghl dinh sé 151/2025/ND-CP, Nghi
dinh s6 226/2025/ND- -CP tinh bang gi4 dit co so san xuét phi ndng nghiép cling
khu vuc, vi tri, pham vi dat.

7. Gia dét trong khu ti dinh cur:

a) Bang gi4 dit ¢ tai cac khu tai dinh cu duge quy dinh tai Phy luc VI kém
theo Quy dinh nay;

b) Dbi vdi gia cac loai dit phi nong nghiép khac (néu c6) trong khu tai dinh
cu dugce xac dinh nhu sau:

ke Gia dat thucm,g mai, dich vu tinh bang gia dét & cung khu vy, vi tri, pham
vi dat nhén vdi hé 56 0,7;

- Giid dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thuong mai, dich

vu tinh bing gi4 dit & cing khu vyre, vi tri, pham vi ¢t nhan véi hé s6 0,6;

- Gia cac loai dat phi ndng nghiép con lai thi cén cir quy dinh tai khoan 3,
khoan 4, khoan 5 va khoan 6 Piéu nay dé xac dinh.

8. Gi dt trong Khu cong nghé cao cong nghg sinh hoc Poéng Nai dugc quy dinh
tai Phu luc V kém theo Quy dinh nay. Gié céc loai dét con lai trong Khu cng nghé cao
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gdm: Pit xdy dung co s& khoa hoc va cong nghé, dat st dung vao mue dich cong cdng
thi ciin ¢t vao khoan 3, khoan 4 Piéu ndy dé xéc dinh.

9. Gi4 dAt tai Cang hang khong qudc t& Long Thanh x4c dinh nhu sau:
a) Gia dat thuong mai, dich vu 14 2.760.000 déng/m?;

b) Gia d4t san xuft, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la dat thuong
mai, dich vu 14 2.520.000 ddng/m?.

10. Gia dit phi ndng nghiép tai céc ddo, ct lao &p dung chung vi tri va mirc
gia quy dinh tai Phu luc II kém theo Quy dinh nay.

11. Khu vire, vi tri, pham vi dat duogc 4p dung theo quy dinh tai Nghi quyét
quy dinh vé tiu chi x4c dinh khu vue, vi tri dét trong bang gia dt trén dia ban
tinh Pdng Nai.

Piu 7. Gia dit chua sir dung

Ap dung theo quy dinh tai Nghi qtiyét quy dinh vé tidu chi xac dinh khu virc,
vi tri dat trong bang gia dat trén dia ban tinh Péng Nai.

Pidu 8. Cach x4c dinh vi tri, 4p dung gi4 dit dbi voi cdc trudmg hop cu thé

1. D41 v&i nhimg thira dt, khu d4t ma xéc dinh vi tri theo nhiéu tuyén duong
giao théng khac nhau (theo Phu luc I va Phu luc IIT kém theo Quy dinh nay) thi
x4c dinh vi trf theo dudng c6 khoang cach gan nhat tir thira dat, khu dat dén dudng
giao thong trong Phu luc VII kém theo Quy dinh nay; truong hop khoang cdch tir

thira dat, khu dat dén duong giao thong trong Phu luc VII kém theo Quy dinh nay
béng nhau thi x4c dinh theo dudng cd mitc gia cao nhit.

2. Bbi véi céc thira dat cing mot ngudi str dung dét

Trudng hop céc thira dat tlep giap phia sau thira dét mat tidn c6 cing ngudi
sur dung voi thira dat mat tz,cn (lién khoanh) thi duge xac dinh cung vi tri (mot
khu d4t) v6i thira dat mit twn do. Neu tdéng chidu dai cia thira dat mit tién tuyén
dudng giao thong (thira d4t tai mat tién vi trf 1) va céc thira &4t lién khoanh phia
sau 1ém hon 50 mét déi v6i dét phi néng nghiép va 1én hon 100 mét ddi voi dét
ndng nghiép tinh tir mdc hanh lang an toan duong bo thi 4p dung nguyén tac xac
dinh khu vuec, vi tri, pham vi dét cta timg loai dat theo quy dinh tai Nghi quyet
quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu vire, vi tri &4t trong Bang gia d4t trén dia ban
tinh Péng Nai.

Trudng hop thira d4t cling ngudd sir dung voi thira dat mét tién (lién khoanh)
ma tiép gidp voi nhiéu dudng giao thong, thi xac dinh theo tuyén dudng giao thong
dé thira dét c6 gid tri cao nhat.

3. D6i voi nhimg thira dat, khu dat phi néng nghiép tiép gidp tir hai tuyén
dudng giao thong trd 1én:
a) Thira d4t, khu d4t tiép gidp tir hai tuyén dudng giao théng tré 1én quy dinh

tai Phu luc VII kém theo Quy dinh pay thi xdc dinh gia d4t theo dudng c6 mirc
gid cao nhit va nhén hé s6 1,2;

‘,,s&
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b) Thira dét, khu dét tiép giap mot tuyén duodng giao thong quy dinh tai Phu
luc VII kém theo Quy dinh nay va it nhat mdt tuyén dmmg glao théng khong quy
dinh tai Phu lyc VII thi xac dinh gia dit theo dudng c6 muic gid cao nhét va nhan
hé sb 1,1;

¢) Nguyén tic xac dinh gid At tai dlém a, diém b Khoan néy nhu sau: Truong
hop thira dét, khu dét phi néng nghiép tlep giap voi hai tuyén dudng giao thong
tr¢ 1én thi phan dién tich trong pham vi tir moc hanh lang an toan duong bd dén
hét meét thir 50 thude tuyén duong nao duge tinh theo muc gia dét ctia tuyen duong
d6; Phan dién tich giao v6i hai tuyén dudng dugc tinh theo dudng c6 mirc gla cao
hon; Phan dién tich con lai tir sau mét thi 50 thi dua theo dudng c6 mic g1a cao
nhit dé dinh gi4; Trudng horp ¢6 nhiéu tuyen dudng ¢6 muc gia cao nhét bing
nhau thi dya theo dudng ma thua dat, khu dAt co mit tién dai nhat dé x4c dinh gia
dit. Gid trj ciia thira d4t, khu dat bang tong gia trj cua timg phan dién tich dit da
tinh nhén v&i hé s6 quy dinh tai diém a, diém b Khoan nay.

4. Dbi véi dit trong cac khu dan cu da duge phan 19, du tu dudng giao thong
d6ng bd va hoan chinh:

a) Trudng hop cac tuyen dlro'ng ndi bd trong khu dan cu da duge quy dinh
gid dét cu thé thi 4 ap dung vi tri, gia dat theo dudng ndi bd trong khu dan cu;

b) Trudng hop cac tuyén dudmg noi bd trong khu dén cu chua dwoc quy dinh
gia dat cu thé:

- Pbi véi khu dan cu tiép gidp véi tuyén duong gzao thong quy dmh tai Phu
lyc VII kem theo Quy dinh ndy thi céc thira dat tiép giap voi tuyén dtrong giao
thong dé 4p dung theo gia dat clia tuyén dudng ma thira dat tiép gidp; cac thira it
con lai 4p dung chung tuyén dudng cd gid dat cao nhit ma khu dan cu tiép gidp

va nhén hé s0 0,5;

- Péi voi khu dan cu khong nep gidp vé6i tuyén duong giao théng quy dinh
tai Phu luc VII kém theo Quy dinh nay thi toan bd cic thira dat trong khu dén cu
ap dung chung hé s6 0,5 hoic hé s6 0,4 cta tuyén duong giao thong gin nhit quy
dinh tai Phy luc VII kém theo Quy dinh nay di vao dén ranh khu dan cu theo

nguyén tic:

+Hé 56 0,5: Ap dung ddi véi cac khu dan cu tai khu vuc db thi co khodng
cach dén tuyén dudng giao thcang quy dinh tai Phu luc VII < 500m; céc khu din

cu tai khu vic néng thon c6 khoang cich dén tuyén dudng giao théng quy dinh .

tai Phu luc VII < 1.000m.

+ Hé s6 0,4: Ap dung d6i vi cac khu dan cur con lai.

¢) Trudng hop cac khu dén cu ¢o bb tri tai dinh cu 4 duge quy dinh trong
bang gia dat cac khu tai dinh cu thi 4p dung theo mite gia dét cia khu tai dinh cu

tai Phu luc VI kém theo Quy dinh nay. Céc khu dan cir con lai chua quy dinh
trong bang gia dét cac khu tai dinh cu thi viée xdc dinh vi trd dét thue hién theo

quy dinh tai diém b Khoan nay.
5. P6i voi thira dat ¢ thude mat tién duong 1ong cho; dudng tiép gidp tr can
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cho (khong bao gém cho tam), trung tdm thirong mai, siéu thi thi duoc xac dinh
cing vi tri v6i thira dat mit tién tuyén duomg giao théng ma chg hodc trung tam
thuong mai hogc siéu thi tiep giap.

6. Trudmg hop khu cong nghiép, cum céng nghiép chua duoc quy dinh trong
bang gid d4t (hinh thanh sau thoi diém bang gi4 dat c6 hiéu luc thi hanh) thi xac
dinh bing gia dat ctia khu cng nghiép, cum cong nghiép trong Bang gid dat co vi
tri gén nhét v&i khu cong nghiép, cum cong nghiép cin xdc dinh gia va nhén voi
hé s6 0,9. Tiéu chi xac dinh vi tri ga‘in nhét duoc hiéu nhu sau: Trudng hop trong
cing dia ban x3, phuong c6 khu cong nghiép, cum cong nghiép da c6 quy dinh
trong Bang gia At thi vu tién khu céng nghiép, cum cong nghiép co khoang cach
gan nhat véi khu cong nghiép, cum cong nghiép cén xdc dinh gid; trudng hop
trong cing dia ban x&, phuong khong c6 khu cong nghiép, cum cong nghiép da
¢6 trong Bang gia d4t thi xac dinh theo khu céng nghiép, cum cong nghi€p ngoai
dia ban x4, phuong va co khoang cach gan nhat véi khu cong nghiép, cum cong
nghiép can xac dinh gié.

7. Nguyén the xac dinh diém ndi tiép cia 2 doan dudmg tai vi tri d6i dién ngd
ba duong

Dbi v6i cac doan dudng ndi tiép voi doan dudng khac ma ndm ¢ vi tri d6i
dién nga ba duong thi diém két thiic ctia doan dudng phia trde (tinh theo hudéng
phan bd ciia cac doan trén tuyén dudng) duge xéc dinh tai didm chiéu vudng goc
ctia mép ngoai dudng hién hitu (dugc can ctr theo ban dd dia chinh duoc chinh 1y
méi nhat) dbi dién (gc dudmg déi dién thit hai). Trudmg hop diém két thic clia
doan dudmg mai xac dinh nam trén canh cua thira d4t mat tidn thi thira dit d6 duoc
x4c dinh gi4 theo doan duong phia trudce; trudng hop diém két thuc ciia doan
dudmg méi xdc dinh ndm tai diém tiép gidp clia hai thira dit (thira d4t mit tién)
lidn k& nhau thi thira d4t thudc doan dudmg nao duoc xac dinh gia theo doan dudng
do.

YT Q‘n&; 5? 1A, dogn r
ngd 3 Tri An den gidp
Géc dutmg dbi -t i
yringiei ntha the Bii Chu
0T 767 Ngi batrj An
Bidm chidu
vuding géc cla
S = mép hidn hdu
cf;f d;cn:;ids dudmyg 84 dign
én thr shit hw\\ Qudc 1§ 14, dogn tir
ranh TP Bién Hoa dén
nga 3 Tri An

Hinh anh minh hoa x4c dinh diém ndi tiép gifta 2 doan dudmg tai vi tri dbi di¢n ng ba
8. Pbi véi chc thita dht, khu dAt phi nong nghiép dang tuyén (dudng éng nudc,
duomg bng dan khi, dudng dién, dudng giao thong) thi xac dinh giéd nhu sau:
a) Truong hop tiép giap tuyén duong giao thong quy dinh tai Phu luc VII




11

kém theo Quy dinh nay thi ap dung bang murc gid vi tri 1, pham vi 1 cua tuyén
dudng giao théng ma thoa dat, khu dét tiép gidp nhan véi hé s6 0,2;

b) Trudng hop tiép giap tuyén dudng giao thong khong quy dinh tai Phu
luc VII kém theo Quy dinh nay thi 4p dung bang mic gia vi tri 1, pham vil cla
tuyén dudng giao théng quy dinh tai Phu luc VII ¢6 gia thip nhét trong cung
dia ban don vi hanh chinh cip x& nhén voi hé s6 0,2;

c) Truong hop tiép giap tir 02 tuyén duong giao thong trér 1én (trong d6 o
it nhit mot tuyén dudng giao thong quy dinh tai Phu Iyc VII kém theo Quy dinh
nay) thi ap dung bing mirc gia vitri 1, pham vi 1 cla tuyén dudng giao thong
c6 gia cao nhét nhan véi hé 56 0,2;

d) Trudmg hop thira dit, khu dét di qua nhiéu x&, phudng thi phin dét thudc
dia ban x4, phudng nao tinh theo xa, phuong do;

d) Gi dit tai diém a, diém b, diém ¢ Khoan nay khong duoc ’rhap hon mirc gia dat
trdng ciy 1au nim tai vi tri 1, pham vi 1 clia cing tuyén dudng giao thong.

9. Déi v6i nhimg thira dit, khu dét tiép giap cac duong dat, dudmg d4, du'(mg
cip phdi chua duoc quy dinh tai Phu luc III kém theo Quy dinh nay thi gia dat
duge xac dinh theo tuyén 6u0‘ng giao thong ¢ két cAu 'mét duong trai nhua, bé
tong tai cung tuyen dudng, vi tri, pham vi nhan vdi hé 6 0,8.

10. Péi véi nhimg thira dat khu dét thude doan duong nam hai bén da cau
(song song ciu), nam hai bén cau vuot (song song cau), dudi chan cau vugt thi
gi4 dat duoc xéc dinh theo tuyén dudng giao thong tai ciing tuyén dudmg, vi tri,
pham vi nhén voi hé $60,8.

11. Bbi véi cac thira ddt, khu dat phi ndng nghiép cé 16i di hodc cau bit qua
con kénh, rach va thong ra guyén dudng giao thong quy dinh tai Phu luc VII kem
theo Quy dinh nay thi gid dit tinh bang gia dat vi tri 1 ctia tuyén duodng giao théng
quy dinh tai Phu lyc VII kém theo Quy dinh nay tai cing pham vi d4t nhan véi hé
0 0,4. Truong hop thong ra tuyen dudng giao thong khong quy dinh tai Phu luc
VII kém theo Quy dinh nay thi gia dit bang gia d4t vi tri 1 cla tuyén dudng giao
théng d6 tai cing pham vi dt nhan véi hé 56 0,5.

Gia dat tai Khoan nay khong duge thép hon mirc gia dat trong ciy lau nim
tai vi tri 1, pham vi 1 cia cing tuyén duong giao thong.

12. Trudng hop thira d4t, khu dat c6 mot phim hodc toan bd dién tich nim
trong khoang tir mép ngoai duong hién hir dén mde hanh lang an toan dudng bd,
néu di diéu kién dé boi thudng hodc thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh

cua phap luét thi phéan dién tich nim trong khoang tir mép ngoai dudng hign hiru
dén hanh iang an toan duong b thi duoc xac dinh cung vi tri véi thira dat, khu

dAt mit tién cta tuyén dudng do.

Pidu 9. Khu vye gidp ranh va 4p dung gia dt tai khu vue giap ranh

1. Khu vyre gidp ranh giita tinh Pong Nai va céc tinh, thanh phé l4n cén (sau
day goi 14 khu vyc gidp ranh) duoc quy dinh theo cic loai dét sau:

a) Déi voi dAt ndng nghiép tai khu vuc gidp ranh duge x4c dinh tir dudng dia
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giéi hanh chinh giita c4c tinh, thanh phé vao siu dia phan mdi tinh, thanh phé t6i
da 1.000 m;

b) Béi voi dat phz n6ng nghiép tai khu vyc gidp ranh duge xac dinh tir duong
dia gioi hanh chinh gifra cdc tinh, thanh phé vao sau dia phan mbi tinh, thanh pho
t8i da 500 m;

c) Pbi voi khu vuc olap ranh bi ngén cach boi song, hd, kénh ¢6 chiéu rong
chit yéu tir 100 m tré xudng thi khu vye 4t giap ranh dugce xédc dinh tir bo song,
ber hd, b kénh vao sau dia gidi ciia mdi tinh, thanh phd theo quy dinh tai d;em a
va diém b Khoan nay. Tnxong hop chidu rong ctia song, ho, kénh cha yéu trén
100 m thi khéng xép loai dt gidp ranh.

2. Pt tai khu vire giap ranh c6 cing muc dich s dung, kha néng sinh 101,
thu nhép tir viée st dung dat twong tu nhau thi quy dinh murc gia nhu nhau. Trudng
hap c6 su khéc nhau vé cdc yéu td néu trén, gid dat tai tinh Ddng Nai thip hon
céc tinh, thanh phd gidp ranh thi muc gid dit tai khu vuc gidp ranh cta tinh Dong
Nai duoc xac dinh nhu sau:

a) Néu mirc chénh 1éch gi4 vuot qua 30% thi tinh bing 70% don gia dit cia
tinh, thanh phd ¢6 gia dat cao hon;

b) Néu muc chénh 1éch gié tir 30% trd xudng thi tinh theo Bang gia dét tai
dia phuong.

Pidu 10. Gia dit ciia cdc loai dit sir dung 6 thoi han

Gia dit trong Bang gld dat d6i voi dat str dung c6 thoi han dugc tinh fuong
ung v6i thot han sir dung dat 1a 70 ndm, trir dét ndng nghiép dugc Nha nude giao
cho h§ gia dinh, ca nhén theo han mic giao dit néng nghiép, dit néng nghlep
trong han mtc nhén chuyén quyén thi khong cin cir vao thoi han sir dung dét./.
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