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QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh trinh ty, thi tuc cho thué dat ngfm han dbi voi
quy dat do Trung tAm Phat trién quy dit tinh Pong Nai
duoe giao quan ly, khai thac

Cén cit Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH1S;

Céin civ Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt s 64/2025/QH15
dwoe stra déi, bé sung boi Ludt sé 87/2025/QHI5;

Céin cit Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 dwoc sika déi bé sung boi Ludt sé
43/2024/QH15;

Can cit Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP  ciia Chinh phii quy dinh chi tié'{ /ﬁ
thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pat dai duoc swa doi, bé sung boi Nghi dinh so g-“ﬁ;‘
226/2025/NP-CP; / o

Cdn cir Nghi dinh 56 78/2025/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phdp dé 16 chire, hudng dan thi hanh ludt ban hanh véin ban quy
pham phdp ludt dwoc sita doi, b6 sung boi Nghi dinh sé 187/2025/ND-CP;

Cén cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ciia Chinh phit quy dinh vé phdn
dinh tham quyén cua Chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp
trong linh vure dat dai dioe sira déi, bé sung béi Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP;

Cén cit Nghi dinh s6 186/2025/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Ludt Quan Iy, stk dung tai sén cong;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Trung tdm Phdt trién qui dat tinh Pong Nai
tai To trinh s6 260/TTr-TTPTOP ngay 24 théng 11 nidm 2025,

Uy ban nhdn nhdn ban hanh Quyét dinh ban hanh Quy dinh trinh tu, thi
tuc cho thué dat ngdn han déi véi quy dat do Trung tam Phat trién qui dat tinh
DPéng Nai dioe giao quan 1y, khai théc.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh trinh tu, thu tuc cho
thué dét ngén han dbi véi quy dat do Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai
dugc giao quan ly, khai thac.

Piéu 2. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay azé:héng 0. nam L0246
va thay thé cdc Quyét dinh sau:

1. Quyét dinh sb 16/2016/QD-UBND ngay 21 thdng 3 nam 2016 cta Uy
ban nhan dan tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh vé quan 1y, khai thac st dung
quy dat dugc cap co tham quyén thu hdi giao T chirc Phét trién quy dat quan ly
trén dia ban tinh Pong Nai.




2. Quyét dinh sb 25/2025/QD-UBND ngay 26 thang 5 nam 2025 ctia Uy
ban nhén dan tinh Binh Phudc ban hanh Quy dinh trinh tw, tht tuc cho thué dat
ngén han do T chtic phat trién qu§ dat quan ly trén dia ban tinh Binh Phudec.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac So: Nong
nghiép va Mai truong, Tai chinh, Xay dung, Giam déc Trung tAm Phat trién quy
dat tinh Ddng Nai, Chu tich Uy ban nhan dén céc x4, phuong; cac to chic, ca
nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH
Trinh ty, dat ngin han ddi véi quy dat do Trung tAm
Phat tf; 1y Pong Nai duge giao quan 1y, khai thac
(Ban'ignltkenithéo Duyét dinh 56 ....02....../2026/QD-UBND)
Chuong I
QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét khoan 7 Diéu 43 ctia Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai, vé
trinh tu, tha tuc cho thué dit ngan han dbi voi quy dat do Trung tdm Phét trién
quy dat tinh Ddng Nai dugc giao quan ly, khai théc theo quy dinh phap luat vé
dat dai va phap luat vé quan 1y, st dung tai san cong.

Dicu 2. P6i twong ap dung

1. Co quan chuyén mén gitip Uy ban nhan dan tinh Péng Nai quan ly vé
ndng nghiép va moi truong, tai chinh, xay dung va cac co quan khac co lién
quan (néu co).

2. Uy ban nhan dan cac xa, phuong (sau ddy goi 1a Uy ban nhan dan cép xa).

3. Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pdng Nai (sau day goi 1a Trung tam
Phét trién quy dat).

4. T6 chie, ca nhan c6 nhu cau thué dit (sau day goi la ngudi co nhu cau
thué dat).

5. T6 chirc, ca nhan thué dat (sau day goi 1a ngudi thué dat).

Piéu 3. Quy dat sir dung cho thué ngin han

Quy dat, tai san gén lién voi dat (néu co) dung dé cho thué dat ngén han
dugce Uy ban nhéan dén tinh giao cho Trung tdm Phét trién qu§ dt quan ly theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 113 ctia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 dugc stra doi,
bo sung bai Ludt s 43/2024/QH15. Cu thé:

l. Pt da thu hdi trong truong hop quy dinh tai khoan 26 va khoan 27
bidu 79 cta Luat Dét dai dé déu gia quyén st dung dit nhung chua nim trong
ké hoach d4u gid quyén sir dung dét hing nam ctia Uy ban nhan dén tinh.

2. Pét da thu hdi trong truong hop quy dinh tai khoan 29 Diéu 79 cua
Luat P4t dai nhung chua giao, chua cho thué.

3. D4t da thu hoi theo quy dinh tai Piéu 81, céc diém a, b, ¢, d khoan 1 va
khoan 2 Diéu 82 cua Luat Dat dai tai khu vuc db thi.
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4. Pat quy dinh tai khoan 5 Diéu 86 ctia Luat Pat dai.

5. Pit chuyén giao vé dia phuong quan ly, xir 1y, thu héi do sép xép lai,
xir ly nha, dét theo quy dinh cta phap ludt vé quan ly, st dung tai san céng, trix
trudng hop nha, dit dé duge xi 1y theo hinh thirc didu chuyén hodc bé tri str
dung vao muc dich cua Nha nuéc theo quy dinh cta phap luat vé quan ly, s
dung tai san cong.

6. Dt co ngudn gbc ¢d phan héa doanh nghiép nha nude duge Nha nuée
cho thué tra tién thué dat hang nim ma Nha nuée thu hoi dat giao quan 1y.

7. Dét st dung cho hoat dong khoang san dugc tra lai theo quy dinh trong
hop dong thué dat.

Piéu 4. Nguyén tic cho thué quy dat, tai san cong gin lién véi dat

1. Theo céc nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Diéu 43 ctia Nghj dinh s6
102/2024/ND-CP.

2. Pam bao c¢ong khai, minh bach, céng bing trong qué trinh lua chon
ngudi thué dit va hiéu qua trong qua trinh cho thué dat.

3. P6i vai khu dit, thira dat phit hop quy hoach dat &, dat thuong mai dich
vu va nam trong danh muc ké hoach du gia quyén st dung dat hiang nim do Uy
ban nhan dén tinh ban hanh thi khéng cho thué ngén han.

Diéu 5. Quéin ly, sit dung kinh phi thu dwgc tir cho thué dat

1. Tién cho thué dét va tai san céng gin lién voi dit (néu c6) duoce tinh
vao doanh thu ctia Trung tdm Phat trién quy dat va hach toan theo quy dinh cua
phap luat dbi vai don vi su nghiép cong lap.

2. S6 tién dat coc ctia ngudi thué dat duoc tinh bang 20% (hai muoi phan
tram) trén tong gia tri hop dong thué va dugc hoan tra sau khi trir di chi phi thao
dd cong trinh (néu ¢6) va thanh ly hop ddng thué.

Chuong 11
TRINH TV, THU TUC CHO THUE QUY DAT NGAN HAN

Diéu 6. Xac dinh don gia khéi diém thué dat

I. Trung tdm Phét trién quy dat ra soat quy dit duoc giao quan ly, lap
danh muc du kién cac khu dt, thira dat c6 kha nang cho thué dat ngdn han, giri
lay kién cac s, nganh lién quan va Uy ban nhan dén cdp x4 noi c6 dit vé nhu
ciu st dung quy dat phuc vu phat trién kinh té - xa hoi.

a) Trong thoi gian khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc van
ban dé nghi cua Trung tdm Phat trién quy dit, cic co quan c6 y kién gii vé
Trung tdm Phat trién quy dat dé tong hop. Hét thoi han nay, truong hop co quan
khong c6 y kién thi xem nhu thong nhat véi du kién danh muc cac khu dat, thua
dat do Trung tam Phat trién quy dét dé xuat cho thué dat ngén han;
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b) Sau khi hoan thanh viéc léy y kién cac co quan vé du kién danh muc
cac khu dat, thira dit c6 kha nang cho thué dét ngén han, Trung tim Phét trién
quy dat g 14y ¥ kién Van phong Pang ky dét dai vé vi tri dat dé lam co sé tinh
don gia khoi diém thué dét. Vin phong Pang ky dét dai cung cép thong tin vé vi
tri dét trong thoi gian khong quéa 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc dé nghi
ctia Trung tAm Phét trién quy dét.

2. Xac dinh don gi4 khéi diém thué dat:

a) Trudng hop don gia khoi diém thué dét tinh theo nam thi duoc xac dinh
nhu sau:

Pon gid khéi diém Pon gia dat theo Ty 1&

cho thué dit (ddng/m?)  Béng gia dit (ddng/m?) phin tram (%)

b) Truong hop don gia khoi diém thué dét tinh theo thang thi dugc xac
dinh nhu sau:

, Pon gia dét th Ty 1&
Bon gidlhor diont —_ Ban (miég ?ét ?d("ine(/)mz) * phin ti]é,ni (%)
cho thué dét (ddng/m?) & P :
12 (thang)

Trong do: Ty 1 phan traim (%) dugc thuc hién theo Quy dinh vé mc ty 18
(%) dé tinh don gia thué dat déi v6i truong hop thué dat tra tién hang niam
khéng thoéng qua hinh thire ddu gid, don gia thué dat dbi v6i cong trinh ngdm
(khéng phai la phin ngam cia cong trinh x4y dung trén mat dat) va don gia thué
d4t dbi v6i phan dién tich ¢6 mét nudc trén dia ban tinh Pdng Nai. Ty 1& (%) dé
tinh todn don gia khéi diém thué dat dam bao pht hop véi hién trang, ha ting
khu vyc va vi tri khu dét, thira dét.

¢) Truong hop c6 tai san cong gin lién vai dat, can o gia tri khau hao tai
san theo hd so sd sach duoc ban giao thi trong don gia khéi diém cho thué xéac
dinh thém gia trj tai san phén bd ty 1é thém vao.

3. Sau khi x4c dinh don gia khéi diém cho thué dit ngén han, tai san gén
lién dat (néu c6), Trung tdm Phat trién quy dat trinh Chu tich Uy ban nhan dan
tinh quyét dinh.

Diéu 7. Lap va cong khai danh muc cic khu dit, thiva dat cho thué dat

|. Can ctr don gia khoi diém thué dit duge Chu tich Uy ban nhan dén tinh
phé duyét, Trung tdm Phat trién quy dat l4p danh muc cac khu dat, thira dét cho
thué dat ngan han, véi cac ndi dung sau day:

a) Tén, dia chi khu dat, thira dat (sé thira dat, sb to ban dd dia chinh);

b) Dién tich, muc dich, don gia khaoi diém, thoi gian cho thué dat;

¢) Thong tin vé tai san cong gén lién voi dit (néu co);

d) Viéc xay dyng cong trinh tam trén dat;

d) Théng tin vé thanh phan hd so ding ky thué dét, dia diém va hinh thic
tiép nhén ho so dang ky thué dat.



2. Trung tam Phat trién quy dét dang tai danh muc cac khu dat, thira dét
cho thué dat 1én trang thong tin dién t va niém yét tai try so lam viéc; dong thoi
giri van ban dé nghj Bio va Phat thanh, truyén hinh Pdng Nai dang tai 1én Céng
théng tin dién tir cua tinh, Uy ban nhan dan c4p x3 noi c6 dat dang tai 1én trang
thong tin dién tir cta dia phuong va niém yét tai tru s& Uy ban nhan dan cép xa.

3. Thoi gian cong khai danh muc céc khu dat, thira dat cho thué dat 1a 30
(ba muoi) ngay ké tir ngay dang cong khai.

4. Trudng hop hét thoi han dang cong khai ma khéng cé ngudi ndp ho so
dang ky thué dét thi Trung tdm Phat trién quy dét thuc hién lai viéc ding cong
khai theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

Pié¢u 8. Lua chon ngudi thué dit

1. Ngudi c6 nhu cau thué dat chuan bj ho so dang ky thué dat gdm:

a) Pon dé nghi thué dét ngin han theo Mau s 02b kém theo Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP;

b) Ban sao gidy td ching minh tu cach phap nhan (dbi véi td chirc), can
cude cong dén, thé can cudc, hd chiéu (d6i véi ca nhéan);

¢) Phuong 4n khai thac, st dung dat va dau tu xay dung cong trinh (néu
c6); dé xuat don gia thué dat phai 16n hon hodc bang gia khoi diém duge phé
duyét; vin ban cam két khong xay dung cac cong trinh kién cb va tu nguyén
thdo d& cong trinh khi dugc théng bao ctia Trung tdm Phat trién quy dat vé viéc
chiam dut hop ddng, khéng duogc bdi thuong vé dét, tai san va chi phi dau tu vao
dét; cam két nop khoan tién dic coc dbi véi viée thao d& cong trinh.

2. Ngudi ¢6 nhu cdu thué dét nop 01 (mot) bd hd so dang ky thué dat
duogc dan kin, c6 déng déu niém phong dbi véi té chire hodc chir ky dbi véi ca
nhan theo théng tin duoc cong khai kém danh muc cic khu dat, thira dét cho
thué dat.

3. Trong thoi gian 05 (nam) ngay lam viée ké tir ngay két thic dang cong
khai danh muyc cac khu dat, thira dat cho thué dét, Trung tdm Phat trién quy dét
to chire budi lam viée mé ho so ding ky thué dét véi su tham gia clia ngudi cé
nhu cau thué dat da nop ho so dang ky thué dat va dai dién cic co quan lién
quan (néu can thiét). Két qua budi lam viéc duoc lap thanh bién ban dé xdc nhan
ngudi dé xuét don gia thué cao nhét 1a nguoi thué dat.

a) Truong hop c6 tir 02 (hai) ngudi trd 18n cing dé xudt don gid thué cao
nhét, Trung tdm Phaét trién quy dat phét phiéu tai budi lam viéc dé nhiing nguoi
nay dé xuét lai don gia thué dit, xac nhan ngudi dé xuit don gid thué cao nhit 1a
nguoi dugc thué dat;

b) Truong hop chi ¢6 01 (mdt) ngudi ndp hd so ma dé xuat don gia thué
dat khong thap hon don gia khdi diém thué dét thi nguoi dé duogc xéc nhan la
ngudi duoc thué dét.



3. Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay td chic budi lam viée
xéc dinh nguoi thué dit, Trung tdm Phét trién quy dat ban hanh thong bao vé két
qua lua chon ngudi thué dat va moi ngudi thué dét dén thuong thao, ky hop dong
thué dét. Thoi gian thué dat dugc tinh tir thoi diém ky hop dong thué dat.

Truong hop sau 03 (ba) 1dn moi nhung nguoi thué dat khong dén thuong
thao va ky hop ddng, Trung tdm Phat trién qu§ dét ban hanh théng bao hiy két
qué lua chon ngudi thué dit va lya chon ngudi dé xudt don gia thué dat cao lién
ké khong thap hon don gia khoi diém 1a ngudi thué dit.

Piéu 9. Lua chon ngudi thué dat trong truwdng hop dic biét

Truong hop phuc vu nhu cdu cdp thiét cia dia phuong, phong, chéng
thién tai, dich bénh, bao lut, an ninh quéc phong, dau tu xdy dung cac cong trinh
trong diém; truong hop dic thu cé yéu té phuc vu cong ddng dan cu va cac
truong hop khéc duge Chu tich Uy ban nhan dén tinh chp thuan, Trung tim
Phat trién quy dat lap thu tuc ky hop ddng thué dat sau khi Chu tich Uy ban
nhan dan tinh c¢6 van ban xac dinh ngudi duge thué dét va phé duyét gia khoi
diém thué dat.

Piéu 10. Nop tién thué dit va ban giao dat trén thye dia

1. Trong thoi han khong qua 10 (muoi) ngay ké tir ngay ky hop dong thué
dat, nguoi thué dat nop tién thué dat va tién dit coc dbi voi viée thao dé cong
trinh (néu cd) vao tai khoan theo théng bao ctia Trung tdm Phat trién quy dat.
Nguoi thué dat gui vin ban xéc nhén viéc hoan thanh ndp tién kém ching tir vé
Trung tdm Phat trién quy dat dé theo di.

2. Trong thoi gian 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngdy nguoi thué dat hoan
thanh nghia vu tai chinh theo khoan 1 Didu nay, Trung tdm Phét trién quy dat to
chirc ban giao dét, tai san cong gin lién vé6i dit (néu co) trén thuc dia cho nguoi
thué dat, 1ap thanh bién ban c6 su tham gia ctia céc bén lién quan va dai dién Uy
ban nhan dan cép Xa noi ¢6 dat. Bién ban ghi ré ranh gidi, dién tich dat, hién
trang va cac cong trinh (néu c6) trén dét tai thoi diém ban giao.

3. Nguoi thué dét duge ddu tu, xdy dung cac cong trinh khéng kién co
(nha tam, nha tién ché, nha lap rap, choi canh) theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 43
ctua Nghi dinh 102/2024/ND-CP.

Picu 11. Thanh Iy va gia han hop dong cho thué dat

I. Viéc thanh ly hop déng thué déat duoc thuc hién trong cac truong hop
sau day:

a) Hét thoi han thué dat ma khong duoc gia han;

b) Cham dut hop df'ing thué dit khi Nha nudce thuc hién ké hoach str dung
dat, ddu gia quyén st dung dét hodc theo dé nghi ctia nguoi thué dat;
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¢) Nguoi thué dat vi pham mot trong cac diéu khoan ctia hop dong thué dat;

d) Khi co quan c6 thdm quyén thu hdi dit dé giao cho nha dau tu trién
khai thuc hién cac cong trinh, du an.

2. Trung tdm Phat trién quy dat théng bao bang vin ban cho ngudi thué
d4t biét cham nhét 13 60 (sdu muoi) ngay trude khi thanh 1y hop dong thué dat.
Sau thoi gian nay, Trung tdm Phat trién quy d4t thue hién thanh 1y hop dong,
hoan tra sb tién thué dit tuwong Gmg v6i thoi gian thué dit con lai va tién dat coc
d6i véi viée thdo d& cong trinh (néu c6); dong thoi tiép nhén lai mat bang khu
dat, thira dét.

3. Truong hop ngudi thué dat khong chap hanh thanh ly hop dong, khong
ban giao mit bang khu dét, thira dit, Trung tdm Phét trién quy dat phdi hop Uy
ban nhan dan cdp xa noi c6 dét bao céo co quan c6 tham quyén dé xu 1y theo
quy dinh.

4. Trudmg hop hét thoi han cho thué dét theo hop ddng, ngudi thué dat
duge xem xét gia han thoi gian cho thué dat véi thoi han khéng qué 12 (muoi
hai) thang. Sau thoi han nay, Trung tdm Phat trién quy dét thuc hién quy trinh
lya chon ngudi thué dat theo Quy dinh nay.

Chwong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. Trach nhiém thuc hién

I. Trach nhiém cta Trung tdm Phét trién quy dat

a) Tb chure thuc hién céng tac cho thué dat ngén han theo Quy dinh nay;
glii bdo cdo dinh ky két quéa cho thué dét ngén han vé Uy ban nhéan dan tinh
trude ngay 31 thang 12 hing nam;

b) Ra soat, diéu chinh hop dong thué dét trong trudong hop c6 thay doi
Bang gia déat va ty 1& % (phan trim) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 ctia Quy
dinh nay;

¢) Cht dong xem xét, d& xuét thoi gian cho thué dat ngan han phu hop,
tranh lang phi ngudn luc dau tu ciia xa hoi;

d) Thuong xuyén kiém tra hién trang cac khu dat, thira dat dang cho thué
dat theo dinh ky;

d) Giam sat nguoi thué dét thuc hién dﬁy da trach nhiém, nghia vu theo
hop dong thué dat.

2. Trach nhiém cua cac co quan lién quan:

a) S& Nong nghiép va Maéi truong chi dao Van phong Bang ky dat dai
cung cdp thong tin vé khu dat, thira dat dé Trung tdm Phat trién quy dat thuc
hién cac cong viéce tiép theo theo quy dinh;



b) S¢ Tai chinh hudng dan st dung ngudn thu tir tién cho thué dat ngan
han dung véi quy dinh phap luat;

¢) S& Xay dung hudng dan vé thu tuc x4y dung cac cong trinh khong kién cb;

d) Bao va Phat thanh, truyén hinh Pdng Nai ding tai danh muc céc khu
dAt, thira dat cho thué dét ngan han 1én Cong thong tin dién ti cta tinh theo quy
dinh tai Diéu 7 cua Quy dinh nay;

d) Uy ban nhéan dan cap xa noi c6 dat dang tai danh muc cdc khu dat, thira
dat cho thué dét ngan han lén trang thong tin dién tir ctia dia phuong, niém yét
tai tru s& lam viée; phdi hop Trung tim Phat trién quy dét quan ly, kiém tra cac
khu dat, thira dét trong qua trinh cho thué dat.

3. Trach nhiém ctia ngudi thué dat:

a) Tuan thu ddy du céc diéu khoan cta hgp ddng thué dat;

b) Quan ly dét, tai san cong gan lién vé6i dat, khong dé bi 1an, chiém trong
thoi gian thué dat;

¢) Bdo cdo kip thoi cho Trung tdm Phat trién quy dat va Uy ban nhan dan
cAp xd noi c6 dat vé céc tinh hudng xay ra tai khu dét, thira dat dang thué.

Pidu 13. Sira dbi, bo sung

Trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay, ndu c6 kho khan, vudng méc phat
sinh, Trung tam Phat trién quy dét chi tri, phdi hop véi cac s6, nganh lién quan va
Uy ban nhan dan cap xa téng hop, tham muu, dé xuét Uy ban nhan dan tinh xem
xét quyét dinh viéce stra ddi, bd sung, thay thé hogc bai bo theo quy dinh./.
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