HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 37 /NQ-HPND Péng Nai, ngay 10 théng 11 nim 2025
NGHI QUYET

Chu tru'O’ng dau tw D an diu tw xay dung Huong 19 2 (doan tir Qudc 1 51
dén cao téc Thanh pho Ho Chi Minh — Long Thanh — Dau Giay)

HOI PONG NHAN DAN TiNH DONG NAI
KHOA X KY HQP THU 6

Can cir Lugt To chike chinh quyén dia phuong ngay 16 ngay 6 thang 2025,

Cén cir Ludt Pau tw theo phuong thire déi tdc céng tw ngay 18 thang 6
nam 2020,

Can cir Ludt Sira doi, b sung mét sé diéu cia Ludt Quy hoach, Ludt Pau

tw, Ludt Pau tw theo phuong thirc doi tdc cong tw va Ludt Ddu théu ngay 29
thang 11 nam 2024,

Can cir Ludt Sira déi, b6 sung mot sé didu cia Ludt Péu thdu, Ludt Déu
tw theo phurong thirc déi tdc cong tu, Ludt Hai quan, Ludt Thué  gid tri gia tdng,
Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pédu tu, Ludt Ddu tw cong, Lugt
Quan ly; sw dung tai san cong ngay 25 thang 6 nam 2025,

Can cur Nghi dinh so 243/2025/ND-CP ngay 11 thdng 9 ndm 2025 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Dau tu theo phurong thire déi téc
cong tu;

Cdn cuw Nghi dinh so 257/2025/NB-CP ngay 08 thang 10 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét vé viéc thuc hién dir én ap dung loai hop dong Xdy
dung — Chuyén giao;

Xét To trinh s6 128/TTr-UBND ngay 27 thdang 10 ndm 2025 cia Uy ban
nhdn dan tinh vé chi truong dau tw dw dn dau tw xdy dung Huong 16 2 (dogn tur
Quéc 16 51 dén cao téc Thanh phé H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Gidy)
theo phuwong thirc doi tdc cong tu; Bdo cdo tham tra sé 486/BC-BKTNS ngay 31
thdng 10 ndm 2025 ciia Ban Kinh té - Ngdn sdch Héi dong nhén dan tinh; ¥ kién
thdo lugn cua dai biéu Hpi dong nhdn dén tai kp hop.

QUYET NGHI:

Picu 1. Phé duyét chu truong du tu Dy 4n dau tu x4y dung Huong 16 2
(doan tir Quéc 16 51 dén cao téc Thanh phd Hd Chi Minh — Long Thanh — Déu
Gidy) theo phuong thirc d6i tac cong tu v6i cac ndi dung sau:

1. Muc tiéu du an

Viée dau tu hoan chinh tuyén duong Huong 1§ 2 doan tir Qudc 16 51 dén
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cao toc Thanh pho Hb Chi Minh — Long Thanh — Dau Gidy theo quy hoach (véi
16 gi6i 60m) nhim timg budc hoan chinh h¢ thong giao thong theo quy hoach
tinh Dong Nai, hinh thanh tuyén duong ven song_ Pong Nai nham thic day su
phét trién cac siéu d6 thi hién dai ven song, tao diéu kién phat trién kinh té - x4
hoi cta tinh. Viéc dau tu tuyén dudng con chia sé luu luong va giam téi ap luc
giao thong cho Quéc 16 51.

2. Dy kién quy m6, dia diém thyc hién du én

a) Quy mé dau tu, cong sudt du an: Dy an nhom A; Loai cong trinh:
dudng giao thong do thi; Cép cong trinh: cap L.

- PAu tu tuyén dudng Huong 1§ 2, doan tir Quoc 16 51 dén cao tc Thanh
phé H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Gidy, véi chiéu dai khoang 15,5km, dau
tu theo quy hoach véi 16 gi¢i 60m. Dy 4n dugc chia thanh 03 doan nhu sau:

+ Doan 1: tur Québc 16 51 den cdu An Hoa 2 dai khoang 1 ,98 km, dau tu
nang cap hoan chinh hé thong ha tang k¥ thuat va mat cét ngang dudng theo quy
hoach, 16 giéi 60 m (khong bao gom doan tir Km 0+000 dén Km 0+350 da dau
tu hoan chinh).

+ Poan 2: tir cdu An Hoa 2 dén cdu Vam Cai Sut dai khoang 6,2 km, chi
dau tu 01 don nguyen cdu An Hoa 2 va 01 don nguyén cau Vam Céi Sut, phin
con lai khong dau tu (nam trong du dn cau An Hoa — Huong 16 2 va cdu duong
Long Hung — Phuée Tan (giai doan 1) duoc Uy ban nhén dén tinh Déng Nai cdp
Gidy chitng nhan dau tw cho Lién hiép Hop tdc xa Dich vu Nong nghiép Tong
hop Pong Nai).

+ Doan 3: tu ciu Vam Cai Stt dén cao tdc Thanh phd Ho Chi Minh -
Long Thanh — Dau Giay, dai khoang 7,5 km: diu tu méi doan tuyén theo quy
hoach 10 gigi 60m.

. Déu'tu hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuét, cdy xanh, cac nit giao trén
tuyén, hé thong an toan giao thong.
. b)bia diém: phudong Tam Phuéc, phuong Long Hung, xd An Phude, tinh
Dong Nai.

3. Du kién thoi gian xay dung cong trinh du an: tr ndm 2025 dén nam
2028. Thoi han hop dong du 4n: du kién khoang 06 nam.

4. Dy kién nhu cau sir dung d4t: khoang 55,33 ha (dién tich sir dung dét, mat
nudc); trong d6, phudng Tam Phudce khoang 5,04 ha; xa An Phude 50,29 ha.

Khéi luong so bd bdi thudng giai phong mit bang qua cac dia phuong.
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Stt Hang muc D‘?.;“ P}’i“l:)l;lg )Pfli:rl; Tong cong
. Phuwoce

I | Pat ndng nghiép ha 4,57 41,64 46,21
1 | Pat trong lua ha 0,87 21,95 22,82
2 | Pt trong cdy hang nim ha 1,24 6,04 7,27
3 | Dét trong cdy lau nim ha 2,38 12,08 14,46
4 | DAt nudi trong thiy san ha 0,09 0,51 0,59
5 | Dat rimg san xuét ha . 1,07 1,07
II | Pat phi ndng nghiép ha 0,47 8,65 9,12
1 | Pit & noéng thoén ha 0,19 0,41 0,59
2 | DAt cong cong, dat khac ha 0,28 8,13 8,41
3 | Pat chua sir dung ha . 0,12 0,12
III | S6 hd bi anh hwéng ho 22,00 222,00 244,00
Sé ho tai dinh cu ho . “ .

5. Du kién loai hop dong du an PPP: Hop dong Xay dung — Chuyen giao
(BT), thanh toan tir nguon von ngan sach nha nudc (thanh todn tir nguén thu
duogc sau ddu gia).

6. So bo tdng mirc dau tur ctia du 4n: khoang 5.888,85 ty ddng. Trong do:

Gia tri
Stt Noid hi phi ’
0i dung chi phi (t7 dbng)
Chi phi Bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va di doi ha
1 X i o 573,54
tang k¥ thuat
2 | Chi phi xdy dung 3.245,92
Chi phi quan ly du an, chi phi tu van dau tu xay
3 Mplrrogl ve o 389,51
dung va chi phi khac
4 | Chi phi du phong 584,26
5 | Chi phi l&i vay trong thoi gian thi cong 393,29
Chi phi 13i vay sau thoi gian xdy dung va lgi nhuén
6 i i s 4k 702,33
hop 1y ctia nha dau tu
Tong mirc dau tu so bd du an 5.888,85
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7. So bd phuong an tai chinh cua du an

a) Co céu ngudn vén: Vén nha dau tu khoang 5.315,31 ty dong (90,26%),
trong d6 von chu s& hiru khoang 1.594,59 ty ddng (chiém 30%), von vay khoang
3.720,72 ty ddng (chiém 70%). Vén ngan sach tinh khoang 573,54 ty dong
(9,74%,).

b) Vén nha nudc trong dy an: thuc hién cong tac boi thuong, hd tro tai
dinh cu va di doi ha tang k¥ thuat.

¢) Du kién thanh toan cho nha dau tu

s Gia tri
Stt Noi dung (5 ddng)

1 Gi4 tri hgp dong BT (dé bao gom lai vay va loi 531531
nhuéan hop ly ctia nha dau tu) ’

2 | Vbn thanh toén du 4n hop dong BT hing nim
+ Nam 1 (Nam 2028) 1.905.55
+ Nam 2 (Nam 2029) 1:77177
+ Nam 3 (Nam 2030) 1.637,99

(dinh kém danh muc khu dat du kién dgfu gid quyén sir dung dat dé thanh
toan cho nha dau tu)
8. Co ché chia sé phan ting, giam doanh thu: khong 4p dung.
9. Ténco quan co thim quyén, Tén nha dau tu de xuét dur an, Tén co quan
tiép nhén ho so
a) Tén co quan ¢6 thdm quyén: Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai.
_ b) Tén nha dau tu 14p ho so Béo cdo nghién ctru kha thi du an: Cong ty Cod
phan Pau tu Ha tdng Donacoop.

¢) Tén co quan tiép nhan hd so: Ban Quan Iy du 4n dau tu xay dyung tinh
(dia chi: 15A Ha Huy Gzap, phuong Trdn Bién, tinh Dong Nai).

10. Céc ndi dung cén thiét khac
a) Phan chia dy 4n thanh phan

- Dy an thanh phan 1: B01 thuong, ho tro tai dinh cu dudng Huong 16 2
(doan tur Qubc 16 51 dén cao téc Thanh phd H6 Chi Minh — Long Thanh - Dau
Gidy) tong muc vén dau tu khoang 573,54 ty dong, tir nguon von dAu tu cong
ctia tinh Péng Nai.

- Dy 4n thanh phan 2: Pau tu xdy dung Huong 16 2 (doan tur Qudc 16 51
dén cao tdc Thanh phdé HO6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Giay), tdng mirc von
dau tu khoang 5.315,31 ty ddng, dau tu theo phuong thire dbi tac cong tu, loai
hop ddng xay dung — chuyén giao (BT), thanh toén tir ngén sach nha nudc.
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b) Hinh thuc lya chon nha dé\ll‘l tu: P4u thdu lwa chon nha déu tu theo quy
dinh cua phap luat vé PPP va dau thau.

¢) Thoi gian ndp hd so béo céo nghién ciru kha thi: 03 thang ké tir khi
dugc cap co6 tham quyén quyét dinh chi truong dau tu.

Piéu 2. T6 chirc thuwe hién

1. Uy ban nhan dan tinh c6 trach nhiém trién khai thuc hién Nghi quyét va
bao cao két qua thuc hién theo quy dinh va giao cac co quan chuyén moén thuc
hién cac ndi dung sau:

a) Trjén khai thuc hién budc lap hd so Béo cao nghién cfru'khé thi, lua
chon nha dau tu theo quy dinh cia phép luat vé PPP, xay dung, dat dai va céc
quy dinh khac ¢6 lién quan.

b) Piy nhanh tién d¢ thyc hién cac thu tuc d4u gia qu¥ dat du kién thanh
toan cho nha dau tu dé thanh toan theo tién d6 hop dong.

2. Thudng truc Hoi ddng nhén dan tinh, cac Ban cua Hoi ddng nhéan dan
tinh, cac To dai biéu Hoi dong nhan dan tinh va céc dai biéu Hoi dong nhan dan
tinh giam sat viéc thuc hién Nghi quyét.

3. D& nghi Uy ban Mit trdn T6 qudc Viét Nam tinh, céc to chirc thanh
vién gidm s4t va van dong Nhén dén cung tham gia giam sat viéc thuc hién Nghi

quyet nay; phan anh kip thoi tdm tu, nguyén vong va kién nghi ctia Nhan dan
dén céc co quan c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Nghi quyét nay d& duoc Hoi dong nhan dén tinh Dong Nai khoa X, Ky hop
thir 6 thong qua ngay 10 thang 11 ndm 2025 va c6 hiéu luc ké tir ngay thong qua./., /ze~

Noi nhin: fe CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Quéc hdi; = )

- Chinh phu;

- Vin phong Quéc hdi;

- Vin phong Chinh phi;

- B§ Tai chinh, B Xay dung;
- Thudng trye Tinh dy;

- Poan dai biéu Quéc héi tinh;
- Thuong tree HDND tinh;

- UBND tinh;

- UBMTTQ Viét Nam tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- Céc s0, ban, nganh; .
- VKSND, TAND, THADS tinh; Ton Ngoc Hanh
- Van phong: Tinh uy, Poan PBQH va HPND tinh,

UBND tinh;

- Dang 1 ay, Thudng trye HDND, UBND cac x&, phuong,

- Bdo va Phat thanh, truyén hinh Ddng Nai (dua tin va

dang tai trén cdng thong tin dién tir);

- Luu: VT, Phong CTHDND.




NHATUC KHU PAT DU KIEN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
wih o | THANH TOAN CHO NHA PAU TU

=AU bwijtheo Nghi quyét s6 37/NQ-HDND ngay 10 thdang 11 nam 2025
ciia Hoi dong nhan dén tinh)

1. Gia theo bang gia dat Nha nuéc

a) Khu dit 01: c6 dién tich khoang 50 ha thugc x& Long Thanh co6 vi tri
tiép giap v6i dudng 769 md mdi (doan trong khu tai dinh cur Loc An - Binh Son
di duoc dau tu xdy dung hoan chinh) ddi dién khu tai dinh cu Loc An - Binh
Son.

- Khu dit c6 vi tri 2 duong tinh 769 (doan tur quoc 16 51 dén ranh x3 Loc
An - Binh Son), gia dat & tai vi tri ndy theo bang gia dat 12 3.600.000 dong/m>.

- Dy kién ty 18 dat & 13 50% dién tich toan bd khu dat: 25 ha.

- Gi4 tri khu dat tinh theo bang gia dét duoc du udc nhu sau: 500.000 m?
x 0,5 x 3.600.000 = 900.000.000.000 dong (khoang 900 ty dong).

b) Khu dAt 02: co dién tich khoang 248 ha thudc khu tai dinh cu Binh
Son (trong dé cé dién tich khoang 78,7 ha da thuc hién thu hdi dat dé thyuc hién
du an khu tai dinh cu Binh Son), phan dién tich con lai do Cong ty TNHH Mot
thanh vién Téng cong ty cao su Pong Nai sir dung chua thyuc hién viéc thu hoi
dat.

- Khu dit c¢6 vi tri 1 duo‘ng tinh 769 (doan qua x& Binh Son tir ranh x& Loc
An - Binh Son dén giap ranh gi6i x3 Binh An). Gia d4t & nhu sau:

+ Tir mbc 1§ giéi dén mét thir 50: 7.500.000 ddng/m?

+ Tir sau mét thr 50 dén hét mét thir 100: 6.000.000 dong/m?

+ Tir sau mét thir 100 dén hét chidu sau thira dét: 3.750.000 dong/m>

- Du kién ty 16 dat & 1a 50% dién tich toan bo khu dat: 124 ha.

- Gia tri khu dat tinh theo bang gia dat dugc dy udc nhu sau:
4.791.000.000.000 ddng (khoang 4.791 ty dong). Gom:

+ T mbe 16 gi6i dén mét thir 50: 176.250.000.000 dong.

+ Tir sau mét thir 50 dén hét mét thir 100: 141.000.000.000 dong.

+ Tir sau mét thir 100 dén hét chidu sau thira dat: 4.473.750.000.000 dong.

2. Gia khu dit dy kién thu dwoc tir dfiu gia quyén sir dung dat

Don gia trung binh dé dau gia quyen str dung dat déi voi khu dat la:
4.925.084 dong/m (theo Quyét dinh s6 4 7]/QD UBND ngay 22 thdng 7 nam
2025 cua Uy ban nhdn dan tinh phé duyét gid dat khéi diém dé dau gia quyén sir
dung dat khu ddt Khu dén cu theo quy hoach khodng 35,64 ha tai xd Long Diic,
huyén Long Thanh, tinh Péng Nai (nay la xd Binh An, tinh Dong Nai)).

- Pbi véi khu dét 50 ha c6 gia tri nhu sau: 500.000 m? x 4.925.084 =
2.462.542.000.000 ddng (khoang 2.462 ty dong).

- Dbi vé&i khu dat 248 ha c6 gia tri nhu sau: 2.480.000 m? x 4.925.084 =
12.214.208.320.000 ddng (khoang 12.214 ty dong).




