SO TU PHAP TINH PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Pjc lip - Twdo - Hanh phiic
DAU GIA TAI SAN
S6: 169 /TB-DGTS DPéng Nai, ngay 14 thdng 11 ndm 2025

THONG BAO DAU GIA TAI SAN
Tai sin diu gia: Quyén sir dung dat d6i voi khu dat D 4n Khu d6 thi -
thwong mai - dich vu (khu vwe 1) dién tich khoang 51,65 ha,
phwdng Tran Bién, tinh Péng Nai

Cén etk Ludt ddu gid tai sén ngay 17 théng 11 nim 2016 va Ludt siea déi,
b6 sung mét sé diéu cia Ludt ddu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024 va cdc
van ban quy pham phdp ludt hién hanh lién quan, /

Cén cik Hop dong dich vu ddu gid tai sén sé 130 /2025/HD. DVPGTS ngay i
14 théng 11 nim 2025 kyp két gitta Trung tém Phdt trién qup dat tinh Pong Nai va
Trung tém Dich vu dédu gid tai san tinh Péng Nai,

1. Tén, dia chi don vi ¢6 tai sin diu gia:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT TINH PONG NAI

Dia chi: 86 2231, dudmg Nguyén Ai Qube, phuong Trin Bién, tinh Pdng Nai.
Dién thoai: 02513.684284. :
2. Tén, dia chi td chitc diu gia:

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TINH PONG NAI

Dia chi: S8 1B duong 30/4, phudng Tran Bién, tinh Péng Nai.

Dién thoai: 02513.917445.

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TINH PONG NAIT
THONG BAO PAU GIA TAI SAN

I. Thong tin vé tai san dau gia:

1. Tén tai san dau gia:

Quyén st dung d4t dbi v&i khu dat Dy 4n Khu d6 thi - thuong mai - dich
vu (khu vuc 1) dién tich khodng 51,65 ha, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai.

2. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va thoi han sit dung
dat ciia khu dat dau gia:

2.1. Vi tri khu dat:
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Khu d4t Du 4n Khu d6 thi - thuong mai - dich vu (khu vuc 1) ¢6 dién tich
khoang 51,65 ha, phudng Tran Bién, tinh Pong Nai, ¢6 vi tri tiép gidp nhu sau:

- Phia Péng Nam: gidp Xa 16 Ha Noi (Qudc 16 1);

- Phia T4y Béc:  giép séng Pong Nai;

- Phia Tdy Nam:  giap khu dan cu hién hitu;

- Phia Déng Bac:  gidp khu quy hoach khu Trung tim Chinh tri - Hanh
chinh (khu vuc 2).

Vi tri, ranh giéi va hinh thé khu dt dwoc x4c dinh theo To trich luc ban d6
dia chinh s0 9212/2025, do Véan phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai thuc hién
va ky xéc lap ngay 31/10/2025.

2.2. Dign tich, logi dat:

Téng dién tich duoc giao Trung tAm Phat trién quy dét tinh Péng Nai quan
1y theo Quyét dinh s6 3825/QD-UBND va Quyét dinh so 2491/QD-UBND la
496.250,1 m?.

Tdng dién tich 14p Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 14 516.502,0 m?. Trong d6:

a) Dién tich dat ddu gia: 214.768,0 m?, bao gbm:

- Pit & 166.505,0 m?;

- Bét thuong mai dich vu: 4.209,0 m?;

- D4t vin héa: 8.266,0 m?%;

- Péty té: 501,0 m%

- Dt gi4o duc: 35.287,0 m?.

b) Dién tich khong d4u gia: 301.734,0 m?, bao gom:

- Dt giao thong: 222.696,0 m?

- Pét ciy xanh sir dung céng cong: 44.141,0 m? (bao gém Céng vién
Lam Son gift nguyén theo hién trang, dién tich 9.068,6 m?);

- Pét bai dd xe, ha tAng k¥ thuat: 4.104,0 m%;

- P4t mit nude: 15.957,0 m%;

- Pt cong trinh ha tang k¥ thuit khac: 2.965,0 m?%;

- P4t cong trinh dich vu: 11.871,0 m? (bao gbém khuén vién tda nha

Sonadezi gift nguyén theo hién trang, dién tich 11.183,3 m? va dién tich 687,7 m?
thudc chi gidi dudmg d6 ctia duong song hanh Quoc 16 1 theo QHPK mé rong).

2.3. Hinh thire sur dung va thoi han sw dung dat:

a) Pi véi dién tich dat dAu gid 14 214.768,0 m2:

- Péi v6i dién tich 166.505,0 m? d4t cong trinh nha &: Nha nudc giao dat
cé thu tién sir dung déat theo hinh thirc dau gid quyén st dung dat voi thot han su
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dung d4t theo thoi han hoat déng cta dur 4n ddu tr. Ngudi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat str dung dét &, nhén chuyén nhuong cin hé chung cu dirge cp
Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén s& hfru tai san gén lién véi d4t theo
quy dinh ctia phap luit vé dat dai;

- P61 v6i dién tich 48.263,0 m? dat cong trinh ha ting x héi (bao gdm: dat
van héa 8.266,0 m?%; dét y té 501,0 m?; dAt cong trinh gido duc 35.287,0 m?, dét
thuong mai dich vu 4.209,0 m% Nha nudce cho thué dat tra tién mét 1an cho ca thoi
gian thué theo hinh thirc ddu gia quyén stt dung dAt v&i thoi han thué dt theo thoi
han hoat dong ctia du 4n dau tu.

b) Pbi v6i phan dién tich dt khong ddu gia 301.734,0 m>:

- Pét giao thong dién tich 222.696,0 m?; dat ciy xanh st dung cdng cong,
dién tich 44.141,0 m? (trong d6, bao gbém dién tich 9.068,6 m? thudc Cong vién
Lam Son gilt nguyén theo hién trang va nim ngodi ranh giao dt cho Trung tAm
Phét trién quy dét tinh Pong Nai quéan 1¥); dat bai d xe, ha ting k¥ thuat dién tich
7.069,0 m%; dAt mit nude dién tich 15.957,0 m?: Nha nudc giao dat khong thu tién
sir dung dat d& nguoi tring déu gis thuc hién dau tir hoan thién ha ting k¥ thuat
ctia dur 4n két nbi ddng bd theo quy hoach chi tiét duge duyét (ngudi tring d4u
gi4 quyén str dung d4t chiu moi chi phi d4u tir cho c6ng viée ndy) va ban giao lai
cho dia phuong quan ly;

- Phén dién tich dét c6ng trinh dich vu 11.871,0 m? (ndm ngoai ranh giao
d4t cho Trung tAm Phét trién qu§ d4t tinh Pdng Nai quan 1y, bao gém: khudn vién
tda nha Sonadezi gift nguyén theo hién trang dién tich 11.183,3 m? va dién tich
687,7 m? thudc chi gidi duong dé ctia dudng song hanh Xa 16 Ha Noi theo quy
hoach phan khu mé rong). Ngudi tring dau gid thuc hién dau tir ha tang k¥ thust
ctia du 4n két nbi df’ing bd theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

2.4. Nguon goe:

Khu d4t duge giao Trung tAm Phét trién qu§ dét tinh Péng Nai quan 1y, xay
dimg phuong 4n khai théc theo Quyét dinh sé 3825/QP-UBND ngay 30/10/2017
ctia UBND tinh Péng Nai va Quyét dinh sé 2491/QD-UBND ngay 03/11/2025
ctia Chui tich UBND tinh Pdng Nai.

2.5. Hién trang, ha tang ky thudt:

a) Hién trang

- Béi véi phan dién tich dAu gid: Ton tai ti san, cong trinh ctia Céng ty Cb
phan Téng cong ty Vinh Pht va Trung tam K§ thuét Tiéu chuin Po ludng Chat
luong 3 dang thuc hién théo d& di doi (43 hoan thanh viéc bdi thudng, hd tro theo
quy dinh);

- Pbi véi phfa‘,n dién tich khong d4u gid: Ton tai toa nha Sonadezi va Cong
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vién Lam Son (gift nguyén hién trang); mot phan tuyén duong Lé Van Duyét va
dudng song hanh Xa 16 Ha N6i hién hitu (ngudi tring déu gia thuc hién cai tao,
chinh trang theo dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500).

b) Ha tang k¥ thuit

Trén khu d4t chua c6 hé théng ha tAng k¥ thuét (trir mot phan dudng song
hanh Xa 16 Ha Nbi va duong L& Van Duyét hién hitu). Di v6i ha tang két ndi tai
khu vuc, khu d4t tiép gidp va két ndi véi dudmg song hanh Xa 16 Ha Noi va dudng
L& Vin Duyét, dudng Tran Qudc Toan hién hitu.

2.6. Théng tin quy hoach:

a) Quy hoach sit dung dt

Theo hd so quy hoach st dung d4t dén nam 2030 thanh phé Bién Hoa (cfi)
duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 89/QD-UBND ngay 11/01/2022 ctia UBND tinh
Pong Nai va Vin ban sb 3629/UBND-KTN ngay 11/8/2025 ctia Chti tich UBND
tinh Pong Nai, vi trf khu dit ¢6 cdc chirc ning quy hoach dat &, d4t thuong mai
dich vu, dét giao thong.

b) Quy hoach xay dung

Theo hd so Db 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du an Khu 46 thi - thuong
mai - dich vu (khu vuc 1) tai phuong Trén Bién duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
2490/QP-UBND ngay 25/10/2025 ctia UBND phuodng Trén Bién.

c) V& bb tri quy dAt nha & x4 hoi

Thuec hién theo Vin ban s6 8763/UBND-KTN ngay 31/10/2025 ctia Chi
tich UBND tinh Ddng Nai vé viéc théng nhét ndi dung v& phuong an nha & x4 hoi
céc khu dat ddu gia thuc hién du 4n nha & thuong mai nam 2025: Khong bé tri dat
nha & x4 hdi trong du 4n ma thuc hién nghia vu nha & x4 hdi theo hinh thic dong
tién twrong duong theo quy dinh tai Pidu 19 Nghi dinh 100/2024/ND-CP dugc stra
d6i, bd sung tai Nghi dinh 261/2025/NB-CP. Ngudi tring ddu gia ¢6 trach nhiém
thuce hién nghfa vu v& nha & x4 hdi theo hinh thiic déng tién twong duong gia tri
qu¥ d4t nha & x4 hdi da du tu xAy dung hé théng ha ting k¥ thuét theo ding quy
dinh ctia phép luat.

3. Hb so phap ly lién quan tai san dau gia:

- Quyét dinh s6 3825/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND tinh Pbng
Nai v& viéc thu hoi dét tai phuong An Binh, thanh phd Bién Hoa d giao Trung
tAm Phét trién quy dat tinh Pong Nai quan ly;

- Quyét dinh sb 2491/QP-UBND ngay 03/11/2025 ctia Chia tich UBND
tinh Pdng Nai vé viéc giao dt cho Trung tAm Phét trién qu§ dat tinh Pong Nai
quan 1y, x4y dung phuong 4n khai théac dbi voi phan dién tich 493.150,1 m? dét
tai phuomg Trén Bién, tinh Pong Nai;
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- Quyét dinh sé 2490/QD-UBND ngay 25/10/2025 ctia UBND phuong
Trén Bién vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thj - thuong
mai - dich vu (khu vuc 1) tai phuong Trén Bién, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 2504/QD-UBND ngay 04/11/2025 ctia Chi tich UBND
tinh Pdng Nai phé duyét Phuong 4n du gia quyén st dung d4t Du 4n Khu d thi
- thuwong mai - dich vu (khu vuc 1) dién tich khoang 51,65 ha, phuong Trén Bién,
tinh Béng Nai;

- Quyét dinh sb 2591/QD-UBND ngay 10/11/2025 ctia Chu tich UBND
tinh Ddng Nai phé duyét gia d4t cu thé lam gia khéi diém dé t chirc du gia quyén
str dung d4t Du 4n Khu db thi - thirong mai - dich vu (khu vic 1) dién tich khoang
51,65 ha, phuong Tran Bién, tinh Béng Nai;

- Quyét dinh s6 2592/QP-UBND ngay 10/11/2025 ctia Cht tich UBND
tinh Pdng Nai vé viée déu gi4 quyén st dung dat Du 4n Khu d6 thi - thuong mai
- dich vu (khu vuc 1) dién tich khoang 51,65 ha, phudomg Trén Bién, tinh Pong
Nai.

- Vin ban s6 8763/UBND-KTN ngay 31/10/2025 ctia UBND Dong Nai vé
viéc xUr ly phuong an nha & x& hoi cac Khu dt dau gia thuc hién du é4n nha &
thuong mai ndm 2025;

- Vin ban sé 4564/SoXD-QLHP&VLXD ngay 03/11/2025 ctia S& Xiy
dung tinh Pdng Nai v& viéc cung cap théng tin tbng mtrc dau tur dé t5 chirc dau
gi4 quyén sir dung dat;

- Vian ban sb 4227/SoXD-QLHP&VLXD ngay 27/10/2025 cia S& Xay
dung tinh Pong Nai v& viée gbp ¥ du thao phuong 4n dAu gid quyén st dung dat
khu d4t D 4n Khu d6 thi - thurong mai - dich vu tai phuong Tran Bién, tinh Péng
Nai;

- Vin ban sb 981/SoXD-QLN&TTBDS ngay 31/7/2025 ctia S& X4y dung
tinh Dong Nai vé hudéng dan tiéu chi danh gia va thanh phan hd so dé chimg minh
niang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n cta td chize tham gia dau gia
quyén str dung dat;

- T& trich luc ban dd dia chinh s6 9212/2025 do Vin phong Pang ky dét
dai tinh Pdng Nai thue hién va ky xac l4p ngay 31/10/2025.

HO so phép 1y cta tai san d4u gia do Trung tAm Phat trién qu¥ d4t tinh Péng
Nai cung cép.

11. Gia kh&i diém, tién dit trude, tién ban hé so moi tham gia dau gia:

1. Gia khéi diém: 9.363.298.272.707 dong (Bang chiz: Chin nghin ba trim
sdu muot ba ty, hai tram chin muoi tam triéu, hai tram bay muwoi hai nghin, bay

tréim 18 bdy dong)
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2. Tién dit trudce: 1.872.659.654.541 ddng (Bang chit: Mot nghin tim
tram bay muoi hai ty, sau tram ndam wuoi chin triéu, sau trdm nam muoi bén
nghin, nam tram bén muoi mot déng)

Ngudi tham gia d4u gid phai ndp tién dit trude tir 7 gid 00 phit ngay
17/11/2025 dén trude 17 gid 00 phit ngay 16/12/2025 (Trong gic: hanh chink)

* Luru ¥: Ngudi diing ky tham gia dau gia nop tién dit trude théng qua hinh
thirc chuyén khoan thi phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan ctia Trung
tam Dich vu déu gi4 tai san tinh Pdng Nai dén truée 17 gio 00 phit ngay
16/12/2025.

Tién dit truwde ndp vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tAm Dich vu d4u gia tai sin tinh Pong Nai

- S6 tai khoan: 5900201018996

- M¢ tai: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién N6ng thén Viét Nam -
Chi nhanh Dong Nai (Agribank Dong Nai)

* Noi dung: [Tén t6 chikc, cd nhdn] ndp tién dit truée quyén sir dung
dAt khu dit Du an Khu d6 thi - thwong mai - dich vu (khu vuc 1) dién tich
khoang 51,65 ha, phwdng Tran Bién, tinh Pong Nai.

3. Tién b4n hé so moi tham gia diu gia: 1.000.000 dong/hd so (Bang
chit: Mot triéu dong/Mét hé so)

* Luru ¥: Ngudi tham gia ddu gid mua hd so moi tham gia ddu gid nop tién
v tai khoan ctia Trung tAm Dich vu d4u gia tai san ngay khi mua hé so. Khach
hang d4 mua hd so moi tham gia d4u gia khong dugce hoan tra lai tién ho so trong
bét ky truomg hop nao.

Tién mua hd so moi tham gia d4u gia ndp vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tim Dich vu diu gia tai san tinh Pong Nai

- 86 tai khoan: 5900201018986

- M tai: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam -
Chi nhanh Pdng Nai (Agribank Pdng Nai)

* Noi dung: [Tén 16 chikc, cd nhdn] ndp tién mua hd so tham gia dau gia
quyén sir dung dit khu dit Du an Khu d6 thi - thwong mai - dich vu (khu vue
1) dién tich khoang 51,65 ha, phwong Tran Bién, tinh Pong Nai.

* Luru v:

- Moi chi phf lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién mua hé so, tién dit
trude va nhan lai tién dit trude do ngudi ding ky tham gia déu gid chiu.

- Trudng hop tring diu gi4 thi khoan tién dat trude duoc chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thue hién giao két hodc thuc hién hop déng mua bén tai san
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dAu gid. Viée xir Iy tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh cia phép luét vé dan
su va quy dinh khac cta phép luét c6 lién quan.

- Ngudi tham gia déu gid khéng tring ddu gid hodc tir chdi tham gia dAu
gi4 quy dinh tai khoan 3 Didu 39 Luat Dau gié tai san 2016 (sira ddi, bd sung nim
2024), nguoi tham gia ddu gia d5 ndp tién dit trude nhung khong dap tng yéu
cau, diéu kién tham gia déu gia va khong thudc truomg hop khéng duoc nhan lai
tién d3t trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Lust Dau gi4 tai san 2016 (stra
déi, bd sung nadm 2024) s& dugc hoan tra tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam
vigc ké tir ngay két thiic cude dau gié, trir truomg hop phap ludt cé quy dinh khac.

II1. Poi trgng va diéu kién dwge tham gia diu gia:

1. Ngwoi duge tham gia dau gia:

- T4 chitc kinh té theo quy dinh tai diém b khoén 1 Diéu 4 cia Luat Dat dai
nam 2024;

- T& chire kinh té ¢6 vén du tir nrée ngoai theo quy dinh tai khoan 7 Piéu
4 cua Luat Dét dai nam 2024;

- C4 nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 cta Luét D4t dai nam 2024,

2. Piéu kién dwge tham gia dau gia:

2.1. Piéu kién chung:

- Thuée dbi tuong dugc Nha nudc giao d4t, cho thué d4t theo quy dinh tai
Pidu 119, Pidu 120 va bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 clia Luit DAt
dai nam 2024;

- C6 phiéu ding ky tham gia d4u gia theo mau ctia Trung tAm Dich vu du
gia tai san tinh Pdng Nai, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung d4t ding muc
dich, ding quy hoach sau khi tring d4u gia; kém theo cédc gidy to lién quan:
CCCD/CC nguoi dai dién phap ludt cia t& chiic (d6i véi t6 chic kinh té),
CCCD/CC ¢4 nhan, CCCD/CC ngudi duoc ty quyén (néu co), gidy phép kinh
doanh (photo cong chimg) hodc dem theo ban chinh dé déi chibu;

- Nop tién mua hé so va nop tién dit trude vao tai khoan ctia Trung tAm
Dich vu dau gi4 tai san tinh Pdng Nai theo ding thdi gian quy dinh tai Quy ché
cude ddu gié nay;

- Ngudi tham gia ddu gia phai c6 gidy to tiy thin rd rang va c6 thé iy quyén
bing vin ban cho ngudi khéac thay mat minh tham gia ddu gia. Néu dai dién (hoic
iy quyén) cho tb chirc, c4 nhan dé tham gia d4u gi4 phai c6 gidy 1y quyén hop 18
hoic giy t& chimg minh quyén dai dién hop phép cho t6 chirc tham gia du gia.
Tb chirc, c4 nhén ot dai dién tham gia du gia phai chiu trach nhiém vé ndi dung
uy quyén cho ngudi dai dién thuc hién céac cdng viéc trong pham vi Uy quyén,
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phai thuc hién nghia vu trong trudmg hop trung déu gi4 hodc chiu xtr Iy theo quy
dinh néu ngudi dai dién ¢ hanh vi vi pham quy ché du gia.

- Khong duge nhén iy quyén tham gia diu gia clia ngudi tham gia déu gia
khac dbi véi tai san ma minh cling 14 ngudi tham gia ddu gid tai san d6; nhén y
quyén tham gia déu gid ctia tir hai ngudi tham gia ddu gia tré 1én dbi véi cing mot
tai san’.

- Ngudi tham gia déu gia cam két da doc k¥ va hiéu 5 céc néi dung trong
phuong 4n ddu gi4, théng bao déu gia tai san, quy ché cudc déu gia va cac hd so
phap 1y lién quan tai san déu gia do Trung tAm Dich vu dAu gi tai san tinh Pdng
Nai cung cap va di khao sat vi trf, dia diém khu dét, hiéu & v& tai san dAu gi4.

2.2. Diéu kién cy thé:

- T6 chirc kinh té, t6 chic kinh té ¢6 vén dAu tu nudc ngoai tham gia du
gid phéi c6 di cc didu kién sau day:

+ Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 cta Luat Dét dai
nam 2024?;

+ Trudng hop nhém céng ty 14 tAp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh ctia phép Iust vé doanh nghiép khi tham gia du gi4 thi phai
thoa thusn d& cir mét céng ty thude nhém cdng ty tham gia déu gia;

+ Khéng thudc dbi tuong bi cAm tham gia d4u gi4 theo quy dinh ctia phéap
luat;

+ Péap tmg diéu kién quy dinh ctia phép luat v& nha & va phép luat v& kinh
doanh bat déng san dbi véi truong hop dau gia quyé“:n st dung d4t dé thuc hién du
4nnha &, du 4n kinh doanh bét dong san khac?; trong d6 phai ¢6 hd so chitng minh
vén thude s& hitu ctia minh & thuc hién du &n khong thé.p hon 15% téng vén dau
tr dur 4n, twong duong: 15 % x (23.052.235.163.989 ddng + 9.363.298.272.707
dong) = 4.862.330.015.504 ddng, cu thé:

Téng vbn du tu du 4n bao gdm gia khoi diém d4u gia va du kién tdng muc
dAu tu x4y dung. Trong do:

+ Gi4 khoi diém tai san ddu gid x4c dinh theo Quyét dinh sb 2591/QP-
UBND ngay 10/11/2025 ctia Chi tich UBND tinh Pong Nai: 9.363.298.272.707
dong;

! Theo diém d1 khoan 5 Pidu 9 Luat PAu gia tai sin (duoc sita ddi, bd sung theo Luat sb 37/2024/QH15).

2 Khoén 3 Pieu 125 Lugt Pdt dai quy dinh:

“3. Té: chizc tham gia ddu gid quyén sir dung ddt trong cdc trieong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy phdi c6 di
cdc diéu kién sau day:

a) Thugc déi tupng duwgc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 119 va Diéu 120 cia Ludt niy;
b) Bdo dam cdc diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cia Lugt nay dbi véi trieong hop giao ddt, cho thué dat dé thuc
hién dw dn ddu te; cé nang lyc, kinh nghiém trong viéc phdt trién duw dn;

3 Theo diém d khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP.
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+ Du kién tong mtc déu tir xdy dung khoang 23.052.235.163.989 dong?)

(Nop kem:

- Bdo cdo tai chinh 02 ndam gcfn nhét da dwoc kiém todn hodc xdc nhdn cia
co quan thué (treomg hop doéi véi Tép docn Tong Céng ty tham gia ddu gid thi
nép bdo cdo tai chinh riéng ciia Céng ty me); Poi voi doanh nghiép méi thimh
Idp thi ngdn hang xdc nhdn s6 tién gép von thue té cia cdc thanh vién);

- H6 so chitng minh ndng e, kinh nghiém trong viéc phdt trién du dn.

- C4 nhan tham gia d4u gia phai c6 dd cac diéu kién sau day:

+ Pam bao cac didu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cta Luat P4t dai
nam 2024;

+ Trudong hop c4 nhan tham gia d4u gia quyén st dung d4t dé thwc hién du
an dau tr thi phai cam két thanh 14p t6 chtc kinh té bao dam céc diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Piéu 55 cia Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP. Viéc thanh 1ap to
chtic kinh té thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu, phap luat vé doanh
nghiép, phép luat vé déu thau va phap Iuat khéc 6 lién quan.

Nguoi tham gia ddu gid phai cung cip diy di chimg tir d3 nop tién dat
trude, tién mua hd so moi tham gia du gid cho Trung tam Dich vu déu gia tai
san.

3. Ngwoi khéng dwoe tham gia diu gia:

a) Ngudi khéng dwoc tham gia déu gia duge quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
ctia Luat D4u gid tai san (duoc stra d6i, bd sung ndm 2024), gdm:

- Ngudi khéng c6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguol c6 khé khin trong nhén thire, 1am cht hanh vi
hodc ngudi tai thoi didm dang ky tham gia déu gia khéng nhén thire, 1am cha dwoc
hanh vi ciia minh;

- Ngudi 1am viée trong td chirc hanh nghé ddu gia tai san thuc hién cudc
dhu gia; cha, me, vo, chfing, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu
hanh phién déu gi4; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Ngudi duge chi s& hitu tai san ty quyén xir Iy tai san, ngudi cb q_uyen
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gié tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san cia ngudi khac theo quy dinh ctia phap luat;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi duge chu
s& hiru tai san Gy quyén xtr 1y tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh bén tai san, ngudi

4 Theo Vin béan s6 4564/SoXD-QLHP& VLXD ngay 03 thang 11 nam 2025 ciia S& X4y dung.
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ngay lam viée trude ngay mo phién dau gid. D kién thoi gian xét duyét dieu
kién hé so tham gia ddu gia: Tir ngay 04/12/2025 dén ngay 10/12/2025.

2. Thong bao két qua xét duyét diéu kién tham gia d4u gia:

Trung tAm Dich vu d4u gié tai san tinh Pdng Nai théng béo bing vin ban
cho timg nguoi tham gia dau gia vé viée dép tmg yéu céu, diéu kién tham gia déu
gia cham nhét 03 (ba) ngay lam viéc trude ngay md phién déu gia. D kién thi
gian théng bao nguoi di diéu kién tham gia ddu gia: Chim nhat ngay
12/12/2025.

 VIL Thai gian, dia diém xem tai sin dAu gia:

- Thoi gian: Tir 07 gior 00 phit ngay 17/11/2025 dén 16 gir 30 phit ngay
02/12/2025 (Trong gic hanh chinh, trie ngay thw bay, chu nhat)

- Pia diém: Tai thuc dia khu d4t Dy 4n Khu d6 thi - thuong mai - dich vu
(khu vire 1) dién tich khoang 51,65 ha, phuong Trin Bién, tinh Dong Nai.

Ngudi tham gia dau gia c6 thé chi dong di xem tai san dAu gia trong khoang
thoi gian néu trén hodc lién hé Trung tAm Phét trién qu§ dat tinh Pong Nai dé
duoc hudng din xem tai san dAu gid va hd so phép 1y tai liéu lién quan dén tai
san, néu co6 thic méc hay c6 s sai 1éch vé thong tin tai san phai théng béo cho
Trung tam Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pong Nai va Trung tAm Phét trién qui dit
tinh Pdng Nai truéc ngay md phién déu gia 07 (bay) ngay lam viéc. Néu khong
c6 thac mic, khiéu nai thi ngudi tham gia du gia chip nhan nhitng théng tin lién
quan dén tai san diu gid. Moi thic méc khiéu nai vé thong tin lién quan tai san
d4u gid trong phién d4u gid hodc sau khi phién ddu gia két thic s& khéng duoc
giai quyét.

VIII. Hinh thire, phuwong thire dau gia va buée gia:

1. Hinh thitc ddu gia: Pau gid bing bo phiéu truc tiép tai phién diu gia,
s6 vong bo phiéu tra gia ti da 1a 05 vong.

2. Phuwong thive ddu gia: Tra gid lén.

3. Bude gid (1% gia khéi diém theo Vin ban s6 12612/UBND-KT ngay
20/11/2018 ciia UBND tinh Pong Nai): 93.632.982.737 ddng (Bang chit: Chin
muroi ba ty, sau tram ba muot hai triéu, chin trdm tdm muwoi hai nghin, bay tram
ba muoi bdy dong)

* Viée ap dung bwée gia: Budc gia duoc ap dung tir vong thr hai trd di.

IX. Thoi gian, dia diém t6 chire cude dau gia:

- Thot gian: Tt Ite 8 gio 30 phut ngay 18/12/2025 (Thik nam)

- Dia diém: Tai Trung tAm Phat trién quy d4t tinh Péng Nai.

Dia chi: Sé 2231, dwong Nguyén Ai Quéc, phwong Trin Bién, tinh Péng Nai.
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Tuy thude vao didu kién dép tmg cta dia diém t4 chirc déu gia, tinh hinh
trién khai cude dau gia, Trung tam Dich vu dhu gia tai san tinh Pdng Nai cd thé
thay déi dia diém tb chiic phién diu gia sau khi d& hét han tiép nhén hd so va ndp
tién dit trude cho pht hop véi tinh hinh thuc té va s& thong béo dén ngudi tham
gia ddu gi4 du didu kién.

+ Yéu ciu cu thé:

Ngudi tham gia ddu gid ¢6 trach nhiém nghién ctiru k§ ho so phép 1y cla tai
san d4u gia va hién trang dién tich va muc dich sir dung d4t, Quy ché cude diu gia
do Trung t4m Dich vu déu gi4 tai san tinh Pdng Nai cung cip trude khi dang ky
dé tranh trudmg hop khiéu nai vé tai san. Moi thic méac, yéu cau d& nghi lién hé
Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Déng Nai va Trung tAm Phét trién qui dat
tinh Pdng Nai trirée thei diém dién ra phién déu gid dé duoc giai dép.

* Can biét thém chi tiét xin lién hé:

- Co quan c6 tai san d4u gid: Trung tAm Phét trién quy dét tinh Pdng Nai

Dia chi: 86 2231, dwong Nguyén Ai Quéc, pheong Tran Bién, tinh Péng Nai.

Dién thoai: 02513.684284.

- T chire déu gid: Trung tAm Dich vu d4u gié tai san tinh Pong Nai \{:\
'})_Zla chi- SG"" 1B dwéng30/4, phwm‘ o T}"d’n Bién, tinh DéngNaz I'\,‘lifi\.ci;‘;%‘
J =
N 28
/1

Dién thoai: 02513.917445. BNAL/ /
* Luu y: Thong bdo diu gid tai san nay thay cho thw moi tham du phién /y

diu gid./ A

Noi nhin: GIAM POC
- Niém yét, théng bao cong khai theo quy dinh; P :
- UBND tinh Péng Nai (b4o céo); T TN

Pl N

- 8¢ Néng nghiép va Mbi truong (d¢ biét);
- S& X4y dung (dé biet);

- Cong an tinh Déng Nai (4é biét); /;f;;\?\/“ . Y
- S& Tu phap (bao cdo); i ( iU B O W
\ \ U oy /o '3

- 6 Tai chinh (4 biét); Y
- Thué tinh Pong Nai (dé biét); e Bt
- UBND phutmg Trin Bién (niém yét); Phan Thi Xuan Dao

- Trung t4m Phat trién quy d4t tinh Pong Nai
(niém yét va phéi hop thuc hién);

- Ngudi tham gia déu gi4 (48 biét thuc hién);
- Luu: VI, NV,






