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CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Cein cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Cdn cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hénh Ludt Khiéu nai;

Cén ctr Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025,

Can cir Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cita Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot so s diéu cua Ludt Ddt dai;

Can cik Nghi dinh 56 226/2025/ND CP ngay 1 5/8/2025 cua Chinh phii sita
doi, b6 sung mét sé didu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt
dai;

Can cit Nghi dinh 56 1 31/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phii quy
dinh vé phan cdp tham quyen cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Xét don khiéu nai dé ngay 26/11/2024 cua éng Hoang Vinh Khién, dia chi:
76 2, dp Bau Tram, xd Bau Tram, thanh phé Long Khdnh, nay la phuong Long
Khdnh, tinh Péng Nai (sé dién thoai: 0367.491.657);

Theo bao cao ctia S& Nong nghiép va Méi trudong tai Bao céo s6 64/BC-
SNNMT ngdy 01/4/2025 vé két qua xac mmh noi dung don khiéu nai, Céng vin
56 3991/SNNMT-TT ngdy 30/5/2025 vé bao céo két quéa ddi thoai, tham muu
gidi quyét khiéu nai cua ong Hoang Vinh Khién va Céng vin sb
7134/SONNMT-PC ngdy 24/10/2025 vé hoan thién dyu thao Quyét dinh cua
UBND tinh giai quyét khiéu nai lan hai déi véi 6ng Hoang Vinh Khién, véi cac
noi dung sau day:

I. N§i dung khiéu nai.
a) Theo ndi dung don khiéu nai dé ngay 26/11/2024 cta 6éng Hoang Vinh
Khién va Bién ban lam viéc ngay 09/01/2025 thé hién: Ong Hoang Vinh Khién

khong dong y noi dung Quyét dinh sb I742/QD UBND ngay 08/11/2024 cua
Chu tich UBND thanh phé Long Khanh vé giai quyét khiéu nai 1an dau. Ong
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Khién tiép tuc ¢6 don khiéu nai d& ngay 26/11/2024 gtri dén Chu tich UBND
tinh dé nghj giai quyét khiéu nai (I4n hai) véi ngi dung yéu cau huy b Quyét
dinh s6 1742/QD-UBND ngay 08/11/2024 ctia Chu tich UBND thanh phd Long
Khanh.

b) Ong Hoang Vinh Khién khiéu nai, dé nghi hity bo d6i véi Quyét dinh sb
1742/QD-UBND dua trén cic co sé:

. Ngay 11/6/2005, 6ng Tran Long Hai c6 viét gi‘fiy tay “Giay sang nhuong
dét san xuat” cho 6ng Hoang Vinh Khién va ba Tran Thj DPam Dang (vo ong
Khién) véi dién tich sang nhuqng chiéu ngang I5m, chiéu dai 30m. Ngay
23/9/2005, ba Hoang Thi Thiép viét gidy tay “Gidy sang nhuong dat” cho ba
Tran Thi Dam Dang (vo 6qg Khién) véi dién tich sang nhuc_rpg chiéu ngang
10m, chicu dai 29m. Tai budi lam viéc ngay 09/01/2025 véi Td Xac minh cia
S¢ Tai nguyén va Mai truong (nayqlé S& Néng nghiép va Mai truong), ong
Khién xac dinh 02 khu d4t nhan chuy€n nhuong ndy khong lién ké nhau,

Pén nam 2006, UBND thj xd Long Khanh ky cAp Gidy chimg nhén quyén
st dung dat (viét tit 1a GCNQSDP) cho ong Khién va ba Pang ddi véi dién tich
d4t thude to ban dd sé 7 xa Bau Tram, gdm: GCNQSDP sé AG 514714 ngay
04/12/2006 (thira dat sb 215/dién tich 653m? - khu dit cé ngudn gdc nhan
chuyén nhuong cta 6ng Trin Long Hai kich thudc vé6i chidu ngang khoang -
25m) va GCNQSDD 56 AG 514600 ngay 17/11/2006 (thita dit s& 214/dién tich
174m” - tai budi lam viée ngay 06/5/2025 6ng Khién trinh bay khu dét nay do
ong Trin Long Hai cho, khéng phai khu dit nhén chuyén nhugng tir ba Hoang
Thi Thiép).

Thang 12/2023, 6ng Khién nhan dugc Quyét dinh sb 1815/QBH-UBND
ngay 07/12/2023 ciia UBND thanh phé Long Khanh vé viéc thu hoi GCNQSDD
s0 AG 514714 ngay 04/12/2006 véi ly do: Cap khéng dung dién tich thyc t& ma
gia dinh 6ng Khién quan 1y, si dung (trong dién tich 635m? tai GCNQSDPD s
AG 514714 da cap cho dng Khién, ¢6 trimg dién tich 255m? ma UBND thi xa
Long Khéanh da cdp GCNQSDD sé AK 041002 cho 6ng Lé Pic Huyén Linh va
vo la ba Huynh Thj Thy - thira dét s6 395 to ban d s6 07).

Ong Khién khong déng ¥ nén di ¢6 don khiéu nai d& ngay 07/12/2023 gui
dén Chi tich UBND thanh phé Long Khanh yéu cau thu hdi Quyét dinh sé
I815/QD-UBND ngay 07/12/2023. Dén ngay 08/11/2024, Chii tich UBND
thanh phd Long Khanh ban hanh Quyét dinh sé 1742/Qb-UBND vé viéc giai
quyét khidu nai cia ong Hoang Vinh Khién theo d6 bac don ong Khién. Khéng
ddng ¥ ndi dung Quyét dinh néu trén ciia thanh phé Long Khénh, éng Khién cho
rdng toan bd dién tich 653m’ tai GCNQSDD s& AG 514714 do gia dinh 6ng
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Khién dang quéan ly, st dung, ng Khién c6 don khiéu nai (1in hai) dé ngay
26/11/2024 giri Chii tich UBND tinh d& nghi xem xét, giai quyét.

I1. Két qua giai quyét khiéu nai ciia nguoi giai quyét khiéu nai 1an dau.

Ngay 08/11/2024, Chi tich UBND thanh phd Long Khanh ban hanh Quyét
dinh s6 1742/QB-UBND vé viée giai quyét khidu nai 1in dau cia ong Hoang
Vinh Khién, theo d6 khong cong nhan ndi dung khiéu nai ctia ong Hoang Vinh
Khién.

IIL. Két qua xAc minh ndi dung khiéu nai.

1. V& viée chuyén nhwong, bién dong, cAp GCNQSDD:

a) V& bién ddng ranh gi6i tai khu dAt ma UBND huyén Long Khénh
trwde day da cip GCNQSDD sb Q 270609 cho dng Thé Nghia:

- Theo hd so thu thap thé hién: hd 6ng Thd Nghia dugc UBND huyén Long
Khanh cap GCNQSDD s6 Q 270609 ngay 20/9/2001 dbi véi cac thira dit sb
197, 198, 213, 214, 215, 216, to ban dd dia chinh sb 58, thi trAn Xuan Loc (sau
nay 14 t& ban do dia chinh sé 07, x4 Bau Tram) v6i téng dién tich 1a 3.569 m?
loai dit: Lua; thoi han st dung: Nam 2020.

- Tai Ban trich do ban dd dia chinh khu dat sb 1109/TBBP do Cong ty
TNHH Déng Bién thuc hién ngay 12/12/2005, duge Phong Tai nguyén va Mbi
truong thi x4 Long Khanh xac nhin ngay 19/12/2005 (do theo yéu ciu cta ong
Hoang Vinh Khién tai Hop dong s6 1109/HD ngay 09/12/2005 véi Céng ty
TNHH Dong Bién) thé hién thong tin tai thira dét sb 213, 214, 215 ¢6 tong dién
tich 1.571m* dugc do v& diéu chinh ranh giéi: Thira dat sb 215A c6 dién tich la
435m” (thuéc mdt phan cia thira 215); thira dét sé 215B ¢6 dién tich 1a 283m?
(dién tich con lai ctia thita 215 va mdt phan cta thira dat s& 213); thia dat sb
214A c6 dién tich 1a 289m” (mdt phan dién tich cta thira 213 va mét phan dién
tich cta thira 214); thira dat s6 213A c¢6 dién tich 1a 528m? (dién tich con lai cia
thira 213 va dién tich con lai cta thira 214).

b) Thong tin vé viée chuyén nhwong quyén sit dung dat, ban vé do dac
khong phu hop.

* Thong tin tai Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit
g 4

Theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit sé 72/CN ghi ngay
29/3/2006 gitta 6ng Thd Nghia vdi vo chdng éng Hoang Vinh Khién (duogce luu
trit trong hd so cép GCNQSDD thira dét sb 215, to ban d6 sd 07, x3 Bau Tram
cho 6ng Hoang Vinh Khién va ba Tran Thi Pam Pang) thé hién: thira dét
chuyén nhugng: “2714 + 215" (thira dit s 215 ¢6 viét mau mue va nét chiy khdc
nhau); Dién tich chuyén nhuong: “289m°” - khéng ghi dién tich thira dét 215.

A\

A, £ a\

-, _'
T
by gl

A\

A

I st



4

Tai muyc xdc nhan (viét tay) cia UBND xa Bau Tram thé hién théng tin: Khu dét
chuyén nhugng 14 thita dét 13 214 va 215 t& bén dd sb 07, xa Bau Tram: khéng
c6 thong tin vé dién tich chuyén nhuong (dé tréng).

* Thong tin vé di¢n tich ti thita dit s6 2154 va thiva 21 2

- Tai Bién ban xdc dinh ranh gii, méc gi6i thira dit ngdy 22/11/2005 do
UBND x4 Bau Tram khao sat, xdc dinh ranh giéi thira dit 215A tai thue dia ctia
chi st dung dat [a ong Hoang Vinh Khién c¢é tiép gidp va duoc cac chu sty dung
dat lién k& xac nhan v ky, ghi tén day di: “phia Béc tidp gidp duong nha véi
chiéu dai 15m, phia Tay tiép gidp dat ong Tran Long Hai véi chiéu dai 30,3m;
phia Dong gidp ddt ong Huynh Than véi chiéu dai | 3,1m; phia Tdy gidp ddt ong
Lé Dic Huyén Linh véi chiéu déi 27,8m”. Nhu vdy dién tich dét do 6ng Hoang
Vinh Khién str dung tai thita 215A 1a khoang 435m? - thong tin nay thé hién tai
“Trich do ban db dja chinh khu d4t” sé 1109/TDBB do Cong ty TNHH Ddng
Bién thyc hién do dac ngay 12/12/2005, duoge phong Tai nguyén va Moi truong
thi xa Long Khanh ky xéc nhan, dong ddu ngay 19/12/2005.

- Theo Ho so k§ thuat thita dit do Chi nhanh Trung tdm K§ thuét Dja chinh

r

- Nha dat thi xa Loong Khanh thue hién ngay 30/6/2006 thé hién thong tin déi voi
thita dat 56 215, t& ban dd dia chinh s§ 07 ¢6 dién tich 653,0m’,

- H so d& nghj cAp GCNQSDDP ctia 6ng Hoang Vinh Khién tai thira 215 ¢6
s6 lidu vé dién tich khong théng nhét (tai Pon xin cap Gidy chimg nhéan quyén
str dung dat ¢6 gach stra dién tich “fr 435m thamh 653m’""); khéng c6 hop ddng
chuyén nhugng quyén str dung thira dét sb 215/dién tich 635m? luu trong hd so
dé minh ching viéc chuyén nhugng khu dit c6 ngudn gbc, da cap GCNQSDD
cho 6ng Thd Nghia,

¢) Vé vide cAp GCNQSDP cho ong Lé Pirc Huyén Linh va vo la ba
Huynh Thj Thiy tai thiva dit s6 395 to ban dd dia chinh $6 07 x4 Bau Tram

Theo hd so thu thap thé hién: Ong Thé Nghia chuyén nhuong thira dét sé
215B (s0 thira chinh thic 13 395) o ban dd dia chinh s6 07 xa Bau Tram véi
dién tich 255m® cho éng 1.8 Pic Huyén Linh va ba Huynh Thi Thiy - Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dét s 149/CN lap ngay 10/4/2006, duoc UBND
xa Bau Tram ky xdc nhan ngay 12/4/2006.

Ngay 26/5/2006, co quan nha nude tiép nhan Pon xin cp Gidy chimg nhin
quyén st dung dét cia ho 6ng Lé i Huyén Linh va ba Huynh Thj Thiy dbi
voi thira dét s6 215B, to ban db dia chinh sb 07, dién tich ghi trén don dang ky
1a 653,0m% muc dich st dung: Dit ndng nghiép; ngudn gbc st dung: Nhén
chuyén nhuong cta ng Thé Nghia ndm 2006; dugc UBND xi Bau Tram xéc
nhan ngay 21/8/2007 vé ngudn gbe va thoi diém si dung dat: “Nhén chuyén
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nhuong nam 2006; muc dich st dung LUA”; tinh trang tranh chdp, khiéu nai vé
dat dai: “hién khong c6 tranh chép”.

Ngay 25/9/2007, Vin phong Dang ky quyen sut dung dat thi xa Long
Khanh x4c nhan: “thita dat sé 395, to ban do dia chinh s6 07 do ong Lé Dikc
Huyén Linh va ba Huynh Thi Thity nhdn chuyén nhucmg cua ong Tho Nghza
ncm 2006, s dyng lam ddt néng n ghiép, khong cé gidy to lién quan vé nha dt;
duwoc UBND xd Bau Trém xdc nhan ngay 21/8/2007. Hzen su dung on dinh,
khéng tranh chdp, di diéu kién cdp Gidy chiing nhdn quyén sir dung ddt".

Ngay 30/7/2009, Van phong Ding ky quyen st dung dat thi xa Long
Khanh c6 phiéu thdm tra hd so bd sung doi véi hd so dang ky, cip GCNQSDD
ciia 6ng Lé Pirc Huyén Linh va ba Huynh Th1 Thiy d6i voi thira dét sé 395
(truoc do 1a thira 215B), to ban dd dia chinh sé 07, dién tich 255m? véi ngudn
gbe sir dung dét nhu sau: Can cik két qua thim tra cia UBND xd Bau Tram
ngay 21/8/2007 thira dat so 395, to ban do dia chinh sé 07 thudc thita dét sé
215, to bdn do dza chinh 56 58 do éng Tho Nghia su dung, duoc UBND huyén
Long Khdnh cdp Gidy chzmg nhdn quyén sir dung ddt sé6 Q 270609 ngay
20/9/2001 véi dién tich 640m’ dat néng nghiép. Pén nim 2006 chuyén nhworzg
255m’ dat néng nghzep cho ong Lé Du"c Huyén Linh sir dung lam ddt néng
nghiép theo Hop dong chuyén nhwong s6 149/CN do UBND xd Bau Trdam chitng
thuc ngay 12/9/2006. Hzen st dung lam dat néng nghiép on dinh, dir diéu kién
cdp Gidy chitng nhén quyén sir dung dat”.

Ngay 19/8/2009, Phong Tai nguyén va Mbi trudng thi xa tham dinh h so,

xac nhan tren Don dang ky cuia 6ng Le bBuc Huyen Linh va ba Huynh Thi Thuy:
“Dé nghi cdp Gidy chitng nhdn quyen st dung dat theo phiéu tham tra hé so bé
sung cia Vin phong Ddng ky quyén sir dung dat ngay 30/7/2009”,

Ngay 20/8/2009, UBND thj xi Long Khanh cip GCNQSDD sé AK
041002 doi véi thira dét sb 395, to ban db dia chinh sé 07, dién tich 255m? tai xa
Bau Tram cho 6ng Lé Puc Huyén Linh va ba Hujml Thi Thﬁy

Tuy nhién, dién tich 255m” tai thira dit sb 395 da nam trong dlen tich
635m” (cép tring) ma UBND thj x Long Khénh da ky cip GCNQSDD sé AG
514714 ngay 04/12/2006 cho 6ng Hoang Vinh Khién va vo la ba TrAn Thi Dam
DPang (thtra 215)

Viée bién dong tai thira 395: Nam 2016, dng Linh, ba Thuy chuyén nhucmg
cho ba Phung Kim Tuyét; dén niam 2019 ba Tuyét chuyén nhuong cho ba Ho
Thi My Ngoc (chu st dung hién nay).

”*; ?.. Tmt
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d) Vé viée cAip GCNQSDP cho ong Hoang Vinh Khién va ba Tran Thj
DPiam Dang:

* GCNQSDD 56 AG514600 ngay 17/11/2006 tai thira dét s6 214 t6 bén do
dia chinh sé 07 xa Bou Tram,

Theo hd 50 ke khai ding ky, cap GCNQSDD thira 214 dang luu trit thi thira
dat nay c6 nguon gbe vo chong ong Hoang Vinh Khlen nhéan chuyen nhuong
ctia ong Thd Nghia theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét sé 72/CN
ghi ngay 29/3/2006. Tuy nhién qua x4c minh thi thira dét trén vo chdng ong
Hoang VTnh Khién khéng nhan chuyén nhuong truc tiép tir 6ng Thd Nghia ma
do ba Tran Thi Pam Dang (VO’ 6ng Hoang Vinh Khién) nhén chuyén nhuong tir
ba Hoang Thi Thiép bang gidy tay de ngay 23/9/2005 (trude do ba Thiép nhan
chuyen nhuong khu dit c6 nguon goc tir 6ng Thd Nghia). Viéc ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit s 72/CN ghi ngdy 29/3/2006 tir 6ng Thd
Nghia chuyén nhuong cho dng Khién va vg 1a ba Pang la do cdc bén “tu y hop

thirc héa” viée chuyén nhuong.

Ngay 05/6/2 018 ong Hoang V’Inh Khién va ba Tran Thi Pam Dang chuyén
nhuorng thira dét sb 214, tor ban d6 sb 07 cho 6 ong Nguyén Thanh Long theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit dugc UBND xa Bau Tra am ky xac nhéan.
Ngay 31/8/2018, Vin phong Ping ky dét dai tinh cdp GCN s6 CP100808 cho
dng Nguyén Thanh Long déi voi thira dét sb 214, to ban db sb 07.

* GCNQSDD 56 AG 514714 tqi thira dat s6 215 to ban d6 dia chinh sé 07
xd Bau Tram:

- Tai hd so ké khai ding ky, cdp GCNQSDD sb AGS514714 ngay
04/12/2006 ctia dng Hoang Vinh Khién doi véi thita dét s6 215 khéng 6 tai li¢u
thé hién viéc chuyén nhuong quyén str dung 635m?* dét tir 6ng Thd Nghia cho
6ng Hoang Vinh Khién; chi c¢6 Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dit sb
72/CN ghi ngay 29/3/2006 ¢ du hiéu sira, bd sung néu trén. Qua lam viéc véi
T6 xac minh cta S& Nong nghi¢p va Méi truong, 6ng Hoang Vinh Khién xac
dinh o “6ng Hoang Vinh Khién va ba Tran Thi Dam Dang khéng nhén chuyén
nhuong quyén sit dung truc tiép tir 6ng Thé Nghia” ma cung cap gidy tay ghi
ngay 11/6/2005, 6ng Hoang Vinh Khién nhan sang nhuwong dat cua ong Tréan
Long Hai véi dién tich ngang 15m dai 30m va gidy tay ghi ngay 23/9/2005 cta
ba Tran Thi Pam Dang (vo ong Hoang Vinh Khién) nhdn sang nhugng ctia ba
Hoang Thi Thiép vai dién tich ngang 10m dai 29m (02 tai ligu gidy tay sang
nhuong nay khong c6 trong hd so cdp GCNQSDD thira dat sb 214, 215).

- Ngay 30/3/2006, co quan nha nudc tiép nhan Don xin cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit cta ong Hoang Vinh Khién va ba Tran Thi Dam Dang
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d6i vai thira dét s6 215A, to ban do dja chinh s6 07 xd Bau Tram; tai phan dién
tich k& khai trén don thé hién c6 viée gach sua tur dién tich “435m’ thanh
653m’”; ngudn gbc str dung: chuyén nhuong cua ong Thd Nghia nim 2006;
muc dich sir dung dét néng nghiép; dugc UBND xa Bau Tram xac nhan trén don
ngdy 22/8/2006 vé& ngudn gbc va thoi diém sir dung dat: “Nhdn chuyén nhwong
ndm 2006”; tinh trang tranh chép, khiéu nai vé dat dai: “hién khéng cé tranh
chdp”. Ngay 06/11/2006, Vin phong Dang ky quyén st dung dat thi xd Long
Khanh xac nhan: “Hé éng Thé Nghia dwoe UBND huyén Long Khdnh cdp Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat sé Q 270609, cdp ngay 20/9/2001. Pén nim
2006, chuyén nhwong cho hé éng Hoang Vinh Khién sir dung lam dat néng
nghiép tai thira dat sé 215, to ban dé sé 07, hién sir dung 6n dinh". Ngay
24/11/2006, Phong Tai nguyén va Méi truong thi xa Long Khéanh thdm dinh hd
50, xac nhan: Pu diéu kién cdp GCNQSDBD.

Qua x4c minh thé hién: Theo tai liéu luu trir hd so ding ky cép GCNQSDD
tai thira 215 cta 6ng Hoang Vinh Khién thi khéng cé tai liéu thé hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat (thira dét sb 215) gitta 6ng Thdé Nghia véi
dng Khién, ba Pang nhung dén ngay 04/12/2006, UBND thj x& Long Khénh c4p
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AG514714 ddi véi thira dat sé 215, to
ban dd dia chinh s6 07, dién tich 653,0m® cho 6ng Hoang Vinh Khién va ba
Tran Thi Pam Pang.

2. Két qua lam viée véi ca nhén, tb chire ¢6 lién quan.

a) Két qua lam viéc véi ba HO Thi My Ngoc (chit siv dung thira dit sd
395 hién nay):

Ngay 16/01/2025, T x4c minh ctia S& Tai nguyén va Moi truong lam viée
v6i ba HS Thi My Ngoc 1 ngudi nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Hién va
ba Phing Thi Kim Tuyét tai thira dét sb 395, to ban d6 s6 07, xd Bau Trém (c6
dién tich bj cép tring trong dién tich dit ma UBND thi x Long Khanh da cép
GCNQSDD 6ng Hoang Vinh Khién; GCN nay d& bj thu hdi va hién dang khiéu
nai). Tai budi 1am viéc ba Ngoc c¢6 y kién nhu sau:

“Ngay 12/4/2019, ba Ho Thi My Ngoc nhdn chuyén nhwong cia éng
Nguyén Hién va ba Phing Thi Kim Tuyét tai thira dat s6 395, to ban do sé 07,
xd Béu Trém dwoe UBND xd Bou Trdm chitng thue ngay 12/4/2019, thira dat da
duoe UBND thi xd Long Khénh (nay I thanh phé Long Khdnh) cdp GCN s6 AK
041002 ngay 24/8/2009 cho éng Lé Pirc Huyén Linh va ba Huynh Thi Thiy sau
do chuyén nhieong cho ba Phimg Thi Kim Tuyét (ngodi ra thira ddt nay cé phan
dién tich nam trong phan dién tich da dwoc cdp GCN cho éng Hoang Vinh
Khién s6 AG 514714).

~ i



8

Khi nhén chuyén nhwong ba Ngoc khéng biét thira dat dang co tranh chdp,
chi khi ky gidp ranh voi ong Khién thi moi biét thira dat cting dd dwoc cdp GCN
cho ong Khién. Tai thoi diem chuyén nhuong trén dat dang trong lia va cé dong
coc sdt xung quanh khu dat lom duong ranh. Phan tiép gidp véi dit 6ng Khdnh
(c6 mét phan whan chuyén nhuong cua ong Khién) ba Ngoc xdy mong vao thoi
diém 2022. Hién tai trén ddt ba Ngoc khdng cho thué ddat ma cde hé dén Xung
quanh tu trong hia”.

b) Két qua lam viéc véi UBND thanh phé Long Khanh, UBND xi Bau
Tram:

Ngay 16/01/2025, T6 xac minh cta S& Tai nguyén va Moi tluong lam viée
v6i UBND thanh phd Long Khanh, UBND xi Bau Tram, tai budi lam viéc cac
don vi ¢6 bao cao nhu sau:

- UBND thanh phd Long Khanh ¢6 Céng vin s6 62/UBND-NC ngay
08/01/2025 vé viée cung cép théng tin phuc vu xdc minh ndi dung khiéu nai ctia
ong Hoang Vinh Khién, xéc dinh: "Co quan tham dinh (Vén phong Ddng ky
quyén sir dung dét thi xa Long Khanh, Phong Tai nguyén va Moi tru"o’ng thi xa
Long Khdnh, UBND thi xd Long Khdnh) khéng phdt hlen sw khong thong nhdt
vé dién tich dat tai thira 215; khong ra sodt, cdp nhdt 56 liéu do dac thuc 16 cia
thita 215 ma truce dé Cong ty TNHH Bong Bién thuc hién do dac tai bdan
“Trich do bin do dia chinh khu ddt” sé 1109/TDBD ky ngay 12/12/2005 vi
Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa Long Khdnh ky xdc nhan, dong déu
ngay 19/12/2005 (cd ky gidp ranh, théng nhét ciia cde chii sir dung ddt lan cdn,
UBND xd Bau Trdm Idp ngay 22/11/2005) ma cin cik theo sé lidu ciia ban do
dia chinh néu tgi Ho so kyj thudt thira ddt s6 215 c6 dién tich 653,0m® do Chi
nhanh Trung tam Ky thudt Dia chinh - Nha dat thi xd Long Khanh thuc hién
ngay 30/6/2006 dé tham dinh, xét ca’p GCNOSDD"

- UBND xa Bau Tram cung cip Béo cdo sb 38/BC UBND ngay 19/3/2024
vé vide cung cip thong tin phuc vu xac mmh ndi dung khiéu nai cua ong Hoang
Vinh Khién, trong d6 trinh bay ngudn gc thira dét sé 395, to ban dd sé 07 do
ong Th Nghia rhuyen nhuong cho 6ng L& Dirc Huyén Linh va ba Huynh Thi
Thuy theo Hop dong chuyen nhuong du*or(, UBND xa Bau Tram xac nhén ngay
10/4/2006; thira dét s§ 215, t& ban dd sé 07 ¢6 ngudn gdc nhén chuyén nhu’cmg
ctia 6ng Tho Nghla dlen tich 6ng Hoang Vinh Khién ké khai 1a 435m?® sau d6
stra thanh 653m vé hién trang st dung dét 1a dat tréng, hién trang thyc té
khéng c6 cot mbe xéc dinh ranh gioi.

3. Hién trang sir dung dat tai thiva dit s6 215 va 395.

Ngay 16/01/2025, T6 x4c minh ctia S& Tai nguyén va Mai truong cling dai
dién UBND thanh phé Long Khanh, UBND x& Bau Tram kiém tra hién trang,
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ghi nhan hién trang st dung dAt nhu sau: Thira dét s8 395 va thira 215 to ban db
s6 07 x4 Bau Tram: DAt trdng, dang trong laa, khong c6 ranh gidi cu thé giita 02
thura.

IV. Két qua doi thoai.

Can cir két qua déi thoai voi ong Hoang Vinh Khién vao ngay 26/4/2025 va
Bién ban lam viéc ngay 06/5/2025, thé hién:

1. Y kién ciia ngudi khiéu nai (6ng Hoang Vinh Khién):

- 02 khu dét ma gia dinh 6ng Khién nhan chuyén nhugng bang gidy tay néu
trén (tr ba Thiép, ong Hai c6 ngudn gbc thude khu dat ctia 6ng Thé Nghia)
nhung vi tri khong lién ké nhau.

- Viéc Co quan nha nudc cdp GCNQSDD nim 2006 dbi véi thira 215/653
m’ cho gia dinh dng khong dtng dién tich thuc té. Ong Khién dé nghi xdc minh,
lam & dién tich dt ma éng da nhén chuyén nhuong tir ba Thiép (10m x 29m) di
cAp GCN cho ai, gy thiét hai dén quyén loi cia cong dan.

Giit nguyén ndi dung trinh bay nhu don khiéu nai, UBND thanh phd Long
Khénh thu hdi GCNQSDD sé AG514714 véi 1y do cap khong dung dién tich
thue té 1a chua dam bao quy dinh. Cong dan da khiéu nai, Chu tich UBND thanh
phé Long Khanh ban hanh Quyét dinh s6 1742/QD-UBND ngay 08/11/2024 vé
viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Hoang Vinh Khién (ldn dau) la khong dung, dé
nghi Chu tich UBND tinh xem xét huy bo.

2. Y kién ciia cac bén cé lién quan:

a) Y kién ctia 6ng Tran Long Hai:

- Khéng dinh, thdng nhit ¥ kién ma éng Hai da trinh bay tai Bién ban lam
viée ngdy 24/12/2020 cia UBND xa Bau Trém: Ong Hai chi giéi thidu dat,
khong phai 1a ngudi ban dat cho ong Khién, véi vai trd 1a nhan ching gitta
ngudi mua va ngudi ban, éng Hai xac dinh viéc mua ban dit nhu sau: 15m
ngang dau tién ban cho ba Dang (vo 6ng Khién), 10m ngang ké tiép ban cho éng
Linh (vo 1a ba Thiy), 10m ké tiép ban cho 6ng Khién. Nhu vay, viéc mua bén
ctia 6ng Khién (ba Dang) khong ké nhau, viéc cdp GCNQSDP cho 6ng Khién
25m ngang lién k& 1a khong dung thyuc té mua bén.

b) Y kién ctia ba HO6 Thi M§ Ngoc: Vo chong éng Khién, ba Pang nhén
chuyén nhwong 02 thira dét khong lién ké va xen giita la dat dng Linh (ba Thiy),
déu ¢6 ngudn gde 1a nhan chuyén nhuong tir dat ong Thd Nghia.

-8 .rF
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3. Y kién ciia UBND x& Bau Tram:

Thoi diém cdp GCNQSDD cho 6ng Hoang Vinh Khién, UBND xi Bau
Tram chi xac nhan khong tranh chdp va ngudn gbc dét dng Hoang Vinh Khién
nhin chuyén nhuong tir dng Thd Nghia nam 2006. Trong hd so, éng Khién ké
khai, d& nghi cap GCNQSDD véi dién tich 435m” (theo sb lidu do vé& cua Cong
ty TNHH Dong Bién), ngudn gbc do nhén chuyén nhuong tir éng Th Nghia;
khong ké khai, khong thé hién ngudn gbe khu dét ma 6ng Khién nhan chuyén
nhuong bang gidy tay tir 6ng Tran Long Hai.

Tai thoi diém x4c nhan ngudn gbe dit cia UBND x& Bau Tram chua xay ra
viée chinh stra dién tich dit trong hd so cdp GCN cho éng Hoang Vinh Khién
(x6a 435m” va sira thanh 653m?).

4. Y kién ciia dai dién UBND thanh phd Long Khanh:

Qua ra soat ho so cap GCNQSDP cho dng Hoang Vinh Khién xac dinh co
quan tham dinh (Van phong Dang ky quyén st dung dit thi xa Long Khanh,
Phong Tai nguyén va Moi truong thi xd Long Khanh, UBND thi xd Long
Khanh) khong ra soat, cap nhat s6 liéu do dac thuc té cua thira 215A, 215B,
214A, 213A ma trude d6 Cong ty TNHH Dong Bién thyuc hién do dac tai ban
“Trich do ban d6 dia chinh khu dat” s& 1109/TPBP ky ngay 12/12/2005 va
Phong Tai nguydn va Mai truong thi xd Long Khéanh ky xdc nhén, dong déu
ngay 19/12/2005 (c6 ky giap ranh, théng nhét cta céc chu sit dung dét 14n can,
UBND xi Bau Tram ldp ngay 22/11/2005) thé hién: 435m>. Ma cac don vi thdm
dinh can ctt theo Hd so k¥ thuat thua d4t thé hién 653m? (duoc xuét theo sb lidu
clia ban dd dia chinh do Trung tam K§¥ thuat dia chinh — chi nhanh Long Khanh
thuc hién dong loat); thuc hién viée x6a, stra dién tich 435m? thanh 653m?* va dé
nghi cAp GCNQSDD. Viée cip GCNQSDD tai khu dat trén khong ding thuc té
nhan chuyén nhuong, st dung dat.

Tai budi lam viée, dia phuong khong xéac dinh rd viéc tu y xda, stra s6 liéu
dién tich nay do ca nhan, don vi nao thuc hién.

5.Y kién ctia nguoi chi tri d6i thoai:

Qua ¥ kién cta nguoi khiéu nai, nguoi bi khiéu nai va y kién cta dai dién
cta cdc co quan lién quan tham dy ddi thoai, Giam dbc S& Néng nghiép va Moi
truong - Nguyén Tuan Anh — Nguoi duge Chu tich UBND tinh 1y quyen ddi
thoai tai Cong vin sb 3847/UBND-TCD ngay 09/4/2025 két luan: Théng nhat noi
dung béo cdo Béo céo sb 64/BC-SNNMT ngay 01/4/2025 ctia S& Nong nghiép
va Moi truong vé két qua xac minh ndi dung don khiéu nai ciia 6ng Hoang Vinh
Khién la ding quy dinh phap luét.
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V. Két luin
1. Ngudn gbc sir dung dat.

Thira 215A/dién tich 435m? va thira 215B (s6 thira chinh thie 1a 395)/dién
tich 255m* déu c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong tir dAt cua 6ng Thd Nghia;
dién tich nay déu thudc trong dién tich d& cdp GCNQSDD s6 Q 270609 ngy
20/9/2001 cho ho 6ng Thd Nghia.

Thira dit sé 215A/dién tich 435m” khong phai truc tiép 6ng Tho Nghia
chuyen nhuong truc tiép cho vo chong ong Khién ma vg¢ 6ng Khién nhén
chuyén nhuong dién tich nay (bang gidy tay) tur ong Tran Long Hai (trude do
6ng Hai nhan chuyén nhuong khu dAt c6 ngudn goc tir dng Thé Nghia).

2. Vé viée cap GCN s6 AG 514714 tai thira dat s6 215 to ban do dia
chinh s6 07, x4 Bau Tram.

Thira dét s 215/dién tich 653m? ma UBND thi xd Long Khanh ky cép
GCNQSDDb so AG 514714 ngay 04/12/2006 cho 6ng Hoang th Khién va ba
Pang bao gom Thira 215A/dién tich 435,0m* va thira dat s& 215B/dién tich
255,0m? (c6 sb thira chinh thtic 395 - ma 6ng Thd Nghia da chuyén nhuong cho
ong Lé Dirc Huyén Linh va ba Huynh Thi Thuy, dugc UBND xa Bau Tram
chtng thue ngay 12/4/2006 tai Hop ddng chuyén nhuong s6 149/CN).

Nguyén nhan cua viéc cép tring dién tich tai 02 GCNQSDD Theo bao céo
cia UBND thanh pho Long Khanh tai Cong vin s6 62/UBND-NC ngay
08/01/2025, tai thoi diém tham dinh, xét cdp GCN thira 215 cho ong Hoang
Vinh Khién thi Co quan thdm dinh (Vén phong Ping ky quyén st dung dit thi
x& Long Khanh, Phong Tai nguyén va Moi tru’ong thi xa Long Khanh, UBND
thi xd Long Khanh) khong phat hlen su khong thdng nhét vé dién tich dét tai
thtra 215; khong ra soat, cép nhat s6 liéu do dac thuc té cua thira 215 ma trudc
do Cong ty TNHH Dong Bién thuc hién do dac tai ban “Trich do ban db dia
chinh khu dat” s 1109/TPBD ky ngay 12/12/2005 va Phong Tai nguyén va
Moi truong thi xa Long Khanh ky xac nhén, dong ddu ngay 19/12/2005 (c6 ky
giap ranh, théng nhit clia cdc chu su dung dét 1an can, UBND xa Bau Tram lap
ngay 22/1 1/2005) ma cin ctr theo sb lidu ctia ban dd dia chinh néu tai HO6 so ky
thuét thira dat s6 215 c6 dién tich 653 ,0m* do Chi nhanh Trung tam Ky thudt Dia
chmh Nha dit thi xd Long Khanh thyc hién ngay 30/6/2006 dé tham dinh, xét
cap GCNQSDD.

TU nhiing ndi dung trén, viéc UBND thanh phé Long Khanh cép
GCNQSDDb s6 AG 514714 ngay 04/12/2006 cho 6ng Hoang Vinh Khién va ba
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Tran Thi Dam Dang d&i voi thira dét sb 215/dién tich 653m? 1a khong ding
ngudn gde quéan 1y, st dung; khong ding dién tich str dung. Do do6, viéc UBND
thanh phd Long Khénh cin ¢t quy dinh tai diém d khoan 2 Didu 106 Luat DAt
dai nam 2013 dé ky Quyét dinh sé 1815/QD-UBND ngay 07/12/2023 vé& viée
thu hdi GCNQSDD sb AG 514714 ngay 04/12/2006 ding quy dinh phap luat.
Néi dung éng Hoang Vinh Khién cho ring ong st dung toan bd dién tich 653m?
tai thira dt s6 215, to ban dd sb 07 x& Bau Tram la khong c6 co sé va vide ké
khai cip GCNQSDD tai khu dét 635m? ctia 6ng Hoang Vinh Khién khong ding
dién tich va nguon gdc nhén chuyén nhuong.

Tt nhitng nhédn dinh va cén ¢t trén,

QUYET PINH
Piéu 1.
I. Cong nhan va gilt nguyén Quyet dinh s6 1742/Qb-UBND ngay

08/11/2024 ctia Chu tich UBND thanh phd Long Khénh vé giai quyét khiéu nai
1an d4u ctia 6ng Hoang Vinh Khién 1a dung.

2. Yéu ciu dng Hoang Vinh Khién, co quan, t6 chirc, ca nhan c¢6 lién quan
chép hanh ndi dung UBND thanh phd Long Khanh khong cong nhén ndi dung
khiéu nai cta ong Hoang Vinh Khién, gitt nguyén ndi dung Quyét dinh s
1815/QD-UBND ngay 07/12/2023 ctia UBND thanh phd Long Khanh.

Diéu 2. Quyet dinh nay duoc g dén & 6ng Hoang Vinh Khién qua dudng
buu dién, niém vét cong khai tai Tru sé Tiép cong dan tinh theo quy dinh tai
Piédu 41 Luat Khiéu nai ndm 2011.

Diéu 3. Tlong thoi han 01 nam, ké tir ngdy nhén dugc Quyét dinh nay, néu
khong ddng v véi Quyét dinh khiéu nai, dng Hoang Vinh Khién ¢6 quyén khdi
kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua phap luét tb tung hanh chinh,

Diéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc S& Nong nghiép va Moi
truong, Trudng ban Tiép cong dan tinh, Chui tich UBND phuong Long Khénh,
6ng Hoang Vinh Khlen v c4c td chirc, ca nhan cd lidn quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay. /f

Noi nhin: KT CHfJ TICH

- Nhu Diéu 4; O CHU TICI‘I
- Ban TCD Trung wong (tai Ha Néi va khu .\\

vuc phia Nam);

- Cuc 111 Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh Gy, TT. HDND tinh;

- Doan DBQH tinh, Ban N§i chinh Tinh ty;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Chanh, cac PCVP UBND tinh; N

- Thanh tra tinh; ‘ ‘ RS Le Truong Son
- Bao va Phat thanh, Truyén hinh Pong Nai (dua tin va

dang Cong Théng tin dién t tinh);

- Luu: VT, THNC, BTCD.
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