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] UBND TINH DPONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 3297 /SONNMT-QH Pong Nai, ngay 26 thang 08 nam 2025
V/v thu hoi 06 Khu dét do Khu Quan Iy
duong bo IV d@ nghi tré’ lai dé giao Trung
tam Phat trién quy dat tinh quan ly.

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Dong Nai

Thuce hién chi dao cia UBND tinh tai Thong bao sé 287/TB-UBND ngay
21/5/2025 vé két luan ctia Pho Chu tich UBND tinh tai budi 1am viéc nghe bao
c4o vé cong tac tiép nhan ban giao quan 1y cac tuyén qudc 16 trén dia ban tinh;
theo d6, Lanh dao UBND tinh giao S& Nong nghiép va Méi truong chu tri lam
viéc v6i Khu Quan 1y dudng bd IV tham muu UBND tinh thu hoi dat 06 nha
hat, quan 1y giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh quan ly. S& Nong nghiép va
Moi truong kinh bao cao UBND tinh nhu sau:

1. V& qua trinh, két qua thuc hién

- V& viéc thu thap ho so: S Nong nghiép va Moéi truong di co Gidy moi
s6 495/GM-SNNMT ngay 23/5/2025 mdi Khu Quan Iy dudng bo IV, Trung tim
Phat trién Quy dat tinh va va cac don vi c6 lién quan dé ra soat cac cong viéc
can thuc hién. Theo d6, S& Nong nghiép va Méi truong da tiép nhan cac hd so,
tai liéu c6 lién quan dén khu dat do Khu Quan 1y duong IV cung cap.

- V& viéc kiém tra hién trang khu dat: S6 Nong nghiép va Méi truong da
c6 cac Gidy moi s6 583/GM-SNNMT ngay 06/6/2025 va sb 628/GM-SNNMT
ngay 12/6/2025 dé 1am viéc ra soét hién trang 06 Khu nha hat quan 1y do Khu
Quan 1y dudong bd IV ban giao; két qua ghi nhan nhu sau:

(1) Nha Hat QLDB 79.1 thi tran Gia Ray, huyén Xuan Loc (nay thudc xa
Xuan Lgc).

- Khu dét thudc to ban d6 sb 65, thira dat sb 9, 174 va thira 175 tai thi trn
Gia Ray, huyén Xuan Ldc (nay thudc xa Xuan Loc).

- V& hién trang va tai san trén khu dat: Qua budi khao sat hién trang, dbi
voi thira dat s6 9, to ban dd sb 65, cac don vi ghi nhan trén dat co 04 ngdi nha
xdy dung bang tudng gach, 01 choi kinh doanh ca phé xay dung bang gach do
ho 6ng An va ba L& sir dung; déng thoi, tai khu dat nay hién cé hd gia dinh, ca
nhan dang sinh song.

Dbi vé6i thira dat s6 174 va 175 to ban do sd 65 hién dang do Kho bac nha
nudc chi nhanh huyén Xuan Loc quéan ly va st dung (cé bién ban ban giao gitra
Khu Quan ly duong bo VII va Kho bac nha nude chi nhanh Xuéan Loc).
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(2) Tram Kiém tra trong tai xe Dau Giay km1846+650, QL.1, huyén
Trang Bom (nay thudc xa Trang Bom)

- Khu dt thudc t& ban d6 sb 29, thira dat s6 6 va thira dat s6 11 tai thi trin
Trang Bom, huyén Trang Bom (nay thudc xa Trang Bom)

- V& hién trang va tai san trén khu dat: Qua budi khao sat hién trang, cac
don vi ghi nhan trong khudn vién 02 thira dat néu trén c6 04 diy nha két cau
tuong gach, hu hong nang, khong con kha nang st dung va khong c6 ca nhan
tam tru.

Tuy nhién, theo Quyét dinh sb 1367/QD-BTC ngay 16/4/2025 cua Bo Tai
chinh, bén canh viéc ban giao 02 thira dAt trén con co cac tai san 1a hai ban cin
tinh két cau bang thép (mdi cai c6 kich thude: dai 14m, rong 3.6m), dudng dan
két cau bé tong nhya ra vao 02 ban can tinh (dudng dan song song tuyén QL1),
ho lan ton séng trén duong dan,. ..

(3) Nha hat QLBB 79.3 Km49+500, QL.20, xa Phu Hoa, huyén Dinh
Quan (nay thudc xa Phu Vinh)

- Khu dat thudc to ban d6 sb 47, thira dat sb 67 tai xa Pha Vinh, huyén
Dinh Quén (nay thudc xa Pht Vinh)

- V& hién trang va tai san trén khu dat: Co s nha dit nam trén QL.20, co
hang rao bao vé, tap két vat tu, thiét bi ctia don vi bao tri, va 06 ngdi nha trén
dat, cu thé:

+ 02 day nha (phuc vu lam viéc);

+ 01 nha vé sinh;

+ 03 Can nha cip 4 (tudng gach, mai ton) hién cac ho gia dinh, ca nhan
dang str dung (theo y kién cua dai dién Khu Quan 1y dudng bd IV 1a Cong nhan
cua Cong ty QLDB 79 trudc day da xay dung tir nam 1993 va 1998).

+ Céac cuc dam bao giao thong bang bé tong xi ming (khoang 2.600 cuc
theo ¥ kién cta dai dién Khu Quan 1y duong bd IV), vat tu, vat lidu dat trong
khuon vién.

(4) Tram thu phi Dinh Quéan, km 514965 Qudc Lo 20, huyén Pinh Quan
(nay thudc xa Phu Hoa)

- Khu dat thudc to ban d6 sb 5, thira dit sé 127 xa Pha Loi, huyén Dinh
Quan, tinh Pong Nai (nay thudc xa Pha Hoa).

- V& hién trang va tai san trén dat: Co s& nha dat nam trén QL.20, c6 hang
rao bao vé, hién dang do d6i Thanh tra Giao thong S& GTVT Dong Nai (nay 1a
S¢ Xay dung) muon tam dé st dung va dang stir dung on dinh.
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Lién quan dén tai san trén dat, qua kiém tra, cac don vi ghi nhan hién
trang trén dat c6 02 ddy nha (theo ¥ kién cua dai dién Khu Quan 1y dudng bo IV
thi day s6 01 1a ngdi nha sd 1, s6 2 1a tru s¢ lam viéc chinh va day sé 02 13 ngoi
nha s6 3, s6 4 st dung vao muc dich khac theo ding Bién ban kiém tra hién
trang nha, dat Mau 03/BB duoc ban hanh kém theo thong tu s6 83/2007/TT-
BTC ngay 16/7/2007 cua B Tai chinh duoc xac 1ap vao ngay 29/07/2009 gitra
dai dién cac don vi gf’)m: Ban Quan 1y duong bo VII, Cong ty CPDT&XDCT79,
S¢ Tai chinh) dugc xdy dung bang tuong gach (tai budi 1am viéc chua xac dinh
duoc dién tich cua cac ngoéi nha).

(5) Nha hat 51.1 xa An Phuoc, huyén Long Thanh (nay thudc xa An
Phudce)

- Khu dat thudc to ban dd sb 50, thira dat sé 85 xa An Phudc, huyén Long
Thanh (nay thudc xa An Phudc).

- V& hién trang va tai san trén khu dat: Qua kiém tra, cac don vi ghi nhan
hién trang trén dat c6 01 diy nha hinh chit L (gém 08 phong), 02 nha vé sinh va
01 nha hi¢n do céc cong nhan vién dang st dung. Cac khu nha dugc xay dung
tuong gach, kién co (tai budi 1am viéc chua xac dinh duoc dién tich cia cac ngodi
nha).

(6) Nha tap thé Can b cong nhan vién tai xa An Phudc, huyén Long
Thanh (nay thudc xa An Phudrc)

- Khu dt thudc to ban do sd 13, thira dat s6 444, tai xd An Phudc, huyén
Long Thanh (nay thudc xa An Phudc).

- Vé hién trang va tai san trén khu dat: Qua kiém tra hién trang, cac don vi
ghi nhan trén dit c6 01 day nha (v6i 06 phong va 01 hoi truong), hién dang co
don vi bao tri trong coi Nha tap thé va sir dung dé sinh séng trong khu dat, va 01
tai san khac 1a Tram bién ap dd xudng cap, khong hoat dong.

Khu dat c6 xdy dung tuong rio, giap ranh véi Cong ty dét may va cac
thira dat cia ho gia dinh ca nhan dang quan 1y, str dung.

2.Y kién ciia S Nong nghiép va Méi truong

2.1. Mot sb ton tai, vuong méc cta cac khu dat Khu Quan 1y duong bo IV
dé nghi ban giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh quan 1y

Sau khi cac don vi tién hanh kiém tra hién trang thuc té tai cac khu dat co
ghi nhan con mot sb ton tai can phai c6 phuong an xur 1y trude khi thuc hién thu
hoi dt, ban giao Trung tdm Phat trién quy dat quan 1y, cu thé nhu sau:

- Trén dét c6 cac hod gia dinh, cd nhan dang sinh séng hodc c6 don vi, tO
chtrc dang muon tam st dung dé lam try s& 1am viéc gém: Nha Hat QLDB 79.1
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thi tran Gia Ray, huyén Xuan Loc; Nha hat QLPB 79.3 Km49+500, QL.20, x4
Phu Hoa, huyén Binh Quan; Nha hat 51.1 xa An Phudc, huyén Long Thanh;
Nha tap thé Can bo cong nhan vién tai xa An Phudc, huyén Long Thanh; Tram
thu phi Pinh Quan, km 51+965 Quéc Lo 20, huyén Dinh Quan.

- Khu dat c6 su chénh léch dién tich gitra thuc té sur dung khi kiém tra
hién trang so véi cac hd so trudc ddy duoc Khu Quan 1y dudng bo VII 1ap theo
mAu ban hanh kém theo Thong tu s6 83/2007/TT-BTC ngay 16/7/2007 cua Bo
Tai chinh va dién tich dat (nha hat) duoc thé hién tai Quyét dinh 1367/QD-BTC
ngay 16/4/2025 ctia B Tai chinh gdm: Nha Hat QLPB 79.1 thi trin Gia Ray,
huyén Xuan Ldc; Tram Kiém tra trong tai xe Dau Giay km1846+650, QL.1,
huyén Trang Bom; Tram thu phi Binh Quan, km 51+965 Quéc Lo 20, huyén
Dinh Quén; Nha hat 51.1 xa An Phudc, huyén Long Thanh.

- Khu dat dugc cip gidy chimng nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, ca
nhan: Nha tap thé Can bd cong nhan vién tai xa An Phudc, huyén Long Thanh
d3 dugc UBND huyén Long Thanh cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
252077 ngay 19/3/2010 cho 6ng Vii Van La.

Tai bién ban Iam viéc ngay 27/5/2025 gitra S&@ Nong nghi¢p va Moi truong
(trude khi sap xép) va Khu Quan 1y dudng bd IV vé viée ra soat cac cong viée
can thuc hién dé thu hdi dat 06 nha hat quan 1y cac tuyén Qudc 19 trén dia ban
tinh, S& Nong nghiép va Méi truong da dé nghi Khu Quan Iy duong bo IV 1am
viéc vdi cac don vi, c4 nhan c6 lién quan dé 1am rd, xir 1y dut diém vé dat dai,
tai san trén dat, néu rd cu thé Iy do cip gidy chung nhin quyén st dung dat
cho c4 nhan, mdi quan hé gitta ca nhan va khu nha hat vé dat dai, tai san trén
dat va c6 vian ban gui S Nong nghiép va Méi trudng. S& Nong nghiép va
MBoi trudng chi trinh UBND tinh thu hoi dat sau khi da xac dinh dat dai, tai
san trén dat thudc quyén quan 1y, st dung cia Khu Quan 1y dudng bo IV va
c4 nhan dimg tén trén gidy chung nhan quyén sir dung dat thong nhat dé nha
nude thu hoi dat ma khong doi hoi bat clir quyén loi ndo vé dat dai va tai san
trén dat. Tuy nhién, dén nay S¢ Nong nghiép va Mbi trudong chua nhan duge ¥
kién ciia Khu Quan 1y dudng bo IV.

2.2. Y kién dé xuit

- Phap Luat Pat dai 2024 quy dinh cac trudng hop nha nudc thu hoi dat
gom: Thu hoi dat dé phat trién kinh té - x3 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong
(Piéu 79); Thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai (Piéu 81) va Thu hoi dat
do cham dut viéc sir dung dat theo phap ludt, tu nguyén tra lai dat, c6 nguy co de
doa tinh mang con nguoi, khong con kha nang tiép tuc sir dung (Piéu 82).

- Theo Quyét dinh sé 1637/QD-BTC ngay 16/4/2025 ciia B Tai chinh
quyét dinh diéu chuyén dudng va cdc tai san két cau ha tang giao thong duong



5

bd (nha hat quan 1y duong bd, cdu dudng b, ...) cho UBND tinh quan ly d6i voi
cac truong hop thudc quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 165/2024/ND-
CP ngiy 26/12/2024 cua Chinh phu, diém a khoan 1 Diéu 22 Nghi dinh s6
44/2024/ND-CP ngay 24/4/2024 cta Chinh phu. Bén canh d6, Khu Quan 1y
duong bo IV khong con nhu cau sir dung dat tai cac khu Nha hat quan 1y duong
bd néu trén va tu nguyén tra lai d4t dé UBND tinh thu hoi giao Trung tam Phat
trién quy dat quan 1y.

- V& thim quyén thu hoi dat va xir Iy truong hop thu hdi dat, tai san gin
lién v&i dat 1a tai san cong: theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh Tham quyén cua Uy
ban nhan déan cdp tinh quyét dinh thu hoi dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 83 Luat
Diét dai ma thudc trudng hop thu hdi dat do cham dit viée st dung dat theo phap
luat, tu nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi, khong con
kha ndng tiép tuc st dung do Chu tich Uy ban nhan dan cép xa thuc hién.

Tir cac ndi dung néu trén, can ct quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 va khoan
1 Diéu 83 Luat Dat dai 2024, khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu, So Nong nghiép va Méi trudng kién nghi
UBND tinh chi dao nhu sau:

a) Pé nghi Khu Quan 1y dudng bd IV khan truong phdi hop, 1am viée
véi UBND céc x4 ra soat, xac dinh ngudn gdc dat, phap 1y cua cac khu dat,
xac dinh viéc st dung dat cua cac ho gia dinh, ca nhan trén dat do don vi
quan 1y c6 dang quy dinh phép luit khong, thong nhat phuong an xir Iy theo
dung quy dinh. Trén co s¢ d6, dé nghi Khu Quan 1y dudng bo IV bio céo, dé
xuat UBND tinh vé phuong an xtr 1y ddi véi viée str dung dit ctia ho gia dinh,
c4 nhan trén dat, viéc xir 1y tai san trén dat.

Ngoai ra, ddi véi khu dat Nha tap thé Can b cong nhan vién tai xa An
Phudc, dé nghi Khu Quan 1y dudng bo IV phdi hop véi cac don vi o lién
quan khan trrong thuc hién nd1 dung tai Bién ban lam viéc ngay 27/5/2025
vo1 S& Nong nghiép va Moi truong.

Két qua thuc hién, d& nghi Khu Quén 1y dudng bd IV bao cio UBND
tinh trwde ngay thang 15/9/2025, ddng gii S& Nong nghiép va Mai trudng
va UBND céc x4 (noi ¢ cac khu dat nha hat).

b) Giao Chu tich UBND cac xa gém: Xuan Loc, Phu Vinh, Pha Hoa, An
Phuédc, Trang Bom khan truong phdi hop véi Khu Quan 1y dudng bd IV ra
soat hd so c6 lién quan, quyét dinh thu hoi dat theo tham quyén tai khoan 2
Diéu 10 Nghij dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu trong
thang 9/2025. UBND cac x4 bao céo két qua thuc hién dén UBND tinh, dong
giri S& Nong nghiép va Mai trudng dé theo ddi, tham muu lap tha tuc giao dat
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cho don vi c6 tham quyén quan 1y dit theo dang quy dinh.

Ngoai ra, ddi v&i khu dat Nha tap thé Cén bod cong nhan vién tai xa An
Phudc, dé nghi UBND xa An Phudc ra soat, bdo céo viéc cép Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 252077 ngay 19/3/2010 cho 6ng Vil Van La.

¢) So Nong nghiép va Moi trudng tiép tuc phdi hop, hudng dan xir 1y
cac truong hop kho khin, vudng mic (néu cd) trong qua trinh UBND cac x4
thyc hién thu tuc thu hoi dat.

Sau khi Chu tich UBND cac x4 ban hanh quyét dinh thu hoi dét, giao S&
Nong nghiép va Méi truong tham muu UBND tinh thuc hién thua tuc giao cac
khu dat cho don vi c6 tham quyén quan 1y theo quy dinh.

S& Nong nghiép va Moi truong kinh bao cdo UBND tinh xem xét, chi dao
thuc hién./.
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