UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6: 1497 /QB-UBND Pong Nai, ngay 03 thang /0ndm 2025
QUYET PINH

Piu gia quyén sir dung dat khu dit D 4n du lich sinh thai, nghi dudng,
gidi tri nii Chira Chan, xa Xuan L{c, tinh Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndam 2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt sira déi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt Ddu gid tai san ngdy 27
thang 6 nam 2024;

Can civ Ludt Pdu tw ngay 17 théang 6 ndm 2020;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024

Can cw Ludt Suwa déi,, bo sung mot s diéu cua Luét, Pat dai sof
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH]15 va Luat Cdc to chirc tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can cuw Ludt swa d,é?i, bo sung mot sO a"ié‘z‘z ciia Ludt Pau tu cong, ngdt B{iu
tw theo phwong thirc doi tac cong tw, Ludt Béu tw, Ludt Nha o, Ludt Dau thau,
Ludt Dién lyc, Luat Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Ludt Thi hanh
dan dan sy ngay 11 thang 01 nam 2022,

Can CL? Ludt svra doi, bo sung mét s6 diéu cua Ludt Quy hloach,‘ Ludt Pau
tw, Luat Dau tw theo phwong thirc doi tac cong tw va Ludt DPdu thau ngay 29
thang 11 nam 2024,

Can cw Nghi dinh S,OA’ 102/2024/ND-CP ngay 30 thdang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pat dai;

Can civ Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua

Chinh phi quy dinh chi tiét mét so dzeu cua Luat Bau gid tdi san sé
01/2016/QH14 duoc sia doi, bo sung mot so ' dieu theo Ludt sé 3 7/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phirong 02
cdp, phan quyén, phén cdp trong linh vuec dat dai;

Can cir Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sua doi, bo sung mot so diéu cua cdac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat dai;

S6 02 Nguyén Vin Tri, phuong Tran Bién, tinh DPong Nai
DT: (0251) 3822501 - Fax: (0251) 3823854 - 3824934
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Can cir Quyét dinh s6 699/0D-UBND ngay 03 thang 3 nam 2025 cua Uy
ban nhdn dan tinh vé phé duyét diéu chinh Quy hoach tong thé bao quan, tu bo,
phuc hoi va ton tao di tich danh lam thang canh nui Chura Chan dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh chdp thudn chu truong dau tie s6 1888/0P-UBND ngay
11 thang 6 nam 2025 nam 2025 cua Uy ban nhdn dan tinh;

Can cir Quyét dinh sé 1 960/0D-UBND ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc thu héi ddt giao ddt cho Trung tam Phdt
trién quy ddt tinh quan Iy tai cac xd: Xudn Hiép, Xudn Truong, Xudn Tho, Sudi
Cat va thi tran Gia Ray, huyén Xudn Loc, tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 1240/QD-UBND ngay 10 thang 9 nam 2025 cua Chu
tich Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai vé viéc giao dat cho T ‘rung tam Phat trién
quy dat tinh Pong Nai qudn 1y, ldp phwong dn dau gid quyén sir dung dat tai xa
Xuan Loc, tinh Déng Nai.

Can cir Quyét dinh sé 416/0P-UBND ngay 17 thang 7 nam 2025 ciia Chii
tich Uy ban nhdn déan tinh Dong Nai phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir
dung dat khu dat Dy dn du lich sinh thai, nghi dwéng, gidi tri nii Chita Chan,
xd Xudn Léc, tinh Dong Nai;

Can cir Quyét dinh sé 1469/Q0D-UBND ngay 02 thing 10 nam 2025 cia
Chui tich Uy ban nhdn dan tinh Pong Nai phé duyét Phwong én siva doi, b6 sung
mét s6 ndi dung ciia Phwong dn ddu gid quyén sir dung dat khu dat Duw dn du
lich sinh thdi, nghi dwéng, gidi tri miii Chira Chan, xd Xudn Loc, tinh Déng Nai
dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6 416/QD-UBND ngay 17 thang 7 nam 2025
ciia Uy ban nhdn dan tinh Péng Nai;

Can cir Quyét dinh so 1491/0D-UBND ngay 03 thang 10 nam 2025 cuia
Chu tich Uy ban nhan dan tinh Dong Nai phé duyét gia dat cu thé lam gid khoi
diem de to chicc dau gid quyén sir dung dat khu dat Dy an du lich sinh thdi,
nghi duong, giai tri nui Chua Chan, xa Xudn Loc, tinh Dong Nai,

Theo dé nghi ciia Giam doc S& Nong nghiép va Moi truong tai To trinh sé
312/TTr-SoNNMT ngay 03 thang 10 nam 2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Diu gi4 quyén sur dung dat khu dat Dy 4n du lich sinh thi, nghi
dudng, giai tri ni Chira Chan, xa Xuan Loc, tinh BPong Nai, vdi cac ndi dung
sau:

1. anh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va thoi han st dung dat
cua khu dat dau gia:

a) Vi tri khu dat:

Khu dat thuc hién Du ‘e'm du lich sinh thai, ’nghi dudng, giai tri nai Chua
Chgm, xa Xuan Loc, tinh Dong Nai (thudc thi tran Gia Ray, xa Xuan Hi¢p, xa
Sudi Cat, xa Xuan Tho va xa Xuan Truong, huyén Xuan Ldc trudc day), cod vi
tri nhu sau:
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- Phia Béc giap rimg phong ho nui Chira Chan, két ndi Khu du lich nui
Chtra Chan hi¢n hitu thong qua cac tuyén dudng mon leo nui.

- Phia Tay giap tuyén dudng quanh nai Chira Chan (theo quy hoach) va cac
tuyén duong két noi duong DT.763.

- Phia Dong giap rumg phong ho nai Chira Chan, két ndi voi tuyén duong
DT.766 thong qua cac tuyén dudng mon leo nui.

- Phia Pong Nam giap tuyén dudng quanh niii Chira Chan (hién hitu).

Vi tri, dién tich, ranh gioi, hinh thé thira dat dugc xac dinh theo T trich luc
ban do dia chinh s6 6199/2025 do Van phong Pang ky dat dai tinh Bong Nai
thuc hién, ky xac 1ap ngay 16 thang 7 nam 2025.

b) Dién tich, loai dat:

Tong dién tich khu dat 13 1.068.493,7m?, trong dé:

- Dién tich dau gia: 925.222 4m? dat thuong mai dich vu (TMD);

- Dién tich khéng dau gia: 143.271,3m? thudc quy hoach dit giao thong
(DGT).

c¢) Hinh thurc sir dung, thoi han st dung dat:

- DOi v6i phan dién tich dat dau gid (925.222,4m? dat thuong mai dich vu):
Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau
gi‘é quyén su dung dat voi thoi han thué dat theo thoi han hoat dong cua du an
dau tu.

- Doi voi phan dién tich khong dau gia (143.271,3m? thuc quy hoach dat
giao thong): Nguoi trang dau gia c6 trach nhiém dau tu tuyén duong giao thong
doi ngoai theo ti€u chuan quy dinh va ban giao cho dia phuong quan 1y.

2. Thong tin quy hoach:

a) Quy hoach, ké hoach sir dung dat:

- V& Quy hoach sir dung dat: Theo Vin ban sé 5711/SNNMT-QHKS ngay
30 thang 6 nam 2025 cia S& Nong nghiép va Moi truong;

- V& Ké hO.';I,Ch sur dur}g dat nam 2Q25: Thuc hién theo diém b khoan 2 biéu
125 cua Luat Dat dai (dau gia khu dat do Trung tam Phat trien quy ddt tinh
Dong Nai quan ly quy dinh tai diém e khoan | Diéu 217 cua Ludt Dat dai,
khong phai dwa vao ké hoach sw dung dat hang nam cua cap huyén).

b) Quy hoach khac:

Theo Quyét dinh sé 586/Qb-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 cua Thu
tuéng Chinh phu: khu dat nam trong danh muc phuong an phat trién cac khu,
diém du lich tinh BDong Nai.

Theo Quyét dinh sé 1700/QD-UBND ngay 05 thang 6 nim 2019 cua

UBND tinh ph€ duyét Quy hoach xay dyng vung huyén Xuan Loc tinh Dong
Nai dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050: vi tri khu dét 1a khu vuc phat trién



du lich.

Theo Quyét dinh s6 699/QD-UBND ngay 03 thang 3 nim 2025 caa UBND
tinh, cac chi tiéu quy hoach xay dung nhu sau:

- Mat d6 xay dung : 25%;

- Tang cao xdy dung : 9 tAng;

- Chi gidi xay dung so voi chi gidi duong do : 0 m.

3. Nguyén tac, hinh thirc, phuong thirc ddu gia, budc gia va thoi han nop
tién trung dau gia

a) Nguyén tic dau gia

Viéc dau gia duoc thyuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thyc, binh dang gifra nhitng ngudi tham gia dau gid, bao vé quyén,
loi ich hgp phap cua cac bén tham gia.

b) Hinh thirc ban dau gia

- Phién dau gia duoc t0 chirc khi ¢6 tir 02 (hai) nguoi tro 1én dang ky du
diéu kién tham gia dau gia.

- Hinh thirc ban d4u gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.

- S6 vong dau gia: Ti da 05 vong.

- Phuong thirc ban d4u gia: Theo phuong thire tra gia 1én.

c) Budce gia

Xéc dinh theo Vin ban sb 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua Uy ban nhan dan tinh Déng Nai v€ viéc xac dinh bude gia cac khu dat dé to
chirc dau gid quyén st dung dat.

d) Thoi han ndp tién trang dau gia

~ Theo thoi han ndp tién ghi trong thong bao ndp tién thué dat cua co quan
thue, dam bao thoi gian hoan thanh trude ngay 20 thang 12 nam 2025.

4. Co quan dugc giao t6 Chl:lfC‘ thuc hién viéc déy gia quyén sur dl,mg~ dat:
Trung tam Phat trién quy dat tinh Dong Nai, dia chi: S6 2231, dudng Nguyén Ai
Quodc, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai.

5. Gia khéi diém dé dau gia quyén st dung dat: 2.678.691.884.000 dong
(Bang chir: Hai nghin sau tram bay muoi tdm ty, sau tram chin mwoi mot triéu,
tam tram tam mwoi bon nghin dong).

Diéu 2. Trung tdm Phat trién quy dét tinh Déng Nai thuc hi‘én yiéc lua chon
t6 chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.
Trinh ty thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 biéu 229 Luat bat dai va Luat Pau
gia tai san.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh Péng Nai; Giam déc cac
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S6: Nong nghiép va Mai trudng, Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Vin hoa, Thé
thao va Du lich; Truéng Thué tinh BPong Nai; Gidm doc Trung tam Phat trién
quy dat tinh BDong Nai; Chu tich Uy ban nhan dan xa Xuan Loc; Thu trudng cac
don vi lié€n quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH

- Nhu bicu 4; DO [

- Cha tich va cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Ph6 Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTNS (Ha).
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