UBND TINH DPONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 44/ /PA-TTPTQD Pong Nai, ngay L0 thang § nam 2025

PHUONG AN
Piu gia quyén sit dung dat khu dit Cum céng nghiép Long Giao
(55,9 ha) xa Cam M¥ va xa Xuin Pwong, tinh Pong Nai (thi trin Long Giao
va xi Xuén Puong, huyén Cam My cii)

Thyc hién K& hoach s6 79/KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 cla
UBND tinh vé ké hoach d4u gia quyén st dung dét nim 2025 trén dia ban tinh
Ddng Nai va Vin ban sé 1942/UBND-KTNS ngay 29 thang 7 nim 2025 cia
Chii tich UBND tinh Pdong Nai vé viéc t6 chirc xét duyét diéu kién cua ngudi
tham gia d4u gia quyén st dung dét, Trung tAm Phat trién quy dat tinh Péng Nai
lap Phuong 4n d4u gid quyén sir dung dét khu d4t Cum c6ng nghiép Long Giao
(55,9 ha) x& C4m M§ va x3 Xuén Pudng, tinh Pdng Nai (thi trAn Long Giao va
x4 Xuan Pudng, huyén Cdm MY cil), v6i cac ndi dung nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY

Cin cir Luat Pau gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Cin ctr Luat Stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san ngay
27 thang 6 nam 2024;
Cin cir Luat Dat dai ngady 18 thang 01 nim 2024;

Cin ctir Luit Stra ddi, bd sung mot s6 didu coa Ludt dit dai sb
31/2024/QH15, Luét Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sé
29/2023/QH15 va Luét Cac t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024; '

Can cit Luat Kinh doanh bat déng séan ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghj dinh s6 32/2024/ND-CP ngay 15 thang 3 nam 2024 cua
Chinh phii vé quan 1y, phét trién cum coéng nghiép;

Cin cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thdng 6 nam 2024 cla
Chinh pht quy dinh vé gia dét;

Can ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Luat Dét dai;
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Can cit Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cla
Chinh pht quy dinh v& tién sir dung dét, tién thué dat;

Can cur Nghi dinh 5O 172/2024/NB CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb d1eu cua Luat Dau gia tai san s&
01/2016/QH14 dugc stra dbi, bd sung mot s6 diéu theo Luat sb 37/2024/QH15;

Cin ot Nghi dinh s§ 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia
Chinh pht quy dinh vé phan dinh. thdm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02
cép, phén quyén, phan cép trong linh vuc dat dai;

Cin cuo Nghl dinh sb 226/2025/NB CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sira di, bd sung mot sb diéu cta cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai;

Cin ot Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 ndm 2024 cua Bo
tm'cmg B6 Tai chinh ban hanh cac chuAn muc thAm dinh gia Viét Nam vé quy
tic dao dirc nghé nghlep thdm dinh gi4, pham vi cong viéc tham dinh gi4, co s&
gia tri thdm dinh gi3, hd so thdm dinh gi4;

Cin ct Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Bo
truong Bo Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so diéu cua Luat
Bau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugce stra déi, bd sung mot s6 diéu theo Luat
sb 37/2024/QH15;

Cin ctt Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua B
trudng Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu du gia tai san
ma phap ludt quy dinh pha1 ban thong qua déu gid; chi phi dang thong béo lya
chon tb chirc hanh nghé dau gla tai san, chi phi thong bao cong khai viéc ddu gla
trén Cong Piu gla tai san qudc gia, chi phi st dung Cbng Péu gié tai san quédc
gia @& dAu gi4 bang hinh thuc truc tuyén;

C#n ot Thong tu s& 03/2025/TT—BTC ngay 22 thang 01 ndm 2025 cua B9
truéng B6 Tai chinh huéng dan vé ché d6 tai chinh trong hoat déng dau gi tai
san, quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau
gid, tién dit trude cia ngudi tham gia d4u gia khong nhén lai theo quy dinh cta
phép ludt vé& dAu gié tai sén;

Can ctt Quyét dinh s6 1311/QD-UBND ngay 22 thang 4 ndm 2025 ctia Bo
truong B Tu phap ban hanh khung gia dich vu dau gi4 tai san ma phap luat quy
dinh phai ban thong qua d4u gia.

Cin ctt Quyét dinh sé 86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
cua Uy ban nhén dén tinh Bong Nai ban hanh quyét dinh vé diéu chinh, bd sung

mot sb didu cia Quy dinh vé diéu chinh, bd sung bang gia dit tmh Dong Nai 5
nim, giai doan 2020-2024 ban hanh kém theo Quyet dinh s 56/2022/QD-
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UBND ngay 19 thédng 12 ndm 2022 ciia UBND tinh Déng Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 1755/QD-UBND ngay 20 thing 6 nim 2007 cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Cum Cong nghiép Long Giao tai xa Long Giao, huyén Cim M§; Quyét dinh sb
2864/QD-UBND ngay 21 thang 10 nam 2022 ctia UBND tinh Pdng Nai vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Cum cong
nghiép Long Giao, huyén Cdm My, tinh Pdng Nai;

Can cir Quyét dinh sé 3481/QD-UBND ngiy 22 thang 9 nim 2021 cua
UBND tinh Ddng Nai v& viéc giao dit cho Trung tdm Phét trién quy dat tinh
Péng Nai quan ly, thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dt tai thi trin Long
Giao va x4 Xuan Pudng, huyén Cdm My, tinh Ddng Nai;

Can ct Quyét dinh sb 5374/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nim 2030
huyén Cam MY, tinh Pong Nai;

Can ¢t Quyét dinh s6 554/QD-UBND ngay 03 théang 3 nim 2022 cua
UBND tinh Pdng Nai quyét dinh phé duyét <‘Chuong trinh phét trién cum cong
nghiép trén dia ban tinh Pong Nai giai doan 2021 - 2025”’;

Can c&r Quyét dinh sé 795/QB-UBND ngay 12 thang 3 nim 2025 cla Uy
ban nhén dén tinh vé& chuyén giao c6ng tac quan Iy dit cac khu dét, thira dit cho
Trung tdm Phét trién quy d4t tinh Dong Nai quén 1y trén dia ban tinh Pdng Nai;

Can cit Quyét dinh sb 1639/QD-UBND ngay 20 thang 5 nam 2025 cla
Uy ban nhén dén tinh v& diéu chinh bd sung sé thir tur thir 7 bang phu luc, tiét 1,
diém e, khoan 4, Didu 1 ciia Quyét dinh sb6 554/QD-UBND ngay 03 thang 3 nim
2022 ctia Uy ban nhén dén tinh vé phé duyét “Chuong trinh phat trién Cum c6ng
nghi€p trén dia ban tinh Déng Nai giai doan 2021-2025".

Can ctr Quyét dinh s6 2320/QD-UBND ngay 30 thang 6 ndm 2025 cia
Uy ban nhan dan tinh vé& phé duyét diéu chinh diém a khoan 2 Diéu 2 Quyét
dinh s& 1755/QD-UBND ngay 20 théng 6 nim 2007 ctia Uy ban nhan dé4n tinh
Pdng Nai v& viéc phé duyét quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Cum cong
nghiép Long Giao tai x4 Long Giao, huyén Cam M.

II. NOI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung vé thira dit diu gia

1.1. Vi tri

Khu dét thude dia ban x& CAm M§ va xa Xuan Puong, tinh Déng Nai (thi
trdn Long Giao va xa Xuan Pudng, huyén Cam M¥ cii).

Ranh gidi, hinh thé khu dat dugc xac dinh theo T& trich luc va bién vé
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thira dAt ban dd dia chinh sé 1555/2021, ty 18 1/2.000 do Vin phong Pang ky dat
dai tinh Pong Nai xdc 14p ngay 26 thang 01 ndm 2021 (duoc cép nhat theo To
trich luc va bién v& ban dd dia chinh khu dat s6 880/2023 ty 1& 1:2.000 do Vin
phong Pang ky dét dai 14p ngay 21 théng 3 nam 2023).

1.2. Dién tich, loai dat

Téng dién tich thira dét 14 559.324,7 m®, loai dat cum cong nghiép. Trong
do:

- Dién tich d4t d4u gi4: 389.576,04 m?, bao gc}‘)m:

+ DAt trung tdm dich vu céng nghiép : 8.467,97 m%;

+ DAt cong nghiép - tiéu thi cong nghiép  : 369.495,24 m’;

+ Pét kho tang - bén bai : 11.612,83 m”.

- Dién tich dét khong d4u gia: 169.748,66 m2, bao gbm:

+ DAt cdy xanh cong vién + quang trudng  : 57.951,13 m’;

+ DAt ha tAng k¥ thuat (x& Iy nude thai,...) : 8.375,49 m’;

+ Dét giao thong : 103.422,04 m°.

1.3. Ngudn gbc

Khu dét dugc giao Trung tdm Phét trién quy d4t tinh Pdng Nai quan 1y,
xdy dung phuong én, td chirc dau gid quyén st dung dat theo Quyét dinh sd
© 3481/QD-UBND ngay 22 théng 9 nam 2021 ctia Uy ban nhan dén tinh Déng
Nai va Quyét dinh sé 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua Uy ban
nhén dan tinh Péng Nai.

1.4. Hién trang, ha ting ky thuat

a) Hién trang: Dét trong.

b) Ha tang k¥ thuat:

Trén dét chua ddu tu ha ting k¥ thuat.

V& giao thong két ndi tai khu vuc, khu dét dat két ndi v6i dudng Hung
Vuong (duong DT.773 ci).

1.5. Thong tin quy hoach
a) Quy hoach sir dung dét

Theo ban d quy hoach sir dung dat dén nim 2030 huyén Cam M¥ kém
theo Quyét dinh sé 5374/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2021 cia UBND
tinh Pdng Nai, vi tri khu dat c6 chirc nang quy hoach dit cum céng nghiép.

b) Quy hoach xdy dung
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Theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Cum cbéng nghiép Long
Giao dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 1755/QD-UBND ngay 20 thang 6 nim
2007 va diéu chinh cuc b tai Quyét dinh s6 2864/QD-UBND ngay 21 thang 10
nim 2022 ctia UBND tinh Déng Nai.

1.6. Nganh nghé thu hit dau tw

Theo Quyét dinh s6 1639/QD-UBND ngay 20 thang 5 nim 2025 cta Uy
ban nhén dan tinh Ddng Nai vé diéu chinh b sung s6 thi tu thir 7 bang phu luc,
tiét 1, diém e, khoan 4, Piéu 1 ciia Quyét dinh s6 554/QP-UBND ngay 03 thang
3 nim 2022 ctia Uy ban nhén dén tinh v& phé duyét “Chuong trinh phét trién
Cum c6éng nghiép trén dia ban tinh Pdng Nai giai doan 2021-2025”, theo d6 da
didu chinh nganh nghé thu hit dau tu ddi véi Cum cdng nghiép Long Giao,
nganh nghé thu hit dau tu: 1 mdt cum cong nghiép dia phuong hén hop da
nganh nghé véi quy mé trung binh nhim dinh huéng thu hit cic nghanh nghé
san xuit vira va nho, it gy 6 nhiém, phit hop véi diéu kién phat trién cong
nghiép néng thén va thé manh dia phwong, trong d6 wu tién ché bién nong sén,
thue phdm - ché bién thue phdm tir hat didu, san phim tir néng san chu luc cua
dia phuong; san xuét ddu vo hat diéu, ché phérn sinh hoc tir thuc véat - tdn dung
phu phim trong ché bién, gin véi phét trién céng nghiép tudn hoan; gia cong co
khi, thiét bi phuc vu nong nghiép, cong nghiép phu trg; san xuét bao bi, nhua k¥
thuat, cao su k¥ thuat (khéng gdy 6 nhiém méi truong); san xuit vat lidu xay
dung nhe, khong nung; Thi cong m§ nghé, gb noi thét, may mac; Thiét bj dién -
dién t'fr,‘ lap rap dién tw quy mé vira; céng nghiép xanh, céng nghé cao, tuan
hoan, than thién méi trudng,...”.

2. Hinh thitc cho thué dat va thoi han sir dung dit

- B6i v6i dién tich déu gid 389.576,04 m*: Nha nudc cho thué dit tra tién
mdt 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thire déu gia quyén sir dung dat véi thoi
han thué dat theo thoi han hoat dong ctia du an dau tu;

- D6i v6i phan dién tich dét khong du gid 169.748,66 m”: Nha nudc giao
dét khoéng thu tién str dung dit dé ngudi trang dau gia thuc hién dau tu hoan
thién ha téng k¥ thuédt cia Du an két nbi dfing bd theo Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 duoc duyét (nguoi tring dau gia quyén str dung d4t chiu moi
chi phi dau tu cho céng viéc nay)'.

3. D kién thoi gian tb chike cude ddu gia

Khoang 03 thang sau khi Cht tich UBND tinh Péng Nai ban hanh quyét
dinh d4u gia khu dét.

! Theo khoan 3 Piéu 202 Luat D4t dai va khoan 7 Piéu 93 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 ndm 2025 ctua Chinh Phu.
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4. Péi twong va didu kién dwoc tham gia ddu gia
4.1. Nguwoi duoe tham gia du gia
- T chitc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 ctia Lugt Dt dai;
- Té chic kmh té c6 vdn dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 7
biéu 4 cua Luat Dat dai;
- Ca nhén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 ctia Luat Dét dai.
| 42.Didukién dwge tham gia dfugia
a) Diéu kién chung
- Thudc déi‘tuc_mg duogc Nha nudc \cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 120
va bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luét Dat dai;

- - C6 don ding ky tham gia dau gia theo mau quy dinh cta t6 chirc thuc
hién cudc dau gia, trong dé c6 ndi dung cam két st dung dht ding muc dich,
dtng quy hoach sau khi tring dau gia;

- Nép tidn dit truée bing 20% tbng gi4 tri khu dit tinh theo gié khoi diém
d& dAu gia quyén str dung dat;

- Ngudi tham gia d4u gia c6 thé Gy quyén bang vin ban cho ngudi khéc
tham gia d4u gié.

- Khong dugc nhéan uy quyén tham gia dau gi4 ctia ngudi tham gia d4u gia
khac dbi voi tai san ma minh cling 14 nguoi tham gia déu gia tai san d6; nhan ty
quyén tham gia ddu gia cta tlr hai ngudi tham gia du gia tro 1én d6i véi cung
mot tai san’.

b) Piéu kién cu thé

- T4 chiic kinh té, td chire kinh té c6 vén dau tur nuéc ngoai tham gia dAu
gia phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Didu 125 ctia Luat Pét dai’;

+ Trudng hop nhom cong ty 1a tdp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia thi phai
thoa thuan d& cir m6t cong ty thuéc nhém cong ty tham gia déu gia;

+ Khéng thudc dbi tuong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ciia phap

2 Theo diém d1 khoan 5 Diéu 9 Luat DAu gia tai san (dwoc sira dbi, bd sung theo Lust s 37/2024/QH15).

* Khoan 3 Piéu 125 Lujt Pét dai quy dinh:

“ 3. T6 chirc tham gia ddu gid quyén sir dung dat trong cdc truomg hop quy dinh tai khodn 1 Diéu ndy phdi cé
i cdc diéu kién sau ddy:

a) Thugc doi tugng dugc Nha nudce giao ddt, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 119 va Piéu 120 ciia Ludt nay;
b) Bdo dam cdc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cia Ludt nay d‘o: Vv6i truong hop giao ddt, cho thué dat dé thuc
hién du én déu tw; cd ning liee, kinh nghi¢m trong viéc phdt trién dy dn;

c) Piéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gid tai san.



luat;

+ Pép tng diu kién quy dinh ciia phép luit vé kinh doanh bat dong san;
trong d6 phai c6 ho so chimg minh vén thude s& hitu ctia minh dé thuc hién du
an khong thap hon 15% téng vén dau tu du 4n. Téng vén dau tu du 4n bao gbm
gia khoi diém d4u gia va du kién tdng muc diu tu xay dung. Trong d6: Gi4 khéi
diém du gid s& dugc Chi tich Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai; du kién tong
mirc dau tir x4y dung khoang 613.457.279.350 dong”.

- Ca nhan tham gia d4u gia phai c6 di cac didu kién sau day:
+ Pam bao céc diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 ctia Luat Dét dai;

+ Trudng hop c4 nhan tham gia déu gid quyén sir dung dét dé thuc hién
dy 4n dAu tu thi phai cam két thanh 1ap td chirc kinh t& bao dam céc diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 cla Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP. Viéc thanh 1ap
td chire kinh té thuc hién theo quy dinh cua phéap luét vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phép luat vé diu thau va phéap luat khac c6 lién quan.

4.3. Ngudi khong dwge tham gia du gia

a) Ngudi khong dugc tham gia dau gia duge quy dinh tai khoan 4 Piéu 38
ctia Luat PAu gia tai san (duoc sira ddi, bd sung theo Luit s6 37/2024/QH15),
gom:

- Ngudi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dan sy, nguoi cé kho khin trong nhén thire, 1am chi hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gid khoéng nhan thirc, 1am chi
duoc hanh vi ciia minh;

- Ngudi 1am viée trong t6 chirc hanh nghé d4u gid tai san thyc hién cude
d4u gia; cha, me, vo, chf“mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dhu gia vién
diéu hanh phién déu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

- Nguoi duge chu s¢ hitu tai san ty quyén xir 1y tai san, nguoi cé quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gid tai san, ngudi cé
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phap luét;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi duge cha
sO hitu tai san y quyén xir 1y tai san, nguoi cé quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop ddng dich vu diu gia tai san, nguoi cb quyén quyét dinh ban tai
san ctia nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat;

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cua phép luat

* Theo Vin ban sé 1830/SoXD-QLHP&VLXD ngay 22 thang 5 ndgm 2025 cia S& Xy dung.



4p dung d6i véi loai tai san do.

b) Ngudi khong dugc tham gia ddu gid dugc quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
cua Luat D4u gid tai san (duoc sira ddi, bd sung theo Luét s6 37/2024/QH15),
gbm:

_ C4 nhan, tb chtc khéng duoc tham gia phién dau gia trong trudng hop
VO, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 1a nguodi tham gia dau gia dbi voi tai
sén d6°;

- C4 nhén, t6 chirc khéng dugc tham gia phién d4u gia trong truong hop
cong ty me, cong ty con, cac doanh nghi€p ma c4 nhén, td chirc hodc nhém cé
nhan, td chitc c6 kha ning chi phdi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh
clia phép luit vé doanh nghiép ciing 1 ngudi tham gia dau gia dbi véi tai san
d6°

5. Chi phi té chitc thwe hién viée dau gia

Du kién tdng chi phi thuc hién du gi4 khoang 33.254.210.778 ddng, bao

gém:
STT N¢i dung thue hién D laen el pii
(dong)

@ @ (3)

1 | Chi phi do dac khu dat: 80.000.000

2 | Chi phi boi thuong, giai phong mat bang 32.694.210.778

3 | Chi phi quan ly dat 30.000.000

4 | Gia dich vu déu gi tai san® 400.000.000

5 | Chi phi khic 50.000.000
Tong cong: 33.254.210.778

Chi phi néu trén duogc thanh toan theo thuc té (c6 hoéa don, chiing tir hop
phép) va theo hop ddng ky két v6i don vi t6 chirc cude d4u gia.

6. Du kién gia khéi diém, khoan tién dit truwée phai ndp khi tham gia

5 Theo diém d2 khoan 5 Diéu 9 Lut PAu gi4 tai san (duge sira ddi, bd sung theo Ludt so 37/2024/QH15).

® Theo diém d3 khoan 5 Pidu 9 Luat Péu gi4 tai sin (dugc sira ddi, bd sung theo Ludt s6 37/2024/QH15).

" Téng chi phi da bdi thuong, giai phong mit bing dé tao quy dét sach du gid dd dugc phé duyét phuong dn bbdi
thuong, hd tro tai Quyét dinh sb 1078/QD-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2019; Quyét dinh s6 126/QD-UBND
ngay 28 thang 4 nam 2020; Quyét dinh sé 151/QD-UBND ngay 21 thang 5 nim 2019 cua Uy ban nhan dan
huyén Cim MJ.

® Gi4 dich vu déu gia tai san dugc tinh toan du kién theo quy dinh tai Quyet dinh s 1311/QD-UBND ngay 22
thang 4 nim 2025 cua B trudng BO Tu phap ban hanh khung gié dich vu déu gia tai sin ma phép luét quy dinh
phai ban théng qua déu gia thi mirc ti da gia dich vu déu gia tai san tuong img khung g gid tri tai san theo gia
khoi diém ddi vai tai san 1a quyén sir dung d4t theo quy dinh ciia phéap ludt vé dat dai quy dinh tai khoan 1 biéu
4 Lut ddu gi4 tai san dugc sira di, bd sung theo khoan 2 Diéu 1 Lujt sira dbi, bd sung mot s6 didu cia Luét
Péu gia, mirc gia dich vu ddu gia tai san tbi da tuong tmg timg khung gia tri tai san theo gia khéi diém khéng
vuot qua 400 triéu dong/Ol cudc diu gia, khi co két qua déu gié s& thanh toan theo thuc té (gi4 dich vu d4u gia
tai san chua bao gbm thué gia trj gia tdng va chi phi d4u gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 Dléu 66 cua Luét
Déu gi4 tai san duoc stra d6i, bd sung theo diém b khoan 45 Diéu 1 Ludt sira ddi, bd sung mot sé diéu ciia Luét
Péu gia tai san).
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dAu gi4, thoi han ndp tién tring diu gia va cac khoin thu khac

a) Du kién gia khoi diém theo Bang gia dat

- P4t san xuét kinh doanh phi ndng nghiép khéng phai 1a d4t thuong mai
dich vu:

+ Vi tri 2 dudong Hung Vuong (Puong tinh 773 cii) doan tir gidp khu Trung
tdm hanh chinh huyén dén hét ranh gi6i thi trdn Long Giao (cfi) dugc tinh theo
gid d4t san xut kinh doanh phi nong nghiép khéng phai 12 dat thuong mai dich
vu tai d6 thi 1a 900.000 déng/mz;

+ Uéc tinh gi4 tri khu dét theo Bang gia d4t nhu sau: 389.576,04 m? *
900.000 dbng/m” = 350.618.436.000 dong.

Gia khoi didm dhu gia thira dAt s& duge Chu tich Uy ban nhan dén tinh
Pong Nai phé duyét chinh thirc trén co s& 4p dung diém d khoan 1 Piéu 160 cua
Luat Dat dai.

b) Khoan tién dit truéce phai ndp khi tham gia dau gia

- Du kién khoan tién dat truée 13 350.618.436.000 dong * 20% =
70.123.687.200 ddng. Khoan tién dit trude s& dugc x4c dinh cu thé sau khi Chi
tich Uy ban nhén dén tinh Ddng Nai phé duyét gia khai diém dau gia thira dat;

- Viée ndp va xtr Iy tién dit truede thuc hién theo quy dinh tai Piéu 39 cia
Lut PAu gid tai san (duoc sira dbi, bd sung theo Luat sé 37/2024/QH15), diém
¢ khoan 9 Diéu 55 cua Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4
ctia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP.

¢) Thoi han ndp tién tring du gia

Theo thoi han ndp tién ghi trong théng bao ndp tién thué dat ciia co quan
thué.

d) Céc khoéan thu khac

Bao gom:

- Tién ban ho so cho ngudi dang ky tham gia du gia;

- Céac khoan thu khéc theo quy dinh.

7. Cac ndi dung khac lién quan dén viéc t6 chirc dau gia

7.1. Nguyén tic, hinh thirc, phwong thirc dAu gia va budée gia
a) Nguyén tac ddu gia

Viée dau gia duoc thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh dang gitra nhing ngudi tham gia déu gia, bao vé quyen,
loi ich hop phép cia céac bén tham gia.
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b) Hinh thtrc ddu gia
~ Phién dau gid duoc t6 chirc khi co tir 02 (hai) ngudi tré 1én dang ky di
diéu kién tham gia dau gid, theo hinh thirc va s6 vong dau gia nhu sau:
- Hinh thire déu gia: Pu gia bing bé phiéu truc tiép tai phién dau gia;
- S6 vong déu gia: Téi da 05 vong.
¢) Phuong thirc ddu gia _
Pliirong thite du gid theo phueng thise td gis 18n,
c¢) Budc gia

X4c dinh theo Vin ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nim 2018
ctia UBND tinh DPéng Nai vé viéc xé4c dinh budc gia cac khu dat dé t6 chic déu
gi4 quyén st dung dat, cu thé:

T Bt e X | Buwoc gia tinh theo
STT Gia khéi diem dau gia khu dat 18 % gi4 khéi diém

(1) : 2 3

1 | Dudi 2 ty dong 10%
2 | Tir 2 ty dong dén dudi 5 ty dong 09%
3 | Tir 5 ty ddng dén dudi 10 ty dong 08%
4 | T 10 ty ddng dén dudi 20 ty dong 07%
5 | Tir 20 ty ddng dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tir 40 ty ddng dén dudi 70 ty ddng 05%
7 | Tir 70 ty dbng dén dudi 100 ty dong 04%
8 | Tir 100 ty ddng dén dudi 200 ty ddng 03%
9 | Tir 200 ty ddng dén dudi 500 ty dong 02%
10 | Tir 500 ty dong tré 1én 01%

7.2. Pon vi dwge giao td chire thue hién viée dau gia

Trung tAm Phat trién quy dit tinh Pdng Nai 14 co quan t6 chirc thuc hién
viéc ddu gid quyén sir dung dit thira dat néu trén.

7.3. Phuong thire lra chon don vi thwe hién cude ddu gia

Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai thuc hién viéc lua chon tb
chtrc hanh nghé d4u gi4 tai sin theo quy dinh ctia phép luat vé déu gia tai san.
Trinh tu thuc hién theo quy dinh tai khoéan 2 Piéu 229 Luat P4t dai va Lu4t Pau
gia tai san.

7.4. Thong béo cong khai thong tin du gia quyén sir dung dat

Thyc hién niém yét viéc théng bao ddu gid quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Piéu 35 cta Lu4t P4u gi4 tai san (dugc stra dbi, bd sung theo Lut s6
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37/2024/QH15).

Thuc hién céng khai thong béo déu gia quyén sir dung dét khu dat theo
Pidu 57 cua Ludt DAu gid tai san (dwoc stra ddi, bd sung theo Ludt so
37/2024/QH15). Trong dd, thong bao cong khai théng tin d4u gié it nhat 02 lan
trén bdo in hodc bo hinh cuta trung wong hodc Bao Pong Nai va trang théng tin
dién tir chuyén nganh vé d4u gi4 tai san.

7.5. Giam sat thuwc hién cude dau gia

T4 chirc hanh nghé ddu gi4 tai san c6 trach nhiém thuc hién phién dau gia
dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh ciia phép luat vé dau gi4 tai sin va ndi dung
cu thé taihop ddng thué thire hién phién déu gia.

Tring tdm Phat trién qu§ dat tinh Pong Nai c6 trach nhiém ctr dai dién
tham dy, gidm sat phién d4u gia; phdi hop véi t6 chitc hanh nghé d4u gié tai san
moi dai dién céc co quan, td chirc, ca nhan lién quan dén tham du, gidm sat .
phién déu gia.

7.6. Quyén va nghia vu clia ngudi tring dau gia

a) Nguoi tring dau gia c6 cac quyén sau day: .

- Yéu ciu ngudi c6 tai san du gia trinh co quan c6 thim quyén phé duyét
két qua dau gid tai san theo quy dinh cta phép luét;

- Pugc nhén tai san déu gia, c6 quyén sé hiru dbi véi tai san déu gia theo
quy dinh ctia phap luat; '

- Pugc co quan nha nude c6 thim quyén cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh;

- Pugc co quan nha nude c6 thdm quyén xem xét hudng chinh sich wu
dai dau tu dbi véi du an déu tu xay dung ha ting k¥ thudt cum coéng nghiép va
hd tro dau tu xay dung ha tﬁng k¥ thudt cum céng nghiép theo quy dinh tai Piéu
25, Piéu 26 ciia Nghi dinh s 32/2024/ND-CP;

- Cé4c quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

b) Ngudi tring d4u gia c6 cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban diu gia;

- Nop tién thué dét, 18 phi trudc ba (néu co) theo ding théng bio clia co
quan thué;

- Str dung dit diung muc dich; thuc hién day du céc thi tuc vé dat dai, xay
dung, mo6i truong... theo ding quy dinh cua phap luét;

- Phai dua dat vao sir dung theo tién d6 cta du 4n dau tu hodc quy hoach
chi tiét dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét. Truong hop cham tién do thue
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hién du 4n hodc khong dura dt vao sir dung sé& bi xit Iy theo quy dinh tai khoén 8
Piéu 81 ctia Lu4t Dét dai;

- Thuc hién céac thu tuc thanh 1ap cum cdéng nghiép va cac thu tuc dau tu
x4y dung ha tang k¥ thuét cum c6ng nghiép khéc theo quy dinh ctia phép luat;

- Pau tur xdy dung hoan thién ha tdng k¥ thuét cum céng nghiép theo Quy
hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 d& dugc duyét (ngudi trang ddu gid quyén st
“dung d4t chiu moi chi phi dau tu);
- Thuc hién nghia vu cua chu dau tu xay dung ha tﬁng k¥ thuat cum cong
‘nghiép theo quy dinh tai Diéu 19 ctia Nghi dinh s 32/2024/ND-CP;
- Céc nghia vu khéac theo quy dinh cta phap luét.
7.7. Xir ly ngwoi vi pham
a) Ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai tién dét trude va khoan
tién nay dugc ndp vao ngén sach nha nude theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39
Luét Dau gié tai san (duoc stra ddi, bd sung theo Luét sé 37/2024/QH15), cu thé
nhu sau:

- P4 ndp tién dat trude nhung khéng tham dir phién du gia, budi cong bd
gia ma khéng thudc trudmg hop bét kha khéng;

- Bi trut quyén tham gia d4u gid do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cia Luét PAu gid tai san;

- Tir chbi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Lut
Piu gi4 tai san;

- Rt lai gid dé tra hodc gid dd chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta
Luat Dau gia tai san;

- Tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cua Luat Dau
gia tai san;

b) Nguoi tring déu gid quyén st dung dat d6i véi truong hop giao dat,
cho thué dit dé thuc hién du 4n dau tu, quyén khai thac khoang san vi pham
nghia vu thanh toan tién tring d4u gi4 din dén quyét dinh cong nhan két qua déu
gi4 bi huy, tiry theo tinh chit, mirc d6 vi pham thi bi cAm tham gia ddu gia dbi
v6i loai tai san d6 theo khoan 1 Piéu 25 va Piéu 26 Nghi dinh 172/2024/ND-CP
ngay 27 thang 12 nim 2024 ctia Chinh pht, cu thé nhu sau:

- Cam tham gia d4u gi4 tir 02 nam dén 05 nam ddi véi truong hop ngudi
tring dau gia khong ndp tién trung dau gié;

- Cam tham gia d4u gi4 tir 06 thang dén 03 nam ddi véi truomg hop ngudi
tring d4u gia nop khong diy du tién tring déu gia;
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- Théi hidu xi Iy vi pham d6i v6i nguoi tring déu gia quy dinh tai Piéu
25 Nghi dinh 172/2024/ND-CP 14 01 nim ké tir ngay ban hanh quyét dinh hily
quyét dinh cong nhan két qua déu gid.

¢) Ngoai cdc ndi dung xir Iy vi pham néu trén, truong hop nguoi tham gia
d4u gia, ngudi tring d4u gi4, ca nhan, t6 chitc c6 lién quan ¢ hanh vi vi pham
lam anh hudng téi viée t6 chirc ddu gia s& bj xir ly theo quy dinh ctia Luat Dau
gia tai san san (dugc sta d6i, bd sung theo Luat s6 37/2024/QH15) va cac quy
dinh phap luat khac c6 lién quan.

7.8. Cong nhén két qua tring diu gia

Viéc cong nhan két qua tring déu gia thuc hién theo quy dinh tai khoén 3
Didu 229 ciia Luat DAt dai va khoan 8 Pidu 55 cua Nghi dinh sb 102/2024/ND-
CP, cu thé:

- Trong thoi han khoéng qua 05 ngay lam viéc, Trung tdm Phat trién quy dit
tinh Pdng Nai lap hd so giri S6 Nong nghiép va Méi truong dé trinh Chi tich Uy
" ban nhéan déan tinh Pdng Nai ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia
quyén str dung dét.

- Cha tich Uy ban nhén dan tinh Déng Nai ky ban hanh quyét dinh cong
nhan két qua tring dAu gid quyén sir dung dét da ban dAu gid thanh cong dé gii
cho S& Néng nghiép va Méi trudng, Trung tim Phat trién quy dit tinh Pong Nai,
co quan thué va ngudi tring déu gid quyén sir dung dat.

7.9. Nop tién thué dat sau khi c6 quyét dinh cdng nhin két qua tring
dau gia

Viéc ndp tién thué dit duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55
ctia Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Piéu 4 ctia Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viéc k& tir ngay nhén dugc quyét
dinh cong nhéan két qua tring d4u gi4 ctia Cha tich Uy ban nhan dén tinh Péng
Nai, co quan thué giri thdng bao ndp tién thué dat bang van ban cho nguoi da
tring d4u gi4 theo quy dinh ctia phép luat vé quan Iy thué;

- Ngudi tring diu gid quyén sir dung dét co trach nhiém ndp tién thué dét
theo théng béo cia co quan thué;

- K& tir thoi diém cong bd két qua tring d4u gia thi khoan tién dat trude
va tién 141 (néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc @& bao dam thyc hién nghia
vu tai chinh clia ngudi st dung dat. Truong hop ngudi tring du gid khong ndp
tién hodc khong ndp du tién tring dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai
tiéu muc ¢ muc 6 Phan II ctia Phuong 4n nay d& dugc Chi tich Uy ban nhan dan
tinh Ddng Nai phé duyét thi sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong
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phuong 4n du gid quyén str dung dét da duogc phé duyét, co quan thué co trach
nhiém théng béo dén S& Néng nghiép va Méi truomg trinh Cha tich Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai hity quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gid, nguoi
tring ddu gia khong duoc nhén lai tién dit coc. Pi véi truong hop ngudi tring
d4u gia d4 ndp nhiu hon khoan tién dit coc thi dwoc Nha nuéc hoan tra s6 tién
chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dat coc theo quy dinh.

- Co quan thué théng béo cho S& Néng nghiép va Méi truong vé viée
ngudi trang déu gid da hoan thanh viéc nop tién thué dat.

7.10. Ban hanh Quyét dinh cho thué dét, Gidy chirng nhin quyén sir
dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi dit va ban giao dat trén thue
dia cho ngwdi tring dau gia. _

Sau khi ngudi trang d4u gid hoan thanh viée ndp tién thué dét, S Nong
nghiép va Moi truong thuc hién céc thu tuc vé cAp Gidy chimg nhén quyén st
dung dét, quyén s hitu tai san gén lién v6i dt, giao dat trén thuc dia cho ngudi
tring dau gia theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 229 cia Luat Dit dai.

7.11. Hiy két qua diu gid, quyét dinh cong nhin két qua tring dau
gia -

Két qua déu gia bi huy trong céc truong hop duge quy dinh tai Didu 72
ctia Luat PAu gi4 tai san (duoc sira dbi, bd sung theo Lut s6 37/2024/QH15).

Quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gia bi hiy theo quy dinh tai diém
~ ¢ khoan 9 Pidu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP CP va diém e khoan 9
Piéu 4 cia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Trudng hop c4 nhan tham gia ddu gid quyén sir dung dét dé thuc hién du
4n dau tu: Khi hét thoi han nép tién sir dung dt, tién thué dét theo quy dinh tai
tiéu muc ¢ muc 6 Phén II ctia Phuong 4n nay d& dugce Chu tich ﬁy ban nhan dan
tinh Pong Nai phé duyét ma c4 nhan 13 ngudi tring d4u gia quyén sir dung dat
8 thuc hién du 4n dau tu khéng thanh 14p tb chirc kinh té theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP thi S& Nong nghiép va
MBbi trudng trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai ban hanh quyét dinh
hiy quyét dinh cong nhan két qua tring du gia. Viéc xir ly khoan tién dat coc
thuc hién theo quy dinh tai diém e khoan 9 Piéu 4 ctia Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP.

Viéc hiy két qua déu gia, quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gia s&
bi xtr ly vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II cia Phuong 4n nay da duge
UBND tinh Pong Nai phé duyét.

8. Tiéu chi danh gia va thanh phin hd so' dé chitng minh diéu kién
ning lre ciia nha diu tw va diéu kién kinh nghiém cia td chire tham gia dau
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. r . r ‘I r.s r A
gia gia doi voi du an dau tw

8.1. V& diéu kién niing lwe ciia to chire tham gia diu gia

Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phan hd so

(1)

2)

3)

Phai thanh lap doanh nghiép theo
quy dinh ctia phap luat vé doanh
nghiép hodc thanh lap hop tac x4,
lién hiép hop tac x4 theo quy dinh
ciia phap ludt vé hop tac x&, cé
nganh, nghé kinh doanh bit déng
san.

Truong hop nha dau tu lién danh thi
phai c¢6 thoa thuédn lién danh va cac
thanh vién trong lién danh phai
thanh ldp doanh nghiép theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép
hoac thanh lap hop tac xa, lién hiép
hop tac xa@ theo quy dinh cua phap
luat vé hop tac x&; doanh nghiép
dimg dau lién danh duoc ty quyén
lam chu dau tu du 4n phai cé nganh,
nghé kinh doanh bat dong san.

- Gidy chung nhéan dang ky doanh
nghiép hodc Gidy ching nhén dang
ky hop tac xa, lién hiép hop tac xa.
- Piéu 1& cua doanh nghiép hodc
hop tac x4, lién hiép hop tac xa;
Giéy xé4c nhan vé viée thay d6i noi
dung dang ky doanh nghiép hodc
hop tac xa, lién hi¢p hop tac xa
(néu cd).

- Trudng hop nha dau tu lién danh:
Théa thuan lién danh; Gidy chimng
nhan dang ky doanh nghiép hoac
Gidy chimg nhan dang ky hop tac
x4, lién hiép hop tdc xa cua tung
thanh vién trong lién danh; Gidy
xé4c nhan vé viéc thay ddi ndi dung
déang ky doanh nghiép hoéc hop tac
xd, lién hi€ép hop tac xa cua doanh
nghiép ding dau lién danh duoc ty
quyén lam cht dau tu du én.

Khéng trong thdi gian bi cdm hoat
dong kinh doanh bt dong san, bi
tam ngtrng, bi dinh chi hoat dc}ng
theo ban an, quyét dinh cua Toa én,
quyet dinh cua co quan nha nudce co
tham quyén

Vian ban, tai li€u chirng minh hoéc
cam két cuia nha dau tu

Béo dam ty 1€ du no tin dung, du ng
tr4i phiéu doanh nghiép trén sb vén
chu so hitu:

- Déap ung céac ty 1€ an toan tai chinh
cua doanh nghiép; tuan thu cac quy
dinh cua phap luat vé tin dung va
phap luat vé trai phiéu doanh nghiép.
- Truong hop doanh nghiép kinh
doanh bt dong san vay tai to chirc
tin dung, phat hanh trai phleu doanh
nghiép dé thuc hién du 4n bét dong
san da dugc co quan nha nudc cod

Két qua bao cao tai chinh, van ban,
tai liéu chimg minh hodc cam két
cua nha dau tu
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Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phan ho so

(1)

(2)

(3)

thim quyén chéap thuén lam chu dau
tu thi phai dam bao tong du no vay
tai t6 churc tin dung, du no trai phiéu
doanh nghiép va voén chu so him
phai c6 theo quy dinh déi voi moi du
an khong vuot qua 100% tong von
dau tu chia du an do.

- Tong ty 18 du no vay tai t6 chirc tin
dung, du no trai phleu doanh nghiép
de thuc hién dy an khong qua 04 lan
vén chil s& hitu ctia doanh nghiép
dbi voi mdi du an bat dong san c¢o
quy md s dung dit dudi 20ha va
khéng qua 5,67 lan von chi so htru
ctia doanh nghiép dbi véi mdi du 4n
bat dong san c6 quy md st dung dat
tir 20ha tro [én.

Phai c¢6 vén chi s& hitu khong thap
hon 20% tdng vén dau tu doi voi du
an c6 quy mo su dung dat dudi 20
ha, khong thap hon 15% téng vén
dau tu d6i v6i du an co quy mo sur
dung dat tir 20 ha tré 1én; trudng hop
doanh nghiép kinh doanh bét dong
san dong thoi thuc hién nhiéu du 4n
thi phai ¢6 von chit s¢ hitu dii phan
b6 dé bao dam ty 1é néu trén cua
tung du an dé thuc hién toan bo cac
du an.

Truong hop lién danh, vén chu s&
hiru cua nha dau tu lién danh béng
tong von chi so hitu ctia cac thanh
vién lién danh, ting thanh vién lién
danh phai dép ung yéu cau tuong
ing voi phan gop von chu so hitu
theo thoa thuan lién danh.

Két qua béo céo tai chinh hodc keét
qué béo cdo ddi v6i khoan muc von
chu s& hitu d duoc kiém toan thuc
hién trong nam; truong hop khong
c6 két qua bao cdo tai chinh hodc
ket qué bdo cdo dbi voi khoan muc
vén chi s¢ hitu da duoc kiém toan
thuc hién trong nam thi dung két
qua bdo céo tai chinh hodc két qua
b4o céo dbi véi khoan muc vén chu
s& hitu da duoc kiém toan ctia nam
lién trude theo quy dinh cua phap
luat vé doanh nghiép, _phap luat vé
kiém toén, phap luat vé ké toan

Phai bao dam kha nang huy dong
von dé thuc hién du an dau tu.
Truong hop lién danh, von huy dong

cua nha dau tu lién danh bang tong
von huy dong ctia céc thanh vién lién

Vin ban, tai liéu chimg minh, cam
két cua nha dau tu. Trudng hop
ngubn huy dong tur t6 chirc tin dung
phai c6 cam két cung tng vén cho
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Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phan ho so

1)

(2)

¢)

danh.

du 4n cia cac to chirc tin dung

an dau tw

8.2. V& diéu kién kinh nghiém ciia t6 chirc tham gia dau gia déi voi dur

Stt

Tiéu chi danh gia

Thanh phin hé so | Ghi chu

Nha dau tu ¢6 kinh nghiém 1am chu
dau tu, thuc hién loai hinh du 4n
tuong tir v6i loai hinh dy 4n dau gia
hoic kinh nghiém phét trién loai
hinh du an tuong tu véi loal hinh
du 4n dau gia (nha du tu duoc st
dung kinh nghiém cta déi tic @
chimg minh kinh nghiém; déi tac 1a
td chirc ky két hop dong hoic thoa
thudn v6i nha déu tu hozc 13 cong
ty con cta nha diu tu, dwgc nha
ddu tu dé& xuat dé cung tham gia
thuc hién dy an).

Truong hop nha dau tur lién danh
thi x4ac dinh tiéu chi vé kinh nghiém
theo kinh nghiém cia cac thanh
vién lién danh (trong d6 c6 t6i thiéu
01 nha dau tu trong lién danh d4p
tng tiéu chi vé kinh nghiém).

Quyét dinh chép thudn
chi truong déu tu, chép
thudn diu tu hodc vin
ban phap ly tuong
duong/hd so chimg minh
da hodc dang thuc hién
dr 4an/hop ddng hoic
théa thuan véi dbi téc.

Céc ndi dung khéc s& dugc quy dinh cu thé trong quy ché déu gia (néu cd)

I11. TO CHUC THU'C HIEN
1. S6: Nong nghiép va Moi truong

- Tham dinh, trinh Cht tich Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai phé duyét
phuong an déu gié;

- Chu tri, phoi hop véi cac co quan c6 lién quan xac dinh gia khoi diém,
trinh Chu tich Uy ban nhén dan tinh Pong Nai phé duyét gia khoi diém;

- Lap thi tuc trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh Déng Nai ban hanh
quyét dinh déu gié;

- Cht tri hop dénh gi4 diéu kién, ning luc ngudi dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh ctia Luat D4t dai va cic quy dinh phép luat lién quan;

- Cir dai dién tham dy, giam s4t phién déu gia quyén st dung dat;
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- Lap thu tuc trinh Chi tich Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ban hanh
quyét dinh cong nhén két qua tring dau gié;

- Trinh Cht tich Uy ban nhan dan tinh Péng Nai ban hanh quyét dinh cho
thué dat va ky Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat; chi dao Vin phong Pang ky dét dai cap nhat, chinh 1y co s6 dit liéu
d4t dai, ho so dia chinh theo quy dinh;

- Ky hop ddng thué dat déi véi trudng hop thué dat;

- Chu tri, phéi hgp Trung tdm Phat trién quy dit tinh Pong Nai, Uy ban
nhan dan xa Cim M§ va Uy ban nhén dan x Xuan Pudng t6 chic ban giao dat
trén thuc dia va trao Gidy ching nhin quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san
gén lién v6i dat cho ngudi tring dau gia;

- Kiém tra viéc st dung dt cta ngudi triing dau gia ddm bao dung quy
hoach, ding tién dd hoic phuong an st dung d4t da duoc co quan co6 thdm
quyén phé duyét.

2. S& Tai chinh

- Phéi hop thuc hién danh gi4 diéu kién, ndng luc ngudi dang ky tham gia
d4u gia theo quy dinh cia Luét D4t dai va cac quy dinh phép luat lién quan;

- Ctr dai dién tham du, giam sat phién déu gi4 quyén sir dung dat;

3. S¢ Xay dung

- Phéi hop thuc hién dénh gi4 diéu kién, ning luc nguoi dang ky tham gia
d4u gia theo quy dinh ctia Luét Dit dai va cac quy dinh phap luét lién quan;

- Ctr dai dién tham du, gidm sat phién du gid quyén sir dung dét;

- Huéng dan ngudi tring d4u gia 1ap céc tha tuc lién quan linh vyc xay
dung;

- T6 chtrc kiém tra, quan 1y trat tu xay dung cong trinh theo thAm quyén.
4. S¢ Tw phap

- Phéi hop thuc hién danh gia didu kién, nang luc ngudi ding ky tham gia
dAu gia theo quy dinh ctia Luat Dat dai va cdc quy dinh phép luét lién quan;

- Cir dai dién tham du, gidm sét phién déu gia quyén st dung dét.

5. S¢ Cong Thuong

- Phéi hop thuc hién danh gia didu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia
d4u gia theo quy dinh ctia Luat D4t dai va cdc quy dinh phép luét lién quan;

- Hudéng din ngudi trang ddu gia thuc hién cac thu tuc thanh lép cum
coéng nghiép va cic thu tuc dau tu xay dung ha tang k¥ thuit cum coéng nghiép



18

khac theo quy dinh cta phép luat;

- Thim dinh, trinh UBND tinh xem xét quyét dinh thanh 14p cum cong
nghiép theo quy dinh.

6. Thué tinh Pong Nai

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, ning luc nguoi ding ky tham gia
d4u gi4 theo quy dinh ctia Lut Dat dai va cic quy dinh phép luat lién quan;

- Cir dai dién tham du, giam sat phién déu gi4 quyén str dung dt;

- X4c dinh nghia vu tai chinh va gui thong bao ndp tién sir dung dét bang
vin ban cho ngudi da tring d4u gia theo quy dinh ciia phép lut vé quan 1y thué;

- X4c dinh sb tién phat chdm ndp thué theo quy dinh va giti thong béo dén
ngudi trang ddu gia (néu co);

- Théng bao cho S¢ Nong nghiép va Méi truong vé viéc ngudi trang ddu
gi4 d hoan thanh viéc nép tién sir dung dét.

7. Uy ban nhén din xa Cam My va Uy ban nhén din xi Xuin Pwong

- Théng bao cong khai vé viéc dAu gid quyén str dung dét trén péng thong
tin dién tir cp x4, hé thong truyén thanh va céc hinh thirc khac trén dia ban;

- Phéi hop thuc hién d4nh gia diéu kién, ning luc ngudi dang ky tham gia
d4u gia theo quy dinh cia Luét DAt dai va cic quy dinh phap luat lién quan;

- Cir dai dién tham dy, giam sat phién déu gia quyén sir dung dat;

- Phéi hop ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chung nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat cho ngudi tring d4u gia;

- T8 chure kiém tra, quan 1y trat tu xdy dung cong trinh theo thdm quyén.

8. Trung tAm Phat trién quy dat tinh Pong Nai

- Tb churc d4u gia quyén sir dung dat theo phuwong an duoc phé duyét;

- Téng hop hé so chuyén S& Néng nghiép va Méi truong dé 1ap thu tuc
trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai phé duyét phuong 4n dau gi4, phé
duyét gia khoi diém, quyét dinh dau gia va quyét dinh céng nhan két qua tring
déu gia;

- Phéi hop thuc hién danh gi4 diéu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia
d4u gi4 theo quy dinh cua Luat DAt dai va cac quy dinh phép lujt lién quan;

- Ci dai dién tham du, gidm sat phién d4u gia;

- Phéi hop ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chimg nhén quyén st
dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi d4t cho ngudi tring déu gié.
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. Trén day la Phuong an ddu gia quyén str dung dét khu dit Cum cong
nghiép Long Giao (55,9 ha) x4 Cdm M¥ va xa Xuén Dudng, tinh Dong Nai (thi
‘tr4n Long Giao va xi Xuén Puong, huyén Cdm My cii)./.

(Phuong dn nay thay thé Phuong dn sé6 1003/PA-TTPTOD ngay 11 thing
6 ndm 2025 ciia Trung tam Phdt trién quy dat tinh Péng Nai)

Noi nhin: M
- UBND tinh (bdo céo);
- Cac s&: NN&MT,Tai chinh,
Xay dung, Tu phap; Céng Thuong;
- B9 chi huy quén su tinh;
- Thué tinh Pong Nai;
- UBND x4 Cim Mg,
- UBND xa Xuidn Duong;
- Luu: VT, QL&PTQD (02b). 1z,




