SO NONG NGHIEP VA MOI TRUGNG BPONG NAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM KY THUAT TAINGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 501/BC-TTKTTNMT Déng Nai, ngay 11 thang 8 nim 2025
BAO CAO THUYET MINH

DU THAO XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

Xac dinh gia khéi diém dé ddu gia quyén siv dung dat thira dat s6 61 to
ban db s6 29 tai thi trin Trang Bom, huyén Tring Bom (nay la xi Tring
Bom), tinh Pong Nai.
(Kém theo du thao Ching thu tu van dinh gia dét ciia Trung tAm K§ thuat
Tai nguyén va Méi truong)

I. Panh gia tinh hinh va két qué diéu tra, tong hep théng tin vé gia dat thi
trwong, tinh tw, ngi dung, két qua xac dinh gia dat.

1. Panh gia tinh hinh khu dit can dinh gia

Tai san dinh gia la thira dét tiép gidp Qudc 16 1 (trir nhitng doan di ¢ dudng |
song hanh). Khu dit c6 ha ting hoan thién két ndi ddng bod véi céc tuyén dudong xung
quanh. Nam gan khu hanh chinh ctia huyén, trudng hoc, bénh vién, khu dan cu déng
dtic an sinh x& hdi tdt nén rat thun tién trong kinh doanh, sinh séng va lam viéc.

1. Muc dich dinh gia dit: xac dinh gia d4t cu thé lam gia khoi diém dé déu
gia quyén sir dung dt.

2. Thoi diém dinh gia dat: thang 8/2025.

3. Cin cir dinh gia dat:

4.1 Can cir phap ly dinh gia dit:

- Cén ctr Luat Dét dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

- Cén ctr I\:Ighi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27 thdng 6 nim 2024 cta Chinh
phii quy dinh vé gia dat.

4.2 Ciin cit phap 1y clia khu dat can dinh gia:

- Quyét dinh s6 1296/QD-UBND ngay 23/4/2025 ctia UBND tinh Dong Nai

v& viéc phé duyét phuong an déu gia quyén sir dung d4t thira dat s 61 to ban do dia
chinh s8 29 thi trAn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Vin ban sb 593/PA-TTPTQD ngay 10/4/2025 ctia Trung tim Phat trién Quy
dat vé viéc du gid quyén str dung dét dbi v6i thira dét s6 61 to ban d6 s6 29 tai thi
tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh DPong Nai.

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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- Vinban s 5027/SXD-QLQHKT ngay 31/10/2024 cia S& Xay dung vé viéc
ra soat dién tich sir dung dat dé dau gia quyén st dung dat doi véi thira dat so 61 to
ban do6 so 29 tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai.

- Trich luc va Bién v& ban db dia chinh khu dit sb 3742/2022 ty 16 1/1000 do
Vin phong Dang ky Dat dai tinh Dong Nai thuc hién va ky xéc l1ap ngay 07/4/2022.

5. Thong tin ciia thira ddt, khu dit cAn dinh gia va tai san gin lién véi dit

5.1 Vi tri, dién tich, loai dat khu dat cAn dinh gia:

- Vi tri khu dat:

Thira dét s6 61 t& ban dd sb 29 tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom (nay
la xa Trang Bom), tinh Pong Nai.

+ Phia Nam giap Quéc 16 1

+ Phia Béc giap khu dét trong

+ Phia Dong giap khu dat tréng

+ Phia T4y gidp dudng dat

Ranh gidi, hinh thé khu d4t duoc x4c dinh theo & Trich luc va Bién v& ban db
dia chinh khu dat so6 3742/2022 ty 1& 1/1000 do Vian phong Ding ky Dat dai tinh
Dong Nai thuc hién va ky xac lap ngay 07/4/2022.

- Dién tich va loai dat dinh gia:

TT | Loai dht Dién ztich Mait do xay Tﬁr;g cao
(m”) dung (%) (tdng)
1. Dién tich d4u gia
+ | Dét thuong mai dich vu 11.329,6 | 30% —40% 09- 15
2. Dién tich khéng dau gia
+ | Pit giao thong 579,6 . .
Téng 11.909,2

5.2 Gia dat theo Quyét dinh ciia UBND tinh:

Trén co so két qua khao sét hién trang va t Trich luc va Bién v& ban do dia chinh
khu dat s6 3742/2022 ty 1& 1/1000 do Vin phong Ding ky DAt dai tinh Pdng Nai thyc
hién, thi vi tri va gia dat quy dinh theo Quyét dinh s& 86/2024/QP-UBND ngay
27/12/2024 vé viéc diéu chinh, bd sung mét s6 didu cua Quy dinh v& diéu chinh, bd
sung ban hanh kém theo Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 29/12/2022 cia
UBND tinh:

- Déi v6i dat phi néng nghiép khong phai dat & c6 thoi han str dung 70 nam nhu

sau.

Tai lieu nay thudc s& hiru cla cac co quan Bang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cidm o
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B g oy Gia dit quy dinh
Dién giai Vitri 1 (@ng/m?)
Pét thuong mai dich vu Quoc 19 1‘(tr1,r nhu*ng‘ dagnidd e 7.000.000
duong song hanh)

- Dbi vé&i dat phi néng nghiép khong phai dat & c6 thoi han sit dung 50 ndm
nhu sau:

4 dit ot Gié dét tai bang gia dét ,
o g o o e pene B Thoi han thué dat
pr lTN?l; ue Thot hanrcila loai dat tai Bang * TMD (50 nim)

i gi# d&t TMD (70 nim)

Cin ot khoan 4, Pidu 7 Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022
Ban hanh Quy dinh vé diéu chinh, bd sung béang gia dét tinh Pong Nai 5 nim, giai
doan 2020 — 2024 tai Quyét dinh sb 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia
UBND tinh Péng Nai:

K .o " Gia dat quy
Dién giai Vitri 1 dinh (@5ng/m?)
Dat thuong mai dich vu Quéc 16 1 (trir nhitng doan d co 5.000.000
(thdi han st dung 50 ndm) duong song hanh) o

6. Cac thong tin vé cac yéu t6 anh hwéng dén gia khu dit can dinh gi4

- Cin ctr Quyét dinh s6 39/2025/QD-UBND ngay 30/6/2025 cua UBND tinh
Dong Nai v& viée sira dbi, bd sung mot sé didu ctia Quyét dinh s6 69/2024/QD-
UBND ngay 08 thang 11 ndm 2024 cua Uy ban nhan dén tinh Péng Nai quy dinh
mét s& yéu t6 hinh thanh doanh thu, cdc yéu t§ udc tinh chi phi phat trién theo
phuong phap thing du va cac yéu té anh huéng dén gia dat, muc do chénh léch t6i
da, cach thirc didu chinh dbi véi timg murc do chénh 1&ch ctia timg yéu t6 anh hudng
dén gia dét khi x4c dinh gia dAt cu thé trén dia ban tinh Dong Nai.

- Cén ctr Quyét dinh sb 69/2024/QD-UBND ngay 08/11/2024 cia UBND tinh
DPéng Nai quy dinh mot s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu, cac yéu tb udc tinh chi phi
phét trién theo phuong phap thing du va céc yéu t6 anh hudng dén gia dat, mic do
chénh léch tdi da, cach thirc diéu chinh dbi véi tirng mirc dd chénh léch chia tling yéu
t6 anh huéng dén gi4 dAt khi xéc dinh gi4 dat cu thé trén dia ban tinh Dng Nai; Két
hop voi khao sat didu tra ngoai thuc dia, T dinh gia ude tinh cac mirc do chénh léch
clia tai san so sanh (TSSS) va tai san dinh gia (TSDG) nhu sau:

- Vi trf, dia diém: Mic d6 chénh 1éch t6i da: 15%.

- Mat d6 dan cu va théi quen tiéu dung tbi da: 15%

- Thng hdm t5i da: 5%

- Téng cao t6i da: 5%
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7. Danh gi4 tinh hinh va két qua didu tra, téng hop thong tin dé ap dung
phuwong phap dinh gia dit.

Trén co s& két qua didu tra théng tin chuyén nhuong, cho thué dat thi truong
trén dia ban thi trdn Trang Bom (nay la x4 Trang Bom) va khu vuc dit can dinh gia,
cho théy:

Tai thi trdn Trang Bom (nay la x4 Trang Bom) va khu vuc 1an can khéng c6 mé
hinh ¢6 kinh doanh thuong mai tvong déng véi khu d4t cin dinh gia. Vi vay, DPon
vi tu van tién hanh thu thap thong tin hop ddng cho thué mit bang tai khu trung tdm
thuong mai Si€u thi Co.op Mart, Siéu thj Lote Mart trén dja ban thanh phd Bién Hoa
cll (nay la cac phuong xa trén dia ban tinh Dong Nai), va siéu thj Vincom Long
Thanh tai th trin Long Thanh (nay la xa Long Thanh), sau d6 ding phwong phép so
sdnh st dung cac yéu té anh huéng dén kinh doanh dé dinh gid dat cu thé cho khu
dat can dinh gia. Cu thé:

- Si€u thi Co.op mart Bién Hoa vi tri dudng Pham Vin Thuén, phuong Tan Mai
(cli), tuy vao hinh thire loai hinh hoat déng va vi tri cho thué don gi4 cho thué khac
nhau. Vi vy don vi tu vén ly gia trung binh cho thué ciia céc hop ddng thué mit
bing dé wéc tinh gid thué:

- Siéu thi Co.op mart Bién Hoa vj tri dudng Pham Vin Thuén, phuong Tan Mai
(ci), tiry vao hinh thirc loai hinh hoat dong va vi trf cho thué don gia cho thué khéac
nhau. Vi vdy don vi tu vin liy gid trung binh cho thué caa cac hop dong thué mit
bing dé uéc tinh gia thué:

TT Loai hinh kinh doanh Vi tri Gia thué déng/m*/thang
1 | Kinh doanh SPICY BOX L1,2 lau 1 419.475
2 | Nha sach FAHASA Vi tri 33, 14u 2 377.080
3 | Khu vui choi tré em Vi tri 30, 14u 2 246.750
4 | Patin va nudc giai khat dong chai | L.2-31, Lau 2 98.985
Gia thué trung Binh 286.000
- Siéu thi Vincom Long Thanh vi tri duong L& Duén, thi trdn Long Thanh (nay
la xa Long Thanh:
TT | Loai hinh kinh doanh Vitri | Giat hué ddng/m*/thang
n 2 : Téng
1 Cong ty CPDVTM tong hgp Wincommerce L1-S1 233.179

- Cong ty c6 phan Trung tdm thuong mai Lotte Mart Viét Nam — Chi nhdnh
Déng Nai, vi tri Quéc 16 1A, phudng Long Binh, tinh Png Nai.

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm




TT | Loai hinh kinh doanh Vi tri Gia thué dong/m’/thang
0D sb: 086 giita Lotte Mart va ba - :
1 Phain Thi Thiry Linh lang 2 156.000,0
HD s6: 094 giita Lotte Mart va Chi X
2| qhanh CT TNHH Hoang Anh Chi Téng 5 408000
Gia thué trung Binh 282.000

8. Lua chon, 4p dung phwong phap dinh gia dat
Cin ctt Khoan 6, Didu 158, Luat dat dai 2024 quy dinh vé& “Trudng hop va diéu
kién 4p dung phuong phap dinh gia dat”,

Can ctr Quyét dinh s6 1296/QD-UBND ngay 23/4/2025 cua UBND tmh Péng
Nai v& viéc ddu gia quyén sir dung dét thira dét s6 61 t& ban dd dia chinh s6 29 thi
trdn Trang Bom, huyén Trang Bom (nay la xd Trang Bom), tinh Déng Nai va két
qua khéo sat hién trang khu dAt, két qua diéu tra thu thip thong tin gia dat thi truong
tai khu vuc dinh gia; d6i chiéu véi cac didu kién ap dung phuong phap dmh gia dat
quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh pht vé gia dat.

a) Phuwong phap so sanh: dugce 4p dung dé dinh gia d6i véi truong hop co t01
thiéu 03 thira dét c6 cting muc dich st dung d4t, tuong ddng nhét dinh vé cic yeu
t6 c6 anh huéng dén gia dét da chuyén nhuong trén thi trudng, tring diu gia quyen
st dung dat ma ngudi tring du gia d& hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét
dinh tring diu gia.

Nhén xét: Khu dit ddu gia c6 muc dich la thuong mai dlch vu. Vi véy di digu
kién ap dung phuong phap so sanh 8 xac dinh didu chinh céc yéu té anh hudng dén
gia thué mit bang tai cac khu Trung tim thuong mai két hop cho thué van phong dbi
v6i dét thuong mai can dinh gid.

b) Phwong phap thu nhdp: duoc dp dung dé dinh gia d6i voi truong hop thira
dat, khu dét nong nghiép, d4t phi nong nghiép khong phai la dAt & ma thira dat, khu
d4t cAn dinh gia khong du diéu kién 4p dung phuong phép so sanh nhung xac dinh
dugc cac khodn thu nhép, chi phi tir viéc st dung d4t theo muc dich sir dung dét
duoc dua ra dinh gia.

Nhin xét: Thira dét dinh gia hién trang dang dé trong khong cé thu nhap tur
viéc stt dung dét cling nhu chi phi vi vy khéng dt diéu kién ap dung phuong phéap
thu nhép.

c) Phwong phap hé sb didu chinh gia dat: dugc ap dung dé dinh gia cu thé
tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat d6i véi cac trudmg hop thu héi nhiéu
thira dét lién ké nhau, ¢ cling muc dich sir dung va di dugc quy dinh gia dit trong
bang gia dit ma khong du didu kién dé 4p dung phuong phap so sénh

:H@/é

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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Nhin xét: Thira dat dinh g1a muc dich nha nuéc giao dét co thu tién st dung
dat theo hinh thtc ddu gid quyén str dung dét. Vi vy don vi tu van khoéng ap dung
phuong phép hé sé diéu chinh gia dat dé xac dinh gia thi truong khu dat dinh gié.

d) Phuong phap thang du: duge 4p dung dé dinh gia dbi voi truong hop thira
dat, khu dét dé thuc hién du 4n dau tr khoéng du didu kién 4 ap dung phu()’ng phap S0
sanh, phuong phap thu nhdp nhung udc tinh duge téng doanh thu phat trién va tdng
chi phi phét trién cta du 4n.

Nhén xét: Céc thira dat dinh gia khéng du diéu kién ap dung dbi véi phuong
phap so sanh va phuong phap thu nhap. Tai khu vuc 14n c4n c6 nhidu tai san c6 muc
dich str dung nhu ti san udce tinh duge téng doanh thu Vé tong chi phi phat trién du
an. Hién nay UBND tinh d& ban hanh Quyét dinh sb 39/2025/QB-UBND ngay
30/6/2025 cia UBND tinh Ddng Nai v& viéc stra doi, bd sung mot sd diéu ctia Quyét
dinh s6 69/2024/QP-UBND ngay 08 thang 11 nam 2024 cia Uy ban nhan dén tinh
Déng Nai quy dinh mot sé yéu td hinh thanh doanh thu, cac yéu t6 ude tinh chi phi
phat trién theo phuong phap thing du va cac yéu t6 anh hudng dén gia dat, mic do
chénh léch téi da, cach thirc didu chinh déi véi tiimg muc d6 chénh léch clia timg yéu
t6 anh huong dén gia dat khi xac dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Péng Nai.

Cén ct két qua khao sat hién trang khu d4t va két qua didu tra thu thap thong
tin gid céc hgp dong cho thué mit bing tai khu trung tdm thuong mai tai khu vuc 1an
can; doi chiéu véi cac didu kién ap dung phuong phap dinh gla dat quy dinh tai Nghi
dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phi vé& gid dat. Trung tdim K¥
thudt Tai nguyén va Méi trudng st dung phuong phép thing du dé xac dinh gia dat
cu thé.

9. Trinh tw, ndi dung, két xic dinh gia dAt.

Buérc 1. Uée tinh gia dat thwong mai bing phwong phsp thing du.

1.1 Co ciu sir dung dit

Trén co s& Quyét dinh sb 1296/QD-UBND ngay 23/4/2025 ctia UBND tinh
Péng Nai vé viée phe duyét Pu‘o’ng 4n ddu gia quyén st dung dat thira dat s 61 to

ban d6 dia chinh s 29 tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom (nay 1a x4 Trang
Bom), tinh Péng Nai nhu sau:

. D-I\ t, MA A A A
- Faoatdli i€n 21ch at do xay Tar:g cao
] (m®) dyng (%) (tang)
1. Dién tich ddu gia
+ | Dét thuong mai dich vy 11.329,6 | 30% — 40% 09- 15

2. Dién tich khong diu gia

+

Dit giao thong

579.,6

Téng

11.909,2

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm




* Dién tich ddu gia dat thuong mai dich vu:

STT Chi tiéu Dién tich
l Dién tich 11.329,6 m?
2 Mat do xay dung 40%
3 Dién tich xay dung 4.531,84
4 | Dién tich san xdy dung (15 ting) 67.977,6

1.2 Cac gid dinh trong phwong phap thang dw

1.2.1 Ty 1€ tang gia thue:

- Trén co s& tham khéo ty 18 chénh léch chi s6 gia CPI do Téng cuc Thong ké
cong bb (www.nso.gov.vn). Phan tich chi s8 CPI trong vong 3 nim gan thoi diem dinh
gia dbi v6i nhém mit hang kinh doanh thuong mai, dich vu binh quén la 2,94%. Cu

thé:
Nam Nam Nam Binh
¥ Hangmys 2022 | 2023 | 2024 | quén (%)

1 | Hang &n va dich vu &n udng 102,55 | 103,48 | 104,03 | 103,35
2 | D& ubng va thudc 14 103,15 | 103,28 | 102,42 | 102,95
3 | May mic, mii nén, giay dép 101,63 | 102,52 | 101,40 | 101,85
4 | Thiét bi va d6 ding gia dinh 102,03 | 102,42 | 101,27 | 101,91
5 | Hang hoé va dich vu khac 102,36 | 104,99 | 106,56 | 104,64

Binh quin 102,94

Qua khao sat cac hop dong thué mat bang hang nim tai siéu thi, khu trung tdm
thuong mai trén dia ban tinh Pong Nai, tity theo loai hinh va vi tri thué ma ty 1é tang
gia cho thué hang nim dao dong tir 0% dén 5%. Cu thé:

TT I Ti 18
g BT M Néim thit Tir Dén | Gidthué | ting
doanh i
) 15/07/2022 | 30/06/2023 | 345.060
01/07/2023 | 30/06/2024 | 355.420 | 103%
Nha sach 2 01/07/2024, | 30/06/2025 | 366.090 | 103%
1 | FAHASA tai Siéu 3 01/07/2025 | 30/06/2026 | 377.080 | 103%
thi Co.op Mart 4 01/07/2026 | 30/06/2027 | 388.400 | 103%
5
Binh quéin 103%
Ti 1§
Nim thi Ti Dén Gid thué | ting
gia |
| 28/11/2022 | 31/01/2023 | 199.750
Kinh doanh 02/01/2023 | 30/11/2023 | 399.500
2 | Tokbokki tai Siéu 2 12/01/2023 | 30/11/2024 | 399.500 | 100%
thi Co.op Mart 3 12/01/2024 | 30/11/2025 | 419.475 | 105%
4 12/01/2025 | 30/11/2026 | 440.449 | 105%

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm




TT - : Ti 1€
Lozt Ik kink Néim thir Tie Pén | Gifi thué | ting
doanh -
5 12/01/2026 | 30/11/2027 | 462.471 105%
Binh quin 105%
Kinh doanh tro
choi giai tri Chi
nhanh cong ty "
3 TNHH Hoang 2 15/07/2022 | 30/06/2025 | 408.000 0%
Anh Chi tai Lotte
Mart |

Nhién xét: Déi voi hop dong thuong mai thoi han thué mét bing phd bién tir 2
nim dén 5 nam c6 sur gian doan trong chu ky thué. Tty theo loai hinh va vi tri thué
ma ty Ié tang gia cho thué hang nim dao déng tir 0% dén 5%. Mt khac tham khao
ty 1é chi sé gia CPI trong vong 3 nim déi v6i nhém miit hang kinh doanh thuwong mai,
dich vu binh quan 1a 2,94%. Vi vay, dua trén co s¢ dic diém thi truong, thu nhip
binh quin dia phuong... Pon vi tu vin nhin thdy mirc 3%/nim vira tiém can véi
toc do tang gia tiéu dung, vira nim trong khung thi truomg, dé xuét ap dung ty Ié
tang gia 3%/niam tinh lién tuc trong sudt vong doi cho thué (50 nim).

1.2.2 Ty suét chiét khiu:

10,80% tinh theo 14i sudt cho vay trung va dai han binh quén tai thei diém gin
nhét cta loai tién vay VND cua cac Ngan hang thuong mai Nha nuéc trén dia ban
tinh. (kém theo biéu 14i suét tidn vay cua Ngén hang: VIB Chi nhinh Péng Nai,
VTB Chi nhanh KCN Bién Hoa, VTB Chi nhanh Nhon Trach, VCB Chi nhénh Déng
Nai, VCB Chi nhanh Long Thanh, Agribank Chi nhanh Déng Nai, Agribank Chi
nhdnh Nam Pdng Nai, BIDV Chi nhanh Péng Nai...) Cu thé:

T | Tén ngin hang/lii suit vay trung Quy Quy Quy Quy (];::;l;
T han 111/2024 | 1V/2024 | 1/2025 1172025 %)
1 | VIB Chi nhanh Pdng Nai 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
2 | VTIB Chi nhanh KCN Bién Hoa 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
3 | VIB Chi nhanh Nhon Trach 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
4 | VCB Chi nhanh Péng Nai 7,80 7,80 7,80 7,80 7,80
5 | VCB Chi nhanh Long Thanh 9,50 9,50 9,50 9.50 9,63
6 | Agribank Chi nhdnh B@)ng Nali 7,50 7,50 7,50 7,50 7,50
7 | Agribank Chi nhanh Nam Déng Nai | 11,25 11,25 10,38 9,50 10,60
8 | BIDV Chi nhanh Pong Nai 8,44 8,44 9,50 9,50 8,97
B'inh cluﬁn‘ 14i stlé'it giti tiét kiém 10,80%
cdc ngin hang/nim

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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1.2.3 Ty 1€ trwgt gid chi phi xdy dung cong trinh:

- C#in oir Quyét dinh s6 03/QD-SXD ngay 06/01/2023 vé viée cong bd Tap chi s6
gi4 xay dung thang 12, quy IV va ndm 2022 trén dia ban tinh Déng Nai; Céin ctr Quyét
dinh s6 11/QB-SXD ngay 06/01/2023 vé viéc cong bd Tép chi sb gia xy dung thang
12, quy IV va nim 2023 trén dia ban tinh Pdng Nai; Cin ctr Quyét dinh sb 324/QD-
SXD ngay 25/12/2024 vé viéc cong bd Tép chi sb gid xay dyng thang 12, quy TV va
nim 2024 trén dia ban tinh Pong Nai; Can cu Quyét dinh s6 79/QP-SoXD ngay
10/7/2025 vé& viéc cong bd Tap chi sb gid xdy dung thang 6, quy IT ndam 2025 trén dia
ban tinh Pong Nai;

Trén co s& tinh binh quén 3 ndm lién tuc chi s6 gia xdy dung cong trinh do So Xay
dung tinh Pdng Nai cong bb so v6i thoi didm dinh gid gan nhét. Theo s6 liéu Chi s6
gia xay dung do S& xdy dung tinh Dong Nai cong bé thi Ty 1€ trugt gia xdy dung duoc
tinh nhu bang sb liéu sau:

TT Nam Niam Nam

Hing myc 2022 2023 2024 | QW T2025 | b Quén
Nim goc 2020=100 | 2020=100 | 2020=100 | 2020=100
I | Tru sé co quan, van phong | 110,28% | 116,33% | 117,52% | 119,65%
Nim sau/ndm trwdc 105,49% | 101,02% 101,81% 102,77%
2 | Coéng trinh duong nhya
asphan, duong thaim nhép 112,10% | 115,13% | 115,51% 117,10%

nhua, duong lang nhua

102,70% | 100,33% 101,38% 101,47%

3 | Cong trinh cip nuwéc 109,01% | 116,96% | 118,36% | 120,72%
107,29% | 101,20% 101,99% 103,49%

4 | Céng trinh thoat nudc 111,79% | 117,52% | 118,44% 120,32%
105,13% | 100,78% 101,59% 102,50%
Binh quén 102,56%

=> Theo s6 liéu néu trén, binh quan chi s6 gia xdy dung 3 nam lién tuc so véi
thori didm dinh gia gAn nhét 13 102,56% theo d6 Té dinh gia dé xuat ti 1 ting chi phi
xdy dung 1a 2,56% nam.

1.2.4 C#c chi phi khac theo Quyét dinh s6 69/2024/QD-UBND ngay 08/11/2024
ciia UBND tinh Ddng Nai.

C#n ct Phu luc IV quy dinh mét sb yéu t6 udc tinh chi phi phat trién theo
phuong phap thing du d6i véi thira dét, khu dat dau tu xdy dung van phong, co s¢
thuong mai dich vu tai Quyét dinh s6 39/2025/QD-UBND ngay 30/6/2025 cua
UBND tinh Déng Nai. Cu thé:

- Chi phi tiép thi, quing cdo, ban hang biang 3% doanh thu.

- Chi phi quan ly ban hang bang 10% doanh thu

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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- Chi phi l3i vay, loi nhuan ciia nha dau tu ¢é tinh dén vén cia chi s httu, rai
ro kinh doanh bang 15% téng chi phi dau tu xdy dung, chi phi kinh doanh va gi4 tri
quyén str dung dat cua thira dt, khu dét cAn dinh gia.

1.2.5 Theoi gian tién d xay dung

Téng dién tich san xdy dung Trung tdm thuong mai dich vu 1a: 67.977,6 m2,
theo Phu luc IV tai Quyét dinh sé 39/2024/QD-UBND ngay 30/6/2025 ctia UBND
tinh Bfing Nai thi tién dd x4y dyng la 3 nim: nim thtr nhit 40%; nam thir 2 13 40%:;
nam thur 3 1a 20%.

1.3 Uéc tinh doanh thu phat trién

1.3.1 Xac dinh gia thj truomg dat thwong mai dich vu:

a) Dién tich:

- Cin ot Quyét dinh sé 1296/QD-UBND ngay 23/4/2025 ctia UBND tinh
Péng Nai v& viée diu gia quyén st dung dét thira dat sé 61 to ban db dia chinh sé
29 thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom (nay 1a x& Trang Bom), tinh Pdng Nai.

- Vin ban s6 5027/SXD-QLQHKT ngay 31/10/2024 ctia S& X4y dung v& viéc
ra soat dién tich sir dung dat ¢é ddu gi4 quyén st dung dat dbi v6i thira dét sé 61 to
ban d6 sb 29 tai thi trAn Trang Bom, huyén Trang Bom (nay la x& Trang Bom), tinh

Pdng Nai.

- Céan ctr Quyét dinh s6 39/2025/QP-UBND ngay 30/6/2025 ctia UBND tinh
Pong Nai, tai muc 3 phu luc IV quy dinh ty 1é 1p dAy (ty 1é thuong phém) 13 70%.

STT Loai dit Dién tich (m2)
1 Dién tich déu gi4 11329,60
2 Thuong mai dich vu 11329,60
2.1 | MbXD 40%
2.2 | Tang cao 15
3 Dién tich HTKT 6.797,8
4 Dién tich xay dung TMD 4.531,8
4.1 Dién tich san xay dung TMD 67.977,6
4.2 | Dién tich san cho thué TMD (70%) 47.584,3

b) Gia cho thué mit bing khu thwong mai dich vu

Qua khao sat trén dia ban xa Trang Bom khéng c6 mé hinh ¢ kinh doanh
thuong mai tuong déng v6i khu dit can dinh gia. Vi vay, Pon vi tu van tién hanh
thu thdp thong tin hgp hop déng cho thué mit bing tai khu trung tdm thwong mai
Siéu thi Co.op Mart, Siéu thi Lotte Mart trén dia ban thugc thinh phd Bién Hoa (cii)
va Siéu thi Vincom Long Thanh tai thj trdn Long Thanh, sau doé dung phuong phap

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cadm
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so sanh str dung céc yéu t6 anh hudng dén kinh doanh dé dinh gi4 dét cu thé cho khu
d4t can dinh gia. Cu thé:
* Thu thap thong tin thi truong:

TT | Céc yéu tb so sinh TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
i | Théngtin Siéu thi Co.op | Siéu thi Vincom | Si€u thi Lote
Mart Bién Hoa Long Thanh Mart
I tirnAm2024 | (i 171272024 dén | A 2023
dén ndm 2025 30/11/2025 2025
Tiép giap Tiep giap e
du’c‘mzr Hung dudng Pham | Tiép giap duong Tl;ep l’%w{%
3 | Vitri Vuong Vin Thudn, | L& Duén (thi trén ?m\)c QL ’
(dwdmg tinh | (phuong TAn | Long Thanh cii) | P M{;%h ong
773 cil) Mai cii) !
Gia thué san
4 | thuong mai 286.000 233.179 282.000
(ddng/m*/théng)

* Khdo sdt thi truong TTKTTNMT thu thip dwgc cdc thong tin:

- Vi tri dia diém: TSSS 1a khu dét nim tai thi trdn Trang Bom (cil), cdc tién ich
(trung tAm thuong mai, ngan hang, truong hoc, bénh vién va khu hanh chinh...) con
han ché so v&i tai san so sanh nim trong khu trung tdm dé6 thi tai thanh phd bién hoa
(ci) nén kém thuén lgi hon trong kinh doanh 14 15%; kém thuan lgi hon TSSS tai
thi trdn Long Thanh (c6 sdn bay Long Thanh, va dich vu tién ich phat trién manh
hon) la 10%

- M4t @6 dan cu va thoi quen tiéu dung: TSDG déan cu tuong d6i déng, thu nhap
binh quan trén d4u ngudi chua cao va phan bb chua ddng déu, tidu ding ngudi dan
phu thudc nhiéu vao chg truyén théng, cia hang tap hoa nén kém thudn lgi hon vé
kinh doanh thuong mai dich vu c¢6 quy md hién dai tai thanh phé Bién Hoa (cii) la
15%; thi trAn Long Thanh 1a 10%.

- TSPG c6 thng cao >10 tang loi thé so véi TSSS c6 ting cao < 10 tang la 5%
va 1 ting 12 10%.

- Tang ham: TSDG khong c6 tAng ham kém loi thé so vai tai san so sanh (TSSS)
c6 tng him 13 5%.

* Phan tich, so sanh, didu chinh mic gia do cic yéu t6 khac biét ciia cac
thira d4t so sanh véi thiva dat cin dinh gia:

Két qua phan tich, so sanh cdc théng tin cta nhitng khu thuong mai dich vu
diéu tra (thira dét so sanh) va khu d4t thuong mai dich vu can dinh gia cho thay, khu
thuong mai can dinh gia (gla dmh) va 4 khu thuorng mai so sanh cé yéu t6 gidng
nhau: phép 1y, loai dat va yéu t6 khéc biét la yéu tb anh hudng dén kinh doanh: vi
trf, dia diém; mat d6 dan cu va théi quen tiéu dung va tAng cao va ting ham.

A200)
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Diéu chinh mic gid do cic yéu t6 khac biét ciia cic thira d4t so sanh véi
thira dat dinh gia:

- Diéu chinh mitc gid do khdc bigt vé yéu té vi tri dia didm: TSSS 13 khu dAt nim
tai thi trdn Trang Bom (cli), cdc tién ich (trung tdm thuong mai, ngdn hang, truong
hoc, bénh vién va khu hanh chinh...) con han ché so véi tai san so sanh ndm trong
khu trung tdm dé thi tai thanh phd bién hoa (cti) nén kém thuén loi hon trong kinh
doanh la 15%; kém thuén lgi hon TSSS tai thi trAn Long Thanh (cé san bay Long
Thanh, va dich vu ti¢n ich phat trién manh hon) la 10%

+ Gié dat clia thira dét cin dinh gia 1a 100% thi gi4 d4t cia TSSS1, TSSS3 1a
115%.

+ Ty 1& diéu chinh cia thira dit TSSS1, TSSS2, TSSS3 la:

100% - 115%
115%
+ Gié dat clia thira d4t cAn dinh gid 12 100% thi gia dAt ciia TSSS2 1a 110%.
+ Ty 1¢ diéu chinh cta thira ddt TSSS2 la:
100% - 110%
110%

- Diéu chinh mire gid do khdc bigt vé yéu té mit dp dan cw va théi quen tiéu
ding: TSDG la khu dét tai thi trdn Trang Bom (nay la x& Trang Bom) dén cu tuong
déi dong, Thoi quen ti€u dung ctia ngudi déan van con phu thudc phu thuje nhiéu
vio chg truyén théng, ciia hang tap héa nén kém thuén loi hon Ve kinh doanh thucng
mai dich vu ¢6 quy m6 hién dai tai Bién Hoa la 15%; tai thi trAn Long Thanh (chi) la
10%

+ Gid dat cla thira ddt cén dinh gid 1a 100% thi gid dét cta tai san so sénh
TSSS1, TSSS3 1a 115%; TSSS2 1a 10%.

+ Ty 1& diéu chinh cta thira dit TSSS1, TSSS3 la:

100% - 115%

= -13,04%

= -9,09%

_ 0
| 5% 13,04%
+ Ty 1€ diéu chinh cua thira dat TSSS2 la:
o/ _ 0
100% - 110% 9,09%

110%

- Diéu chinh mikc gid do khdc bigt vé yéu 16 ting cao: Thira dht cin dinh gia
(theo phuong an ddu gia cao tdi da 15 ting) loi thd hon so v&i tai san so sanh TSSS1,
TSSS3 (5 ting cao) 1a 5%; hon TSSS2 ¢ 01 tAng cao 1a 10%.

+ Gid dét cua thia dat cdn dinh gia 1a 100% thi gid dét cta tai san so sénh
TSSS1, TSSS3 14 95%; TSSS2 twong ddng.

+ Ty 1é diéu chinh cta thira d4t TSSS1, TSSS3 la:

100% - 95%
| 0% =5,26%
+ Ty 1€ diéu chinh cua thira dat TSSS2 1a:

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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100% - 90%

TSSS1 95%;

90%

100% - 95%
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=11,11%

+ Ty 1é didu chinh cua thira d4t TSSS1, TSSS3 la:

- Piéu chinh mirc gid do khdc biét vé yéu to ting hém: Thira dét can dinh gid
(theo phuong an du gia khong c6 tang hdm) kém loi thé hon so vdi tai san so sanh
TSSS1 (c6 ting ham) 4 5%; tuong duong voi tai san TSSS2, TSSS3.

+ Gia dAt cta thira dit cin dinh gia & 100% thi gi4 dét cua tai san so sénh

phd bién hoa cii)
nhu trung tAm
thuong mai,
truorng hoc, bénh
vién va khu hanh
chinh nén kém

pln cdc tién ich
nhu trung tam
thuong mai, truong
hoc, bénh vién va
kkhu hanh chinh nén

dinh gia. Ngoai ra,
khu dét con nam

trong béan kinh gan
véi cac dau moi

ha ting quan trong

=5,26%
95% o
* Uéce tinh gia ciia thiva dat can dinh gia:
TT | Céc yéu tb so sanh TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
A Siéu thi Co.op Vincom Long Siéu thi Lote
I | Thong tin Mart Bién Hoa Thanh Mart
2 | Thot didm cho thu tir01/7/2024 dén | tir 110372022 dén | 011120
30/6/2025 28/02/2025 30/6/2025
Gia thué san thuong
3 | mai (ddng/m/thang) 256,000 233.179 282.000
4 Dicu chinh theo cac
yEu t0 so sanh:
Khu dét nam tai vi
tri trung tam thi
tran Long Thanh '
(cii), c¢6 hé thong | Vitri khu dét
ha tang k¥ thuat nam trong
o . duoc dau tu ddng | trung (Am dd
Khl.l d?t et tal Vi trf khu dét nam bd. Xung quanh thi thanh phd
thi tran Trang foc: 4 fio 8 i A T
ay trong trung tim d6 | khu dat la cac tién | Bién Hoa (cii)
Bom (cii), cac : £ ssn A x e o
o thi thanh pho Bién ich cong cong mang lai nhicu
tién ich con han . ~ . A4 ek
i o Hoa (cii) mang lai thiét yéu nhu loi the vuot
ché so voi tai iR o 3 5 R ¢ X
3 ; 3 nhiéu loi thé vugt | trudng hoe, bénh | trdi ve ha ting
san so sanh nam s % A ~ . N i S W
) trdi vé ha tang k§ | vién va khu hanh | k¥ thuét va xi
trong khu trung i n o ol ) , X A il
' o tam d% thi (thanh thuat va xa hoi, chm.h, tuong dong hoi, Ban kinh
4.1 | Vitri, dia diém ‘ Ban kinh phuc vu vGi khu dat can phuc vu gan

cac tién ich
nhu trung tam
thuong mai,
truong hoc,
bénh vién va

Ty I¢

A thuén loi hon trong | nhu Sén bay quoc khu hanh
thuédn lgi hon . £ ; ; "
p kinh doanh t& Long Thanh, chinh nén
trong kinh doanh S P
tao diéu kién thudn lgi hon
thuép lgi dé phat trong kinh
trién cac hoat doanh
dong kinh doanh —
dich vu trong khu
vuc.
100% 115% 110% 115%

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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TT | Cic yéu td so sanh TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3 |
Ty 1¢ diéu chinh -13,04% -9,09% -13,04%
?gg;g‘j“’” e -37.294 -21.196 -36.773

" Dén cu dong duc, Kol e
nhép cua llguc‘ri nguf‘ri dén twang voi thu nhép
dan thip hon Myt €0 daner . dat cao (Xl.mg’ binh quén dau
i 4B dong két hop véi quanh la: thj trin S ——
(thanh ph Bign | {1 nhép binh quan | Long Thanh cd, | =5 "5
Hoa cfi) va phan dau nguoi G40 e i) g Hi.ép ; ding 16n va
bé hbng PR g ra nhu cau tiéu Phudc cil, thj tran xu hudng chi
déu. Do do, nhu ding lon Yé_xu Fben 'l:rac‘h . tiéu hudng
T g cau tiéu dL‘u’lg va hu‘éfng,chl tlél.l plidn bo dang feu, dén céc tién
49 Mat d¢ dan cur va oz budinig ohi hudéng dén cac tién | Do d6, nhu cau Hoki: chit
" | théi quen tiéu ding tiéu dang odn tich: chat lugng san ti€u dung va lucm. sin
phu thude nhidu phi, tadi giah, hl..réfng e e ph.'—f:img thoi
vé'o chd truyén m:}}t hang i C?ang... tén ﬁ(.:h: ch?t gian mfﬁt hang
théng clia hang et th}; én lgi han lu'gng S.él 1L phatr, da d,ang. nén
tap hé,a nén kém ve ki ?ioz.inh thoi gian, mat thuan lo.'i.hom
tf.lué.n loi hon vé thu‘o‘r}g mat d!Cl? M Hang du dz_u:ng... vé k‘inh‘doanh
Vit disaik 80 vOi tai san dinh nén thuén loi hon Siiita mal
‘ - gia veé kinh doanh . gmat
thuong mai dich 0 dich vu so vai
vy c6 quy md fuang el .d iea tai san dinh
. hidn dai VU SO V@i tai san it :
T dinh gia
Ty 1é 100% 115% 110% 115%
Ty l¢ diéu chinh -13,04% -9,09% -13,04%
i -37.294 21.196 36773
4.3 | Tang him Khﬁngkcé tang C6 ting him Khénngé tang K:hé'nngé
ham ham tdng ham
1y I¢ 100% 105% 100% 100%
Iy Ié diéu chinh -4,76% 0,00% 0,00%
?gg‘;gszcu chinh 13614 0 0

4.4 | Téang cao Trén 10 tang 5 ting 1 ting 5 tang
Ty lé 100% 95% 90% 95%

Ty l¢ diéu chinh 5,26% 11,11% 5,26%
?g;f;;e” kit 15.044 25.906 14.833
Gid dat uéc tinh ca
thira dat can dinh gia

5 theo timp thita dét so - 212.842 216.693 223.287
séanh (d/m?) )
Gia ciia thira dat

° | ol dinh gia (d/m?) 217.607

* Xac dinh gia pho bién trén thi truong:

212.842 +216.693 + 223.287

3

217.607 dong/m?

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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- So sanh ty 1€ chénh léch:

TT Chi tiéu Két qua So sanh
| | Gi4 thira dét dinh gi4 tinh binh quan (d/m?) 217.607
2 | Chénh léch cua thira dét dinh gid so v6i TT1 2,24% <15%
3 | Chénh léch cia thira dét dinh gid so voi TT2 0,42% <15%
4 | Chénh léch cna thira dit dinh gia so vdi TT3 -2,54% <15%

Két ludn: Téng hop cac ngudn thong tin, diéu chinh cac TSSS, mirc chénh léch
clia thira dét dinh gia so voi céc thira dat so sanh dam bao khong qua 15%. Vi vay,
Pon vi tu vn uéc tinh gid cho thué mét bang 1a: 217.607 ddng/m? /thang 13 pht hop.

1.3.2 X4c dinh gia dét ciia khu dat thwong mai dich vu:

Téng hop cac thong tin va chi tiéu

TT Cic chi tiéu So liéu PVT
[ | Gid cho thué mit bing kinh doanh,
van phong
| | Don gia cho thué mit bing 1 thang 217.607 | dong/m?*/thang
Il | Cac chi tiéu khac
* | Dién tich san xdy dung 67.977,60 | m’
1| Ty suét chiét khau 10,80% | /nam
2 | Ty lé ting gia 1 ndm |1 lan (gia thué) 3,0% / ndm
3 | Chi phi quang cdo, bin hang 3,0% /doanh thu
4 | Chi phi quan ly vén hanh 10,0% /doanh thu
Loi nhudn cia nha diu tw c6 tinh dén /(TOP & (ihl phi e g"{ wl
5 K G mn o p . 15,0% quyén sir dung dat cuia
von chu s¢ hitu, rdi ro trong kinh doanh e ko o
khu dat can dinh gid)

1.3.3 Uéc tinh doanh thu phat trién

a) Doanh thu thu nhip rong mdt ndm tir cho thué mét bang

Thwong mai dich vu bVT
Dién tich san xay dung 67.977,60 | m?
Ty 1& thuong pham 70%
Dién tich cho thué 47.584,32
Gia thué 217.607 | dong/m?/thing
Doanh thu uéc tinh ndm 124.256.173.467 | dong/nim
Chi phi van hanh | ndm 12.425.617.347
Doanh thu wéc tinh nam (thu nhap rong) 111.830.556.120 | dong/ndm

b) Doanh thu dit thwong mai dich vu chiét khdu vé gia tri hién tai

Khu dét ¢6 quy mé dién tich san xdy dung 67.977,6 m2 dugc xdy dung trong
03 nim véi ty 18 lap ddy 40% - 40% - 20%. Kinh doanh tir nam thir 4 véi ty 1¢ lap
day (cho thué): ndm thi nhét 50%; nim thir hai 60%; nam tha ba 70%; ndm thia tu
80%: nam thir 5 dén hét thoi gian cho thué 1 85% (cin ¢t Phy lyc IV, Quyét dinh
sb 39/2025/QP-UBND ngay 30/6/2025 ctia UBND tinh Dong Nai). Ty 1é ting gia

cho thué 3%/nam, Cu thé:

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm



Doanh thu bao

Niim lﬁrl;]-‘?/d'gy Doanh thu tﬁffg” 'g‘?’m gbm tgl:le ting h?@l:f Z?é Hién g;il:’t“doanh
i 0% - 1,0300 - 0,9025 .
2 0% - 1,0609 - 0,8146 -
3 0% - 1,0927 : 0,7352 -
4 50% | 55.915.278.060 | 1,1255 | 62.933.138.070 | 0,6635 | 41.756.137.109
5 60% | 67.098.333.672 | 1,1593 | 77.785.358.655 | 0,5988 | 46.577.872.763
6 70% | 78.281.389.284 | 1,1941 | 93.472.072.650 | 0,5405 | 50.521.655.267
7 80% | 89.464.444.896 | 12299 | 110.029.982.662 | 0,4878 | 53.672.625.543
8 85% | 95.055.972.702 | 1,2668 | 120.414.062.276 | 04402 | 53.006.270.214
9 85% | 95.055.972.702 | 1,3048 | 124.026.484.144 | 03973 | 49.275.722.150
10 | 85% | 95.055.972.702 | 1,3439 | 127.747.278.669 | 03586 | 45.810.174.131
1 85% | 95.055.972.702 | 1,3842 |131.579.697.029 | 03236 | 42.579.189.959
12 85% | 95.055.972.702 | 1,4258 | 135.527.087.940 | 0.2921 | 39.587.462.387 |
13 85% | 95.055.972.702 | 1,4685 | 139.592.900.578 | 0.2636 | 36.796.688.592
14 85% | 95.055.972.702 | 1,5126 | 143.780.687.595 | 0,2379 | 34.205.425.579
15 85% | 95.055.972.702 | 1,5580 | 148.094.108.223 | 02147 | 31.795.805.035
16 | 85% | 95.055.972.702 | 1,6047 | 152.536.931.470 | 0,1938 | 29.561.657.319
17 85% | 95.055.972.702 | 1,6528 | 157.113.039.414 | 0,1749 | 27.479.070.594
18 | 85% | 95.055.972.702 | 1,7024 | 161.826.430.596 | 0.1579 | 25.552.393.391
19 | 85% | 95.055.972.702 | 1,7535 | 166.681.223.514 | 0,1425 | 23.752.074.351
20 | 85% | 95.055.972.702 | 1,8061 | 171.681.660.220 | 0,1286 | 22.078.261.504
21 85% | 95.055.972.702 | 1,8603 | 176.832.110.026 | 0,1161 | 20.530.207.974
22 | 85% | 95.055.972.702 | 1,9161 | 182.137.073.327 | 0,1047 | 19.069.751.577
23 85% | 95.055.972.702 | 1,9736 | 187.601.185.527 | 0,0945 | 17.728.312.032
24 85% | 95.055.972.702 | 2,0328 | 193.229.221.092 | 0,0853 | 16.482.452.559
25 85% | 95.055.972.702 | 2,0938 |199.026.097.725 | 0,0770 | 15.325.009.525
26 | 85% | 95.055.972.702 | 2,1566 | 204.996.880.657 | 0.0695 | 14.247.283.206
27 85% | 95.055.972.702 | 2,2213 | 211.146.787.077 | 0,0627 | 13.238.903.550
28 | 85% | 95.055.972.702 | 2,2879 | 217.481.190.689 | 0,0566 | 12.309.435.393
29 | 85% | 95.055.972.702 | 2,3566 |224.005.626.410 | 0,0511 | 11.446.687.510
30 85% | 95.055.972.702 | 2,4273 | 230.725.795.202 | 0,0461 | 10.636.459.159
31 85% | 95.055.972.702 | 2,5001 |237.647.569.058 | 0,0416 | 9.886.138.873
32 | 85% | 95.055.972.702 | 2,5751 |244.776.996.130 | 0,0376 | 9.203.615.054
33 85% | 95.055.972.702 | 2,6523 | 252.120.306.014 | 0,0339 | 8.546.878.374

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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Nam | 5311 )j,/dlgy Doanh thu t;{; Igéié Ig)gﬁ:l%:i%“t;l?g lfé]: Z‘?ﬁ Hign gtilfl“doanh
34 85% 95.055.972.702 | 2,7319 | 259.683.915.194 | 0,0306 | 7.946.327.805
35 85% 95.055.972.702 | 2,8139 | 267.474.432.650 | 0,0276 | 7.382.294.341
36 85% 95.055.972.702 | 2,8983 | 275.498.665.629 | 0,0249 | 6.859.916.774
37 85% 95.055.972.702 | 2,9852 | 283.763.625.598 | 0,0225 | 6.384.681.576
38 85% 95.055.972.702 | 3,0748 |292.276.534.366 | 0,0203 5.933.213.648
39 85% 95.055.972.702 | 3,1670 | 301.044.830.397 | 0,0183 5.509.120.396
40 85% 05.055.972.702 | 3,2620 | 310.076.175.309 | 0,0165 | 5.116.256.893
41 85% 95.055.972.702 | 3,3599 |319.378.460.568 | 0,0149 | 4.758.739.062
42 85% 95.055.972.702 | 3,4607 | 328.959.814.385 | 0,0135 | 4.440.957.494
43 85% 95.055.972.702 | 3,5645 | 338.828.608.817 | 0,0122 | 4.133.709.028
2hel 85% 95.055.972.702 | 3,6715 | 348.993.467.082 | 0,0110 | 3.838.928.138
45 85% 95.055.972.702 | 3,7816 | 359.463.271.094 | 0,0099 | 3.558.686.384
46 85% 95.055.972.702 | 3,8950 | 370.247.169.227 | 0,0089 | 3.295.199.806
47 85% 95.055.972.702 | 4,0119 | 381.354.584.304 | 0,0081 3.088.972.133
48 85% 95.055.972.702 | 4,1323 | 392.795.221.833 | 0,0073 | 2.867.405.119
49 85% 95.055.972.702 | 4,2562 | 404.579.078.488 | 0,0066 | 2.670.221.918
50 85% 95.055.972.702 | 4,3839 | 416.716.450.842 | 0,0059 | 2.458.627.060

Téng 912.902.878.249 //i3 /Tauna

=> Téng hién gia doanh thu tir viéc cho thué san thuong mai: 912.902.878.249 df)né\sfé Iﬂ:i(SLz:f;i;

1.3.4 Udrc tinh chi phi phét trién o

a) Chi phi diu tw xdy dung

Theo Quyét dinh sb 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 ctia bo xdy dung vé cong
b6 sudt von dau tu xdy dung va gia xdy dung tong hop bo phz_in'két cAu cong trinh
nim 2024; Suit vbn dau tu xdy dung céng trinh ha tAng k§ thuat khu dé thi c6 quy
md < 20 ha la: 8.549.000 ddng/m% Hé sb ving tinh Dong Nai (ving 5) 14 1,060.

b) Chi phi xay dwng ha ting k¥ thuat:

6.797,8 m? x 854.900dong /1,1 x 1,060 5.600.114.157 dong.

Cin ctr sudt vbén dAu tu cong bd kém theo Quyét dinh s6 409/QP-BXD ngay
11/4/2025 ciia Bb Xay dung duoc tinh toan tai thyi diém mat bang gia Quy IV nam
2024. T dinh gia dé xuat st dung chi s6 gid xay dung do S& X4y dung tinh Pong
Nai cong bb tai thoi diém Quy II nim 2025 (c6 mit bing gia én dinh va gan vdi thoi
diém dinh gi4) lam co s& dé tinh toan vé thoi diém dinh gid.

R
e "
-~ L

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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Chi so gia ti?zhdung cong Chi sé)\ i x?ly
Loai céng trinh (Nim 2020 = 100) dg:)% e i 'S“Oh
"5 Quy 112025 | véi Quy 1V/2024

Cong trinh co quan, van phong 116,81% 119,12% 101,98%
Cong trinh dudong nhya asphan,
dudong tham nhédp nhua, duong lang | 115,52% 117,10% 101,37%
nhua
Cong trinh cdp nudc 117,82% 120,39% 102,18%
Cong trinh thoat nudc 118,27% 120,32% 101,73%
Chi s gia xiy dung binh quén 101,82%

=> T6 dinh gi4 quy d6i chi phi dau tu xdy dung ha ting va cong trinh vé thoi
diem dinh gia 1a: 5.600.114.157 déng x 101,82% = 5.702.036.235 dong.

¢) Chi phi xdy dung trung tim thwong mai:

Theo Quyét dinh sé 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cta bo xay dung vé cong
bo sudt von dau tu x4y dung va gia xdy dung tdng hop bd phén két cdu cong trinh
nam 2024; Suat von dau tu xdy dung céng trinh da nang 15 tang (khong c¢6 ting hAm
la: 11.368.000 dong/m?; Hé sb ving tinh Pong Nai (ving 5) 1a 1,062.

67.977,6 m? san x 11.368.000 déng/m? /1,1 x 1.062 x 101,68% = 759.652.229.234 dong.
=> Téng chi phi xay dung ha ting va cong trinh:

5.702.036.235 dong + 759.652.229.234 ddng =  765.354.265.469 ddng

d) Hién gia chi phi xdy dung

Chi phi dau tw xiy

Chi phi quy doi

) 1 2 3
dung (dong)
K& hoach xdy dung 100% 40% 40% 20%
Chi phi x4y dung | 765.354.265.469 | 306.141.706.188 | 306.141.706.188 |  153.070.853.094
Trugt gia xdy dung 313.978.933.866 | 322.016.794.573 |  165.130.212.257

Chi s0 hién gia

0,9025

0,8146

0,7352

Hién gia chi phi

667.084.600.724

283.365.987.814

262.314.880.859

121.403.732.051

=> Téng chi phi phat trién dt thuong mai dich vu tai d6 thi quy vé thoi diém

dinh gia la: 667.084.600.724 déng.
e) Chi phi quéng cao, ban hang:
3% doanh thu = 3% x 912.902.878.249 déng = 27.387.086.347 dong.

f) Chi phi ldi vay, Loi nhuin nha dau tw c6 tinh dén vén sé hiru, rii ro
kinh doanh trén tong chi phi ddu tw xiy dung, chi phi kinh doanh:

15% tbng chi phi = (667.084.600.724 dong + 27.387.086.347 dong) x 15%
= 104.170.753.061 déng.

g) Tong chi phi phat trién dit thwong mai dich vu khu diu gia dit thwong
mai dich vu két hop &:

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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667.084.600.724 dbng + 27.387.086.347 dong + 104.170.753.061 ddng +
IS%Vth ™™D = 798.642.440.132 d(“)ng + 15%Vd§t TMD

h) Xéc dinh gia dit thwong mai dich va thoi ban 50 ndm:
- Hién gi4 tdng doanh thu phét trién: 912.902.878.249 ddng
- Hién gi4 tdng chi phi phét trién: 798.642.440.132 ddng + 15%Vas tvp

Vay gié t}'i ctia 11.329,6 m? dAt thuong mai dich vu thuge thira d4t ddu gid sb
61 to b\én dd s6 29 tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom (nay 13 x& Trang Bom),
tinh Dong Nai la:

Vasetmp = 912.902.878.249 ddng — (798.642.440.132 dong + 15% Vi wp)

=>Vagtvp = 99.356.902.710 ddng.

) 99.356.902.710 ddng }
=> Pon gia dat binh quin = = 8.769.674 dong/m?
11.329,6 m?

* Gid tri thira dAt s6 61 & ban dd s6 29 muc dich st dung thuong mai dich vu la:

Dién tich | Gia dét cu thé Thanh tidn

Dién gidi (m?) (ddng/m?) (dong)

Dt thuong mai dich vu tiép gidp
dudmng Quéc 16 1 (trlr nhitng doan d& | 11.329,60 8.769.674 99.356.902.710
¢6 dudng song hanh)

Lam tron: 99.357.000.000 ddng (Bdng chit: Chin muoi chin 1y, ba trdm ndm
béy triéu dong). A

IL. Dénh gi4 t4c dong vé kinh té - xa hoi ciia phwong 4n gid dat

Gi4 dat cu thé theo phuong 4n thuyét minh néu trén cé mirc gid cao hon mirc’ 4
gi4 quy dinh cia UBND tinh, do khu dAt c6 nhitng thudn loi nhat dinh. Mc gia dat
cu thé cao hon so véi mirc gia quy dinh cia UBND tinh la phi hgp véi tinh hinh
thuce té Trén day 1a thuyét minh phuong an gié dAt dAu gid quyén sir dung dAt thia
dht s6 61 t ban dd dia chinh s 29 tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom (nay
1a x4 Trang Bom), tinh Péng Nai./.

TRUNG TAM GSLAM POC
KY THUAT ;
mmuwm A

NGUOI LAP BAO CAO

Nguyén Trung Kién L& Vin Tan
S8 chirng chi: 06650120

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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S NONG NGHIEP VA MOI TRUONG PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM K¥ THUAT TAINGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: /TTKTTNMT Déng Nai, ngay thding ndm 2025

DU THAO TU VAN CHUNG THU PINH GIA PAT
Dy an ddu gia quyén sir dung dat thira dit s6 61 to ban d6 dia chinh s6 29

thi trin Trang Bom, huyén Triang Bom (nay la xa Tridng Bom), tinh Pong Nai.

Kinh giri: S& Nong nghiép va Moi truong

Cin ctr Luét DAt dai ngay 18 thang 01 nidm 2024;

Cin cr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cua Chinh
pht quy dinh vé gia dét;

Cén cir Nghi dinh 15 1/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh phu

quy dinh vé phén dinh thdm quyén cua dia phuong 02 cAp, phan quyén, phin cap
trong linh vuc dat dai.

Cin ctr Quyét dinh s6 208/QD-SNNMT ngay 02/4/2025 vé viéc giao nhiém vy
tu vin xac dinh gid khéi diém dé dau gia quyén sir dung d4t cho Trung tdm K§ thut
Tai nguyén va Moi truong.

1. Muc dich dinh gia: xac dinh gia dAt cu thé 1am gia khoi diém dé dau gid
quyén sir dung dt.

2. Théi diém dinh gia: thang 8/2025

3. Co s& dinh gia:

- Quyét dinh sb 1296/QD-UBND ngay 23/4/2025 ctia UBND tinh Dong Nai
vé viée ddu gia quyén sir dung d4t thira dt s6 61 t& ban dd dia chinh s6 29 thi trdn
Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh DPong Nai.

- Vin ban sb 593/PA-TTPTQD ngay 10/4/2025 ctia Trung tdm Phat trién Qu¥
dht vé viéc ddu gia quyén st dung dat dbi voi thira dét s6 61 t& ban do s6 29 tai th
trdn Trang Bom, huyén Tréang Bom, tinh Pong Nai.

- Vin ban s6 5027/SXD-QLQHKT ngay 31/10/2024 ctia S& Xay dung vé viéc
ra soat dién tich str dung dat dé dau gia quyén st dung dét dbi vai thira dét s6 61 to
ban dd s6 29 tai thi trAn Trang Bom, huyén Trang Bom.

- Trich luc va Bién v& ban dd dia chinh khu dit s6 3742/2022 ty 1& 1/1000 do
Vin phong Pang ky DAt dai tinh Pdng Nai thuc hién va ky xéc 1ap ngay 07/4/2022.

- Céan ct phap ly khac c6 lién quan dén cac thira dat can dinh gid.

4. Thong tin ciia thira d4t, khu dAt cin dinh gi4 va tai sin gin lién v6i dat

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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4.1 Thira dat, khu dat can dinh gia:

- Vi tri: Thira dit sb 61 to ban db sb 29 tai thi trn Trang Bom, huyén Trang
Bom (nay la xa Trang Bom), tinh Pong Nai.

+ Phia Nam giap Quéc 16 1A

+ Phia Bic giap khu dat tréng

+ Phia Péng giap khu dét tréng

+ Phia Tay gidp dudng dét

Ranh gidi, hinh thé khu d4t duoc xac dinh theo to Trich luc va Bién v& ban do
dia chinh khu dat s6 3742/2022 ty 18 1/1000 do Vin phong Pang ky D4t dai tinh
Déng Nai thuc hién va ky xéac 1ap ngay 07/4/2022.

- Dién tich va loai dt dinh gi4:

Tong dién tich khu dat 1a: 11.909,2 m? trong d6 gdm:

+ Dién tich dat du gia 1a: 11.329,6 m? d4t thuong mai dich vu (TMD)

+ Dién tich dat khéng d4u gia la: 579,6 m? thude quy hoach dét giao thong,
4.2 Nha:

Hién trang 13 thira dét tréng, trén dat khéng c6 tai san gén lién véi dat.

So do vi tri dy dn ddu gid quyén sir dung dat Thita dét s6 61 to ban 36 s6 29 tai thi
trén Trang Bom, huyén Trang Bom (nay la xa Trang Bom), tinh Péng Nai,

Tai san

dink gis

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm




5. Phwong phap dinh gia: Phuong phép thing du.
6. Két qua xac dinh gia dat:

Dién tich | Gia dét cu thé

Loai dét Dién gidi () (@dng/n) Thanh tién (d6ng)
Dét thuong mai Vi tri 1 duong
dich vu & néng Qubc 16 1 (trir
11.329,6 8.769.674 99.356.902.710

thon (thoihan | nhitng doan di co
sir dung 50 ndm) | duong song hanh)

Lam tron: 99.357.000.000 (Bdng chit: Chin muoi chin ty, ba trdm ndm muoi
bay triéu dong).

7. Céc didu khoin kém theo két qua dinh gia dit.

- K&t qua dinh gi4 dét chi dugc st dung cho mot muyc dich dé ddu gia quyén six
dung dét thira dt s6 61 t& ban dd sb 29 tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom
(nay la x4 Trang Bom), tinh Pong Nai.

- Chimg thu dinh gia dat khong cé gia tri thay thé cho bét ky loai gidy chimg
nhén quyén s& hitu tai sin nao ctia khach hang. Két qua tu van gid néu trén chicé y
nghfa tu van gia cho muc dich st dung cu thé theo phuong 4n ddu gia quyén st dung
dét; viéc quyét dinh muc gia d4t cu thé do Hbi dbng tham dinh gia va UBND tinh
quyét dinh theo thim quyén.

- Gi4 dAt dé tinh tidn giao dét, cho thué dét, c6 thé thay ddi tuy thude y kién chu
quan cua chi str dung d4t; dong thai thi trudng tai thoi diém dién ra giao dich va y
kién ctia cac co quan c6 thém quyén theo quy dinh.

- Theo phuong phap thing du, cac doanh thu phat trién ctia dw 4n 1a uéc tinh
trén co s& khéao sat thi truong hién tai thoi diém dinh gia, truong hop thi truong co
thay déi thoi diém, bién déng khac thi gié s& thay ddi. Déi véi véi ty 1é phan trim
chi phi, ty 1& [4p ddy, lgi nhan ctia nha dau tu,... dua theo két qua thu thdp, tham
khao thi trudng va trén co s& cac chi s6 quy dinh ctia UBND tinh Ddng Nai. Viéc
quyét dinh cac ty 18 phan trdm 1a do Hoi dbng thAm dinh gia xem xét, quyét dinh.

8. Thi han c6 hiéu lwe ciia két qua dinh gia

- Két qué dinh gia dét c6 hiéu luc trong thoi gian 06 thang ké tir ngay phat hanh
chimg thu.

9. Cac tai liéu kem theo
- B4o cdo thuyét minh xdy dung phuong 4n gid dat.

10. Nhwng vin dé cin luu y

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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- Chimg thu dinh gi4 d4t dugc phat hanh 5 ban chinh bing tiéng Viét tai Trung
tAm Ky thuat Tai nguyén va Méi trudng Dong Nai. Trung tdm K§ thuat Tai nguyén
va Méi trudng Dong Nai gitt 2 ban, khach hang tham dinh gid git 3 ban.

- Moi hinh thitc sao chép khong phai do Trung tdim K§ thuat Tai nguyén va Moi
truomg phat hanh déu khéng cé gid tri.

Trén day la két qua tu van dinh gid dit dé ddu gi4 quyén st dung dt thira dat
56 61 t& ban do6 s6 29 tai thi trAn Trang Bom, huyén Trang Bom (nay l& x4 Trang
Bom), tinh Pdng Nai. D& nghi S¢ Néng nghiép va Méi trudng xem xét trinh Hoi
dong tham dinh va trinh UBND tinh quyét dinh./.

PINH GIA VIEN GIAM POC

Nguyén Trung Kién Lé Vin Tan
86 chitng chi: 06650120

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm



CONG HOA XA HQY CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Ty do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN

Trung tAm K§ thuat Tai nguyen va Mo1 truorng dang thuc hién tu vén xac
dinh gla dAt cu thé dé dau gia quyén sir dung dht thira a4t sb 61 to ban dd sb 29
tai thi trAn Trang Bom, huyén Trdng Bom.

Ngay ng /.4 /2025, Trung Tam Ky thudt Tai nguyén va M01 tru:crng co
Giby moi s6: . d5i4.../GM-TTKTTNMT moi dai dién UBND ﬁlfq rf\cn ..... o\; . hoon
tham gia khao sat thuc dia khu dAt ctia du 4n va théng tin thi truong lién quan
phuc vu xéc dinh gia dAt cu thé cia du 4n.

Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Mol trudng d& nghi Uy ban Nhén dan
UBND i v e Lom . x4c nhén d& dén dia phuong dé thu thap thong tin du
4n va théng tin chuyen nhuong cla cac thira d4t 1an can khu vue dy an néi trén.

Trung tAm K§ thuat Tai nguyén va Méi truong rAt mong nhan dugc su hd trg
clia quy cO' quan.
Tran trong!
XAC NHAN CUA 5
UBND e . ety pory

/ i e F 4
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8¢ NONG NGHIEP VA MOI TRUONG PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET Nt
TRUNG TAM K¥ THUAT TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Déng Nai, ngdy 9 thdng ¢ ndm 2025

BIEN BAN THAM DINH HIEN TRANG
Pon vi yéu ciu tham Chnh gi4: 5S¢ Nong nghiép va Mdi trudng Péng Nai

UBND ... 0\/7:{?3 Dﬂf B ... - Pia phuong noi cd d4t cAn dinh gid.
(@] 1=7 T KO V= SO PPS OF TIBNIY: i i ssvmmmsssamsvassramess ;
Ong/Ba:... M. HW,/ ,D/n ................... evr... Cén b dia chinh;

Trung tAim K§ thut Tai nguyén va IMdi triedng Pong Nal tién hanh thAm
dinh hién trang tur vén Xé4c dmh gid dt cu thé dé dau gla quyen str dung dét

Tl B d o o o Dok 9. A ol //tary /4%...%.7&
) PO PP PP
Vi tri khu dat:
3
S qu/ Q\z{ ﬁz ciu ...... ;«AZ ..................................................................
/‘lp o m 3]
oy MG Nma... (QZQ %H/A ..........................................................

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Noi dung thAm dinh hién trang:

I L7 oW qﬁmﬁﬁﬁ[d @% ... @rﬂdr)
qwcdzz/o e 2”....,4;&. M\f G

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.........................................................
............................................................................................................................
............................................................................................................................
............................................................................................................................
.............................................................................................................................
............................................................................................................................
............................................................................................................................
.............................................................................................................................
.............................................................................................................................

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PD. Trung tim K§ thuit

X4c nhin UBND Cén b§ dia chinh .. Rk TRAT sl
: Co Tai nguyén va Mol truedng
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UY BANNHANDAN  CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI PGeldp - Ty do - Hanh phiic

S6: 1296 /QP-UBND Déng Nai, ngay 23 thang 4 ndm 2025

QUYRET PINH

Phé duyét Phuo*ng an dau gid quyén sir dung @At thira dt s 61 to ban dd dia
chinh s6 29 thi trdn Triang Bom, huyén Tréng Bom, tinh Pdng Nai

Y BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Ciin it Ludt T6 chite chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 02 nim 2025;

Céin ik Ludt Pédu gid tai san ngay 17 thdng 11 ném 2016,

Céin cir Ludt sia doi, bé sung mdt s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san ngay 26
thang 7 ndm 2024,

Céin ciz Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28 thang 11 ndm 2023,

Ciin cir Ludt Dét di ngay 18 théng 01 niém 2024;

Can cw Ludt Sua d‘oz bé sung mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha o .S‘O 27/2023/QH15, Ludgt Kinh doanh bét déng sén s6
29/2023/0QH15 va Lugt Cac 16 chire tin dyng s8 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
ndam 2024;

Cén cik Nghi dinh 56 1 02/2024/NB CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hamh mot s6 diéu cita Ludt Dt dai;

Cén cit Nghi dinh so 172/2024/ND-CP ngay 27 thaﬂg 12 ndm 2024 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét mol 56 diéu cila Ludt Péu gid tdi sén s6 01/2016/QH14
dugc sira ddi, bé sung mot 56 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15.

Theo dé nghx cua Gidm doc S Néng nghzep va Moi truong tai To trinkh 56
74/TTr-SNNMT ngay 28 thang 3 ndm 2025 va Vin ban 56 1560/SNNMT-DP ngay

11/4/2025.
QUYRET PINH:

Pibu 1. Phé duyét Phuong 4n 56 593/PA-TTPTQD ngay 10 thang 4 ndm
2025 cua Trung tAm Phat trién qu¥ dat tinh Bong Nai v& Pau gid quyen su dung At
thira dat s6 61, to ban dd dia chinh s6 29 thi trin Trang Bom, huyén Tring Bom,
tinh Ddng Nai (dinh kém).

Pifu 2. TS chitc thye hién
1. 8¢ Nong nghigp va Moi trudng lap thi tuc xéc dinh gia khoi diém déu gid
thira d4t, trinh Chi tich UBND tinh Pong Nai phé duyét theo quy dinh.

2. Sau khi Chu tich UBND tinh Ddng Nai phé duyét gid khoi diém, Trung
tsm Phét trién quy dit tinh Pdng Nai ép thu tyc chuyén hd 50 dé So No6ng nghigp
va M6 trudng tham muu UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh d4u gid quyén

586 02 Nguyén Vian Tri, phiwong Trung Diing, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai
PT: (0251) 3822501 - Fax: (0251) 3823854 - 3824934

Tai liéu nay thudc sé hiru cta cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghlem cam
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sir dung dt.

~ hanh nghé d4u gi4 dé t chirc phién d4u gi4 theo quy dinh,

Piéu 3. Quyét dinh ndy 6 hidu luc k& tir ngay ky va thay thé Quyét dinh sé
911/QD-UBND ngiy 05 thing 4 nim 2024 ciia UBND tinh Ddng Nai vé ban hanh
Phuong én dau gid quyén sit dyng dét thira At s8 61, t& ban dd dia chinh s 29 thi
trAn Tréng Bom, huyén Tring Bom, tinh Péng Nai.

Piéu 4. Chénh Vin phong Uy ban nhén dan tinh Ddng Nai, Giém déc cdc So:
Nong nghi¢p va Mbi trrong, Tai chinh, Xay dyng, Tu phap, Chi Cuc trudng Chi
cyc Thué Khu vye XV, Gidm d8c Trung tim Phat trién quy dat tinh Déng Nai, Chu
tich Uy ban nhan dn huyén Trang Bom, Chii tich Uy ban nhén dén thi trdn Trang
Bom, Thi trwéng cAc don vi lién quan chiu trach nhiém thi hianh Quyét dinh nay./.

Ng:]; nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bicu 4; KT. CHU TICH

- Chu tich va cdc Ph6-Chi tich UBND tinh; R i

- Chanh, Phé Vin phong UBND tinh; PHO CHU TICH

- Luu: VT, KTNS (Ha).

Hd Vin Ha

3. Trung tAm Phit trién quy 4t tinh Pdng Nai 1ap th tuc hra chon td chire

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cdm




SAO Y; TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT; Thoi gian kf: 2025-04-10T14:25:45+07:(

Phu gis quyen sir dung d4t thira dAt sb 61, tir ban &0 Cha chinh 8 29
thi tran Trang Bom, huyén Tring Bom, tinh Pdng Nai

Thyc hlen Ké hoach sb /9/K_H UBND ngéy 05 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh v& ké hoach déu gla quyén sir dung dét nim 2025 trén dia ban tinh

' Bong Nai, Trung tam Phat men qu¥f dét tinh Pong Nal ap Phucmg An dAu gid

quyén st dung dht thita d4t sb 61, to ban db dia chinh $6 29 thi trdn Trang Bom,
huyén Trang Bom, tinh Bong Nai, v&i cac ndi dung nhir sau:

1. CAN CU PHAP LY

Cin ct Luat Déu gia tai san ngdy 17 thing 11 nim 2016; Luét Stra d@di, bd
sung mot sb ditu ctia PAu gi4 tai sin ngay 27 thang 6 nidm 2024; '

Can ot Luét Kinh doanh bt déng sdn ngay 28 thing 11 nim 2023;

Can cir Lust Dat dai ngay 18 théng 01 nim 2024; Lut Sfi'a ddi, bd sung
mot s§ didu ciia Luat dat dai s6 31/2024/QH15 Luét Nha & sb ’77/2023/QH15

Luat Kinh doanh bét dong san sb 29/2023/QH15 va Ludt Cac to chitc tin dung
sb 32/2024/QHI15 ngay 29 thang 6 ndm 2024,

Cin ctr Nghi dinh sb 71/2024/ND- CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cla
Chinh phir quy dinh vé gia dt;

Cin ¢ Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 nam 2024 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s& diéu ciia Ludt DAt dai;

Cin cir Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP ngiy 30 thang 7 nim 2024 ciia
Chinh phit quy dinh vé tién st dyng aét tién thu dat;

Cin ¢t Nghi dinh sb 172/2074/1\135) CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua

Chinh phtd quy dinh chi t1et mot so dleu cia Lugt Bau pia tai san sb
01/2016/QH14 duo«: stra dbi, bb sung mot so (‘heu theo Luat sb 37/2024/QH15

Cén ct Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12 thdng 5 ndm 2017 cla BQ
trudng BO Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu déu gia tai san theo quy
dinh tai Luét Déu gia tai sdn; Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 2] thang 12
nim 2020 cia Bd truong Bo Tai chmh sua do1 bd sung mot sb diéu ciia Thong

UBND TINHDONGNAL  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Péc lap - Tu do - Haph phiic
sé: 59% /pA-TTPTQD Déng Nai, ngay A0 thing 4 ndm 2025
PHUONG AN

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cadm
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quy dmh k_hung thu lao dlCh vu dau gla tai san theo quy dmlT tal Luat Bau g1a tai
. Clin ctr Théng tu sé 30/2 024/TT-BTC ngé.y 16 thang 5 nam 2024 éua Bb
trucmg B9 Tai chinh Ban hanh c4c chudn myc thdm dinh gia Viét Nam vé& quy
tic dao dirc nghe nghiép thdm dinh gid, pham vi cong v1ec tham dinh gia, co s¢
gié tri thAm dinh gla hé so thdm dinh gié;

Cén cr Thong tu 5§ 19/2024/TT- BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cia Bo
truong Bo Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ctia Luat
Pau gi tai san sb 01/2016/QH14 duoc stra dox bd sung mét sd diéu theo Luét
s6 37/2024/QHL15; , _ ,

Cén cir Thong:tu s6 20/2024/TT-BTP ngdy 31 théng-12 nim 2024 ciia BS
truong B Tu phdp quy dinh co ché, chinh sich vé gia dich vu déu gia tai san
ma phap ludt quy dinh phai ban théng qua du gié; chi phi ding théng bdo Iya
chon t6 chirc hanh nghé diu gla tai san, chi phi thong bdo c6ng khai viée diu g1a
trén Céng Piu gia tai san qudc gia, chi phi st dyng Cdng Péu gi4 tai san quéc
gia dé ddu gia bang hinh thic tr we tuyén:

Can cir Théng tur sb 03/2025/TT-BTC ngay 22 théang 01 nam 2025 cla Bé

- trudng B Tai chinh huéng din ve che d6 tai chinh trong hoat déng dau gidtai

san, quy dmh viée thu, chi, quin ly va st dung tién ban hd so moi tham gia ddu
gid, tién dit trude cia ngudi tham gia dau gia khéng dugc nhén lai theo quy dinh
cua phép ludt vé ddu gia tai san;

- Céncir Quyet dinh sb 86/2024/QD UBND ngay 27 thang 12 ndm 2024
- cla UBND tinh Bong Nai ban hanh quyet dmh vé& didu chinh, b sung mét s6

- diéu ca Quy dmh vé dleu chmh bo sung bang gia dit tinh Péng Nai 5 ném,

- g1a1 doan 2020 2024 ban hanh kem theo Quyet dinh so 56/2022/QD UBND
ngay 19 thang 12 nim 2022 cla UBND tmh Dong Naz ‘

~ Cén cr Quyet dmh sb 554/QB UBND ngay 19 thang 02 nidm 2013 cia
. UBND tinh Dong Nai phé duyet Quy hoach chung xay dung ty 1€ 1/5.000 d6 thj
: Trang Bomi, huyen Trang Bom den nam 2025

o UBND tinh Dong Nal phe duyet Quy hoach sir dung dat dén n nim 2030 huyén
Trang Bom, tinh Pdng Nai;

. Cién ctr Quyet dmh sb 2026/QB UBND ngdy 05 théng 7 nam 2007 ciia
UBND tinh Dong Nai Vc v1ec thu hm dat do Cong ty TNHH May mic xuat khdu

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm




Minh Hué thué dat tai thi trAn Tréng Bom, huyén Trang Bom giao cho Trung
t4m Phat trién qu§ dét tinh Dong Nai quén 1y;

Cén cur Quyet dmh 50 4168/QB -UBND ngay 17 thang 11 ndm 2017 cia
UBND tinh Pdng Nai v& vide thu hdi dht tai thi trdn Trang Bom, huyén Tring
Bom giao Trung tdm Phat trién qu¥ dit tinh Dong Nai quén ly, xdy dung
phwong an khai thac theo quy dinh;

Cén ctr Quyét dmh s& 795/QD-UBND ngdy 12 thang 3 ndm 2025 ctua
UBND tinh Ddng Nai vé vige chuyén glao cong téc quan ly cac khu dAt, thira dét
cho Trung tdm Phat trién qu§ &4t tinh Pdng Nai quan 1y trén dia ban tinh Pong

Nai.

IL. NOI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung v& thira dit ddu gid

1.1. Vi tri

:Fhira dht sb 61 o ]:Jém dd sb 29 thi trin Trang Bom, huyén Tring Bom,
tinh Dng Nai, ¢6 vi trf tiép gidp nhu sau:

- Phia Déng giap khu dét trbng;

- Phia T4y giap dudng dét;

- Phia Nam giép Québc 16 1A;

- Phia Bic gidp khu dét trbng.

Vi tr, dién tich, ranh gxorl hinh thé khu dAt duoc xac dinh theo To frich
luc va bién vé thira d4t ban db dia chinh sb 3742/2022, ty 1€ 1/1.000 do Vin
phong Dang ky d4t dai tinh Pong Nai thuc hién, ky xac lép ngay 07 thang 04
ndam 2022.

1.2. Dién tich, loai dat

Téng dién tich thira ddt 1a 11.909,2 m? trong do:

- Dién tich d4u gid: 11.329,6 m” dét thuong mai dich vu (TMD);

- Dién tich khong dhu gla 579,6 m?* thudéc quy hoach dat giao thong
(DGT).

1.3. Ngubdn gbe

DPét do UBND tinh Bong Nai thu hdi cia Céng ty TNHH May mic xudt
khiu Minh Hué va Céng ty TNHH MTV Téng cong ty Cao su Pong Nai, giao
Trung tdm Phéat trién qu¥ dat tinh Bong Na1 quan ly, xay dung phuong 4n khai
thdc (theo céc Quyet dmh s& Quyét dinh sb 2026/QD-UBND ngay 05 thang 7
nam 2007, Quyet dinh s& 4168/QD-UBND ngay 17 thang 11 ndm 2017 cua

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, siv dung trai phép bi nghiém cadm
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UBND tinh Dong Nai vi Quyét dinh s§ 795/QP-UBND ngdy 12 théng 3 nim
2025 cta UBND tinh Ddng Nai), | MOV s i et

1.4. Hién trang, ha ting ky thudt va tai san gin lidn véi dét (néu ¢0)
. Hién trang thita dét 1a d4t trong, khéng ¢4 tai sin gén lién véi dat.
- Trén thira d4t chua c6 ha tang k¥ thuét: V& ha ting k§ thuat két nbi tai khu
vire, thira dé tiép gidp va két néi Quéc 16 1A va dudng giao thong hién hiru,
L.5. Théng tin quy hoach
2) Quy hoach, ké hoach sir dung d4t
. - Quy hoach sir dung dét: Theo hd so quy hoach sir dung dt dén nim
2030 huyén Trang Bom dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 53 69/QD-UBND ngay
31 thang 12 n&m 2021 ctia UBND tinh Péng Nai, vi tri thira dat c6 chirc nang
quy hoach 13 dét thuong mai dich vu va d4t giao thong;

- VE Ké hoach stt dung dit nam 2025 huyén Tréng Bom: Thuc hién theo
diém b khodn 2 Biéu 125 ca Luat Dét daj (du gié thira d4t do Trung tam Phét
trién quy d4t tinh Déng Nai quan ly quy dinh tai diém e khoan 1 Bidy 217 cia
Luat Pat dai, khéng phai dua vao ké hoach sir dung dat hing nim ciia cép
huyén). |

| b) Quy hoach xy-dung'

Theo Quy hoach chung xdy dung 1§ 1& 1/5.000 do thj Trang Bom, huyén
Tring Bom dén nim 2025 duge phé duyét tai Quyét dinh s6 554/QD-UBND

" ngay. 19 thang 02 nim 2013 cia UBND tinh Déng Nai, vi tri thdra dit c6 chie

ndng quy hoach 1a dét thwong mai dich vy dién tich 11.329,6 m? va dit giao
théng dién tich 579,6 m>.

Céc chi tiéu quy hoach xay dung nhu sau:

- Mét d6 xdy dyng 7 . - :130-40%;
- Te“mg cao xay dung 1 09-15 té‘mg;
- Chi gi6i xay dung so v6i chi giéi dudng dé :> 08 m.

2. Hinh thirc ‘giao dat, cho thué dit v thoi han sir dung dit ’
a) Déi vé6i phan dién tich dit déy gid (11.329,6m"): Nha nude cho thus dit
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau gi4 quyén sir dung dét

~ v6i thoi han st dung d4t 50 nim ké fr ngdy UBND tinh Pdng Nai ban hanh

quyét dinh cho thué dd; -

' Theo Vin ban sé 754/SXD-QLQHKT ngay 06 thang 03 nam 2024 v Van ban sb 5027/SXD-QLQHKT ngiy
31 thang 10 nam 2024 ciia S¢ Xdy dung,

Tai liéu nay thudc s& hiru cla cac co quan Bang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cam



b) D&i v6i phan dién tich khéng déu gia (579,6 m?): Ngudi triing dAu gid
co trach nhiém quén ly, khong dugce xay dung cong trinh kién co khéng dugc
cip Gidy ching nhén quyén st dung dét, quyen s& hifu tai san gén lién véi dét,
lchi Nha nuée thue hién quy hoach s€ thu hdi theo quy dinh (khéng bdi thudng,
hé tro vé dat).

3. D kin thdi gian td chire phién dau gi4

Khoang 03 thang sau khi UBND tinh Pdng Nai ban hanh quyét dinh dhn
gid thira dat,

4. Pbi twgng va didu kign duge tham gia dau gié

4.1. Nguwdi duge tham gia dhu gi4

- T4 chitc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 4 ciia Luat Pét
dai; '

- Té chitc kinh t& cé von déu tur nuéc ngoai theo quy dinh tai khoan 7
Pidu 4 ciia Lujt Dt dai;

- Ca nhan theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 4 ctia Luft Pt dai.

4.2. Pidu kin duge tham gia du gid

a) Didu kién chung

- Thudc dbi tugng duge Nha nude cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 120
va bao dam céc diéu kién quy dinh tai Didu 122 cta Luft Dat dai;

- C6 don ding ky tham gia déu gia theo mAu quy dinh ctia t6 chiic thuc
hién phién dhu gia, trong do co ndi dung cam két st dung dét diing muc dich,
ding quy hoach sau khi tring dhu gid;

- Nop tidn dat trude bing 20% tdng gié tri thia dét tinh theo gid khoi
didm dé dAu gid quyén sir dung dat;

- Ngudoi tham gia dAu gia c6 thé oy quyén bang vin ban cho ngudi khéc
tham gia dau gia.

b) Didu kién cu thé

- T4 chirc kinh t&, t chiic kinh té co vén ddu tu nude ngoai tham gia ddu
gid phai co du cac diéu kién sau day:

+ Bao dam céc didu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 ctia Lugt DAt dai;

+ Trudng hgp nhom cong iy a tap doan kinh t& hodc cong ty me, cdng ty

con theo quy dinh ctia phap luét vé doanh nghiép khi tham gia déu gia thi phai
thoa thudn dé cir mét cong ty thude nhoém cong ty tham gia déu gié;

+ Khong thudc dbi tong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap

i Tai liéu nay thudc s& hiru clia cac co quan Bang. Viéc phat tan, st dung trai phép bj nghiém cadm



luat;

~ ~+Dépung ditu kién quy dinh c clia phap Iuat vé kmh doanh bat dong san;
~ trong d6 pha1 c6 hd so cerng mmh von thude sé hitu cua minh dé thuc hién du'
an khong thap hon 20% téng vén diu tu du 4n. Téng vén ddu tu du 4n bao gbm
gra khéi diém dau gid va dy kién téng mic dau tur x8y dung. Trong dé: Gia khéi
diém déu gia s& duge Chu tich UBND tinh Dong Nai phé duyét; dy kién téng
mirc dau tir xdy dyng khoang 927.634.960.630 dbng”.

- Ca nhén tham gia déu gi4 phai c6 dii cac didu kién sau day:
+ Pam bao cac didu kién quy dinh tai khoan 4 Biéu 125 ctia Lujt Dit dai;

+ Trudng hop c4 nhén tham gia du gia quyén sir dung dét dé thurc hién
du 4n déu tu thi phai cam két thanh 13p 6 chuc kinh té bao dém cac didu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 cia Nghi dinh sé 107/2024/ND CP Viéc thanh lap
t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé dau tu, phép luét vé
doanh nghiép, phap luét vé d4u thau va phép luét khac ¢6 lién quan.

4.3. Ngudi khong dwge tham gia diu gia

Ngum khéng dugc tham gia déu gIa duge quy dinh tal khoan 4 Piéu 38
cua Luat Pau gla tai san (dugc stra doi, bd sung theo Luét sb 37/2024/QH15),
gbm:

a) Ngucn khong co ning luc_ hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché
* nang luc hanh vi din su, ngudi cé khé khin trong nhén thirc, 1dm chii hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khéng nhéan thire, |am chu

dugc hanh vi ctia minh;

b) Ngudi lam viée trong tb chirc du gid tai san thu¢ hién phién d4u gia;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ddu gid vién didu hanh
‘phién ddu gid; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vg, chdng,
con, anh rudt, chi ruét, em ruot cla ngum truc t:ep glam dinh, dinh gla tal san;

quyet dinh ban tal san, ngum ky hop dong dlCh vu | dhu gla ta1 san, ngudi ¢
quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi khéc theo quy dinh cta phép ludt;

d) Cha, me, vog, chong, con, anh rudt, chi ruét, em rudt ctia nguoi dugce

_ chu sor hitu tai san uy quyen Xur ly ta1 san, ngudi co quyén quyet dinh ban tai sin,

" nguoi ky hop déng dich vu dau gla tal sén, nguou c6 quyén quyét dinh ban tai
-san cua ngudi khac theo quy dmh clia phap luat;

-d) Ngum khéng cé quyén mua ta1 san dau gi4 theo quy dinh cla phap lugt
&p dung dbi v6i loai tai sén do.

* Theo Vin ban sb 754/SXD-QLQHKT ngay 06 thang 3 nim 2024 cia S& Xy dung.

Tai liéu nay thudc s& hiru cla cac co quan Bang. Viéc phat tan, §l} dung trai phép bi nghiém cadm
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5. Kinh phi, ngudn chi phi td chire thre hién dhu gia

Dy kién téng chi phi thuc hién déu gid khoang 1.021.842.360 dbng, bao

gém:
STT Noi dung thue hién Dy klé,? chi phi
(d0ng)

(1) 2 (3)

I | Chiphi do dac, thu hdi khu dat: 30.000.000

9 | Téng kinh phi bdi thuong, GPMB B41.842.360

3 | Chi phi quén ly dét 50.000.000

4 | Thué don vi tb chirc phién déu gia’ 50.000.000

5 | Chi phi khéc 50.000.000
Téng cong: 1.021.842.360

Chi phi néu trén duge thanh toan theo thuc té (c6 hoa don, chimg tir hop
phép) va theo hgp ddng ky két véi don vi t6 chitc phién dau gia.

6. Du kién gis khéi didm, khodn tidn dit trude phai ngp khi tham gia
dAu gid va cic khodn thu khac

a) Du kién gid khoi diém theo Bang gia dat A

- Vi tri d&t: Theo Bén trich luc va Bién vé thita dét ban d6 dia chinh s6
3742/2022 thi thira dét thudc vi tri 1 duong Qudc 16 1 (trir nhiimg doan d& c6
dudmg song hanh) tai thi trn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Béng Nai;

. Gia dét theo Béng gia dit tinh Ddng Nai giai doan 2020-2024, dat
thuong mai dich vu tai do thi, vi fri 1 dudng Québc 16 1 (trir nhitng doan d& cé
dudmg song hanh) 12 7.000.000 déng/m’;

Uéc tinh gié tri thita dat theo Bang gia dét nhu sau:

D- 3 Ta e ~ " .
. ,]G'm Pongia | He | Tylé | Thanh tién
STT Pham vi tich A £ 5
(déng/m?) | s | % (dong)
(m?)
(1) 2) (3) (4) (3) (6) (7)=(3)*(4)*(5)*(8)

‘Tinh tr chi gidi .
| |quy hoach giao| 4.621,0 | 7.000.000 | 1,0 | 100% | 32.347.000.000
théng dén hét

% Cac chi phf duge tinh todn dy kién theo quy dinh tai Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thing 12 nim
2020 ciia B4 trucmg BO Tai chinh sia déi, bo sung mot s diéu clia Thong tr 56 45/2017/TT-BTC ngdy 12 thang
5 nim 2017 ciia B trudng B Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu d‘éu gi4 tai san theo quy dinh tai Luét
déu gid tai san thi mirc t6i da thi lao dich vu dhu gia tai san cho gid tr quyén sit dung ddt theo gid khoi diém tir
trén 50 ty ddng dén 100 1 ddng la: 50,0 triéu ddng + 1% trén phin chénh léch i trf quyén sir dung dit theo gid
tring dAu gid voi gid khoi diém, mitc thi lao 16i da twong (mg timg khung gid tri ai san theo gid khai diém
khéng virgt qué 400 triéu déng/01 hop dong

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cadm
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S S - " | Pongia | H¢ | {16 | Thanhtidn .| - -
STT Ph tich | , =" |7 s Mok o Wi _ o
D N ‘am v (::2) (ﬂéng?m’) sb | % (d0ng)
(1) 2) (3) 4) {(5) (6) (7)=(3)*(4)*(5)*(6)

mét thir 50

Tinh tir sau mét
2 |tht 50 dén hét| 4.300,1 | 7.000.000 1,0 | 80% |24.080.560.000
mét thir 100 '
Tinh tir sau mét

. ’ .y | . .
3 thu“IOO en het 2.408,5] 7.000.000 | 1,0 | 50% | 8.429.750.000

chiéu sau thira
dét
Tong cong: 11.329,6 64.857.310.000

Gid khoi diém ddu gia thira dét s duoc Chi tich UBND tinh Déng Nai
phé duyét chinh thirc trén co s¢ p dung diém d khoéan 1 Diéu 160 Luét Dit dai.

b) Khoan tién djt trudc phai ndp khi tham gia dAu gia

- Dy kién khoan tién dit trudc la 64.857. 310.000 dong * 20% =

12.971.462.000 c'long Khoan tién dit truée s& dugc xac dinh cu thé sau khi Chu
tich UBND tinh Dong Nai phe duyet gid khéi diém dau gia thira dt;

LuatDau gla taJ san (sua do1 bo sung theo Luat 56 37/2024/QH15) va dxem c
khoan 9 Piéu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

¢) Céc khoan thu khéc

Bao gdm: ‘
- Tién bén hé so cho ngudi ding ky tham gxa dau gia;
- Cac khoan thu khéc theo quy dinh.
7. Céc noi dung khic lién quan dén v viée - t8 chiie dau gia
7.1. Nguyén tic, hinh thirc va phu‘ong thire d4u gia
: 'a) Néuyén tic Cfa‘u'gi-é. - o
IVi_écl- d4u gia duge thuc hién theo nguyén tic céng khai, lién tuc, khéch

quan, trung thuc, binh dang gitra nhimg ngudi tham gia déu gid, bao vé quyén,
loi ich hop phép clia céc bén tham gia.

b) Hinh thirc d4u gia

Phién dau gi4 duge td chire khi co tir 02 (hai) ngum tro lén ding ky du
Cheu kién tham g1a dau gxa theo hinh thirc va s6 vong dAu gia nhu sau:

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cadm
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- Hinh thire ddu gid: DAu gid bing bo phidu truc tiép tai phién ddu gi4;
- 86 vong déu gia: Téi da 05 vong.

¢) Phuong thirc ddu gia

Phuong thirc déu gia theo phuong thire tra gid [én.

c¢) Bude gia

X4c dinh theo Vén ban sé 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nim 2018
ciia UBND tinh Ddng Nai vé viéc x4c dinh bude gia cac khu dat dé t5 chire dhu
gia quyén str dung dt, cy thé:

oy me iR A ey ) Bwdc gia tinh theo
STT Gid khéi diem dau gia khu dat §18 % ggié Khéd dicm

(i) (2) (3)

| | Dudi2 tj dong 10%
2 | T2 ty ddng dén dudi 5 ty dong 09%
3 | Tur 5 ty dong dén dudi 10 ty ddng 08%
4 | T 10 ty ddng dén dudi 20 ty dong 07%
5 | Tur 20 ty dong dén dudi 40 ty ddng 06%
6 | Tir 40 ty ddng dén dudi 70 ty dong 05%
7 | Tir 70 ty dbng dén dubi 100 tj dbng - 04%
8 | Tix 100 ty ddng dén dudi 200 ty dong 03%
9 | Tir200 tj ddng dén dusi 500 ty déng 02%
10 | T 500 ty ddng trd 1én 01%

7.2. Pan vi duge giao t chiie thire hién vige dau gia

Trung tAm Phét trién quy d4t tinh Pdng Nai 14 co quan to élu’rc thuc hién
viée dAu gia quyén sir dung dat thira dat néu trén.

7.3. Phwong thifc Iya chon don vi thye hién phién dhu gia

Trung tAm Phét trién qu¥ dét tinh Bong Nai thue hién viéc lya chon don
vi td chitc hanh nghé déu gia theo quy dinh cia phdp luét vé dhu thdu va déu gia
tai san.

7.4. Théng bio cdng khai thong fin dhu gid quyén sfr"dt.mg dat

Thue hién niém yét viéc théng béo ddu gi4 quyén sir dung dét theo quy
dinh tai Piéu 35 cla Ludt PAu gia tai san (duogce sia doi, bo sung theo Luat 56
37/2024/QH15).

Thue hién cong khai théng bdo déu gi4 quyén sir dung dAt khu dét theo
Pidu 57 cia Ludt Déu gid tai sin (dwgc sira ddi, bd sung theo Ludt s
37/2024/QH]15). Trong d6, théng bao céng khai thong tin déu gid it nhit 02 Ian

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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trén bdo in hodc bdo hinh cia trung wong hodic Bdo Ddng Nai va frang, thﬁ;_ig_ﬁg -

—dién ttr chuyén nganh vé dau gia-tai san. m— =
7.5. Gidm sét thyc hién phién ddu gia
T6 chirc hanh nghe d4u gi4 tai sén c6 trach nhLem diéu hanh phlen déu gia

ding trinh tir, thi tue theo quy dinh ciia phap luét v& dau gia tai san v ndi dung
cy thé tai hop déng thué thuc hién phién déu gia.

Trung tdm Phét trién quy dit tinh Pdng Nai ¢6 trach nhiém cir dai dién
tham du, gidm sat phién déu gla phédi hop voi to chirc hanh nghé d4u gi4 tai sian
moi dai dién céc co quan, tb chuc ca nhan llen quan den tham du giam sat
phién dau gid. '

7.6. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gis

Ngudi tring dau gid cé cac quyén. va nghia vu quy dinh tai Piéu 48 cia
Luat PAu gid tai san (duge stra dbi, bd sung theo Luét s6 37/2024/QH15) va cac
quy dinh phép luét khic lién quan.

a) Ngudi tring dau gia c6 cac quyén sau day:

- Yéu ciu ngudi cb tai san diu gia trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét
két qua dhu gid tai san theo quy dinh ctia phap luét;

- Pugc nhén tai san dau gia, co quyen sO hiru dox vai tai san dau gia theo
quy dinh ctia phap luat; o T _ :

- Buoc co quan nha nuéde c¢6 thim quyen cép Glay chiing nhéan quyén st
dung dat, quyen s& hitu tai san gén lidn véi dit theo quy dinh;

- Céc quyén khdc theo quy dinh ctia phap luét.
b) Ngudi tring du gia cé cac nghia vu sau day:
- Ky blen ban diu gla

- Nop tién sir dung dat tién thue dat Ie ph1 trudc ba (neu co) theo dung
théng bao cua co quan thué;

- St dung dat ding muc dlch thye hién ddy dua céc thi tuc vé& dét dal xay
dung, mdi trudng... theo diing quy dinh cia phap luét;

- Phal dua dat vio SUr dung theo tién d6 cta du én diu tur hodc quy hoach
chi tiét duorc €O quan cé tham quyen phe duyet Truong hop cham tién d6 thuc

hlen du an hodc khéng dua dit vao su dung S& b1 Xt ly theo quy dinh tai khodn 8

'Pidu 81 cia Luat Dt dai;

- B6i v6i phan dién tich khéng diu gia, khéng dugce xdy dung céng trinh

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, siv dung trai phép bi nghiém cadm




AR TN

11

kién cb; khéng duge cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha
& va tal san gan lién voi dét, khi Nha nude thuc hién quy hoach s& thu héi theo
quy dinh (khong bdi thuong, hé tro vé dht);

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap lut.

7.7. Xir Iy ngwoi vi pham

a) Ngudi tham gia ddu gid khéng dugc nhan lai tién dit trude va khoan
tién nay dugc ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh tai khoan 6 Pidu 39
ctia Ludt Péu gia tai san, cu thé nhu sau:

- Pé ndp tién dit trude nhung khéng tham gia phién dAu gid, budi céng b
gid ma khong thude truong hop bét kha khang;

- Bi truéit quyén tham gia dAu gia do co hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Didu 9 ciia Ludt Diu gi4 tai san (duoc sira ddi, bé sung theo Ludt 86
37/2024/QH15);

- Tir chéi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoén 3 Piéu 44 cia Luat
PAu gié tai san (duoc stra ddi, bd sung theo Luat s6 37/2024/QH15);

- Rt lai gié d3 tra hodc gid d& chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 clia
Ludt Pau gid tai san (duoc sira dbi, bo sung theo Ludt s6 37/2024/QH15);

- Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Ludt Diu
gia tai san (dugc sta ddi, bd sung theo Ludt s6 37/2024/QH15);

- Ngoai céc ndi dung xir ly vi pham néu trén, truong hgp ngudi tham gia
d4u gid, ngudi trang dAu gid, ca nhén, t6 chic ¢6 lién quan c6 hanh vi vi pham
[am anh hudng t6i viéc 1 chirc déu gid s& bi x Iy theo quy dinh ciia Ludt Dau
gid tai san ndm 2016 va cac quy dinh phap ludt khac c6 lién quan.

b) Nguoi tring déu gia quyén st dung d4t vi pham nghia vy thanh toan
tién tring ddu gid dén dén quyét dinh cong nhén két qua déu gia bj hity, tiy theo
tinh chit, mic db vi pham thi bj cdm tham gia ddu gia d6i véi loai tai san d6
theo Khoan | Diéu 25 va Pidu 26 cia Nghi dinh s& 172/2024/NP-CP, cu thé
nhur sau: ,

- CAm tham gia d4u gi4 tir 02 ndm dén 05 nim déi véi fruc‘mg hop ngudi
tring dAu gia khéng ndp tidn tring dau gia;

- CAm tham gia déu gia tir 06 théng dén 03 nam déi véi truomg hop ngudi
fring dAu gi4 ndp khéng déy di tién tring diu gis;

- Thoi hiéu xi Iy vi pham d8i véi ngudi tring déu gid quy dinh tai Dicu
25 Nghi dinh nay & 01 nam k& tir ngdy ban hanh quyét dinh hily quyét dinh
cong nhén két qua dAu gi.

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, stv dung trai phép bi nghiém cadm
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7.8. Cong nhén két qua trung dau gla

~Viéc céng nhin Két qué tring d4u gla thuc hlen theo quy dmh tal khoén 3
Diéu 229 cia Luat D4t dai va khoan 8 Didu 55 cia Nghi dinh s6 102/2024/ND-

CP, cu thé:

- Trong théi han khéng qud 05 ngay lam viéc, Trung tdm Phat trién quy dat

7 ‘tinh Pdng Nai 1ap hé so gm S& Nong nghiép va Moi tru'(mg dé trinh UBND tinh
Bong Nai ban hianh quyét dinh conig nhén ket qua tring dau gia quyén sir dung

dat.

- UBND tinh E)ong Nai ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén sir dung dat da ban diu gia thanh cong dé gui cho S& Néong nghlep
va Mdi truo’ng, Trung tam Phat trién quy dét tinh Bong Nai, co quan thué va

' ngudi tring dAu gid quyn sir dung dét.

7.9. Nop tién sir- dung dit, tren thué dat sau khi c6 quyét dinh cong
nhidn két qua tring d4u gia

Viéc ndp tién st dung dét, tién thué dat duoc thuc hién theo quy dinh tai
khodn 9 Diéu 55 ctia Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén durge quyét
dinh cong nhén két qua tring d4u gi4 cia UBND tinh Pdng Nai, co quan thué
glii théng béo ndp tién st dung dét hodc tlen thué dit bang van ban cho ngu'cl da
tring d4u gi4 theo quy dinh ctia phép Iuat vé& quan Iy thué

- Ngudi tring d4u gia quyén st dung dat c6 trach nhlem ndp tién sir dung
dat theo thong bdo clia co quan thue
- K& tir thoi didm cbng bb két qua tring déu gia thi khoan tién dét trudce

va tién 141 (néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bio dam thire hlen nghia
vu tai chinh cia ngudi str dung dat. Truong hop nguoi tring dAu gia khéng nop

.y txen hozc khéng ndp di tlen theo théng bdo cua co quan thué thisau 120 ngay | ké

tir ngay ban hanh Quyét dinh céng nhin ket qua tring déu gid, co quan thué c6
trach nhiém théng bdo dén S& Néng nghiép va Moi truong trinh UBND tinh
Déng Nai hiy quyét dinh cong nhan két qua tring déu gid, nguoi tring du gia
khéng dugc nhén lai tién dit coc. Di véi truong hop ngudi trung ddu gis da

~ nép nhiéu ‘hon khoan tién dt coc thi du’cc Nha nuéce hoan tra sb tién chénh léch

nhiéu hon so véi sé tién dit coc;

- Co quan thué théng bdo cho S& Nong nghiép va Méi truong vé viée
ngum tring dAu gia da hoan thanh viée ndp tién thué dat.

7.10. Ban hanh Quyet d;nh cho thué dat, _G;ay chl’mg nh:’_in' quyén str

Tai liéu nay thudc s& hiru clia cac co quan Bang. Viéc phat tan, stv_dung trai phép bi nghiém cadm
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dung d4t, quydn s& hifu tdi sin gin lien v&i dit va ban giao dat trén thiec
dia cho ngwdi tring ddu gis

Sau khi ngudi tring déu gia hoan thanh viée ndp tién thué dat, S& Néng
nghiép va Méi trudmg thuc hién céc thii tuc vé clp Giy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén sé hifu tai san gén lidn véi dét, giao dét trén thure dia cho ngudi
tring déu gid theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 229 ctia Luét DAt dai.

7.11. Hiiy két qua ddu gid, quyét dinh cfng nhén két qua tring du
gia

K&t qua du gia bj hity trong céc trudmg hop duge quy dinh tai Piéu 72
ctia Lufit Déu gid tai san (duoc sira ddi, b6 sung theo Luat sb 37/2024/QH15).

Quyét dinh cong nhén két qué tring déu gia bj hily theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Didu 55 ctia Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP.

Trudng hop ca nhén tham gia d4u gid quyén sir dung dét dé thuc hién du
4n dAu tur: Khi hét thoi han ndp tién st dung dét, tién thué dét theo quy dinh tai
kho#n 9 Diéu 55 ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ma c4 nhéan 14 ngudi tring
dhu gis quyén sit dung dét ¢ thuc hién dy 4n dAu tu khong thanh Ip 6 chirc
kinh t& theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 55 ctia Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP thi S& Nbng nghiép va Mai trudng trinh UBND tinh Dong Nai
ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh céng nhan két qua tring déu gid. Viéc xir Iy
khoan tién dit coc thuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 9 Piéu 55 ctia Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP.

Viée hiy két qua déu gid, quyét dinh cdng nhén két qua tring ddu gid sé

bi xi ly vi pham theo tidu muc 7.7 muc 7 Phén II cha Phuong 4n nay di dugo

UBND tinh Déng Nai phé duyét.

L TO CHUC THUC HIEN

1. S& Nong nghiép va Mdi trudng

- Thém dinh, trinh UBND tinh Péng Nai phé duyét phuong én déu gid;

- Lfip thi tuc xéc dinh gid khoi didm, trinh Cht tjch UBND tinh Ddng Nai
phé duyét gia khéi diém; :

- Thim dinh trinh UBND tinh Ddng Nai ban hanh quyét dinh déu gia;

- Chi tri hop %€t danh gia didu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia déu
gid theo quy dinh ctia Luat Dit dai va céc quy dinh phép luat lién quan;

- Cir dai dién tham dy, gidm sét phién dau gié;

- Lap tht tuc trinh UBND tinh Dbng Nai ban hanh quyét dinh céng nhan

Tai liéu nay thudc s& hivu clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cadm
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ket t qué tring dau gla

Gidy ching nhan quyén sif dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat; chi
dao Vin phong Ding ky dét dai cap nhét, chinh ly co s¢ dir lleu dat dai, hd so
dia chinh theo quy dinh;

- Ky hop ddng thué dit déi véi truong hop thué dat;
- Chu tri, phéi hop Trung tAm Phat trién qu§ dt tinh Déng Nai va UBND

thj tran Tring Bom tb chuc ban giao dét tren thuc dia va trao Gidy chimg nhin
quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gén lién véi dét cho ngudi tring diu

gia;
- Kiém tra viéc sir dung dit cia nguoi trung déu gia dam bao diing quy
hoach ding tién d6 hoic phuong 4n sir dung dit da dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét.
2. S& Tai chinh

- Phéi hop dénh gia didu kién, nang luc ngudi ding ky tham gia ddu gia
theo quy dinh ctia Lust Pét dai va cac quy dinh phép luét 1ién quan;

- Cir dai dién tham dy, gidm sat phién déu gia.
3. S¢ Xay dung

- Phéi hop dénh gid diéu kién, nang luc ngudi dang ky tham gia déu gia
theo quy dinh ctia Luét DAt dai va cac quy dinh phap luét lién quan;

- Cir dai dién tham du, gidm sat phién d4u gia;

- Hudng din ngudi tring ddu gia lap cdc thi tuc lién quan Iinh vuc xay
dung; |

- T6 chirc kiém tra, quan ly trat tu x4y du'ng cong trinh theo thdm quyén.

4. 8¢ Tw phap S '

- Phéi hop danh gia dleu kién, ndng luc ngudi ding ky tham gia ddu gla'

theo quy dinh ctia Lut Dét dai va céc quy dinh phap ludt lién quan;

- Cir dai dién tham du, glam sat phlen d4u gia quyén sir dung dﬁt..
5. Chi cuc Thue Khu vchV

- Phéi hop danh gia didu kién, nang lch ngudi dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh cta Luat DAt dai va cac quy dinh phép luat lién quan;

- - Cir dai dién tham dy, gidm sat phién dau gia quyén st dung dat;

= Trinh UBND" tlnh Dong Na1 ban hanh quyet dmh cho thue dat va ky'

Tai liéu nay thudc s& hiru clia cac co quan Bang. Viéc phat tan, sw dung tral phép bi nghiém cam
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- X4c dinh nghia vu tai chinh va gti thdng bao ndp tidn st dung dét, tién
thué dét béng van ban cho nguoi dé tring déu gia theo quy dinh ctia phép luét vé
quan ly thué;

- X4c dinh sb tién phat chdm ndp thué theo quy dinh va giri thong béo dén
ngudi tring dau gid (néu co);

- Thong béo cho S¢ Nong nghiep va M6i trudmg vé viée ngudi tring dhu
gia dd hoan thanh viéc ndp tién tién thué dat.

7. UBND huyén Tring Bom

- Théng bao céng khai vé viée ddu gia quyén st dung dét trén Cbng théng
tin dién tr ctia huyén, hé thong truyén thanh va cdc hinh thirc khac trén dia ban;

- Phéi hop dédnh g1a diéu kién, ning luc ngudi déng ky tham gia déu gia
theo quy dinh ctia Luét DAt dai va céc quy dinh phap luat lién quan;

- Ctr dai dién tham du, glém sat phién c’[au gla

- Chi dao UBND thj trau Trang Bom phdi hO’p ban giao dét tren thue dia
va trao Gidy chimg nhén quyén sir dung diét, quyen s& hifu tai san gén lién véi
dt cho ngu‘orl tmng déu gid;

- T4 chire kiém tra, quan ly trat tu xay du'ng céng trinh theo thim quyén.

8. Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pbng Nai

- T4 chitc d4u gid quyén sir dung d4t theo phurong an duge phé duyét;

- Téng hop ho so chuyén Sé& Néng nghiép va Mbi truong dé 1ap thi tuc
trinh UBND tinh Pdng Nai phé duyét phuong an dau gid va Chii tich UBND
finh Dng Nai phé duyét gia khoi diém, quyét dinh déu gid, céng nhan két qua
trimg du gis;

- Phébi hop danh gia diéu kién, ning lyc ngudi ding ky tham gia déu gia
theo quy dinh ctia Ludt DAt dai va cic quy dinh phép luét lién quan;

- Cir dai dién tham du, giam sat phién du gia;

- Phéi hop ban giao d4t trén thue dia va trao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hitu tai sin gan lién VCfi dit cho ngudi tring dAu g1a

Trén day 1a Phuorng 4n dAu gid quyén st dung dét thira dét sb 61, to ban
d6 dia chinh s6 29 thi trén Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai/.

(Phwong an nay thay thé Phuong dn s6 384/PA-TTPTOP ngay 19 thing 3
nim 2025 cia Trung tam Phdt trién quy dat tinh)

Noi nhan: Get—

- UBND tinh (béo céo);

- Céc so; NN&MT, Tai chinh,
Xay dung, Tu phip;

- Chi cuc Thué Khu vire XV;

- UBND huyén Trang Bom;

- UBND thj trin Trang Bom;
- Luur VT, HT (05b). Lo

2 Thanh Pién
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UBND TINHBONG NAT  CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIRET NAM

SO XAY DUNG e 14p - Ty do - Hanh phiic
S6: 5027 /SXD-QLQHKT Déng Nai, ngay 31thdng 10 nim 2024

W"v ra soat cben tlch str dung dai

vai thua dht s 61 10 ban db s6 29
tai thi trdn Tréng Bom, huyén
Trang Bom.

Kinh gtti: S¢ Tai nguyén va Mbi truong,

Sé X&y duyng tiép nhin Vin bén so 9535/STNMT- TTPTQB ngay
17/ 10/2024 cia S¢ Tai nguyén va M6i1 mro:ug v viée kién ughl ra soat dién. tich
sir dyng dat dé dhu gid quyén str dung d4t dbi vdi thira dat sd 61 o ban @ sb 29
thi trén Trang Bom, huyén Trang Bom; Sau khi ra sodt, S& X4y dyng c6 v kién
nhwr sau:

Cén ctr quy hoach chung xdy dung ty 18 1/5.000 d6 thi Tring Bom, huyén
Trang Bom dén n#m 2025 di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s0-
554/QD-UBND ngay 19/02/2013 thi thira dht 86 61, to bén @5 sb 29 dién tich
11.909, 2m?* nam trong mdt phén khu quy hoach d4t trung t4m dich vu thuong mai
tdng hop véi tong dién tich 42.020 m?2. -

Sau khi dm chiéu quy hoach xay dung va Trich Iuc va ban v& thita dt bin
db dia chinh sb 3742/2022 t§ 18 1/1000 do Vin phong Ding ky Dat dai tinh Déng .
Nai x4c nhdn ngay 07/4/2022 lém Quyet dinh s6 910/QD-UBND ngdy 05/4/2024
cua UBND tinh v€ viéc dAu gid quyén st dung thira dt 56 61 o ban dd sb 29 thi
trAn Trang Bom, huyén Tring Bom thi khu dat co quy mé dién tich 11.909,2m?
c6 chirc nang quy hoach xay dung la dét thwong mai dich vu dign tich
11.329,6m? va dt giao thong dién tich 579,6m2

Tir co s& néu trén, S¢ Xdy dung thdng nhit dién tich theo quy hoach st

I dung dit dén nim 2030 huyén Trang Bom duge UBND tinh phé duyét tal
5369/QD-UBND ngay 31/12/2021 thi thita dit néu trén thudc quy hoach dat
throng mai dich vu dién tich 11.329,6 m? va dat giao théng dién tich 579,6 m?,

Trén déy lay kién ctia S¢ Xay dung, kinh giri S& Tai nguyén va Moi trirdmg

nghién cim, tong h%

Noi nhin:

- Nhur frén;

- Ban Gidm dbc So;

- Lwru: VT, QLQHKT. Quang

D6 Thanh Phwong

So 38 dudng Phan Chu Trinh, phudng Quang Vinh, tp Bién Hoa; website: http:/sxd.dongnai.gov.vn

R I Y AN dSAnn
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