
UBND TINH DONG NAI
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY nAT

sf,: 04 IPA-TTPTQD

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VI¥T NAM
DQc l~p - Tl}'do - H~nh phuc

DongNai, ngay )~-thimg:r ndm2025

PHUONG AN
D~u gia quyen sir dung d~t khu d~t Dl}'an Khu trung tam thirong mai djch
vI}va dan cir theo quy hoach di~n tich khoang 77,28ha t~i xii Blnh An, tinh

DAng Nai (xii Long Duc, huy~n Long Thanh co)

Tlnrc hien KS hoach s6 791KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh v@kS hoach d~u gia quyen str dung d~t nam 2025 tren dia ban tinh
D6ng Nai, Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai lap Phuong an d~u gia
quyen sir dung d~t khu d~t D\I an Khu trung tam thuong mai dich vu va dan cu
theo quy hoach dien tich khoang 77,28 ha tai xa Binh An, tinh D6ng Nai (xa
Long Dire, huyen Long Thanh cii), voi cac noi dung nhu sau:

I. CAN err PHAp LY
Can ctr Luat D~u gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luat Sua doi, b6

sung mot s6 di@ucua Lu~t D~u gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can Cll Lu~t Dfru tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cu Lu~t sua d6i, b6 sung mQt s6 di@ucua Lu~t Dfru tu cong, Lu~t Dfru
tu theo phuong thuc d6i tac cong tu, Lu~t Dfru tu, Lu~t Nha a, Lu~t D~u thfru,
Lu~t Di~n l\Ic, Lu~t Doanh nghi~p, Lu~t ThuS tieu thv d~c bi~t va Lu~t Thi hanh
an dan S\Ingay 11 thang 01 nam 2022;

Can cu Lu~t sua d6i, b6 sung mQt s6 di@ucua Lu~t Quy ho?ch, Lu~t Dfru
tu, Lu~t Dfru tu theo phuong thuc d6i tac cong tu va Lu~t D~u thfru ngay 29
thang 11 nam 2024;

Can cu Lu~t Nha a ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cu Lu~t Kinh doanh b~t dQng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cu Lu~t D~t dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Lu~t Sua d6i, b6 sung
mQt s6 di@ucua Lu~t d~t dai, Lu~t Nha a, Lu~t Kinh doanh b~t dQng san va Lu~t
cac t6 chuc tin d\lng ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can Cll Nghi dinh s6 7112024/NI)-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v@gia d~t;

Can cu Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiSt mQt s6 di@ucua Lu~t Nha a v@phat triSn va quan ly
nha a xa hQi;
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Can cir Nghi dinh s6 10212024/Nf)-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi ti~t thi hanh mot s6 dieu cua Luat Dc1tdai;

Can cir Nghi dinh s6 103/20241ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vS tiSn su dung dc1t,tiSn thue dc1t;

Can cir Nghi dinh s6 17212024/Nf)-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot s6 dieu cua Luat Dc1u gia tai san s6
01/2016/QH14 duoc sua d6i, b6 sung mot s6 dieu thea Luat s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 151120251ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vS phan dinh tham quyen cua ehinh quyen dia phirong 02
cap, phan quyen, phan ec1ptrong Iinh vue dc1tdai;

Can cir Thong tu s6 3012024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua BQ
tru&ng BQ Tai ehinh ban hanh cae ehu~n m\fe th~m dinh gia Vi~t Nam vS quy
t~e d?o due nghS nghi~p th~m dinh gia, ph?m vi eong vi~e th~m dinh gia, ea sa
gia tri th~m dinh gia, h6 sa th~m dinh gia;

Can eu Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 eua BQ
tru&ng BQTu phap quy dinh chi ti~t va huang d&nthi hanh mQt s6 diSu eua Lu?t
Dc1ugia tai san s6 01l2016/QH14 duge sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu thea Lu?t
s637/2024/QH15;

Can eu Thong tu s6 2012024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 eua BQ
tru&ng BQ Tu phap quy dinh ea eh~, ehinh saeh vS gia dieh V\l dc1ugia tai san
ma phap Iu?t quy dinh phai ban thong qua dc1ugia; chi phi dang thong bao Iva
ehQn t6 ehue hanh nghS dc1ugia tai san, chi phi thong bao eong khai vi~e dc1ugia
tren C6ng Dc1ugia tai san qu6e gia, chi phi su d\lng C6ng Dc1ugia tai san qu6e
gia d@dc1ugia b~ng hinh thue tf\fe tuy~n;

Can eu Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 eua BQ
tru&ng BQ Tai ehinh huang d&nvS eh~ dQ tai ehinh trong ho?t dQng dc1ugia tai
san, quy dinh vi~e thu, chi, quan Iy va su d\lng tiSn ban h6 sa mai tham gia dc1u
gia, tiSn d~t truae eua nguai tham gia dc1ugia khong nh?n I?i thea quy dinh eua
phap Iu?t vS dc1ugia tai san;

Can eu Quy~t dinh s6 1311/QD-UBND ngay 22 thang 4 nam 2025 eua BQ
tru&ng BQTu phap ban hanh khung gia dieh V\l dc1ugia tai san ma phap Iu?t quy
dinh phai ban thong qua dfrugia.

Can eu Quy~t dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024
eua UBND tinh D6ng Nai ban hanh Quy dinh chi ti~t thve hi~n mQt s6 diSu eua
Lu?t Nha a tren dia ban tinh D6ng Nai.

Can eu Quy~t dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
eua UBND tinh D6ng Nai ban hanh quy~t dinh vS diSu ehinh, b6 sung mQt s6
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dieu cua Quy dinh vS dieu ehinh, b6 sung bang gia dat tinh D6ng Nai 5 nam,
giai doan 2020-2024 ban hanh kern then Quyet dinh s6 56/20221QD-UBND
ngay 19thang 12 nam 2022 cua UBND tinh D6ng Nai;

Can cir Quyet dinh s6 2954/QD-UBND ngay 22 thang 8 nam 2018 cua
UBND tinh D6ng Nai vS viec thu h6i dat tai xa Long Due, huyen Long Thanh
(nay la xa Binh An) dS giao Trung tam Phat triSn quy dat tinh D6ng Nai quan ly;

Can cir Quyet dinh s6 2108/QD-UBND ngay 17 thang 7 nam 2024 cua
UBND tinh D6ng Nai vS viec giao dat eho Trung tam Phat triSn quy dat tinh
D6ng Nai quan Iy, dau gia quyen sir dung d§.t tai xa Long Due, huyen Long
Thanh, tinh D6ng Nai (nay la xa Binh An, tinh D6ng Nai);

Can cir Quyet dinh s6 22801QD-UBND ngay 31 thang 7 nam 2024 cua
UBND tinh Dong Nai vS viec sua d6i, b6 sung mot s6 noi dung Quyet dinh s6
1258/QD-UBND ngay 17 thang 5 nam 2022 eua UBND tinh D6ng Nai phe
duy~t KS ho~eh phat triSn nha 6 giai do~n 2021-2025 tren dia ban tinh D6ng
Nai',

Can eu QuySt dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 eua
UBND tinh D6ng Nai vS ehuySn giao eong tae quan 1ydat cae khu d§.t,thua dat
eho Trung HimPhat triSn quy dat tinh D6ng Nai quan Iy tren dia ban tinh D6ng
Nai;

Can eu QuySt dinh s6 387/QD-UBND ngay 15 thang 7 nam 2025 eua
UBND tinh D6ng Nai phe duy~t D6 an quy ho~eh chi tiSt do thi ty I~ 1/500 Khu
trung tam thuong m~i dieh V\l va dan eu then quy ho~eh t~i xa Binh An, tinh
D6ng Nai (xa Long Due, huy~n Long Thanh eli).

II. NQI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung v~ khu dAt dAu gia

1.1. Vi tri
Khu dat t~i xa Binh An, tinh D6ng Nai (xa Long Due, huy~n Long Thanh

eli) co cae vi tri tiSp giap, e\l thS nhu sau:

+ Phia Dong: giap d§.t eao su, kS dSn la DuOng eao t6e Bien Haa - Vling

+ Phia Tay : giap vai DuOng Qu6e IQ51A va dUOngLe DU:1n;

+ Phia Nam : giap vai DuOng Vli H6ng Pho va khu dan cu hi~n hfiu;

+ Phia B~e : giap vai DuOng Long Due - LQeAn va khu dan eu hi~n hfiu;

Vi tri, ranh giai, hinh thS khu dat duge xae dinh then To trieh Ive ban d6
dia ehinh s6 6175/2025 do Van phang Dang kY dat dai tinh D6ng Nai thl,fe hi~n,
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ky xac I~p ngay 15 thang 7 nam 2025.

1.2. Di~n tich, loai d~t

Ttmg dien tich lap quy hoach chi tiSt theo d6 an Quy hoach chi tiSt xay
dung ty I~ 1/500 la 772.835,2 m2 (trong do, dien tich Trung tam Phat trien quy
d~t tinh dtroc giao quan Iy theo Quyet dinh s6 2954/QD-UBND ngay 22 thang 8
nam 2018 va Quyet dinh s6 2108/QD-UBND ngay 17 thang 7 narn 2024 cua
UBND tinh D6ng Nai la 755.519m2), trong do:

, , 2 ~
a) Dien tich dat dau gia : 379.082,3 m , bao gom:

- D~t a tai nong thon : 288.699,6 m-;

- D~t cong trinh giao due

- D~t van hoa

- D~t Y tS

- D~t thuong mai dich vu

- D~t khu dich vu do thi

b) Dien tich khong d~u gia

2: 25.466,0 m ;

: 2.084,6 m2;

2: 1.414,9m;

: 4.024,6 m-;

: 57.392,6 m";

: 393.752,9 m", bao gom:

- Dien tich d~t trong du an duong cao t6c va duong Long Dire - LQc An
(bao g6m 337,Om2 duong 6ng hanh lang mroc doc du an Trung Him Phat triSn
quy d~t chua duQ'cgiao qmin ly) : 3.740,5 m2;

- Di~n tich d~t thuQc QHC thi tr~n Long Thanh thuQc d~t giao thong nut
giao phia B~c (bao g6m 4,4m2 duemg 6ng hanh lang nuac dQc d\f an Trung tam
Phat triSn quy d~t chua duQ'cgiao qufm Iy) : 287,2 m2;

- D~t cay xanh su dl,lngcong cQng (c~p don vi a): 143.112,1 m2;

- D~t giao thong : 210.180,2 m2;

+ Duirng giaa thong Vii Hfmg Pho (da baa g6m himh lang duirng 6ng
cdp nuac ngdm trang phc;zmvi ddt duirng Vii H6ng Pho: 916,1 m2 Trung tam
Phat tridn quy ddt chua dU<;Jcgiaa quim If) : 11.299,6 m2;

+Ddt giaa thong khu a
- D~t h~ tfing ky thu~t

+ Trc;zmxu If nuac thai

+Ddt bai d6 xe

2: 198.880,6 m ,"

: 36.432,9 m2;

2: 4.586,9 m ,"
2: 5.823,9 m ,"

+ Ddt hanh lang duirng 6ng cdp nuac ngdm d(Jc dl! an (khong tinh phdn
di¢n tich niim trang ddt giaa thong duirng Vii H6ng Pho) do Cong ty C6 phfin
C~p nuac D6ng Nai qufm ly, v~n hanh (n~m ngoai di~n tich giao d~t cho Trung
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tam Phat tri@nquy d~t tinh quan ly)

+Ddt hanh lang an toan PCCC

1.3. NguBn gBc

Khu d~t duoc UBND tinh giao Trung tam Phat tri@nquy d~t tinh D6ng Nai
quan ly, xay dung phuong an d~u gia quyen su dung d~t tai Quyet dinh s6
2954/QD- UBND ngay 22 thang 8 nam 20 18, Quyet dinh s6 2108/QD-UBND
ngay 17 thang 7 nam 2024 va Quyet dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3
nam 2025 cua UBND tinh.

2: 9.920,4 m .

1.4. Hi~n trang, ha t~ng ky thu~t va tai san g~n li~n vo; d~t

a) Hien trang: D~t trong.

b) D6i voi ha tang k~t n6i tai khu Vl),C,khu d~t tiep giap va k~t n6i voi
Duong lien xii Long Dire - Loc An va Quoc 1(>51 doan qua xii Long Dire, dirong
Le Duan, dirong vuH6ng Pho.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach str dung d~t

Theo quy hoach su d\lng d~t d~n nam 2030 huy~n Long Thanh duQ'C
UBND tinh D6ng Nai phS duy~t t?i Quy~t djnh s6 5366/QD-UBND ngay 31
thang 12 nam 2021 thi khu d~t co chuc nang quy hOCilChd~t a tCilinong thon,d~t
thuong mCilidjch V\l, d~t giao thong, ...

b) Quy hOCilChxay d\fl1g

Theo h6 sa D6 an quy ho?ch chi ti~t xay d\fl1gcy l~ 1/500 Khu trung tam
thuong mCilidich V\lva dan cu theo quy hOCilchtCilixii Binh An, tinh D6ng Nai (xii
Long Duc, huy~n Long Thanh cli) duQ'cUBND tinh phS duy~t t?i Quy~t dinh s6
387/QD-UBND ngay 15 thang 7 nam 2025 khu d~t co cO'c~u su d\lng d~t nhu
sau:

STT HlJng m\lc
Ky Di~n tich Ty l~ Chi tieu Ghi chuhi~u (m2) (%) (m2/nglfOi)

I TONG DI~N TiCH L~P 772.835,2QUY HO~CH CHI TIET

Di~n dch d~t trong d., an
Bao g6m 337,Om2
duemg bng himh lang

II dlfOng cao t6c va dlfOng 3.740,5 nu6c dQc d~ an trung
Long Duc - LQcAn tam phat triSn guy diit

chua gm'mIy
Di~n tich d~t thuQc QHC Bao gam 4,4m2duemg

thj tdn Long Thanh bng hanh lang nu6c
III thuQc d~t giao thOng nut 287,2 dQcd~ an trung tam

phat triSn guy d~t chuagiao phia B~c _9win ly
IV DI~N TicH CON L~I 768.807,5 100,00 -
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STT H~ng rnuc Ky Di~n tich Ty I~ Chi tieu Ghi chuhi~u (m-) (%) (m2/ngU'0i)

IV. 1 BAT cAP BO THJ 64.254,3 8,36 -

D~t khu dich V\I do thi DVDT 57.392,6 7,47a -1

b Dat cay xanh sir dung cong CXDT 6.861,7 0,89cong (cfrpdo thi) -1
IV.2 BAT cAp BON VJ a 457.940,1 59,56

a B~t()' 288.699,6 37,55 20,92
a.1 Ddt nha a li~n k~ LK 181.049,5 23,55
a.2 Ddt nha a biet thu BT 51.855,1 6,74
a.3 Ddt nha a chung cu CC-1 55.795,0 7,26

b B~t cong trinh ha t§ng xa 28.965,5 3,77hQi
b.1 Ddt van hoa VH 2.084,6 0,27
b.2 Ddty d IT 1.414,9 0,18

b.3 Ddt giao due 25.466,0 3,31 1,85
c B~t thuong mai djch VI} DV 4.024,6 0,52

d Dat cay xanh sir dung ex 136.250,4 17,72ding ciing (cap don vi u) 9,87

IV.3 BAT H~ TANG KY 36.432,9 4,74THUAT
a B~t bai d6 xe BX 5.823,9 0,76

b B~t cong trinh h~ t§ng Icy HTKT 30.609,0 3,98thuat khac

Tram xu If;marc thai HTKT- 4.586,9 0,601
Ddt hanh lang duong ong
cdp nuac ngdm d9C du an HTKT- Trung tam phat trien(khong tinh phdn dien tich 2 16.101,7 2,09 guy d~t chua quan Iyndm trong adt giao thong
duong Vf1H{mg Pha)
Ddt hanh lang an toan 9.920,4 1,29PCCC

IV.4 BAT GIAO THONG 210.180,2 27,34
Duong giao thong Vf1
Hong Pho (ail bao g6m 916,lm2 Trung tam

a hanh lang duong 6ng cdp 11.299,6 1,47 phat trien guy d~tnuoc ngdm trong phqm vi
adt auang Vf1H6ng Pho - chua gu{m Iy
916,1 m2j

b Ddt giao thong khu a 198.880,6 25,87

v~chi tiSu kinh t@kY thu~t, phan khu chuc nang va t6 chuc khong gian
ki@ntruc canh quan duQ'c quy dinh C\l thS t(;liQuy@tdinh s6 387/QD-UBND
ngay 15 thang 7 nam 2025 cua UBND tinh phS duy~t D6 an quy hO(;lchchi tiSt
do thi ty l~ 1/500 Khu trung tam thuang m(;lidich Vl,l va dan cu theo quy hO(;lch
t(;lixa Binh An, tinh D6ng Nai (xa Long Duc, huy~n Long Thanh cli).

1.6.v~ bB tri quy d~t Dha ()'xii h{}i
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TliliVan ban s6 2175/SoXD-QLN-TTBDS ngay 03 thang 6 nam 2025 cua
S6 Xay dung vS viec danh quy dfit nha 6 xa hoi trong phuong an quy hoach chi
tiSt khu dfit dfiu gia 77,28ha tai xa Long Dire, huyen Long Thanh cii (nay la xa
Binh An) dS xufit:

" ...SaXdy dung dJ xudt khong b6 tri quy ddt nha a xii hoi ben trong du
an.

Chit ddu tu du an nha a thuong mai (trung ddu gia) thuc hien nghia v¥
nha a xii hoi thea hinh thtrc dong tien tuang duong gia tri quy ddt nha a xii hoi
thea hinh thtrc dong tien tuong duong gia tri quy adt nha a xd hoi aii adu tu xdy
dung h¢ thong ha tdng kY thudt (s6 tien ma chit ddu tu phai n9P thuc hien thea
quy dtnh cita phap lUcl-tvJ tiJn sit d?lng adt, tiJn thue adt, tinh t(Ii thai didm aii
adu tu x4Y d1;tngh¢ th6ng kY thucl-tthea quy dtnh t(Ii khoan 2 DiJu 19Nght dtnh
s6 100/2024/ND-CP). "

TliliVan ban s6 74711UBND-KTN ngay 12 thang 6 nam 2025 cua UBND
tinh D6ng Nai vS vi~c xu ly kiSn nghi khong b6 tri quy dfit nha 6 xa hQi ben
trong dv an khu dfit dfiu gia 77,28ha tlilixa Long Duc, huy~n Long Thanh Cll
(nay la xa Binh An); thea do, UBND tinh th6ng nhfit nQi dung dS xufit cua S6
Xay dlJl1gtliliCong van s6 2175/SoXD-QLN-TTBDS ngay 03 thang 6 nam 2025
vS vi~c khong b6 tri quy dfit nha 6 xa hQi ben trong dv an khu dfit dfiu gia
77,28ha tlilixa Long Duc, huy~n Long Thanh Cll (nay la xa Binh An).

2. Hinh thrrc giao d~t, cho thue d~t va thOi h~nsir dl}ng d~t

- D6i vai di~n tich dfit dfiu gia la 379.082,3 m2:

+ D6i vai di~n tich 288.699,6 m2 dfit 6 tlilinong thon (ONT): Nha nuac
giao dfit co thu tiSn su d\mg dfit thea hinh thuc dfiu gia quySn su d\mg dfit vai
thai hlilnsu d\lng dfit 50 nam kS tu ngay UBND tinh D6ng Nai ban hanh quySt
dinh giao dfit. Ca nhan nh~n chuySn nhuc;mg quySn su d\lng dfit 6, nh~n chuySn
nhuc;mg can hQ chung cu duQ'c cfip Gifiy chUng nh~n quySn su d\lng dfit, quySn
s6 hfru tai san g~n liSn vai dfit thea quy dinh cua phap lu~t vS dfit dai;

+ D6i vai di~n tich 28.965,5 m2 dfit cong trinh hlilt~ng xa hQi (bao g6m:
dfit giao d\lc 25.466,0 m2, dfit van hoa 2.084,6 m2 va dfit y ts 1.414,9 m2), dfit
khu dich V\l do thi 57.392,6 m2 va dfit thuong mlilidich V\l4.024,6 m2:Nha nuac
cho thue dfit tni tiSn mQt l~n cho ca thai gian thue thea hinh thuc dfiu gia quySn
su d\lng dfit vai thai hlilnsu d\lng dfit 50 nam kS tu ngay UBND tinh D6ng Nai
ban h<?mhquySt dinh cho thue d~t;

- D6i vai ph~n di~n tich dfit khong dfiu gia 393.752,9 m2, trong do:
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+Di~n tich 143.151,3 m2 d:1tcay xanh I sir dung cong cong (cap don vi a);
dien tich 210.180,2 m2 d:1tha tang kY thuat dien tich d:1tgiao thong (trong do:
dien tich d:1t 11.299,6 m2 duong giao thong Vii H6ng Pho nam trong ranh khu
d:1t2va dien tich 198.880,6 m2 d:1tgiao thong khu a); dien tich 20.331,2 m2 d~t
ha t&ngky thuat (trong do: Dien tich 4.586,9 m2 d~t Tram xu ly mroc thai; Dien
tich 5.823,9 m2 d~t b§j d6 xe; dien tich 9.920,4 m2 d~t hanh lang an toan phong
chay chua chay): Nha mroc giao d~t khong thu tien sir dung d~t dS ngiroi trung
d:1ugia thirc hien d~u tu hoan thien ha t~ng ky thuat cua Du an kSt n6i d6ng b<)
theo Quy hoach chi tiSt xay dung ty I~ 1/500 duoc duyet (nguoi trung d:1ugia
quyen sir d\lng d:1t chiu mQi chi phi d~u tu cho cong vi~c nay). Sau khi hoan
thanh xay dvng h~ t~ng ky thu?t, nguai trimg d:1ugia co trach nhi~m ban giao I~i
cho dia phuong dS quan IY.

+Di~n tich d:1t3.740,5 m2 trong dv an duemg cao t6c va duemg Long Duc
- L<)cAn (bao g6m 337,Om2 duemg 6ng hanh lang nuac dQc dv an Trung tam
Phat triSn quy d:1t chua dugc giao quan Iy); di~n tich 287,2 m2 d:1t thu<)c quy
ho~ch chung thi tr:ln Long Thanh thu<)c d~t giao thong nut giao phia B~c (bao
g6m 4,4m2 duemg 6ng hanh lang nuac dQc dv an Trung tam PhM triSn quy d~t
chua dugc giao quan Iy): Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai tiSp tl)C
quan Iy d6i vai ph&n di~n tich d~t da dugc UBND tinh D6ng Nai giao va ban
giao I~i cho chu d~u tu khi thvc hi~n dv an theo dinh.

+ Di~n tich 16.1°1,7 m2 d:1thanh lang duemg 6ng c~p nuac ng~m dQc dv
an (khong tinh ph~n di~n tich n~m trong d:1tgiao thong duemg Vfi H6ng Pho) do
Cong ty C6 ph~n C~p nuac D6ng Nai quan Iy, v?n hanh (n~m ngoai di~n tich
giao d:1tcho Trung tam Phat triSn quy d:1ttinh quan Iy): Nguai trung d:1ugia co
trach nhi~m cai t~o canh quan tren b~ m?t di~n tich d:1t co tuySn 6ng c:1pnuac
theo Quy ho~ch chi tiSt xay dvng ty I~ 11500dugc phe duy~t.

3. Tho; gian tA ch.rc cUQcdAu gia

Sau khi hSt thai gian thong bao cong khai vi~c d~u gia tai san.

4. D8i tUQ'ngva di~u ki~n duQ'c tham gia dAu gia

4.1. Nguo; dUQ'ctham gia dAu gia

- T6 chuc kinh tS theo quy dinh t~i diSm b khoan 1Di~u 4 cua Lu?t D~t dai;

- T6 chuc kinh tS co v6n d&u tu nuac ngoai theo quy dinh t~i khoan 7
Di~u 4 cua Lu?t D~t dai;

- Ca nhan theo quy dinh t~i khoan 3 Di~u 4 cua Lu?t D:1tdai.

I Bao g6m: Di~n tich 39,2 m2 d~t do UBND xii Binh An qufm Iy chua giao Trung tam PMt tri~n quy d~t tinh
(quy hO<;lchd~t cay xanh) va di~n tich 143.112,1 m2 dM cay xanh sir d\lng cong c(ing (cdp do thD.
2 Dii bao g6m hanh lang duang 6ng dp nuac ng~m trong ph<;lmvi d~t duang Vil H6ng PhO la 916, I m2 Trung
tam Ph<ittri~n quy d~t tinh chua duQ'cgiao quan IY.
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4.2. J)i~u ki~n dU'Q'c tham gia diu gia

a) DiSu kien chung

- Thuoc d6i nrong duoc Nha mroc giao d~t, cho thue d~t theo quy dinh tai
DiSu 119, DiSu 120 va bao dam cac diSu kien quy dinh tai DiSu 122 cua Luat
D~t dai;

- Co don dang ky tham gia d~u gia theo m~u quy dinh cua t6 chirc tlnrc
hien cuoc d~u gia, trong do co nQi dung cam kSt sir dung d~t dung muc dich,
dung quy hoach sau khi trung d~u gia;

- NQp tiSn d~t tnroc bang 200/0 tong gia tri khu d~t tinh theo gia khoi diem
dS d~u gla quyen sir dung d~t;

- ~guai tham gia d~u gia co thS uy quyen bang van ban cho nguoi khac
tham gia:d~u gia,

'"
b) DiSu kien cu thS

- T6 clnrc kinh tS, t6 chirc kinh tS co von dau tu mroc ngoai tham gia d~u
gia phai co du cae diSu ki~n sau day:

+Bao dam cac diSu ki~n quy dinh tc;tikhoan 3 DiSu 125 cua Lu~t D~t dai3;

+ Truang hQ'Pnhom cong ty la t~p doan kinh tS ho~c cong ty m~, cong ty
con theo quy dinh cua phap lu~t vS doanh nghi~p khi tham gia d~u gia thi phai
thoa thu~n dS cu mQt cong ty thuQc nhom cong ty tham gia d~u gia;

+ Khong thuQc d6i tUQ1lgbi c~m tham gia d~u gia theo quy dinh cua phap
lu~t;

+ Dap Ung diSu ki~n quy dinh cua phap lu~t vS nha 6 va phap lu~t vS kinh
doanh b~t dQng san d6i vai truang hQ'Pd~u gia quySn su dVng d~t dS th\Ic hi~n
d\I an nha 6, d\I an kinh doanh b~t dQng san khac; trong do phai co h6 sa chUng
minh v6n thuQc s6 hfru cua minh dS th\Ic hi~n d\I an khong th~p hon 15% t6ng
v6n dclu tu d\I an. T6ng v6n dclu tu d\I an bao g6m gia kh6i diSm d~u gia va d\I
kiSn t6ng muc dclu tu xay d\Illg. Trong do: Gia kh6i diSm d~u gia se duQ'c Chu
tich UBND tinh D6ng Nai phS duy~t; d\I kiSn t6ng muc dclu tu xay d\Illg khoang

, 4
10.187.368.952.574 dong.

- Ca nhan tham gia d~u gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

3 Khoan 3Didu J 25 Lu(jt Ddt dai quy dinh:
.. 3. T6 ehue tham gia ddu gia quydn su dlfng adt trong eae truang h(fp quy dinh t{li khoan J Didu nay phai eo
dil eae didu ki¢n sau day:
a) Thu(Jed6i tU(fngdzwe Nha nuae giao ddt, eho thue ddt thea quy ainh t{liDidu 119 va Didu 120 eilaLu(jt nay;
b) Bao aam eae didu ki¢n quy dinh t{liDidu 122 eila Lu(jt nay a6i vai truang hrp giao adt, eho thue adt di thl;fe
hi¢n dl;fan ddu tu; co niing il,Tc, kinh nghifm tTong vifCphfit tTiin dl,T fin;
e) Didu ki¢n khciethea quy ainh eilaphcip /u(jt vd ddu gia tai san.
4 Van ban s6 329/SoXD-QLHD&VLXD ngay 15thimg 7 nam 2025 eua So Xay dlJIlg.
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+Dam bao cac dieu kien quy dinh tai khoan 4 DiSu 125 cua Luat Dfit dai;

+ Truong hop ca nhan tham gia dfiu gia quyen sir dung dfit dS thirc hien
du an d~u tir thi phai cam kSt thanh l~p t6 chtrc kinh tS bao dam cac dieu kien
quy dinh tai khoan 1 DiSu 55 cua Nghi dinh sf>102/2024/ND-CP. Vi~c thanh l~p
t6 chirc kinh tS thirc hien then quy dinh cua phap luat vS d~u tir, phap luat vS
doanh nghiep, phap luat vS dfiu thfru va phap lu~t khac co lien quan.

4.3. Ngufri khdng dugc tham gia d~u ghi

Ngiroi khong diroc tham gia dfiu gia duoc quy dinh tai khoan 4 DiSu 38
cua Luat Dfiu gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung nam 2024), gom:

a) Nguai khong co nang l\Ic hanh vi dan S\f,nguai bi mfit ho~c bi h:;tnchS
nang l\Ic hanh vi dan S\I, nguai co kho khan trong nh~n thilc, lam chu hanh vi
ho~c nguai t:;tithai diSm dang ky tham gia dfiu gia khong nh~n thilc, lam chu
duQ'chanh vi cua minh;

b) Nguai lam vi~c trong t6 chilc hanh nghS dfiu gia tai san th\Ic hi~n cu(>c
dfiu gia; cha, m~, VQ',ch6ng, con, anh ru(>t, chi ru(>t, em ru(>t cua dfiu gia vien
diSu hanh phien dfiu gia; nguai tf\ICtiSp giam dinh, dinh gia tai san; cha, m~, VQ',
ch6ng, con, anh ru(>t,chi ru(>t,em ru(>t cua nguai tf\IC tiSp giam dinh, dinh gia
tai san;

c) Nguai duQ'c chu sa hfru tai san uy quySn xu ly tai sim, nguai co quySn
quySt dinh ban tai san, nguai kY hqp d6ng dich V\l dfiu gia tai san, nguai co
quySn quySt dinh ban tai san cua nguai khac then quy dinh cua phap lu~t;

d) Cha, m~, VQ',ch6ng, con, anh ru(>t, chi ru(>t, em ru(>t cua nguai duQ'c
chu sa hfru tai san uy quySn xu ly tai san, nguai co quYSnquySt dinh ban tai san,
nguai ky hqp d6ng dich V\l dfiu gia tai san, nguai co quYSn quySt dinh ban tai
san cua nguai khac then quy dinh cua phap lu~t;

d) Nguai khong co quySn mua tai san dfiu gia then quy dinh cua phap lu~t
ap d\lng df>iv6i lo:;titai san do.

5. Chi phi tA chuc thl}'c hi~n vi~c d~u gia

D\I kiSn t6ng chi phi th\Ic hi~n dfiu gia khoang 700.000.000 d6ng, bao,
gom:

STT NQi dung thl}'c hi~n DI}'ki~n chi phi
(dBng)

(1) (2) (3)

1 Chi phi do d:;tc,l~p ban ve, chuyen thiet ke, cat 200.000.000
lap

2 .....G~...ph~...q1!*~)y~~!.......... 50.000.000
...........



1 1

3 Q.~.~4i<?h~ ~~~g~.~!~L~~~.~ .
4 Chi phi khac

(3)

TBng cong:

Dl}'ki~n chi phi
(dAng)STT N{}idung thuc hi~n

(1) (2)

400.000.000
50.000.000

700.000.000

Chi phi neu tren diroc thanh toan thea thirc tS (co hoa don, clnrng tir hop
phap) va thea hop dong ky kSt voi t6 chirc hanh nghe delugia.

6. Dl}' ki~n ghi khoi di~m, khoan ti~n d~t trurrc phai n{}pkhi tham gia
dAu ghi va cac khoan thu khac

a) Ji)1,l' kiSn gia khoi diSm thea Bang gia delt
._I~ , ", ,

- V'i tri dat: Theo To trich luc ban do dia chinh so 6175/2025 thi khu dat
thuoc vi fri 1, duong Quoc 1(>51A tir miii tim d~n giap ranh thi tr~n Long Thanh.

- Gia delttheo Bang gia delttinh Dong Nai:

Ghi o~t (oBng/m2)
f)~t

f)~t van hoa,
STT Vi tri, OO~Dduoug f)~t 6' t~i TMDV

o~t giao d1}.C
Dongthon t~i Dong va o~t y t~6

thdn
(1) (2) (3) (4)

1
Vi tri 1, Quoc 1(>51A tir miii tau d~n

12.000.000 8.400.000 7

giap ranh thi tr~n Long Thanh
5.760.000

11ac tinh gia tri khu delt (theo dOlilnduang tinh thea bang gia delt cua
UBND tinh co gia tri cao nhelt) nhu sau:

STT Lo~i dAt
Dien tich Do-n gia Ty H~s6 Thanh ti~n

(m2) (d8ng/m2) Ie% (d8ng)

5 Gia dieh V\I d§.ugia tai san du<),etinh toan dv-ki€n theo quy dinh t~i Quy€t djnh s6 13111QU-UBNDngay 22
thang 4 nam 2025 ella BQtru6ng BQTu phap ban hanh khung gia dieh vv d§.ugia tai san rna phap lu~t quy djnh
phai ban thong qua d§.ugia thl mue t6i da gia dieh V\I d§.ugia tai san tuong (mg khung gia tri tai san thea gia
khui diSm d6i v&itai san Ia quy~n Slr dVngd§.tthea quy dinh ella phap lu~t v~ d§.tdai quy dinh t~i khoan 1Ui~u
4 Lu~t d§.ugia tai san du<)'esua d6i, b6 sung thea khoan 2 Ui~u 1 Lu~itsua d6i, b6 sung mQt s6 di~u eua Lu~t
U§.ugia, mue gia dieh V\I d§.ugia tai san t6i da tuong ung timg khung gia tri tai san thea gia khui diSm khong
vuqt qua 400 tri~u d6nglO1 phien d§.ugia, khi co k€t qua d§.ugia se thanh toan thea thv-et€ (gia dieh V\l d§.ugia
tai san chua bao g6m thu€ gia tri gia tang va chi phi d§.ugia tai san thea quy djnh t~i khoan 2 Ui~u 66 ella Lu~t
ufiu gia tai san du<)'esua d6i, b6 sung thea diSmb khoan 45 Ui~u 1 Lu~t sua d6i, b6 sung mQts6 di~u ella Lu~t
dfiugia tai san).
6 Theo quy dinh t~i di~m b khoan 6 Ui~u 1 Quy€t djnh s6 86/2024/QU-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024 eua
UBND tinh U6ng Nai: trm'mghQ'Pnha nu&eeho thue d§.td~ xay dV'llgeong trlnh sv-nghi~p va su dvng vao mve
dieh san xu§.t,kinh doanh phi nong nghi~p khong phai la dfitu thl ap dvng b~ng gia dfit san xufit,kinh doanh phi
nong nghi~p khong phai d§.tthuong m~i, dieh V\I cling vi tri thea duemgph6 (hoi;ieduemggiao thong ehinh) cling
khu VV'cnban v6'j h~ sa 0,8.
7 Ap dvng thea bang gia d§.tsan xu§.tkinh doanh phi nong nghi~p khong phai la d§.tthuong m~i dieh vv cling vi
tri, cling khu VV'enhan v&ih~ s6 0,8 la: 7.200.000 d6ngl m2 x 0,8 = 5.760.000 d6ngl m2
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TAng 379.082,3 2.672.368.353.600
(1+ 11+ 111+ IV +V)

,
I Bat 0- 288.699,60 2.176.406.100.000

Dien tich tir ranh
thira d~t dSn hSt 26.060,40 12.000.000 100 1,1 . 343.997.280.000
met thir 50 (rrr')

Dien tich tir sau
met thir 50 dSn 24.997,50 12.000.000 80 1,1 263.973.600.000hSt met tlnr 100
(m2)

Dien tich tir sau
met thir 100 dSn 237.641,70 12.000.000 50 1,1 1.568.435.220.000
hSt chiSu sau
thira d~t (rrr')

B~t

II tlnrong 61.417,2 404.199.549.600
mai djch

VI]

Dien tich tir ranh 16.343,00 151.009.320.000
thira d~t dSn hSt 8.400.000 100 1,1
met thir 50 (rrr')

Dien tich til sau
met thir 50 dSn

16.214,80 8.400.000 80 1,1 119.859.801.600
hSt met thir 100
(m'')

Dien tich tir sau
met thir 100 dSn 28.859,40 8.400.000 50 1,1 133.330.428.000
hSt chien sau
tlnra d~t (m")

III B~t giao 25.466,00 80.676.288.000
due

Dien tich til sau
met thir 100 dSn 25.466,00 5.760.000

50 1,1
80.676.288.000

het chien sau
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thira d§.t (m'')

IV Dit y t~ 1.414,90 4.482.403.200

Dien tich tir sau
met thir 100 dSn 1.414,90 5.760.000 50 1,1 4.482.403.200hSt chieu sau
thira d§.t(m")

V Dit van 2.084,60 6.604.012.800hoa

Dien tich tir sau
met thu. 100 dSn 2.084,60 5.760.000 50 1,1 6.604.012.800hSt chiSu sau
tlnra d§.t(m")

Gia khoi diem d§.ugia khu d§.tse duoc Chu tich UBND tinh Dong Nai phe
duyet chinh thirc tren co so ap dung diem d khoan 1 DiSu 160 cua Luat D§.tdai.

b) Khoan tien di)t tnroc phai nop khi tham gia d§.ugia

- Dir kiSn khoan tien di)t tnroc la 2.672.368.353.600 d6ng * 200/0 =

534.473.670.720 dAng. Khoan tien di)t tnroc se diroc xac dinh cu thS sau khi
Chu tich UBND tinh D6ng Nai phe duyet gia khoi diem d§.ugia khu d§.t;

- Viec nop va xu ly tiSn di)t truac th\fc hi~n thea quy dinh t(;liDiSu 39 cua
Lu~t D§.ugia tai san (duqc sua d6i, b6 sung nam 2024) va diSm c khoan 9 DiSu
55 cua Nghi dinh s6 102/2024/NI)-CP.

c) Cac khoan thu khac

Bao g6m:

- TiSn ban h6 sO"cho nguai dang kY tham gia d§.ugia;

- Cac khoan thu khac thea quy dinh.

7. Cac nQidung khac lien quan d~n vi~c tAchuc diu gia

7.1. Nguyen t~c, hinh thuc va phlfO'ngthuc diu gia

a) Nguyen t~c d§.ugia

Vi~c d§.u gia duqc th\fc hi~n thea nguyen t~c cong khai, lien t\lC, khach
quan, trung thl)"c,binh d~ng gifra nhfrng nguai tham gia d§.u gia, bao v~ quySn,
lqi ich hgp phap cua cac ben tham gia.

b) Hinh thuc d§.ugia

Phien d§.u gia duqc t6 chuc khi co tir 02 (hai) nguai tra len dang ky du
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diSu kien tham gia d~u gia, theo hinh thirc va s6 vong d~u gia nhu sau:

- Hinh thirc d~u gia: D~u gia bang DOphieu tI1!Cti@ptai phien d~u gia;

- S6 yang d~u gia: T6i da 05 yang.

c) Phuong thirc d~u gia

Phuong tlnrc d~u gia thea phirong thirc tra gia len.

d) Buoc gia

Xac dinh thea Van ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua UBND tinh Dong Nai vS viec xac dinh buoc gia cac khu d~t dS t6 chirc d~u
gia quyen sir dung d~t, cu thS:

0, ? 0 oA A o. A I BU'O'cghi tinh theo
GIa khO"ldiem dau gia khu <tat I ?")/" ? 0 oA

~ ty I~ 0,,0 gra khO"ldiem
(2) -- 1------------(3)

~--~--------------------------------r_-----------------~

6 Til 40 ty d6ng d@ndu6i 70 ty d6ng 05%
.......................................................................- - _ .

7 Til 70 ty d6ng d@ndu6i 100 ty d6ng 04%
..............................................................................................................................................._ _._ .........................•....__ .

8 Til 100 ty d6ng d@ndu6i 200 ty d6ng 03%
...................................................................................- _ _ .

9 Tir 200 ty d6ng dSn du6i 500 1)' d6ng 02%

STT

(1)

1

2
Diroi 2 ty d6ng

.................................................................................................................................................. _ _ _ .

Til 2 ty d6ng d@ndiroi 5 ty dong

3 Til 5 ty dong dSn diroi 10 ty d6ng

4 Tir 10 ty dong d@ndiroi 20 ty dong

5 Tir 20 ty d6ng dSn du6i 40 ty d6ng

10 Til 500 ty d6ng tra len

10%

09%

08%

07%

06%

01%

7.2. DO"nvi dugc giao tA chuc thl}'c hi~n vi~c dfiu gia

Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai la co quan t6 chuc thvc hi~n
vi~c d~u gia quYSn su dVng d~t khu d~t neu tren.

7.3. PhuO"ng thuc Il}'achQn tA chuc hanh ngh~ dfiu gia tai san

Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai thvc hi~n vi~c Iva ch9n t6
chuc hanh ngh~ dfru gia tai san thea guy dinh cua phap lu~t v~ dfru thAu, dfru gia
tai s~m.

7.4. Thong bao cong khai thong tin dfiu gia quy~n sir dl}.ngdfit

Thvc hi~n niem y@tvi~c thong bao d~u gia quySn su d\lng d~t thea quy
dinh t~i DiSu 35 cua Lu~t D~u gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung nam 2024).
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Thuc hien cong khai thong bao d~u gia quyen sir dung d~t khu d~t thea
DiSu 57 cua Luat DAugia tai san (diroc sua d6i, b6 sung nam 2024). Trong do,
thong bao cong khai thong tin dAugia it nh~t 02 lfin tren bao in hoac bao hinh
cua trung uong hoac Bao Dong Nai va trang thong tin dien nr chuyen nganh vS
d~u gia tai san.

7.5. Ghim sat thuc hi~n phien dAn gia

T6 chirc hanh nghe dAugia tai san co trach nhiem thuc hien phien d~u gia
dung trinh tu, thu tuc thea quy dinh cua phap Iu~tvS d~u gia tai san va noi dung
cu thS tai hop d6ng thue thirc hien phien d~u gia.

Trung tam Phat trien quy dAttinh D6ng Nai co trach nhiem cir dai dien
tham d~-;giam sat phien d~u gia; ph6i hgp vai t6 chuc hanh nghS dAugia tai san
mai d~l~tli~ncac co quan, t6 chuc, ca nhan lien quan dSn tham dv, giam sat
phien d:!ugia.

7.6. Qny~n va nghia vI} clla ngU'Oitrung dAn gia

a) Nguai trung dAugia co cac quYSnsau day:

- Yeu cfiunguai co tai san dAugia trinh co quan co thc1mquySnphe duy~t
kSt qua dAugia tai san thea quy dinh Cllaphap lu~t;

- Dugc nh~n tai san d~u gia, co quySn sa hfiu d6i vai tai san d~u gia thea
quy dinh Cllaphap lu~t;

- Dugc co quan nha nuac co thc1mquySn c~p Gi~y chUngnh~n quySn su
dVngd~t, quySn sa hfiu tai san g~n liSnvai dAtthea quy dinh;

- Cac quySnkhac thea quy dinh Cllaphap Iu~t.

b) Nguai trung d~u gia co cac nghla vv sau day:

- Ky bien ban dAugia;

- NQptiSn su dVngd~t, tiSn thue dAtva l~phi truac b~ (nSu co) thea dung
thong bao clla co quan thuS;

- SU dVngdAtdung mvc dich; thvc hi~n dfiydll cac thll t\lCvS dAtdai, xay
dvng, moi truang ... thea dung quy dinh Cllaphap lu~t;

- Phai dua dAtvan su dVngthea tiSn dQClladv an dfiu tu ho~c quy ho~ch
chi tiSt dugc co quan co thc1mquySn phe duy~t. Truang hgp ch~m tiSn dQthvc
hi~n d1}'an ho~c khong dua dAtvao su dVngse bi xu Iy thea quy dinh t~i khoan 8
DiSu 81 clla Lu~tDAtdai;

- Dfiu tu xay dvng hoan thi~n h~ tfing ky thu~t, h~ tfing xii hQiclla Dv an
dam bao kSt n6i d6ng bQthea quy ho~ch chi tiSt 1/500 dii dugc phe duy~t (nguai
trung d~u gia chiu m9i chi phi dfiu tu); sau khi hoan thanh xay dvng h~ tfingky
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thuat, ngiroi trung d~u gia co trach nhiem ban giao lai cho dia phuong d~ quan ly
thea quy dinh;

- Nguoi trung d~u gia co trach nhiem d~u tu dam bao kSt n6i d6ng bQthea
quy hoach chi tiSt 1/500 da diroc phe duyet, kSt n6i ha t~ng kY thuat xung quanh
va chiu moi chi phi d~u tu d6i voi phan dien tich tiep giap dirong Quoc lQ51B.

- Cai t';10canh quan tren b~ mat phan dien tich d~t dirong 6ng c~p mroc
thea quy hoach chi tiet 11500 duoc duyet; co giai phap thi cong d~ khong anh
huang dSn hoat dong cua tuyen 6ng mroc;

- Phai thuc hien xay dung nha 6 d~ ban, cho thue mua, cho thue thea quy
dinh tai khoan 5 DiSu 5 cua Luat Nha a;

- Ngiroi trung d~u gia th\fc hi~n nghia Vl}-dong ti~n tuong duong gia tri
quy d~t nha a xa hQi thea nQi dtmg t?i tiSu ml}-c1.6 liVC 1 ph~n II cua Phuong
an nay duqc UBND tinh D6ng Nai phe duy~t.

- Cac nghia V\l, trach nhi~m khac thea quySt dinh ch~p thu~n chu truong
d~u tu CllaUBND tinh D6ng Nai phS duy~t va thea quy dinh Cllaphap lu~t.

7.7. Xii' If nguo; vi ph~m

a) Nguai tham gia d~u gia khong duqc nh~n llilitiSn d?t truac va khoan
tiSn nay duqc nQP vao ngan sach nha nuac thea quy dinh tlilikhoan 6 DiSu 39
Lu~t D~u gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung nam 2024), C\l th~ nhu sau:

- Da nQp tiSn d?t truac nhung kh6ng tham d\f phien d~u gia, bu6i cong b6
gia rna khong thuQc truang hqp b~t kha khang;

- Bi tru~t quySn tham gia d~u gia do co hanh vi vi ph';1mquy dinh t';1i
khoan 5 DiSu 9 clla Lu~t D~u gia tai san;

- Tir ch6i ky bien ban d~u gia thea quy dinh t';1ikhoan 3 DiSu 44 cua Lu~t
D~u gia tai san;

- Rut lliligia da tra ho?c gia da ch~p nh~n thea quy dinh tliliDiSu 50 cua
Lu~t D~u gia tai san;

- Tir ch6i kSt qua trung d~u gia theo quy dinh tliliDiSu 51 clla Lu~t D~u
gia tai san;

b) Nguai trung dau gia quySn su dl,lng dat vi ph';1mnghla Vl,lthanh toan
tiSn trung d~u gia d~n dSn quySt dinh cong nh~n kSt qua d~u gia bi huy, tuy thea
tinh ch~t, muc dQ vi phlilm thi bi c~m tham gia d~u gia d6i vai 10lilitai san do
thea khoan 1 DiSu 25 va DiSu 26 clla Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27
thang 12 nam 2024 clla Chinh phu, C\l th~ nhu sau:

- C~m tham gia d~u gia tir 02 nam dSn 05 nam d6i vai truang hqp nguai
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trung d§u gia khong n9P tien trung d~u gia;

- C~m tham gia d~u gia til 06 thang dSn 03 nam d6i voi tnrong hop nguoi
trung d~u gia n9P khong d~y du tien trung d~u gia;

- Thai hieu xu ly vi pham d6i voi ngiroi trung d~u gia quy dinh tai fliSu
25 cua Nghi dinh s6 172/2024/Nf)-CP la 01 nam k@til ngay ban hanh quyet dinh
huy quyet dinh cong nhan kSt qua d~u gia.

c) Ngoai cac n9i dung xu ly vi pham neu tren, tnrong hop ngiroi tham gia
d~u gia, nguoi trung d~u gia, ca nhan, t6 chirc co lien quan co hanh vi vi pham
lam anh huong toi viec t6 chirc d~u gia se bi xu ly theo quy dinh cua Luat fl~u
gia tai san (diroc sua d6i, b6 sung nam 2024) va cac quy dinh phap lu~t khac co
lien qua1iJ:-

7JtCong nhin k~t qua triing dAu gia

Vi~c cong nh~ kSt qua trung d~u gia thl,fc hi~n theo quy dinh t~i khoan 3
fliSu 229 cua Lu~t fl~t dai va khoan 8 fliSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/Nf)­
CP, C\lth@:

- Trong thai h~n khong qua 05 ngay lam vi~c, Trung tam Phat tri@nquy d~t
'tinh fl6ng Nai l~p h6 sO'gui Sa Nong nghi~p va Moi truOng d@trinh UBND tinh
fl6ng Nai ban hanh quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia quySn su d\lng
d~t.

- UBND tinh fl6ng Nai kY ban hanh quySt dinh cong nh~ kSt qua trung
d~u gia quySn su d\lng d~t da:ban d~u gia thanh cong d@gui cho Sa Nong nghi~p
va Moi truOng, Trung tam Pha! tri@nquy d~t tinh fl6ng Nai, cO'quan thuS va
nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t.

7.9. NQp ti~n sir dyng dAt, ti~n thoe dAt sao khi co qoy~t dinh cong
ohin k~t qua triing dAu gia

Vi~c n9P tiSn su d\lng d~t, tiSn thue d~t duQ'c thl,fc hi~n theo quy dinh t~i
khoan 9 fliSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/Nf)-CP, C\lth@:

- Trong thai h~n khong qua 05 ngay lam vi~c kS til ngay nh~n duQ'cquySt
dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia cua UBND tinh fl6ng Nai, cO'quan thuS
gui thong bao n9P tiSn su d\lng d~t, tiSn thue d~t b~ng van ban cho nguai da:
trung d~u gia theo quy dinh cua phap lu~t vS quan ly thuS;

- Nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t co tnich nhi~m n9P tiSn su dvng
d~t, tiSn thue d~t theo thong bao cua cO'quan thuS;

- K@til thai di@mcong b6 kSt qua trung d~u gia thi khoan tiSn diiittru6c
va tiSn la:i (nSu co) duQ'c chuy@nthanh tiSn diiitCQCd@bao dam thl,fc hi~n nghTa
VIf tai chinh cua nguai su d\lng d~t. TruOng hqp nguai trung d~u gia khong n9P
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tiSn hoac khong nop du tiSn thea thong bao cua co quan thw~thi sau 120 nga~ k~
nr ngay ban hanh Quyet dinh cong nhan k~t qua bung dftu gia, co quan thue co
trach nhiem thong bao dSn Sa Nong nghiep va Moi tnrong trinh UBND tinh
D6ng Nai huy quyet dinh cong nhan kSt qua tnmg dftu gia, nguoi trung dftu gia
khong duoc nhan lai tiSn d~t CQC.D6i voi tnrong hQ'Pnguoi trung dftu gia dil
nQPnhiSu han khoan tien d~t CQCthi duoc Nha mroc hoan tra s6 tiSn chenh lech
nhiSu han so voi s6 tiSn d~t CQC;

- CO' quan thuS thong bao cho Sa Nong nghiep va Moi tnrong vS viec
ngiroi trung dftu gia dil hoan thanh viec nQPtien sir dung dftt, tiSn thue dftt.

7.10. Ban hanh Quy~t dinh giao dit, cho thue d~t, Gi~y chung nh~n
quy~n Stf d1}.ngd~t, quy~n SO' hiru titi san g~n li~n vOi (lit va ban giao d~t
tren thlfc dia clIo ngU'O'itrung d~u ghi.

Sau khi nguai trung dftu gia hoan thanh vi~c n9P tiSn su d\mg dftt, tiSn
thue dftt, Sa Nong nghi~p va Moi truOng thgc hi~n cac thu t\IC vS cftp Gifty
chUng nh~n quySn su d\mg dftt, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai dftt, giao dftt
tren thgc dia cho nguai trung dftu gia thea quy dinh t:;tikhoan 5 DiSu 229 cua
Lu~t Dftt dai.

7.11. Hoy k~t qua d~u gia, quy~t dinh cong nh~n k~t qua trung d~u
gia

KSt qua dftu gia bi huy trong cac truOng hQ'PduQ'c quy dinh t:;tiDiSu 72
cua Lu~t Dftu gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung narn 2024).

QuySt dinh cong nh~n kSt qua trung dftu gia bi huy thea quy dinh t:;tidi~rn
c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/NI)-CP.

TruOng hQ'Pcit nhan tharn gia dftu gia quySn su d\mg dftt d~ thgc hi~n dg
an d§.utu: Khi hSt thai h:;tnnQp tiSn su d\Ing dftt, tiSn thue dftt thea quy dinh t:;ti
khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 10212024/NI)-CP rna ca nhan Ia nguai trung
dftu gia quySn su dVng dftt d~ thgc hi~n dg an d§.u tu khong thanh l~p t6 chuc
kinh tS thea quy dinh t:;ti di~rn b khoan 2 DiSu 55 cua Nghi dinh s6
10212024/NI)-CP thi Sa Nong nghi~p va Moi truang trinh UBND tinh D6ng Nai
ban hanh quySt dinh huy quySt dinh cong nh~n kSt qua trung dftu gia. Vi~c xu ly
khoan ,tiSn d~t CQCthgc hi~n thea quy dinh t:;tidi~rn c khoan 9 cua DiSu 55 Nghi
dinh so 102/2024IND-CP.

Vi~c huy kSt qua dftu gia, quySt dinh cong nh~n kSt qua trung dftu gia se
bi xu Iy vi ph~rn thea ti~u rnvc 7.7 rnvc 7 Ph§.n II cua Phuang an nay dil duQ'c
UBND tinh Dong Nai phe duy~t.

III. TO CHUC THUC HIEN. .
1.SO'Nong nghi~p va Moi trU'O'ng
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- ThAm dinh, trinh Chu tich UBND tinh D6ng Nai phe duyet phirong an
dftu gia;

- Chu tri, ph6i hQ'Pvoi cac co quan co lien quan xac dinh gia khoi diem,
trinh Chu tich UBND tinh D6ng Nai phe duyet gia khoi diem;

- Lap thu tuc trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh qUYStdinh dftu gia;

- Chu tri hop danh gia diSu kien, nang 19c ngiroi dang ky tham gia dftu gia
theo quy dinh cua Luat Dftt dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CU dai dien tham du, giam sat phien dftu gia quyen sir dung dftt;

- E~p thu tuc trinh UBND tinh Dong Nai ban hanh quyet dinh cong nhan
kSt qua tbng dftu gia;

.~.;. , ",
- Trinh UBND tinh Dong Nai ban hanh quyet dinh giao dat, cho thue dat

va ky Gifty clnrng nhan quyen sir dung dftt, quyen sa hfru tai san g~n liSn vai dftt;
chi d~o Van phong Dang ky dftt dai c~p nh~t, chinh ly ca sa dfr li~u dftt dai, h6
sa dia chinh theo quy dinh;

- Ky hQ'Pd6ng thue dftt d6i vai truang hQ'Pthue dftt;

- Chu tri, ph6i hQ'PTrung tam Phat triSn quy dftt tinh D6ng Nai va UBND
xa Binh An t6 chuc ban giao dftt tren thgc dia va trao Gifty chUng nh~n quySn su
d\lng dftt, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai dftt cho nguai trung dftu gia;

- KiSm tra vi~c su d\lng dftt cua nguai trung dftu gia dam bao dung quy
ho~ch, dung tiSn dQ ho?c phuong an su d\lng dftt da duQ'c ca quan co thAm
quySn phe duy~t.

2. SO'Tili chinh

- ThAm dinh, trinh UBND tinh D6ng Nai phe duy~t chftp thu~n chu truong
d~u tu dg an truac khi t6 chuc phien dftu gia theo quy dinh;

- Ph6i hQ'Pthgc hi~n danh gia diSu ki~n, nang IlJc nguai dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh cua Lu~t Dftt dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CU d~i di~n tham dg, giam sat phien dftu gia quySn su d\lng dftt.

3. SO'Xay dt}'ng

- L~p, trinh thAm dinh h6 sa chftp thu~n chu truong d~u tu dg an theo quy
dinh·. ,

- Ph6i hqp thgc hi~n danh gia diSu ki~n, nang 19c nguai dang kY tham gia
dftu gia theo quy dinh cua Lu~t Dftt dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CU d~i di~n tham dg, giam sat phien dftu gia quySn su d\lng dftt;

- Huang dfin nguai trung dftu gia l~p cac thu wc lien quan lInh vgc xay
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dung.

4. SO'Ttl' phap

- Ph6i hQ'Pthuc hien danh gia diSu kien, nang lire nguoi dang ky tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Luat D~t dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CUdai dien tham du, giam sat cUQCd~u gia quyen su dung d~t.

5. Thu~tinhDAng Nai

- Ph6i hQ'Pthirc hien danh gia diSu kien, nang Iirc nguoi dang ky tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Luat D~t dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CUdai dien tham dir, giam sat phien d~u gia quyen su dung d~t;

- Xac dinh nghia vu tai chinh va giri thong;~baOn9P tiSn S11 dung d~t, tiSn
thue d~t bang van ban cho nguoi dff tnmg d~u gia thea guy dinh cua phap lu~t vS
quan ly thue;

- Xac dinh s6 tiSn phl;ltch~m nQPthuS theo quy dinh va gui thong bao dSn
nguoi trung d~u gia (nSu co);

- Thong bao cho Sa Nong nghi~p va Moi twang vS vi~c nguoi trung d~u
gia dffhoan thanh vi~c n9P tiSn su dl,lng d~t, tiSn thue d~t.

6. UBND xii Binh An

- Thong bao cong kJlai vS vi~c d~u gia quySn su dl,lng d~t tren C6ng thong
tin di~n tu cua xii, h~ th6ng truYSnthanh va cac hinh thilc khac tren dia ban;

- Ph6i hQ'Pth\fc hi~n danh gia diSu ki~n, nang l\fc nguoi dang ky tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Lu~t D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUdl;lidi~n tham d\f, giam sat phien d~u gia quySn su dl,lngd~t;

- Ph6i hQ'Pban giao d~t tren th\fc dia va trao Gi~y chUng nh~n quySn su
dl,lngd~t, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai d~t cho nguoi trung d~u gia;

- T6 chuc ki~m tra, quan ly tr~t t\f xay d\fllg cong trinh thea th~m quySn.

7. Trung dim Phat tri~n quy dAt dnh DAng Nai

- T6 chilc d~u gia quySn su dl,lngd~t thea phuong an duQ'cphe duy~t;

- T6ng hQ'Ph6 sa chuy~n Sa Nong nghi~p va Moi twang d~ l~p thu tl,lC
trinh Chu tich UBND tinh D6ng Nai phe duy~t phuong an d~u gia, phe duy~t gia
khai di~m va trinh UBND tinh ban hanh quySt dinh d~u gia, cong nh~n kSt qua
trung d~u gia;

- Ph6i hQ'Pth\fc hi~n danh gia diSu ki~n, nang l\fc nguoi dang ky tham gia
dftu gia thea quy dinh cua Lu~t Dftt dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;
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- Cir dai dien tham du, giam sat phien d&ugia;

- Ph6i hop ban giao d&ttren thirc dia va trao Giay chirng nhan quyen srr
dung d&t,quyen sa hiru tai san gin lien voi d&tcho ngiroi hung dau gia,

Tren day la Phuong an d&ugia quyen su dung dat khu dat Dir an Trung
tam thuong mai dich vu va dan cu thea quy hoach dien tich khoang 77,12 ha tai
xii Binh An, tinh 86ng Nai.'.
No'inh~n:U
- UBND tinh (bao cao);
- SaNang nghiep va Moi tnrong (d~ tham dinh);
- Cac sa: Tai chinh, Xay dung, Tu phap;
- ThuS tinh D6ng Nai;
- UBND xtBinh An;
- Liru:VTij~L&PTQD (05b);~
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