
UBND TINH DONG NAI
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY nAT

sf>: A~1Lt IPA-TTPTQD

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQcl~p - Tv do - H~nh phuc

EJ6ng Nai, ngay J9 thang G ndm 2025

PHUONG AN
D~u ghi quyen sir dung d~t khu d~t Khu dan cir theo quy hoach 35,64 ha

t~i xii Long Dire, huy~n Long Thanh, tinh DAngNai

Thuc hien KS hoach s6 79/KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh vS kS hoach d~u gia quyen su dung d~t nam 2025 tren dia ban tinh
f)6ng Nai, Trung tam Phat trien guy d~t tinh Dong Nai lap Phuong an d~u gia
quyen sir dung d~t khu d~t Khu dan eu theo guy hoach 35,64 ha tai xa Long
Due, huyen Long Thanh, tinh D6ng Nai, voi cac nQidung nhu sau:

I. CAN CU PHAp LY
Can cir Luat D~u gia Utisan ngay 17 thang 11 nam 2016;Luat Sua d6i, b6

sung mot s6 diSu cua Luat D~u gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can cir Luat D~u tu ngay 17 thang 6 nam 2020; Luat sua d6i, b6 sung mQt
s6 diSu cua Luat D~u tu cong, Luat D~u tu then phuang thue d6i tlk eong tu,
Lu~t D~u tu, Lu~t Nha 6, Lu~t D~u th~u, Lu~t f)i~n l\fe, Lu~t Doanh nghi~p,
Lu~t ThuS tieu th\l d(le bi~t va Lu~t Thi hanh an dan S\fngay 11 thang 01 nam
2022; Lu~t sua d6i, b6 sung mQts6 diSu eua Lu~t Quy hO:;Leh,Lu~t D~u tu, Lu~t
f)~u tu then phuang thue d6i tae eong tu va Lu~t f)~u th~u ngay 29 thang 11
nam 2024;

Can eu Lu~tNha 6 ngay 27 thang 11nam 2023;

Can eu Lu~tKinh doanh b~t dQngsan ngay 28 thang 11nam 2023;

Can eu Lu~t f)~t dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Lu~t Sua d6i, b6 sung
mQts6 diSu eua Lu~t d~t dai, Lu~tNha 6, Lu~tKinh doanh b~t dQngsan va Lu~t
eae t6 ehue tin d\lng ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can eu Nghi dinh s6 7112024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 eua
Chinh phu guy dinh vSgia d~t;

Can eu Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phli guy dinh ehi tiSt mQts6 diSu eua Lu~t Nha 6 vSphat triSn va guan ly
nha 6 xa hQi;

Can eu Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu guy dinh ehi tiSt thi hanh mQts6 diSu eua Lu~t D~t dai;
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Can err Nghi dinh s6 103120241ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vS tien sir dung d~t, tiSn thue d~t;

Can cir Nghi dinh s6 172/20241ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiSt mot s6 diSu cua Luat D~u gia tai san s6
01l2016/QH14 diroc sua d6i, b6 sung mot s6 diSu thea Luat s6 37/2024/QH15;

Can cir Thong tir s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua BQ
tnrong BQ Tai ehinh ban hanh cac ehu~n mire th~m dinh gia Vi~t Nam vS quy
t~e dao due nghe nghiep tham dinh gia, pham vi cong viec th~m dinh gia, co sa
gia tri th~m dinh gia, h6 sa th~m dinh gia;

Can cir Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua BQ
tnrong BQTtr phap quy dinh chi tiSt va huang d~n thi hanh mQt s6 diSu eua Lu~t
U~u giatai san s6 01l2016/QH14 dUQ'esua d6i, b6 sung mQt s6 diSu thea Lu~t
s637/2024/QH15;

Can eu Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 eua BQ
tru6ng BQ Tu phap quy dinh ea ehS, ehinh saeh vS gia dieh V\l d~u gia tai san
rna phap lu~t quy dinh phai ban thong qua d~u gia; chi phi dang thong bao Iva
eh9n t6 ehue hanh nghS d~u gia tai san, chi phi thong bao eong khai vi~e d~u gia
tren C6ng U~u gia tai san qu6e gia, chi phi su d\lng C6ng U~u gia tai san qu6e
gia dS d~u gia b~ng hinh thue trve tuySn;

Can eu Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 eua BQ
tru6ng BQ Tai ehinh huang d~ vS ehS dQ tai ehinh trong ho~t dQng d~u gia tai
san, quy dinh vi~e thu, chi, quan ly va su d\mg tiSn ban h6 sa mai tham gia d~u
gia, tiSn d~t truae eua nguai tham gia d~u gia khong nh~n l~i thea quy dinh eua
phap lu~t vS d~u gia tai san;

Can eu QuySt dinh s6 1311/QU-UBND ngay 22 thang 4 nam 2025 eua BQ
truang BQTu phap ban hanh khung gia dieh V\ld~u gia tai san rna phap lu~t quy
dinh phai ban thong qua d~u gia.

Can eu QuySt dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024
eua UBND tinh U6ng Nai ban hanh Quy dinh chi tiSt thve hi~n mQt s6 diSu eua
Lu~t Nha a tren dia ban tinh U6ng Nai.

Can eu Quy~t dinh s6 86/2024/QU-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
eua UBND tinh D6ng Nai ban hanh quy~t dinh vS diSu ehinh, b6 sung mQt s6
diSu eua Quy dinh vS diSu ehinh, b6 sung bang gia d~t tinh U6ng Nai 5 nam,
giai do~n 2020-2024 ban hanh kern thea QuySt dinh s6 56/2022/QU-UBND
ngay 19 thang 12 nam 2022 eua UBND tinh U6ng Nai;

Can eu Quy~t dinh s6 657/QU-UBND ngay 04 thang 03 nam 2020 eua
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UBND tinh D6ng Nai vS viec thu h6i d~t do Cong ty TNllli MTV T6ng Cong
ty Cao su D6ng Nai sir dung va giao cho Trung tam Phat trien quy d&ttinh D6ng
Nai quan ly, xay dung phirong an va tf>clnrc d~u gia quyen sir dung d~t theo quy
dinh:. ,

Can cir Quyet dinh s6 3938A1QD-UBND ngay 26 thang 10 nam 2020
cua UBND tinh D6ng Nai vS viec thu h6i d~t do Cong ty TNllli MTV T6ng
cong ty Cao su D6ng Nai str dung va giao cho Trung tam Phat trien quy d&ttinh
D6ng Nai quan ly, xay dung phuong an va t6 chirc d&ugia quyen sir dung d~t;

Can cir Quyet dinh s6 3938/QD-UBND ngay 26 thang 10 nam 2020 cua
UBND tinh D6ng Nai vS viec thu h6i d~t do UBND xa Long Dire quan ly d@
thuc hien du an xay dung khu dan cu tai xa Long Dire, huyen Long Thanh, tinh
D6ng Nai;

Can cu QuySt dinh s6 22801QD-UBND ngay 31 thang 7 nam 2024 cua
UBND tinh D6ng Nai vS vi~c sua d6i, b6 sung mQt s6 nQi dung QuySt dinh s6
1258/QD-UBND ngay 17 thang 5 nam 2022 cua UBND tinh D6ng Nai phe
duy~t KS ho~ch phat tri@nnha (] giai do~n 2021-2025 tren dia ban tinh D6ng
Nai·,

Can cu QuySt dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh D6ng Nai vS chuy@ngiao cong tac quan ly d~t cac khu d~t, thua d&t
cho Trung tam Phat tri@nquy d~t tinh D6ng Nai quan ly tren dia ban tinh D6ng
Nai·,

Can Cll QuySt dinh s6 1971/QD-UBND ngay 13 thang 6 nam 2025 cua
UBND tinh vS vi~c giao d~t cho Trung tam Phat tri@nquy d~t tinh D6ng Nai
quan ly, l~p phuong an d~u gia quySn Slr d\lng d~t t~i xa Long Duc, huy~n Long
Thanh, tinh D6ng Nai;

Can cu QuySt dinh s6 30701QD-UBND ngay 25 thang 6 nam 2025 cua
UBND huy~n Long Thanh phe duy~t D6 an quy ho~ch chi tiSt xay dl,fllg ty 1~
1/500 Khu dan cu theo quy ho~ch 35,64 ha t~i xa Long Duc, huy~n Long Thanh,
tinh D6ng Nai.

II. NOJ DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung v~ khu afit afiu gia

1.1. Vi tri
Khu d~t 35,64 ha t~i xa Long Duc, huy~n Long Thanh, tinh D6ng Nai, co

cac vi tri tiSp giap, C\lthS nhu sau:

- Phi a Dong giap v6i DuOng cao t6c Bien Hoa - VCingTau theo quy ho~ch;

--------------------------- --~--~--
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- Phia Tay giap voi duong song hanh Quoc IQ51 va khu dan cu hien hiru;

- Phia Nam giap voi duong Long Dire - LQcAn;

- Phia B~c giap voi duong QH5 (quy hoach),

Vi tri, ranh gioi, hinh thS khu dftt duoc xac dinh thea To trich luc ban d6
dia chinh sf>5434/2025 do Van phong Dang ky dftt dai tinh D6ng Nai thuc hien,
ky xac I?p ngay 26 thang 6 nam 2025.

1.2. Di~n tich, loai d~t

Khu dftt co t6ng dien tich thea Quy hoach chi tiet xay dung ty I~ 11500
duoc duyet la la 356.416,27 m2. Trong do:

a) Dien tich dftt dftu gia

- Dftt & tai nong thon

- Dftt cong trinh giao due

- Dftt van hoa

- Dftt thuong rnai dich vu

- Bftt Y tS

b) Dien tich khong dftu gia

- Dftt giao thong df>inoi

- Dftt giao thong df>ingoai

- Dftt cay xanh cong vien

- Dftt h~ t~ng ky thu?t

2 :;..: 172.722,48 m , bao gom:

: 133.875,73 m-;
2: 13.848,52 m ;

: 4.713,04 m";

: 19.751,67 m-;

: 533,52 m2;

: 183.693,79 m-, bao gom:
2: 106.260,81 m ;

: 20.466,69 m2;

2: 43.905,17 m ;

: 4.258,73 m2;

- Dftt duemg f>ngcftp nuac : 8.802,39 m2, do Cong ty C6 ph~n
Cftp nuac D6ng Nai quan Iy, v?n hanh (n~m ngoai di~n tich giao dftt cho Trung
tam Phat triSn quy dftt tinh quan IY).

1.3. NguBn g8c

Khu dftt truac day do Cong ty TNHH MTV T6ng Cong ty Cao su D6ng Nai
va UBND xii Long Duc quan Iy Slr d\lng, duQ'CUBND tinh thu h6i va giao Trung
tam PhM triSn quy d~t tinh D6ng Nai quan Iy, xay dlJllg phuong an d~u gia quySn
Slr d\lng d~t t~i QuySt dinh sf>657/QD-UBND ngay 04 thang 3 nam 2020, QuySt
dinh sf>3938/QD-UBND, 3938A1QD-UBND ngay 26 thang 10 nam 2020, QuySt
dinh sf>795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 va QuySt dinh sf>1971/QD
UBND ngay 13 thang 6 nam 2025 cua UBND tinh.

1.4. Hi~n tr~ng, h~ t§ng ky thu~t va tai san giln li~n vOid~t
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a) Hien trang: Tren d~t con cay cao su ph:ln dien tich khoang 22,12 ha
(dii b6i thuong, Cong ty TNI-ll-I MTV T6ng cong ty cao su D6ng Nai dang l~p
thu tuc thanh ly, ban giao trong thang i tnroc khi t6 chirc d~u gia); UBND xii
Long Dire, TTYT huyen Long Thanh dang l~p thu tuc thanh ly tai san g~n liSn
voi d~t 03 tru so tnroc khi t6 chirc d~u gia,

b) D6i voi ha tang kSt n6i tai khu V\fC,khu d~t tiep giap va kSt n6i voi
Duong lien xii Long Dire - Loc An va duong song hanh Quoc 1(>51 doan qua xii
Long Duc.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach sir dung d~t

Theo quy hoach sir dung d~t dSn nam 2030 huyen Long Thanh duoc
UBND tinh D6ng Nai phe duyet tai Quyet dinh s6 5366/QD-UBND ngay 31
thang 12 nam 2021 thi khu d~t co clurc nang quy hoach d~t a tai nong thon, d~t y
tS, d~t tf\} so co quan, d~t thuy 19iva d~t giao thong2•

b) Quy ho~ch xay d\fng

Theo h6 so D6 an quy ho~ch chi tiSt xay d\ffig cy l~ 1/500 Khu dan cu thea
quy ho~ch 35,64 ha t~i xii Long Duc, huy~n Long Thanh, tinh D6ng Nai dugc phe
duy~t t~i QuySt dinh s6 30701QD-UBND ngay 25 thang 6 nam 2025 cua UBND
huy~n Long Thanh thi cac chi tieu, co c~u Slr d\lng d~t, m~t d(>xay d\ffig, khoang
lui va phan khu chuc nang nhu sau:

- Co c~u Slr d\lng d~t:

(J)

Lo~i dftt

(2)

Di~n tich Tyl~ Chi tieu
(m2) (0/0) . (m2/ngU'o;)

(3) (4) (5)

133.875,73 40,9 19,09
.".,......."............... . .

98.379,39

STT

I Dftt 0'
1 Uftt nhil li~n k~
2 Uftt & bi~t th\I 15.336,51

..................................................................." """,, .

3 ~~!~~~J?:g~l!~§J?:~9P . . 20.} 59,84
II ~~!~~~g~9~g }~.~~~~?~...11,9 5,54
1 Uftt cong trinh giao d\lc l3.848,52

1.1 !?qtJ~l!·(!l'}g~4.l!gJ4?
1.2 . !?qtJ~L!i!f}gn¢l! ~9q_
2 Uftt van h6a

6.207,93
y............................................... 1··································1···················································

7.640,59
4.713,04

1 van ban s6 382/CSDN- TCKT ngay 19 thang 5 nam 2025 cua Cong ty TNHH MTV T6ng cong ty cao su D6ng
Nai
2 UBND huy~n Long Thanh d1ll~p h6 sO'di€u chinh guy hO;;lChsiI dvng d~t d€n nam 2030 huy~n Long Thanh.
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19.751,67
(5)

6,26
0,61

STT
Dien tich

(m2)

Chi tieu
(m2/ngU'0i)

(1) (2) (4)(3)

3 !?~!!~~.~gmai ~.~.~~y¥.
3.1 p4tf~tr(!'Ygf!l9L(lfC!~Y¥ L .
3.2 ndt thuong mai dich v~ ~ .
4 D~t y t€

III !>.~!~~y~~~~~~~gyi~~
IV !>.~!~:;t!~~g!<:y!~~~!
1 I~.~~~~!y~~?"~thai y~!~~.~~~.~.r:t.
2 Bai dau xe

18.124,17
1.627,50
533,52

43.905,17 13,4............... , ,.,.,.,., , .

4.258,73 1,3
......................................................................

2.100,00
2.158,73

106.260,81 32,5
....................................................

327.147,19 100,00
.L I

8.802,39
......................................................., .

20.466,69

V !>.~!g~~~!~~~g.
A !~~g ~i.~~!!~~I~pq~y~~:;t~~
B !>.~!~~«!.~g~~g~~p~~~~
C .. !>.~!gi~~!~~~g~~i~g~:;t~
1

Duong song hanh Cao t6c Bien Hoa
Viing Tau

2 Duong Long Dire - Loc An

17.233,53

3.233,16

356.416,27

15,15

TAng:

- T~ng cao, chi€u cao, m~t d9 xay dung va khoang lui:

STT Loai nha
TAng cao

Chi~u Khoang lui
MDXD

(tAng)
cao TrU'(Yc Sau
(m)

(%)
(m) (m)

(3) (4) (5) (6) (7)

03-04 :::;20 :::;90 0 2:1

02-03

02-03

(1) (2)

1 D~t 6 li~n k~

2 D~t 6 biet thu don l~p

3 D~t 6 biet thir song l~p

4 f)~t chung eli h6n hop

D~t thuong mai dich vu

....................................................................................................................................................................................!~r:tg~~~)
:::;5

(C6 th€ b6
tri t6i da 1

.........................!~r:tg~~~)

5

< 12
(C6 th€ b6
tri toi da 1

:::;20 2< 55

< 75 2

:s 43 :s 45 2':6

< 30 2:6< 55

2: 1

2: 1

2:6
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TAng cao
Chi~u Khoang liIi

MDXD
STT Lo~inha

(tAng)
cao Trurrc Sau
(m)

(%)
(m) (m)

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)

6 Ufrtthuong mai dich vu :S2 :S02 :S80 ~3 ~3

7 ~~!~~~gM~~g~~~.... :S3 :S20 :S40 ~6 ~6...........

7 ~~!~~~~g!~~~~9~ :S3 :S20 :S40 ~6 ~6..........

8 Ufrtvan hoa :S2 :S15 :S40 ~3 ~3
9 Ufrty t~ :S2 :S 15 :S40 ~3 ~3

- Phan khu chirc nang:

(1) Khu 6: Tfmg dien tich d~t 6 trong khu V\fCla 133.875,73 m-, bao g6m
cac loai hinh:

+ f)~t 6 lien kS voi tong dien tich

+ f)~t 6 biet thu voi tong dien tich

: 98.379,39 m"

: 15.336,51m2

+ f)~t chung cu h6n hop voi t6ng dien tich : 20.159,84 m-,

(2) Khu cong trinh cong cong voi tong dien tich 38.846,74 m2,bao gom:

f)~t thuong mai dich vu: T6ng dien tich khoang 19.751,67m2, diroc chia
thanh 2 khu V\fC:

+ f)~t thirong mai dich vu 1: Dien tich 18.124,17 m2, m~t dQxay dung t6i
da::S55%, t~ng cao ::S5 tang, chien cao t6i da::S30 m;

+ f)~t thirong mai dich vu Z: Dien tich 1.627,5 m2, m~t dQxay dung t6i da
::S80%, t~ng cao ::S2 t~ng, chiSu cao t6i da::S 15 m;

+ f)~t van hoa - sinh ho~t cQng d6ng: Di~n tich khoimg 4.713,04m2, m~t
dQxay d\fllg t6i da ::S400/0,t~ng cao ::S02, chiSu cao t6i da ::S15 m;

+ f)~t Y tS: Di~n tich khoimg 533,52 m2, m~t dQ xay d\fllg t6i da ::S40%,
t~ng cao ::S02, chiSu cao t6i da ::S15 m;

+ f)~t giao d\lc: f)uQ'c b6 tri du6i 2 lo~i hinh: TruOng TiSu hQc vai di~n
tich khoang 7.640,59m2 va TruOng M~u giao vai quy mo khoang 6.207,93m2,
m~t dQxay d\fllg t6i da ::S40%, t~ng cao ::S03, chiSu cao t6i da ::S20.m;

(3) Khu cay xanh: T6ng di~n tich khoang 43.905,17m2, m~t dQ xay d\fllg
t6i da::S 05%, t~ng cao ::S01 t~ng, chiSm ty l~ 13,4% toan d\f an va d~t chi tieu
6,26m2/nguai.

(4) H~ th6ng h~ t~ng ky thu~t co t6ng di~n tich 4.258,73 m2, bao g6m:
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+Khu ha tang ky thuat xu ly mroc thai voi quy rno khoang 2.100 rn2;

+Bai d~u xe voi quy mo khoang 2.158,73 rn2;

(5) f)~t giao thong co tong dien tich 106.260,81 rn2•

2. Hinh thirc giao dAt, cho thue dAt va thiri han Stf dung dAt

- f)6i voi dien tich d~t d~u gia la 172.722,48rn2:

+ f)6i voi dien tich 133.875,73 m- d~t a tai nong thon (ONT): Nha mroc
giao d~t co thu tiSn sir dung d~t thea hinh thirc d~u gia quyen sir dung d~t voi
thai han sir dung d~t 50 narn kS tir ngay UBND tinh f)6ng Nai ban hanh quyet
dinh giao d~t. Ca nhan nhan chuyen nhUQTIgquyen str dung d~t a, nhan chuyen
nhirong can hQ chung cu duoc c~p Giay clnrng nhan quyen sir dung d~t, quyen
sa hfru tai san gin liSn vai d~t thea quy dinh cua phap lu~t vS d~t dai;

+ f)6i vai di~n tich 38.846,74 rn2 d~t cong cQng (bao g6rn: f)~t thuong
rn~i dich V\l t~i nong thon (TMD) 19.751,67 rn2, d~t giao d\lc (DGD) 13.848,52
rn2, d~t van hoa (DVH) 4.713,04 rn2 va d~t y t~ (DYT) 533,52 rn2:Nha nuac cho
thue d~t tra tiSn rnQt l~n cho ca thai gian thue thea hinh thuc d~u gia quySn su
d\lng d~t vai thai h~n su d\lng d~t 50 narn kS tll' ngay UBND tinh f)6ng Nai ban
hanh quy~t djnh cho thue d~t;

- f)6i vai ph~n di~n tich d~t khong d~u gia 183.693,79 rn2,trong do:

+Di~n tich 174.891,40 rn2 d~t h~ t~ng kY thu~t (bao g6rn d~t giao thong d6i
nQi, d~t giao thong d6i ngo~i, d~t cay xanh cong vien, d~t h~ t~ng kY thu~t): Nha
nuac giao d~t khong thu tiSn su d\lng d~t dS nguai trung d~u gia thlJc hi~n d~u tu
hoan thi~n h~ t~ng ky thu~t cua DlJ an k~t n6i d6ng bQthea Quy ho~ch chi ti~t xay
d\ffig tY l~ 11500duQ'cduy~t (nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t chiu rn9i chi
phi d~u tu cho cong vi~c nay). Sau khi hoan thanh xay d\ffig h~ t~ng ky thu~t,
nguai trung d~u gia co trach nhi~rn ban giao l~i cho dia phuong dS quan IY.

+Di~n tich 8.802,39 rn2 d~t tuy~n 6ng nuac: Nguai trung d~u gia co trach
nhi~rn cai t~o canh quan tren bS rn~t di~n tich d~t co tuy~n 6ng c~p nuac thea
Quy ho~ch chi ti~t xay d\ffig ty l~ 11500duQ'cphe duy~t.

3. Thm gian tA chtfc cUQc dAu gia

Khoang 03 thang sau khi UBND tinh f)6ng Nai ban hanh quy~t dtnh d~u
gia khu d~t.

4. DBi tU'Q'ng va di~u ki~n dU'Q'c tham gia dAu gia

4.1. NgU'iri dU'Q'c tham gia dAu gia

- T6 chuc kinh t~ thea quy dinh t~i diSrnb khoan 1 f)iSu 4 cua Lu~t f)~t dai;
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- T6 chirc kinh tS co v6n dAu tu mroc ngoai theo quy dinh tai khoan 7
DiSu 4 cua Luat D~t dai;

- Ca nhan thea quy dinh tai khoan 3 DiSu 4 cua Luat D~t dai.

4.2. Di~u ki~n duge tham gia dAu ghi

a) DiSu kien chung

- Thuoc d6i tUQ11gduoc Nha mroc giao d~t, cho thue d~t thea quy dinh tai
DiSu 119, DiSu 120 va bao dam cac diSu kien quy dinh tai DiSu 122 cua Luat
D~t dai;

- Co dan dang ky tham gia d~u gia theo m~u quy dinh cua t6 chirc thuc
hien cuoc d~u gia, trong do co nQi dung cam kSt sir dung d~t dung muc dich,
dung quy hoach sau khi trung d~u gia;

- NQp tien d~t tnroc bang 20% tong gia tri khu d~t tinh thea gia khoi diem
dS d~u gia quyen Sll'dung d~t;

- Nguoi tham gia d~u gia co thS uy quySn b~ng van ban cho nguai khac
tham gia d~u gia.

b) DiSu ki~n C\lthS

- T6 chilc kinh tS, t6 chilc kinh tS co v6n dAutu nuac ngoai tham gia d~u
gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+Bao dam cac diSu ki~n quy dinh t~i khoan 3 DiSu 125 cua Lu~t D~t dai3;

+ Truang hqp nhom cong ty 1at~p doan kinh tS ho~c cong ty m~, cong ty
con thea quy dinh cua phap lu~t vS doanh nghi~p khi tham gia d~u gia thi phai
thoa thu~n dS Cll'mQt cong ty thuQc nhom cong ty tham gia d~u gia;

+Khong thuQc d6i tUQ11gbi c~m tham gia d~u gia thea quy dinh cua phap
1u~t;

+Dap Ung diSu ki~n quy dinh cua phap lu~t vS nha 0 va phap 1u~tvS kinh
doanh b~t dQng san d6i vai truang hqp d~u gia quySn Sll'd\lng d~t dS th\l'c hi~n
d\f an nha 0, d\l' an kinh doanh b~t dQng san khac; trong do phai co h6 sa chUng
minh v6n thuQc so hfru cua minh dS th\fc hi~n d\f an khong th~p han 15% t6ng
v6n dAutu d\f an. T6ng v6n dAutu d\f an bao g6m gia khoi diSm d~u gia va d\f

3 Khaiin 3 Di~u 125 LU9tDdt dai quy dinh:
" 3. T6 chltc tham gia ddu gia quy~n Slt d/~ngddt trang cac truerngh9]Jquy dinh t(,likhaiin 1Di~u nay phiii co
dil cac di~u ki¢n sau ddy:
a) Thu9Cd6i tU(JngdU(JcNha nuac giaa ddt, cha thue ddt thea quy dinh t(,liDidu 119 va Didu 120 cila LU9tnay;
b) Baa dam cac di~u ki¢n quy dinh t(,liDidu 122 cila LUijtnay d6i vai trur'mgh(Jpgiaa ddt, cha thue ddt dd th~rc
hi¢n d(t an ddu tu; co niing lifC, kinh nghi¢m trong vi¢cpluit triin dif tin;
c) Didu ki¢n khac thea quy dinh cilaphap IU9tvd ddu giGtai san.
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kien t6ng mire d~u tir xay dung, Trong do: Gia khoi diSm dfiu gia se duoc Chu
tich UBND tinh D6ng Nai phe duyet; du kiSn t6ng mire d~u tir xay dung khoang

, 4
4.624.056.000.000 dong.

- Ca nhan tham gia dfiu gia phai co du cac diSu kien sau day:

+Dam bao cac dieu kien quy dinh tai khoan 4 DiSu 125 cua Luat Dfit dai;

+ Tnrong hQ'Pca nhan tham gia dfiu gia quyen sir dung dfit dS thuc hien
du an d~u tu thi phai cam kSt thanh l~p t6 chirc kinh tS bao dam cac diSu kien
quy dinh tai khoan 1DiSu 55 cua Nghi dinh s6 10212024/NI)-CP. Viec thanh l~p
t6 chirc kinh t~ thirc hien then quy dinh cua phap luat vS d~u tir, phap lu~t vS
doanh nghi~p, phap lu~t vS dfiu th~u va phap lu~t khac co lien quan.

4.3. NgU'iYikhong dU'Q'ctham gia d§u gia

NgmJi khong duQ'c tham gia dfiu gia duQ'c quy dinh t~i khoan 4 DiSu 38
cua Lu~t Dfiu gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung nam 2024), g6m:

a) Nguai khong co nang h.rchanh vi dan sv, nguai bi mfit ho~c bi h~n chS
nang Ivc hanh vi dan sv, nguai co kho khan trong nh~n thuc, lam chu hanh vi
ho~c nguai t~i thai diSm dang ky tham gia dfiu gia khong nh~n thuc, lam chu
duQ'chanh vi cua minh;

b) Nguai lam vi~c trong t6 chilc hanh nghS dfiu gia tai san thvc hi~n cUQc
dfiu gia; cha, m~, VQ',ch6ng, con, anh ruQt, chi ruQt, em ruQt cua dfiu gia vien
diSu hanh phien dfiu gia; nguai trvc ti~p giam dinh, dinh gia tai san; cha, m~, VQ',
ch6ng, con, anh rUQt,chi ruQt, em rUQtcua nguai tr\!,c tiSp giam dinh, dinh gia
tai san;

c) Nguai duQ'c chu so hfru tai san uy quySn xu ly tai san, nguai co quySn
quySt dinh ban tai san, nguai ky hQ'Pd6ng dich V\l dfiu gia tai san, nguai co
quySn quy~t dinh ban tai san cua nguai khac then quy dinh cua phap lu~t;

d) Cha, m~, VQ',ch6ng, con, anh rUQt,chi ruQt, em rUQtcua nguai duQ'c
chu so hfru tai san uy quySn xu ly tai san, nguai co quySn quySt dinh ban tai san,
nguai kY hQ'Pd6ng dich V\l dfiu gia tai san, nguai co quySn quy~t dinh ban tai
san cua nguai khac then quy dinh cua phap lu~t;

d) Nguai kh6ng co quySn mua tai san d~u gia then quy dinh cua phap lu~t
ap d\lng d6i v6i lo~i tai san do.

5. Chi phi tA chuc th\fc hi~n vi~c d§u gia

Dv kiSn t6ng chi phi thvc hi~n dfiu gia khoang 20.519.393.121 d6ng, bao

4 van ban s6 2976/SoXD-QLHD&VLXD ngay 28 thang 6 nam 2025 eua SO'Xiiy dlJllg va Van ban s6
2991/SoXD-QLHD&VLXD ngay 29 thang 6 nam 2025
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,

gom:

Dl}'ki~n chi phi
STT NQi dung thuc hi~n (dBng)

~ ¢~!~~~[1~~i~~:£~~~ 19.9~~:~~~:~~~
!.•••••••••••§~~t~~~~i~~I(f~{~~~~_ 46~:~~~:~~b.
5 Chi phi khac 50.000.000

TBng cong: 20.519.393.121

Chi phi neu tren duoc thanh toan thea thuc tS (co hoa don, chirng tir hop
phap) va thea hop dong ky kSt voi t6 chirc hanh nghe d~u gia.

6. Dl}'ki~n gia khOi di~m, khoan ti~n d~t trmrc phai nQp khi tham gia
diu gia va cac khoan thu khac

a) Du kiSn gia khoi diem thea Bang gia d~t

- Vi tri d~t: Theo To trich luc ban d6 dia chinh s6 5434/2025 thi khu d~t
thuoc vi tri 1, duong Quoc lQ51 doan til trung tam hu~n luyen cho nghiep vu Quan
Khuyen dSn mfii tau va vi tri 1, duong lien xa Long Dire - LQc An doan qua xa
Long Dire (tir UBND xa Long Dire qua nha may mu cao su Long Thanh dSn dirong
Le Quang Dinh giap thi tdn Long Thanh).

- Gia d~t thea Bang gia d~t tinh D6ng Nai:

Ghi dftt (d6ng/m2)
Dftt

Dftt van hoa,STT Vi tri, do~n d1fOng Dftt 0' t~i TMDV
dftt giao d\lcnongthon t~i nong va dftt y t~7

thon

5 T6ng chi phi da b6i thuOng, giai ph6ng mi,itb~ng d8 t~o quy d~t s~ch d~u gia da duqc UBND tinb phe duy~t
phuong an b6i thuOng, h6 trq t~i Quy€t dinh s6 658/QD-UBND ngay 04 thang 3 nam 2020 va Quy€t dinh s6
3937/QD-UBND ngay 26 thang 10 nam 2020 clla UBND tinh D6ng Nai.
6 Gia dich vI) d~u gia tai san duqc tinh toan dl! ki€n thea quy dinh t~i Quy€t dinh s6 1311/QD-UBND ngay 22
thang 4 nam 2025 clla B9 truOng B9 Tu' phap ban hanh khung gia dich VI) d~u gia tai si'mma phap lu~t quy dinh
phai ban thong qua d~u gia thl muc t6i da gia dich VI) d~u gia tai san wong ung khung gia tri tai san thea gia
kh6'i diem d6i v6i tai san la quy€n su dl,lng delt thea quy djnh cua phap lu~t v€ delt dai quy dinh t~i khoan I Di€u
4 Lu~t delu gia tai san duqc sua d6i, b6 sung thea khoan 2 Di€u I Lu~t sua d6i, b6 sung m9t s6 di€u cua Lu~t
D~u gia, muc gia djch VI)delu gia tai san t6i da tuO'ng lmg tung khung gia tri tai san thea gia kh6'i di8m khong
Vlfqt qua 400 tri~u d6nglO I phien d~u gia, khi c6 k€t qua delu gia se thanh toan thea thvc t€ (gia dich VI)delu gia
tai san chua bao g6m thu€ gia trj gia tang va chi phi delu gia tai san thea quy djnh t~i khoan 2 Di~u 66 cua Lu~t
Delu gia tai san duqc sua d6i, b6 sung thea diem b khoan 45 Di€u I Lu~t sua d6i, b6 sung m9t s6 di€u cua Lu~t
d~u gia tai san).
7 Theo quy dinh t~i di8m b khoan 6 Di€u I Quy~t dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024 clla
UBND tinh D6ng Nai: truOng hqp nha nu6c cho thue delt d8 xay dl!llg cong trlnh Sl! nghi¢p va su dl)ng vao ml)C
dich san xu~t, kinh doanh phi nang nghi¢p khong phai la d~t 6' thi ap dl)llg b~ng gia d~t san xUelt,kinh doanh phi
nang nghi¢p khong phai dM thuang m~i, dich VI)cung vi tri thea dUOng ph6 (hoi,ic dUOng giao thong chinh) cung
khu V1JC nhan voi h~ s6 0,8.
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(1) (2) (3) (4)

Vi tri 1, dirong Quoc lQ51 doan tir
1 trung tam huan luyen ch6 nghiep vu 9.000.000 6.300.000 84.320.000

Quan Khuyen d€n miii tau
Vi tri 1, Duong lien xii Long Dire -
LQcAn doan qua xii Long Dire (tir

2
UBND xii Long Dire qua nha may

4.800.000 3.360.000 2.880.0009mu cao su Long Thanh d€n dirong
Le Quang Dinh giap thi tnln Long
Thanh)

Ifac tinh gia tri khu d~t nhir sau:

Loai dAt
Di~n tich Don gia Ty l~ H~ Thimh ti~n

STT
(dAng/m2)

r

(dAng)(m') 0/0 so
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)

I DAt 0- 133.875,7 799.689.462.000

1
Duong Quoc lQ51 doan ur trung tam huan luyen ch6 nghiep vu Quan Khuyen
d€n mfii tau

- Dien tich tir ranh thira
100

d~t d~n h~t met tlnr 50 18.694,4 9.000.000 1,1 185.074.560.000
(m2)

%

- Dien tlch tir sau met
thir 50 d~n h~t met thir 14.561,5 9.000.000 80% 1,1 115.327.080.000
100 (m")
- Dien tich tir sau met
thir 100 den het chieu 96.923,4 9.000.000 50% 1,1 479.770.830.000
sau tlura d~t (m")

Duong lien xii Long Dire - LQcAn doan qua xii Long Dire (nr UBND xa Long
2 Dire qua nha may mu cao su Long Thanh den duong Le Quang Dinh giap thi

tr~n Long Thanh)
- Di~n tich tir ranh thua

100
d~t d~n h€t met thu 50 3.696,4 4.800.000 1,1 19.516.992.000
(m2)

%

II
Dit thU'ong

19.751,7 83.001.996.000
m~i djch VI}.

1 DuOng Qu6c lQ51 do~n tir trung tam hu~n luy~n ch6 nghi~p Vl) Quan Khuy~n

8 Ap dl,!ngtheo bang gia d~t san xu~t kinh doanh phi nong nghi¢p kh6ng phai la d~t thuang m~i dich VI,!cling vi
tri, cling khu VIJCnMn vai h¢ s6 0,8 la: 5.400.000 d6ng! m2 x 0,8 = 4.320.000 d6ng! m2

9 Ap d\lng theo bang gia d~t san xu~t kinh doanh phi nong nghi¢p kh6ng phai la d~t thuO'ng m~i dich V\l cling vi
tri, cling khu VIJCnhiin vai h¢ s6 0,8 la 2.880.000 d6nglm2 x 0,8 = 2.304.000 d6nglm2
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Lo,i €lit
Di~n tich BO'n gia Ty l~ H~ Thanh ti~n

STT
(dAng/m2)

,
(dAng)(m") 0/0 so

(I) (2) (3) (4) (5) (6) (7)

den miii tim
- Dien tich tit ranh thira

100
d~t den het met thir 50 476 6.300.000 1,1 3.298.680.000
(m2)

%

- Dien tieh tit sau met
thir 50 den het met thir 5.887,4 6.300.000 80% 1,1 32.639.745.600
100 (m")
- Dien tieh tit sau met
thir 100 den het chieu 10.474,4 6.300.000 50% 1,1 36.293.796.000
sau thira d~t (rrr')

Duong lien xfi Long Due - Loc An doanqua xfi Long Due (tit UBND xfi Long
2 Due qua nha may mit eao su Long Thanh den dirong Le Quang Dinh giap thi

tr~n Long Thanh)
- Dien tich tit ranh thira

100
d~t den het met tlnr 50 2.913,9 3.360.000 1,1 10.769.774.400
(m")

%

III Bit giao due 13.848,5 46.519.894.080

1
Duong Quoc 1<)51 doan tit trung tam huan luyen cho nghiep vu Quan
Khuyen d~n miii tau

- Dien tich nr ranh thira
100

d~t den h~t met thir 50 1.372,3 4.320.000 1,1 6.521.169.600
(m2)

%

- Dien tich nr sau met
thir 50 den h~t met thir 7.263,8 4.320.000 80% 1,1 27.614.062.080
100 (rrr')
- Dien tich tit sau met
tlur 100 den het chieu 5.212,4 4.320.000 50% 1,1 12.384.662.400
sau thira d~t (m")
IV BitY t~ 533,5 2.265.468.480

1
Duong Quoc 1<)51 doan tit trung tam huan luyen cho nghiep vu Quan Khuyen
den rniii tau

- Di~n tieh til ranh thua
100

d~t den het met thu 50 249,7 4.320.000 1,1 1.186.574.400
(m2)

%

- Di~n tieh tit sau met 283,8 4.320.000 80% 1,1 1.078.894.080
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STT Loai d§t Di~n tich DO'n ghl Ty I~ H~ Thanh ti~n
(m') (dc3ng/m2) 0/0 so (dc3ng)

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)

thir 50 d~n h~t met thir
100 (rrr')
V D§t van hoa 4.713,0 11.834.190.720
Dien tich ill sau met
thir 50 d~n h~t met thir 446,2 4.320.000 80% 1,1 1.696.273.920
100 (m'')
Dien tich til' sau met
thir 100 d~n h~t chien 4.266,8 4.320.000 50% 1,1 10.137.916.800
sau thira d~t (m")

TAng: 172.722,4 943.311.011.280

Gia khoi diem d&ugia khu d&tse duoc Chu tich UBND tinh D6ng Nai phe
duyet chinh thirc tren co sa ap dung diem d khoan 1DiSu 160 cua Luat D&tdai.

b) Khoan tien d~t tnroc phai nop khi tham gia d&ugia

- DV kiSn khoan tiSn d~t tnroc la 943.311.011.280 dong * 20% =
188.662.202.256 dAng. Khoan tien d~t tnroc se duoc xac dinh cu thS sau khi
Chu tich UBND tinh D6ng Nai phe duyet gia khoi diem d&ugia khu d&t;

- Viec nop va xu ly tiSn d~t truac th\fc hi~n thea quy dinh t~i DiSu 39 cua
Lu~t D&u gia tai san (dugc sua d6i, b6 sung nam 2024) va diSm c khoan 9 DiSu
55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

c) Cac khoan thu khac

Bao g6m:

- TiSn ban h6 sa cho nguai dang kY tham gia d&ugia;

- Cac khoan thu khac thea quy dinh.

7. Cac nQi dung khac lien quan d~n vi~c tA ch.rc d~u gia

7.1. Nguyen tic, hlnh th.rc va phlfO'ng th.rc d~u gia

a) Nguyen t~c d&ugia

Vi~c d&ugia dugc th\fc hi~n thea nguyen t~c cong khai, lien t\lC, khach
quan, trung th\fc, binh d~ng giua nhfrng nguai tham gia d&ugia, bao v~ quySn,
19i ich hgp phap cua cac ben tham gia.

b) Hinh thuc d&ugia

Phien d&u gia dugc t6 chuc khi co tu 02 (hai) nguai tra len dang ky du
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diSu kien tham gia d:1u gia, theo hinh thirc va s6 yang d:1u gia nhir sau:

- Hinh thirc d:1ugia: D:1ugia bang bo phieu tnrc tiSp tai phien d:1ugia;

- S6 yang d:1ugia: T6i da 05 yang.

c) Phuong thirc d:1ugia

Phuong thirc d:1ugia theo phirong thirc tra gia len.

d) Biroc gia

Xac dinh theo Van ban s6 126121UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua UBND tinh D6ng Nai vS viec xac dinh buoc gia cac khu d:1tdS t6 chirc d:1u
gia quyen Slr dung d:1t,cu thS:

STT Ghi khOi di~m dAu ghi khu dAt
BU'O'cghi tinh theo

tY l~ 010 ghi khOi di~m
(I) (2) (3)

1 Diroi 2 ty d6ng

2 Tir 2 ty dong dSn diroi 5 ty d6ng

3 Tir 5 ty dong dSn diroi 10 ty d6ng

4 Tu 10 ty d6ng den du6i 20 ty d6ng

5 Tu 20 ty d6ng dSn du6i 40 ty d6ng

6 Tu 40 ty d6ng dSn du6i 70 ty d6ng

7 Tu 70 ty d6ng dSn du6i 100 ty d6ng
.......................................................................................................~...•....- - _ .

8 Tu 100 tY d6ng dSn du6i 200 ty d6ng

9 Tu 200 ty d6ng dSn du6i 500 ty d6ng
.............................................................................................................- .

10 Tu 500 ty d6ng tra len

10%

09%

08%

07%

06%

05%

040/0

03%

02%

01%

7.2. DO'nvi dU'Q'cgiao ta chtfc thl}:'Chi~n vi~c dAu gia

Trung Him Phat triSn quy d:1ttinh D6ng Nai la cO'quan t6 chilc th\Ic hi~n
vi~c d:1ugia quySn su d\lng dftt khu dftt neu tren.

7.3. PhU'O'ngthtfc ll}:'achQn ta chtfc hanh ngh~ dAu gia tai san

Trung tam Phat triSn quy dftt tinh D6ng Nai th\Ic hi~n vi~c l\Ia ch9n t6
chilc hanh nghS dftu gia tai sim theo quy dinh cua phap lu~t vS dftu thfru, dftu gia
tai sim.

7.4. Thong bao cong khai thong tin dAu gia quy~n sir dl]ng dAt

Th\Ic hi~n niem ySt vi~c thong bao dftu gia quySn Slr d\lng dftt theo quy
dinh t(iliDiSu 35 cua Lu~t D:1ugia tai sim (duqc sua d6i, b6 sung nam 2024).
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Thuc hien cong khai thong bao d~u gia quyen sir dung d~t khu d~t theo
Di~u 57 cua Luat D~u gia tai san (diroc sua d6i, b6 sung nam 2024). Trong do,
thong bao cong khai thong tin d~u gia it nh~t 02 l~n tren bao in hoac bao hinh
cua trung irong hoac Bao Dfmg Nai va trang thong tin dien nr chuyen nganh v~
d~u gia tai san.

7.5. Giam sat thuc hi~n phien d~u gia

T6 chirc hanh nghe d~u gia tai san co trach nhiem thirc hien phien d~u gia
dung trinh nr, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vS d~u gia tai san va noi dung
cu thS tai hop d6ng thue thuc hien phien d~u gia.

Trung tam Phat trien quy d~t tinh Dong Nai co trach nhiem cir dai dien
tham dir; giam sat phien d~u gia; ph6i hgp vai t6 chuc hanh ngh~ d~u gia tai san
mai d~i di~n cac co quan, t6 chuc, ca nhan lien quan dSn tham d\I, giam sat
phien d~u gia.

7.6. Quy~n va nghia VI} clla ngum trung d~u gia

a) Nguai trung d~u gia co cac quy~n sau day:

- Yeu c~u nguai co tai san d~u gia trinh co quan co thftm quy~n phe duy~t
kSt qua d~u gia tai san theo quy dinh cua phap lu?t;

- Dugc nh?n tai san d~u gia, co quy~n sa hfru d6i vai tai san d~u gia theo
quy dinh cua phap lu?t;

- Dugc co quan nha nuac co thftm quy~n c~p Gi~y chUng nh?n quy~n su
d\lng d~t, quySn sa hfru tai san g~n li~n vai d~t theo quy dinh;

- Cac quy~n khac theo quy dinh cua phap lu?t.

b) Nguai trung d~u gia co cac nghla V\lsau day:

- Ky bien ban d~u gia;

- NQP ti~n su d\lng d~t, tiSn thue d~t va 1~phi truac b~ (nSu co) theo dung
thong bao cua co quan thuS;

- Su d\lng d~t dung m\lc dich; th\Ic hi~n d~y dli cac thu tl,lcv~ d~t dai, xay
d\l'llg, moi truang ... theo dung quy dinh cua phap lu?t;

- Phai dua d~t vao su d\mg theo tiSn dQ cua d\I an d~u tu ho?c quy ho~ch
chi tiSt dugc co quan co thftm quySn phe duy~t. Truang hgp ch?m tiSn dQ th\Ic
hi~n d\I an ho?c khong dua d~t vao su d\lng se bi xu ly theo quy dinh t~i khoan 8
Di~u 81 cua Lu?t D~t dai;

- D~u tu xay d\l'llg hoan thi~n h~ t~ng ky thu?t, h~ t~ng xa hQi cua D\I an
dam bao kSt n6i d6ng bQtheo quy ho~ch chi tiSt 1/500 da dugc phe duy~t (ngU<Ji
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trung d~u gia chiu moi chi phi d~u tu); sau khi hoan thanh xay dung ha tang ky
thuat, ngiroi trung d~u gia co trach nhiern ban giao lai eho dia phuong dS quan ly
thea quy dinh;

- Cai tao canh quan tren bS m~t phan dien tieh dftt dirong fmg eftp mroc
thea quy hoach chi tiSt 11500 duoc duyet; co giai phap thi cong dS khong anh
huang dSn hoat dong cua tuyen 6ng mroc;

- Phai thuc hien xay dung nha a dS ban, eho thue mua, eho thue thea quy
dinh tai khoan 5 DiSu 5 cua Luat Nha a;

- Cac nghia VI,l, trach nhiem khac thea quyet dinh chap thuan chu truong
d~u tu cua UBND tinh Dong Nai phe duyet va thea quy dinh cua phap luat.

7.7. Xu ly ngtriri vi pham

a) Ngiroi tham gia d~u gia khong dUQ'enh~n l~i tiSn d~t truae va khoan
tiSn nay dUQ'enQp van ngan saeh nha nuae thea quy dinh t~i khoan 6 DiSu 39
Lu~t D~ugia tai san (duQ'e sua d6i, b6 sung nam 2024), e\l thS nhu sau:

- Da:nQp tiSn d~t truae nhung khong tham dV phien d~u gia, bu6i eong b6
gia rna khong thuQe truang hgp b~t kha khang;

- Bi truftt quySn tham gia d~u gia do co hanh vi vi ph~m quy dinh t~i
khoan 5 DiSu 9 eua Lu~t D~u gia tai san;

- Tu eh6i ky bien ban d~u gia thea quy dinh t~i khoan 3 DiSu 44 eua Lu~t
Dftu gia tai san;

- Rut l~i gia da: tra ho~e gia da: eh~p nh~n thea quy dinh t~i DiSu 50 eua
Lu~t Dftu gia tai san;

- Tu eh6i kSt qua trung d~u gia thea quy dinh t~i DiSu 51 eua Lu~t D~u
gia tai san;

b) Nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t vi ph~m nghla V\l thanh toan
tiSn trung dftu gia d~n dSn quySt dinh eong nh~n kSt qua dftu gia bi huy, tuy thea
tinh eh~t, mue dQ vi ph~m thi bi e~m tham gia d~u gia d6i vai lo~i tai san do
thea khoan 1 DiSu 25 va DiSu 26 eua Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27
thang 12 nam 2024 eua Chinh phu, e\l thS nhu sau:

- C~m tham gia d~u gia tu 02 nam dSn 05 nam d6i vai truang hgp nguai
trung dftu gia khong nQp tiSn trung d~u gia;

- Cftm tham gia dftu gia tu 06 thang dSn 03 nam d6i vai truang hgp nguai
trung d~u gia nQp khong dc1ydu tiSn trung dftu gia;

- Thai hi~u xu ly vi ph~m d6i vai nguai trung dftu gia quy dinh t~i DiSu
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25 cua Nghi dinh s6 172/2024IND-CP la 01 nam kS til' ngay ban hanh quyet dinh
huy quyet dinh cong nhan kSt qua d~u gia.

c).Ngoai cac noi dung xu ly vi pham neu tren, tnrong hop nguoi tham gia
d~u gia, ngiroi bung d~u gia, ca nhan, t6 chirc co lien quan co hanh vi vi pham
lam anh huong toi viec t6 clnrc d~u gia se bi xu ly thea quy dinh cua Luat D~u
gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung nam 2024) va cac quy dinh phap luat khac co
lien quan.

7.S. Cdng ohio k~t qua trung dfiu ghi

Viec cong nhan kSt qua bung d~u gia thirc hien thea quy dinh tai khoan 3
DiSu 229 cua Luat D~t dai va khoan 8 UiSu 55 cua Nghi dinh s6 l02/2024/NU
CP, cu thS:

- Trong thai han khong qua 05 ngay lam vi~c, Trung tam PhM triSn quy d~t
tinh U6ng Nai l~p h6 so gui Sa Nong nghi~p va Moi truang dS trinh UBND tinh
U6ng Nai ban hanh quySt dinh cong nh~n kSt qua bung d~u gia quySn su d\lng
d~t.

- UBND tinh U6ng Nai kY ban hanh quySt dinh cong nh~n kSt qua bung
d~u gia quySn su d\lng d~t dft ban d~u gia thanh cong dS gui cho Sa Nong nghi~p
va Moi truang, Trung tam Phat triSn quy d~t tinh U6ng Nai, co quan thuS va
nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t.

7.9. N{}p ti~o sfr d1}.ogdfit, ti~n thue dfit sau khi co quy~t dinh cong
nhin k~t qua trung dfiu ghi

Vi~c n<)ptiSn su d\lng d~t, tiSn thue d~t duQ'c th\Ic hi~n thea quy dinh t';li
khoan 9 UiSu 55 cua Nghi dinh s6 l02/2024INU-CP, C\lthS:

- Trong thai h';lnkhong qua 05 ngay lam vi~c kS til' ngay nh~n duQ'cquySt
dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia cua UBND tinh U6ng Nai, co quan thuS
gui thong bao n<)p tiSn su d\lng d~t, tiSn thue d~t b~ng van ban cho nguai dft
trung d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t vS quan ly thuS;

- Nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t co trach nhi~m n<)ptiSn su d\lng
d~t, tiSn thue d~t thea thong bao cua co quan thuS;

- KS til' thai diSm cong b6 kSt qua trung d~u ghi thi khoim ti~n d~t truac
va tiSn lfti (nSu co) duQ'cchuySn thanh tiSn d~t C<)CdS bao dam thvc hi~n nghla
V\l tai chinh cua nguai su d\lng d~t. TruOng hqp nguai trung d~u gia khong n<)p
tiSn ho~c khong n<)pdu tiSn thea thong bao cua co quan thuS thi sau 120 ngay kS
til' ngay ban hanh QuySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia, co quan thuS co
trach nhi~m thong bao dSn Sa Nong nghi~p va Moi truCmg trinh UBND tinh
U6ng Nai huy quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia, nguai trung d~u gia
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khong duoc nhan lai tiSn dat CQC. D6i voi tnrong hQ'Pnguoi trung d~u gia da:
nop nhiSu hon khoan tien dat CQC thi diroc Nha mroc hoan tra s6 tien chenh lech
nhieu hon so voi s6 tiSn d~t CQC;

- Co quan thue thong bao cho Sa Nong nghiep va Moi tnrong vS viec
nguoi trung d~u gia da:hoan thanh viec nop tien su dung d~t, tiSn thue d~t.

7.10. Ban hanh Quy~t djnh giao dit, cho thue dit, Giiy clnrng nhfn
quyen Stf dl}.ng dit, quyen s6' hiru tai san gin Ii~n VOl dit va ban giao dit
tren thuc dia cho ngU'O'itrung diu ghi.

Sau khi nguoi trung d~u gia hoan thanh viec nop tien sir dung d~t, tiSn
thue d~t, Sa Nong nghi~p va Moi truOng thvc hi~n cac thu tvc vS c~p Gi~y
chUng nh~n quySn su dVng d~t, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai d~t, giao d~t
tren thvc dia cho nguai trung d~u gia theo quy dinh t~i khoan 5 DiSu 229 cua
Lu~t D~t dai.

7.11. Huy k~t qua diu gia, quy~t dinh cong nhfn k~t qua trung diu
gia

KSt qua d~u gia bi huy trong cac truOng hQ'PduQ'c quy dinh t~i DiSu 72
cua Lu~t D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung nam 2024).

QuySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia bi huy theo quy dinh t~i diSm
c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

TruOng hQ'Pca nhan tham gia d~u gia quySn su dVng d~t dS thvc hi~n dv
an d~u tu: Khi hSt thai h~n nQp tiSn su dVng d~t, tiSn thue d~t theo quy dinh t~i
khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP rna ca nhan la nguai trung
d~u gia quySn su dVng d~t dS thvc hi~n dv an d~u tu khong thanh l~p t6 chuc
kinh tS theo quy dinh t~i diSm b khoan 2 DiSu 55 cua Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP thi Sa Nong nghi~p va Moi truOng trinh UBND tinh D6ng Nai
ban hanh quySt dinh huy quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia. Vi~c xu ly
khoan tiSn d~t CQC thlJc hi~n theo quy dinh t~i diSm c khoan 9 cua DiSu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP.

Vi~c huy kSt qua d~u gia, quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia se
bi xu ly vi ph~m theo tiSu mvc 7.7 mvc 7 Ph~n II cua Phuong an miy da: duQ'c
UBND tinh D6ng Nai phe duy~t.

III. TO CHUC THVCHItN

1.S6' Nong nghi~p va Moi trU'O'ng

- Th~m dinh, trinh UBND tinh D6ng Nai phe duy~t phuong an d~u gia;

- Chu tri, ph6i hQ'Pvai cac co quan co lien quan xac dinh gia khai diSm,
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trinh Chu tich UBND tinh D6ng Nai phe duyet gia khoi diem;

- Lap thu tuc trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh d~u gia;

- Chu tri hop danh gia diSu kien, nang lire nguoi dang ky tham gia d~u gia
thea quy dinh cua Luat D~t dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CU dai dien tham dir, giam sat phien d~u gia quyen sir dung d~t;

- Lap thu tuc trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh cong nhan
k~t qua bung d~u gia;

- Trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh giao d~t, cho thue d~t
va ky Giay clnrng nhan quyen su dung d~t, quyen sa hiru tai san g~n liSn voi d~t;
chi dao Van phong Dang ky d~t dai c~p nhat, chinh Iy co sa dir lieu d~t dai, h6
sa dia chinh thea quy dinh;

- Ky h9'P d6ng thue d~t d6i vai truang h9'P thue d~t;

- Chu tri, ph6i h9'P Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai va UBND
xa Long Duc t6 chuc ban giao d~t tren thvc dia va trao Gi~y chUng nh~n quySn
Slr d\lng d~t, quySn sa hfiu tai san g~n liSn vai d~t cho nguai trung d~u gia;

- KiSm tra vi~c su d\lng d~t cua nguai trung d~u gia dam bao dung quy
ho~ch, dung ti~n d<)ho~c phuang an su d\lng d~t da duQ'c ca quan co th~m
quySn phe duy~t.

2. SO-Tai chinh

- Ph6i h9'P thvc hi~n danh gia diSu ki~n, nang Ivc nguai dang ky tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Lu~t D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Th~m dinh, trinh UBND tinh D6ng Nai phe duy~t ch~p thu~n chu truang
dau tu dv an truac khi t6 chuc phien d~u gia thea quy dinh;

- CU d~i di~n tham dv, giam sat phien d~u gia quySn Slr d\lng d~t.

3. SO-Xay d "ng

- Ph6i h9'P thvc hi~n danh gia diSu ki~n, nang h,rcnguai dang kY tham gia
d~u gia thea quy dinh cua Lu~t D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CU d~i di~n tham dv, giam sat phien d~u gia quySn su d\lng d~t;

- L~p, trinh th§.m dinh h6 sa ch~p thu~n chu truang dau tu dv an thea quy
dinh'. ,

- Huang dan nguai trung d~u gia l~p cac thu t\lC lien quan lInh vvc xay
d\fllg.

4. SO-TO' phap
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- Ph6i hop thuc hien danh gia dieu kien, nang hrc ngiroi dang ky tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Luat D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cir dai dien tham du, giam sat cuoc d~u gia quyen sir dung d~t.

5. Chi C\lC Thu~Khu VI}'C XV

- Ph6i hop thuc hien danh gia diSu kien, nang hrc ngiroi dang ky tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Luat D~t dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CUdai dien tham dir, giam sat phi en d~u gia quyen sir dung d~t;

- Xac dinh nghia vu tai chinh va giri thong bao nQP tiSn sir dung d~t, tiSn
thue d~t bang van ban cho ngiroi dii bung d~u gia theo quy dinh cua phap luat vS
quan ly thue;

- Xac dinh s6 tiSn ph~t ch~m nQP thu~ theo quy dinh va gui thong bao d~n
nguai bung d~u gia (n~u co);

- Thong bao cho So Nong nghi~p va Moi truang vS vi~c nguai trung d~u
gia dtl hoan thanh vi~c nQp tiSn su d\lng d~t, tiSn thue d~t.

6. UBND huy~nLong Thanh

- Thong bao cang khai vS vi~c d~u gia quySn su d\lng d~t tren C6ng thong
tin di~n tu cua huy~n, h~ th6ng truySn thanh va cac hinh thuc khac tren dia ban;

- Ph6i hqp thl,fchi~n danh gia diSu ki~n, nang ll,fcnguai dang kY tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Lu~t D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUd~i di~n tham dl,f,giam sat phien d~u gia quySn su d\lng d~t;

- Chi d~o UBND xii Long Duc ph6i hqp ban giao d~t tren thl,fc dia va trao
Gi~y chUng nh~n quySn su d\lng d~t, quySn so hfru tai sim g~n liSn v6i d~t cho
nguai trung d~u gia;

- T6 chuc kiSm tra, qmin ly tr~t tl,fxay dl,fngcong trinh theo th~m quySn.

7. Trung tam Phat tri~n quy ait tlnh DAng Nai

- T6 chuc d~u gia quySn su d\lng d~t theo phuong an duQ'cphe duy~t;

- T6ng hqp h6 sa chuySn So Nang nghi~p va Moi truang dS l~p thu t\lC
trinh UBND tinh D6ng Nai phe duy~t phuong an d~u gia, phe duy~t gia khoi
diSm, quy~t dinh d~u gia, cong nh~n k~t qua trung d~u gia;

- Ph<3ihqp thl,fchi~n dimh gia diSu ki~n, nang ll,fcnguai dang kY tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Lu~t D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUd~i di~n tham dl,f,giam sat phien d~u gia;

- Ph<3ihqp ban giao d~t tren thl,fc dia va trao Gi~y chUng nh~n quySn su
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dung dftt, quyen sa htru tai san g~n liSn voi dftt cho ngiroi trung dftu gia,

Tren day la Phuong an dftu gia quyen sir dung dftt khu dftt Du an Khu dan
cu theo quy hoach 35,64 ha tai xa Long Dire, huyen Long Thanh, tinh Dang
Nai.l.

(Phuong em nay thay thi Phuong em s6 1077IPA-TTPTQD ngay 27 thong
6 ndm 2025 cua Trung tam Phat trien quy deft tinh)
Nu; nhljn:~
- UBND tinh (bao cao);
- Sa Nang nghiep va Moi tnrong (d~ tham dinh);
- Cac sa: Tai chinh, Xay dung, Tir phap;
- Chi cue Thu~ Khu V1!C XV;
- VBND huyen Long Thanh;
- VBND xa Long Dire;
- Liru: VT, HT (OSb). Mi

Le Thanh Di~n


