UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: M4 /PA-TTPTQD Dong Nai, ngay 49 thang 6 ndam 2025
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dit khu dat Khu dan cu theo quy hoach 35,64 ha
tai xa Long Dirc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai

Thuc hién Ké hoach s6 79/KH-UBND ngay 05 thang 3 niam 2025 cua
UBND tinh vé ké hoach dau gia quyén sir dung dit nam 2025 trén dia ban tinh
Pong Nai, Trung tdm Phaét trién quy dat tinh Pong Nai lap Phuong an dau gia
quyén st dung dit khu dat Khu dan cu theo quy hoach 35,64 ha tai xa Long
Duc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, véi cac ndi dung nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY

Can ctr Luat Pau gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luat Sira d6i, bo
sung mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Cin ctr Luat Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020; Luat stra ddi, bd sung mot
s6 diéu cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu,
Luat Pau tu, Luat Nha 6, Luat DAu thiu, Luat Dién luc, Luat Doanh nghiép,
Luat Thué tiéu thu dic biét va Luat Thi hanh 4n déan sy ngay 11 thang 01 ndm
2022; Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Quy hoach, Luat Dau tu, Luat
Pau tu theo phuong thic dbi tac cong tu va Luat Dau thau ngay 29 thang 11
nam 2024;

Can cur Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cin ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat Stra ddi, bd sung
mot sb diéu cua Luat dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san va Luat
cac to chirc tin dung ngay 29 thang 6 nim 2024;

Cin ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh vé gi4 dat;

Cin ctr Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan ly
nha ¢ x4 hoi;

Can clr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luét Dét dai;



2

Cian ctr Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phti quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dét;

Cén ctr Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mét s didu cua Luat PAu gia tai san so
01/2016/QH14 dugc sira doi, bd sung mot sb didu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can clr Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua Bo
truéng Bo Tai chinh ban hanh céc chuan muc thim dinh gia Viét Nam vé quy
tac dao duac nghé nghiép tham dinh gia, pham vi cong viéc tham dinh gia, co so
gid tri thim dinh gia, hd so thim dinh gi4;

Can ctr Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngady 31 thang 12 nam 2024 cua Bo
truéng Bo Tu phap quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 didu ctia Luat
Pau gia tai san ) 01/2016/QH14 duoc sira doi, bo sung mot s6 diéu theo Luat
s6 37/2024/QH15;

Cin ct Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cia Bo
truéng Bo Tu phép quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gia tai san
ma phap luat quy dinh phai ban théng qua dau gia; chi phi ding théng bao lua
chon t6 chitc hanh nghé d4u gia tai san, chi phi théng béo cong khai viéc déu gia
trén Cong Péau gia tai san qudc gia, chi phi st dung Cong Pau gié tai san quc
gia dé dau gia bang hinh thirc truc tuyén;

Cin ct Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 cua Bo
truéng Bo Tai chinh huéng dan vé ché dd tai chinh trong hoat dong dau gia tai
san, quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sir dung tién ban h6 so moi tham gia déu
gi4, tién dat trude cua ngudi tham gia dau gia khong nhan lai theo quy dinh cua
phap lut vé dau gia tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1311/QD-UBND ngay 22 thang 4 nam 2025 ctia Bo
truong Bo Tu phdp ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy
dinh phai ban thong qua dau gia.

Can clr Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nim 2024
ctia UBND tinh Dong Nai ban hanh Quy dinh chi tiét thuc hién mot sé didu cua
Luat Nha & trén dia ban tinh Png Nai.

Cian ctr Quyét dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
cia UBND tinh Péng Nai ban hanh quyét dinh vé diéu chinh, bd sung mot s6
diéu ctia Quy dinh vé diéu chinh, bd sung bang gia dat tinh Pong Nai 5 nam,
giai doan 2020-2024 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 56/2022/Qb-UBND
ngdy 19 thang 12 nam 2022 cua UBND tinh Pdng Nai;

Cin ctr Quyét dinh s6 657/QD-UBND ngay 04 thang 03 nim 2020 cua
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UBND tinh Pong Nai vé viéc thu hdi dat do Céng ty TNHH MTV Téng Cong
ty Cao su Pong Nai sir dung va giao cho Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong
Nai quén ly, xay dung phuong an va t6 chirc d4u gia quyén sir dung dét theo quy
dinh;

Cin ctr Quyét dinh sé 3938A/QP-UBND ngay 26 thang 10 nim 2020
cia UBND tinh Pong Nai vé viéc thu hdi dat do Cong ty TNHH MTV Téng
cong ty Cao su Pong Nai str dung va giao cho Trung tdm Phat trién quy dét tinh
Dong Nai quan ly, xay dung phuong an va to chire ddu gia quyén st dung dat;

Can clr Quyét dinh s6 3938/QD-UBND ngay 26 thang 10 nam 2020 cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc thu hdi dét do UBND xa Long Puc quan ly dé
thuc hién du an xay dung khu dan cu tai xa Long Purc, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai;

Can ctr Quyét dinh sb 2280/QD-UBND ngay 31 thang 7 nim 2024 cua
UBND tinh Déng Nai vé viéc sira ddi, bd sung mot sb noi dung Quyét dinh s
1258/QD-UBND ngay 17 thang 5 nim 2022 cia UBND tinh Pong Nai phé
duyét Ké hoach phat trién nha ¢ giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Pong
Nai;

Can ct Quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nim 2025 cia
UBND tinh Pdng Nai vé chuyén giao cong tic quan ly dat cac khu dat, thira dét
cho Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pong Nai quan ly trén dia ban tinh Pdng
Nai;

Cén ctr Quyét dinh sé 1971/QD-UBND ngay 13 thang 6 nim 2025 cua
UBND tinh vé viéc giao dat cho Trung tdm Phat trién quy dat tinh Péng Nai
quan ly, lap phuong 4n dau gia quyén sir dung dat tai xa Long Dtrc, huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 3070/QD-UBND ngay 25 thang 6 ndm 2025 cua
UBND huyén Long Thanh phé duyét D6 an quy hoach chi tiét xay dung ty Ié
1/500 Khu dén cu theo quy hoach 35,64 ha tai xa Long Dtrc, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai.

I1. NQI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung vé khu dat diu gia

1.1. Vi tri

Khu dat 35,64 ha tai x3 Long D, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai, ¢6
cac vi tri tiép giap, cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap voi Puong cao toc Bién Hoa - Viing Tau theo quy hoach;
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- Phia T4y giap v4i dudng song hanh Qudc 16 51 va khu dan cu hién hitu;

- Phia Nam giap v6i duong Long Puc - Loc An;

- Phia Béc giap véi duong QH5 (quy hoach).

Vi tri, ranh gi6i, hinh thé khu dit duoc xac dinh theo Té trich luc ban db
dia chinh s6 5434/2025 do Van phong Dang ky dat dai tinh Ddng Nai thuc hién,
ky xac lap ngay 26 thang 6 nam 2025.

1.2. Dién tich, loai dat

Khu dat ¢ tong dién tich theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
dugc duyét 1a 12 356.416,27 m”. Trong do:

a) Dién tich dat dau gia - 172.722,48 m, bao gém:
- Pét ¢ tai nong thon : 133.875,73 m?;

- Dét cong trinh gido duc : 13.848,52 m’;

- Pat vian hoa :4.713,04 m’;

- Pét thuong mai dich vu :19.751,67 m?;

- Pétyté : 533,52 m’;

b) Dién tich khong déu gia : 183.693,79 m2, bao gdm:
- Dét giao thong dbi noi : 106.260,81 m>;

- Pét giao thong dbi ngoai : 20.466,69 m?;

- Pat cay xanh cong vién : 43.905,17 m>;

- Dét ha tang k§ thuét : 4.258,73 m?;

- Pét duong éng cap nude : 8.802,39 m’, do Cong ty C6 phan

Céap nu6c Pong Nai quan ly, van hanh (ndm ngoai dién tich giao dat cho Trung
tdm Phat trién quy dat tinh quan 1y).

1.3. Ngudn gbc

Khu dét trude day do Cong ty TNHH MTV Tong Céng ty Cao su Pong Nai
va UBND x4 Long Durc quan ly sir dung, duge UBND tinh thu hoi va giao Trung
tam Phat trién quy dét tinh Pong Nai quan ly, xay dung phuong an diu gia quyén
str dung dét tai Quyét dinh s 657/QD-UBND ngay 04 thang 3 nam 2020, Quyét
dinh s 3938/QD-UBND, 3938A/QD-UBND ngdy 26 thang 10 niam 2020, Quyét
dinh s 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 ndm 2025 va Quyét dinh sé 1971/QD-
UBND ngay 13 thang 6 nam 2025 ctia UBND tinh.

1.4. Hi¢n trang, ha tang k§y thuit va tai sin gin lién véi dit
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a) Hién trang: Trén dat con cdy cao su phan dién tich khoang 22,12 ha
(da boi thuong, Cong ty TNHH MTV Téng cong ty cao su Pong Nai dang lap
thu tuc thanh ly, ban giao trong thang 7' trudc khi to chirc dau gia); UBND xa
Long Puc, TTYT huyén Long Thanh dang lap tha tuc thanh ly tai san gén lién
v6i dat 03 tru sé trudce khi t chirc ddu gia.

b) Pdi vé6i ha tang két ndi tai khu vuc, khu dat tiép giap va két ndi véi
Duong lién xa Long Purc - Loc An va duong song hanh Quédc 16 51 doan qua xa
Long Duec.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach st dung dat

Theo quy hoach st dung dit dén nam 2030 huyén Long Thanh duoc
UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh s 5366/QD-UBND ngay 31
thang 12 nam 2021 thi khu dét c6 chirc niang quy hoach dét & tai nong thon, dét y
té, dat tru s¢ co quan, dat thuy loi va dat giao th6ng2 .

b) Quy hoach xay dung

Theo ho so Pb 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu theo
quy hoach 35,64 ha tai xa Long Durc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 3070/QD-UBND ngay 25 thang 6 nam 2025 cua UBND
huyén Long Thanh thi c4c chi tiéu, co ciu st dung dét, mat do xay dung, khoang
lui va phan khu chirc néang nhu sau:

- Co cau str dung dat:

ST Loai dit Dién 2tich Ty 1é Czhi tié}l.
(m°) (%) | (m"/ngudri)
(1) ) (3) (4) (5)

I |Paté 133.875,73 | 40,9 19,09
1 | Dat nha lién ké 98.379,39
Dét & biét thy 15.336,51
3 | Bat chung cu hdn hop 20.159,84

II | Pit cong cong 38.846,74 | 11,9 5,54
1 | Dat cong trinh gido duc 13.848,52
1.1 | Pdt truong Méu gido 6.207,93
1.2 | Pat truong Tiéu hoc 7.640,59
2 | Dat van hoa 4.713,04

' Van ban s 382/CSDN-TCKT ngay 19 thang 5 ndm 2025 ciia Cong ty TNHH MTV Téng cong ty cao su Déng
Nai
> UBND huyén Long Thanh d 14p hd so diéu chinh quy hoach sir dung dét dén nam 2030 huyén Long Thanh.




; Dién ti Ty I¢ hi tié
STT Loai dAt ién 2lch y lé C2 i tletl.
(m°) (%) | (m"/nguoi)
(1) (2) (3) (4) (3)
3 | Dat thuong mai dich vu 19.751,67
3.1 | Pat thwong mai dich vu 1 18.124,17
3.2 | Dat thiong mai dich vu 2 1.627,50
4 | Patyté 533,52
III | Pit cAy xanh cong vién 43.905,17 | 134 6,26
IV | Pit ha ting ky thuat 4.258,73 1,3 0,61
1 Tram x& Iy nudce thai va tram dién 2.100,00
2 | Béai dau xe 2.158,73
V | Pt giao thong 106.260,81 | 32,5 15,15
A | Téng dién tich 1ap quy hoach 327.147,19 | 100,00
B | Pit dwong ong cap nwéc 8.802,39
C | Pit giao thong dbi ngoai 20.466,69
Pu¢ hanh Cao tdc Bién Hoa -
1 1~10ng s‘ong anh Cao toc Bién Hoa 17.233.53
Viing Tau
2 | Buong Long Buc - Loc An 3.233.16
Téng: 356.416,27
- Téng cao, chiéu cao, mat do xay dung va khoang lui:
. Chié Khoang lui
s Tang cao U MpXD ]
STT Loai nha N cao Trwée | Sau
(tang) (%)
(m) (m) | (m)
(1) 2) 3) (4) ) (6) (7)
1 | Dat & lién ke 03-04 <20 | <90 0 > 1
2 | Dat & biét thu don lap 02-03 <20 <55 2 > 1
3 | Pat ¢ biét thu song lap 02-03 <20 <75 7. >1
<12
4 |Phtchungcuhdnhop | COMEDO |\ 3| <45 | s6 | 26
tri toi da 1
tang ham)
<5
, C6 thé bd
5 | Ditthwongmaidichvy | CoC™ | <30 | <55 | 26 | 26
tri to1 da 1
tang ham)




. Chié Khoaing lui
o Téng cao U | MmpxD ,
STT Loai nha (thng) cao %) Trwée | Sau
an (1}

' (m) (m) | (m)

(1) 2) 3) 4) &) (6) (7)
6 | Dat thuong mai dich vu <2 <02 <80 >3 >3
7 | Dét truong Mau giao <3 <20 <40 >6 >6
7 | Pt truong Tiéu hoc < <20 <40 >6 >6
8 | Pt van hoa =2 =15 <40 =3 >3
9 | DPatYté =2 <15 <40 =3 >3

- Phan khu chure nang:

(1) Khu ¢: Tong dién tich dat ¢ trong khu vuc la 133.875,73 m?, bao gom
cac loai hinh:

+ Pat & lién ké véi tong dién tich : 98.379,39 m?
+ Pit & biét thu vai tong dién tich - 15.336,51m?
+ Pt chung cu hdn hop véi tong dién tich :20.159,84 m2.

(2) Khu cong trinh cong cong véi téng dién tich 38.846,74 m* bao goém:

Pt thuong mai dich vu: Téng dién tich khoang 19.751,67m’, duoc chia
thanh 2 khu vuc:

+ Pét thuong mai dich vu 1: Dién tich 18.124,17 m’, mat d§ xay dung tbi
da < 55%, tang cao < 5 tang, chiéu cao t6i da < 30 m;

+ Pat thuong mai dich vu 2: Dién tich 1.627,5 m%, mat do xay dung tdi da
< 80%, tang cao < 2 tang, chiéu cao téi da < 15 m;

+ D4t van héa - sinh hoat cong d(‘Sng: Dién tich khoang 4.713,04m>, mat
do xay dung tdi da < 40%, téng cao < 02, chiéu cao toi da < 15 m;

+ Dét y té: Dién tich khoang 533,52 m?, mat do xay dung t6i da < 40%,
tang cao < 02, chiéu cao tdi da < 15 m;

+ Piat gido duc: Puoc bd tri dudi 2 loai hinh: Truong Tiéu hoc véi dién
tich khoang 7.640,59m? va Truong Mau gido véi quy moé khoang 6.207,93m?,
mat do xay dung t6i da < 40%, tang cao < 03, chiéu cao tbi da <20 m;

(3) Khu cay xanh: Tong dién tich khoang 43.905,17m?, mat dé xay dung
t6i da < 05%, tang cao < 01 tang, chiém ty 1& 13,4% toan du an va dat chi tiéu
6,26m>/ngudi.

(4) Hé thong ha tang k¥ thuat c¢6 téng dién tich 4.258,73 m?, bao gom:
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+ Khu ha tang k§ thuat xir Iy nudc thai voi quy mé khoang 2.100 m?;
+ Béi dau xe véi quy mo khoang 2.158,73 m?;

(5) Dit giao thong c6 tong dién tich 106.260,81 m?.

2. Hinh thirc giao dat, cho thué dit va thoi han sir dung dat

- Doi véi dién tich dat dau gia 1a 172.722,48m?:

+ DPéi véi dién tich 133.875,73 m? dét ¢ tai nong thon (ONT): Nha nudc
giao dat c6 thu tién sir dung dét theo hinh thic dau gia quyén sir dung dat voi
thoi han sir dung dat 50 nam ké tir ngay UBND tinh Pdng Nai ban hanh quyét
dinh giao d4t. C4 nh4n nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat &, nhan chuyén
nhugng cin hd chung cu duogce cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai;

+ Dbi v6i dién tich 38.846,74 m” dat cong cong (bao gdbm: DAt thuong
mai dich vu tai néng thén (TMD) 19.751,67 m?, dit gido duc (DGD) 13.848,52
m®, dat van hoa (DVH) 4.713,04 m* va dat y t& (DYT) 533,52 m2: Nha nudc cho
thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thirc ddu gia quyén su
dung dét voi thoi han st dung dét 50 nam ké tir ngay UBND tinh Pong Nai ban
hanh quyét dinh cho thué dat;

- P6i voi phan dién tich dat khong déu gia 183.693,79 m?, trong do:

+ Dién tich 174.891,40 m? dat ha tang k¥ thuét (bao gom dat giao thong dbi
ndi, dat giao thong ddi ngoai, dat ciy xanh cong vién, dét ha tang ky thuét): Nha
nudce giao dat khong thu tién sir dung dat dé nguoi tring ddu gia thuc hién dau tu
hoan thién ha téng ky thuat ctia Du an két ndi déng b6 theo Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 dugc duyét (nguoi tring dau gia quyén sir dung dat chiu moi chi
phi dau tu cho cong viéc nay). Sau khi hoan thanh xdy dung ha tang ky thuat,
nguoi tring dau gia ¢6 trach nhiém ban giao lai cho dia phuong dé quan ly.

+ Dién tich 8.802,39 m” dét tuyén dng nudc: Ngudi tring dau gia co trach
nhiém cai tao canh quan trén bé mat dién tich dat cé tuyén éng cap nude theo
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc phé duyét.

3. Thoi gian t6 chire cude dau gia

Khoang 03 thang sau khi UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh diu
gia khu dat.

4. P6i twgng va diéu kién dwoc tham gia diu gia

4.1. Nguoi dwge tham gia ddu gia

- T6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 cua Luat D4t dai;
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- T6 chuc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 4 cua Luat Dét dai;

- C4 nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 cta Luat Dat dai.

4.2. Piéu kién dwogc tham gia dau gia

a) Piéu kién chung

- Thudc doi tuong duge Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Piéu 119, Diéu 120 va bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat
Pit dai;

- C6 don dang ky tham gia d4u gia theo mau quy dinh cua td chirc thuc
hién cudc dau gia, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat ding muc dich,
dung quy hoach sau khi trung dau gia;

- Nop tién dit trude bang 20% tdng gia tri khu dét tinh theo gia khoi diém
dé déu gia quyén sir dung dét;

- Ngudi tham gia déu gia c6 thé uy quyén bang vian ban cho nguoi khac
tham gia dau gia.

b) Diéu kién cu thé

- T6 chirc kinh té, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nude ngoai tham gia du
gid phai c6 dii cac diéu kién sau day:

+ Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 ctia Luét DAt dai’;

+ Trudng hop nhém cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia du gia thi phai
thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhém cong ty tham gia dau gia;

+ Khéng thudc dobi tugng bi cdm tham gia dau gia theo quy dinh cua phap
luat;

+ Dap tmg diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san déi véi truong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién
dy 4n nha &, du an kinh doanh bét dong san khac; trong do phai c6 hd so chung
minh vén thude s& hiru ctia minh dé thuc hién du an khong thap hon 15% tong
vbn dau tu du én. Téng von dau tu du an bao gom gia khoi diém dau gia va du

’ Khoan 3 Piéu 125 Ludt Dt dai quy dinh:

“ 3. T6 chikc tham gia ddu gid quyén sir dung dat trong cdc truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay phai c¢é
du cdc diéu kién sau day:
a) Thuge doi tugng dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 119 va Piéu 120 cua Ludt nay;
b) Bao dam cdc diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cua Ludt nay doz V6i truong hop giao dat, cho thué dat dé thue
hién di én dau tw; cé ndang lwc, kinh nghi¢m trong vigc phdt trién du dn;
¢) Diéu kién khdc theo quy dinh cia phdp lugt vé ddu gid tai san.
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kién tong muc dau tu xay dung. Trong dé: Gia khoi diém dau gia sé duoc Chu
tich UBND tinh Pdng Nai phé duyét; du kién tdng mirc dau tu xay dung khoang
4.624.056.000.000 dong”.

- C4 nhan tham gia dau gia phai c6 du céac diéu kién sau day:
+ Dam bao céc diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 cua Luat Dat dai;

+ Truong hop ca nhan tham gia déu gia quyén sir dung dat dé thuc hién
du an dau tu thi phai cam két thanh 14p t6 chuc kinh t& bao dam cac diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 cua Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP. Viéc thanh lap
t6 chire kinh té thuc hién theo quy dinh cuia phap lut vé dau tu, phap luét vé
doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac c6 lién quan.

4.3. Nguoi khong dwoce tham gia dau gia

Nguoi khong dugce tham gia dau gia dugc quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
ctia Luat Pau gia tai san (dugc stra doi, bd sung ndm 2024), gom:

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢é kho khan trong nhan thue, lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia déu gia khong nhan thirc, lam chu
duoc hanh vi cua minh;

b) Ngudi lam viée trong to chirc hanh nghé diu gia tai san thuc hién cudc
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién
diéu hanh phién dau gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

¢) Ngudi duge chu so hitu tai san Gy quyén xtr ly tai san, nguoi ¢ quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi cé
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh ciia phap luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi dugc
chu s& hiru tai san ty quyén xur 1y tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, nguoi cé quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh ctia phép luat;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung doi vai loai tai san do.

5. Chi phi to chirc thwe hién viéc diu gia

Du kién tong chi phi thuc hién ddu gia khoang 20.519.393.121 dong, bao

* Vin ban s6 2976/SoXD-QLHP&VLXD ngay 28 thang 6 nam 2025 ctia S& Xay dung va Van ban sb
2991/SoXD-QLHP&VLXD ngay 29 thang 6 nam 2025
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gom
oA . ,
STT Noi dung thwe hién i R
(dong)
(1) 2 )
1 | Chi phi do dac, thu hdi khu dat 70.000.000
2 | Chi phi boi thuong, giai phéng mit bang’ 19.949.393.121
3 | Chiphi quan ly dat 50.000.000
4 | Gia dich vu dau gi4 tai san° 400.000.000
5 | Chi phi khéc 50.000.000
Tong cong: 20.519.393.121

Chi phi néu trén dugc thanh toan theo thuc té (c6 hoéa don, chimg tir hop
phap) va theo hgp dong ky két vai té chirc hanh nghé déu gia.

6. Dy kién gia khéi diém, khoan tién dit trwde phai ndp khi tham gia
d4u gia va cac khoan thu khac

a) Dy kién gia khoi diém theo Bang gia dét

- Vi trf dat: Theo To trich luc ban d6 dia chinh s6 5434/2025 thi khu dt
thudc vi tri 1, duong Quéc 10 51 doan tur trung tam huén luyén ché nghiép vu Quan
Khuyén dén mii tau va vj tri 1, duong lién xa Long D¢ - Loc An doan qua xa
Long Duc (tir UBND x3 Long Ptrc qua nha may mu cao su Long Thanh dén duong
Lé Quang Pinh giap thi tran Long Thanh).

- Gia dat theo Bang gia dt tinh Pdng Nai:

Gia dat (déng/m?)
Dat Pit viin hoa
STT Vi tri, doan duong Pitotai | TMDV B a ’
2 & - dat giao duc
nong thon | tai nong . ok 7
R va daty te
thon

* Téng chi phi da boi thuorng, giai phong mat bang dé tao quy dat sach dau gia da dugc UBND tinh phé duyét
phuong 4n boi thuong, hé trg tai Quyét dinh sé 658/QD-UBND ngay 04 thang 3 nam 2020 va Quyét dinh s
3937/Qb-UBND ngay 26 thang 10 ndm 2020 ciia UBND tinh Ddng Nai.

® Gia dich vu d4u gia tai san duoc tinh toan dy kién theo quy dinh tai Quyet dinh s6 1311/QD-UBND ngay 22
thang 4 nam 2025 cta Bo trucmg B6 Tu phap ban hanh khung gia dich vu d4u gi tai san ma phép luat quy dinh
phai ban thong qua déu gia thi mirc tbi da gia dich vu dAu gia tai san tuong ng khung gia tri tai san theo gia
khoi diém ddi voi tai san la quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dt dai quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Luat dau gia tai san dugc sira ddi, bd sung theo khoan 2 Diéu 1 Luat sira d6i, bd sung mot so diéu cua Luat
Dau gi4, mirc gia dich vu du gid tai san t6i da tuong (g ting khung gia tri tai san theo gia khoi diém khong
vuot qua 400 triéu dong/Ol phién dau gia, khi c6 két qua d4u gia s& thanh toan theo thuc té (gia dich vu déu gia
tai san chua bao gom thué gia tri gia tang va chi phi dau gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 66 cua Luat
Déu gna tai san dugc sira ddi, bd sung theo diém b khoan 45 Diéu 1 Luat stra dbi, bd sung mot sb diéu cua Luat
d4u gia tai san).

’ Theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 1 Quyét dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim 2024 cta
UBND tinh Dong Nai: truomg hop nha nudc cho thué dat dé xay dung cong trinh su nghi€p va su dung vao myc
dich san xuét, kinh doanh phi ndng nghi¢p khong phai la dat & thi ap dung bang gia dét san xuét, kinh doanh phi
nong nghiép khong phai dat thuong mai, dich vu ciing vi tri theo duong phd (hogc duodng giao thong chinh) cung
khu vue nhan véi hé s6 0,8.
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() 2) ) 4)
Vi tri 1, duong Quéc 16 51 doan tir
1 | trung tim huan luyén ché nghiép vu | 9.000.000 | 6.300.000 |  4.320.000°
Quan Khuyén dén miii tau
Vi tri 1, Puong lién xa Long DPurc -
Loc An doan qua xa Long Dtre (tir
o | UBNDxaLongDucquanhdmiy | 000 00013360000  2.880.000°
mu cao su Long Thanh dén duong
Lé Quang Dinh giap thi trdn Long
Thanh)
U'dc tinh gia tri khu dat nhu sau:
. Dién tich | Pongia |Tylé | Hé Thanh tién
STT Loai dat ’ a B
’ (m?) (dong/m?) | % SO (dong)
(D 2) 3) “) ) (6) (7)
| Piat ¢ 133.875,7 799.689.462.000
1 Pudng Qudc 16 51 doan tir trung tim hudn luyén choé nghiép vu Quan Khuyén
dén mii tau
- Piér,l tic? tir ranh thira 100
dat dén hét mét thir 50 18.694.4 |  9.000.000 % 1,1 185.074.560.000
(m?)
- Dién tich tir sau mét
thtr 50 dén hét mét tha 14.561.5 9.000.000 | 80% 1.1 115.327.080.000
100 (m%)
- Dién tich tir sau mét
thir 100 dén hét chiéu 96.923.4 | 9.000.000 | 50% | 1,1 479.770.830.000

sau thtra dit (m?)

Dudng lién xa Long Durc - Loc An doan qua xa Long Ptre (tir UBND xa Long
2 Dirc qua nha may mii cao su Long Thanh dén duong Lé Quang Pinh giap thi

tran Long Thanh)

- Dién tich tir ranh thira 100

dat dén hét mét thir 50 3.696.4 | 4.800.000 | L1 | 19.516.992.000

5 %

(m°)
Pit thwon

1 PR 19.751,7 83.001.996.000
mai dich vu

1 Duong Qudc 10 51 doan tir trung tdm huén luyén ché nghiép vu Quan Khuyén

® Ap dung theo bang gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép khéng phai la d4t thuong mai dich vu cung vi

tri, cung khu vuc nhan véi hé s6 0,8 1a: 5.400.000 dong/ m” x 0,8 = 4.320.000 ddng/ m’

? Ap dung theo bang gi4 dt san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a d4t thuong mai dich vu cung vi

tri, cing khu vuc nhan véi hé s6 0,8 1a 2.880.000 déng/m” x 0,8 = 2.304.000 ddng/m’
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STT — Dién tich Dongia | Ty ¢ He Thanh tién
: (m?) (dong/m?) % SO (dong)
(1) 2) 3) (4) (5) (6) (7)
dén miii tau
- Dlen tiCl:l tir ranh thira 100
dat dén hét mét thir 50 476 | 6.300.000 i 1s1 3.298.680.000
(m?)
- Dién tich tir sau mét
thtr 50 dén hét mét thir 5.887.4 | 6.300.000 | 80% | 1,1 32.639.745.600
100 (m?)
- Dién tich tir sau mét
thir 100 dén hét chiéu 10.474,4 | 6.300.000 | 50% | 1,1 36.293.796.000

sau thira dat (m?)

Duong lién xa Long Dtrc - Loc An doan qua xa Long Purc (tir UBND xa Long

2 Duc qua nha may mu cao su Long Thanh dén duong Lé Quang Pinh giap thi

trAn Long Thanh)
- Dién tich tir ranh thira 100
dat dén hét mét thir 50 29139 | 3.360.000 | 1,1 | 10.769.774.400
2 Yo
(m’)
11| Pat giso dyc 13.848,5 46.519.894.080

1

Khuyén dén miii tau

DPuong Qudc 16 51 doan tir trung tdm huén luyén choé nghi¢p vu Quan

- Dién tich tir ranh thira
dat dén hét mét thir 50
(m’)

1.372,.3

4.320.000

100
%

1,1

6.521.169.600

- Dién tich tir sau mét
thtr 50 dén hét mét thu
100 (m?)

7.263,8

4.320.000

80%

1,1

27.614.062.080

- Dién tich tir sau mét
thir 100 dén hét chiéu
sau thira dat (m?)

52124

4.320.000

50%

1,1

12.384.662.400

IV | DPatYté

533,5

2.265.468.480

1

Puong Qudc 16 51 doan tir trung tdm huan luyén ché nghiép vu Quan Khuyén

dén miii tau
- ]?iél} tic%l tir ranh thira 100
dat dén hét mét thir 50 249.7 | 4.320.000 % 1,1 1.186.574.400
(m’) i
- Dién tich tir sau mét 283.8 | 4.320.000 | 80% | 1,1 1.078.894.080
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ST Loai dét Dién tich Dongia | Ty 1§ He Thanh tién
(m?) (dong/m?) % SO (dong)
(1) 2) 3) “4) (5) (6) (7)
thir 50 dén hét mét thir
100 (m?)
\Y% Pit vin héa 4.713,0 11.834.190.720
Dién tich tir sau mét
thir 50 dén hét mét thir 446,2 | 4.320.000 | 80% | 1,1 1.696.273.920
100 (m?)
Dién tich tir sau mét
thir 100 dén hét chiéu 4.266.8 | 4.320.000 | 50% | 1.1 10.137.916.800
sau thira dét (m?)
Tong: 172.722,4 943.311.011.280

Gié khoi diém dau gid khu dat s& dugc Chu tich UBND tinh Dong Nai phé
duyét chinh thirc trén co s¢ ap dung diém d khoan 1 Didu 160 cua Luét Dat dai.

b) Khoan tién dat trude phai ndp khi tham gia dau gia

- Du kién khoan tién dit trudc la 943.311.011.280 dong * 20% =
188.662.202.256 dong. Khoan tién dit trude sé duoge xac dinh cu thé sau khi
Chu tich UBND tinh Pong Nai phé duyét gia khoi diém du gia khu dat;

- Viéc ndp va xtr ly tién dat trude thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 cua
Luat Pau gia tai san (duoc sira ddi, bd sung nam 2024) va diém ¢ khoan 9 Piéu
55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

c¢) Céc khoan thu khac

Bao gom:

- Tién ban ho so cho ngudi ding ky tham gia dau gia;

- Céac khoan thu khac theo quy dinh.

7. Cac ngi dung khac lién quan den viéc to chirc dau gia

7.1. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thirc ddu gia

a) Nguyén tic du gia

Viéc dau gia dugc thuc hién theo nguyén tac cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh déng giita nhitg nguoi tham gia dau gid, bao vé quyén,
loi ich hop phap cta cac bén tham gia.

b) Hinh thtc déu gia

Phién ddu gia duoc t6 chirc khi c6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én dang ky du
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diéu kién tham gia dau gia, theo hinh thirc va s6 vong dau gia nhu sau:

- Hinh thire dau gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién déu gia;

- S6 vong dau gia: Téi da 05 vong.

¢) Phuong thirc diu gia

Phuong thirc dau gia theo phuong thirc tra gid lén.

d) Budc gia

Xéac dinh theo Van ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nim 2018
ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc xac dinh budc gia cac khu dit dé td chirc ddu

gia quyeén sir dung dt, cu thé:

STT|  Gia khéi diém d4u gia khu d4t tyBl‘:(:/i gg'i: t;'}:g;g:gm

(1) 2) 3)
1 | Duéi 2 ty dong 10%
2 | Tur2 ty dong dén dudi 5 ty dong 09%
3 | Tur 5 ty dong dén dudi 10 ty dong 08%
4 | Tir 10 ty dong dén dudi 20 ty dong 07%
5 | Tur 20 ty dong dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tir 40 ty dong dén dudi 70 ty dong 05%
7 | Tt 70 ty dong dén dudi 100 ty dong 04%

""" 8 | Tir 100 ty ddng dén dudi 200 ty ddng 03%
9 | Tir 200 ty dong dén dudi 500 ty dong 02%
10 | Tir 500 ty dong tré 1én 01%

7.2. Pon vi dwge giao té chire thye hién viéc ddu gia

Trung tdm Phét trién quy dét tinh Pdng Nai 1a co quan t6 chic thuc hién
viéc déu gia quyén sir dung dat khu dat néu trén.

7.3. Phwong thirc lira chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san

Trung tam Phat trién quy dat tinh D(‘Sng Nai thuc hién viéc lua chon to
chtrc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh ctia phap luat vé du thau, dau gia

tal san.

7.4. Thong bao cong khai thong tin dau gia quyén sir dung dat

Thyc hién niém yét viéc thong bao dau gia quyén st dung dat theo quy

dinh tai Diéu 35 cua Luat Dau gié tai san (duoc sira doi, bo sung nam 2024).
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Thyc hién cong khai thong bao dau gia quyén st dung dat khu dét theo
Diéu 57 cua Luat PAu gia tai san (dugce sira doi, b sung nim 2024). Trong do,
thong bao cong khai thong tin ddu gia it nhat 02 1an trén béo in hodc bao hinh
clia trung wong hoic Bao Pong Nai va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé
dau gia tai san.

7.5. Giam sat thue hién phién dau gia

T6 chirc hanh nghé dau gia tai san co trach nhiém thuc hién phién dau gia
dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san va ndi dung
cu thé tai hop dong thué thuc hién phién dau gia.

Trung tam Phat trién quy dat tinh Dong Nai ¢6 trach nhiém ct dai dién
tham du, gidm sat phién dau gia; phdi hop véi t6 chire hanh nghé dau gid tai san
moi dai dién cac co quan, t6 chuc, c4 nhan lién quan dén tham du, giam sat
phién dau gia.

7.6. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring dau gia

a) Nguoi tring dau gia ¢ cac quyén sau day:

- Yéu cau nguoi o tai san dau gia trinh co quan c¢6 tham quyén phé duyét
két qua ddu gia tai san theo quy dinh cua phap luat;

- Pugc nhan tai san dau gia, c6 quyén sé hiru dbi véi tai san ddu gia theo
quy dinh cua phap luat;

- Pugc co quan nha nudc c6 tham quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dét theo quy dinh;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phép luat.

b) Nguoi tring déu gia c6 cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban diu gia;

- Nop tién sur dung dat, tién thué dat va 1€ phi trudc ba (néu co) theo dung
théng bao ctia co quan thué;

- Str dung dat ding myc dich; thuc hién ddy di cac thi tuc vé dat dai, xay
dung, mdi truong... theo ding quy dinh ctia phap luét;

- Phai dua dat vao st dung theo tién do cua du an dau tu hoac quy hoach
chi tiét duoc co quan c6 tham quyén phé duyét. Truong hop cham tién do thuc
hién du an hoac khong dua dat vao st dung s€ bi xtr ly theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 cua Luat Dt dai;

- Pau tu xay dung hoan thién ha téng k¥ thuat, ha téng xa hoi cua Du an
dam bao két néi dong bo theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc phé duyét (ngudi
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trang d4u gia chiu moi chi phi dau tu); sau khi hoan thanh xay dung ha tang k§
thuat, nguoi tring dau gia c6 trach nhiém ban giao lai cho dia phuong dé quan ly
theo quy dinh;

- Cai tao canh quan trén bé mat phan dién tich dit dudong dng cdp nude
theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét; c6 giai phap thi cong dé khong anh
hudng dén hoat dong cua tuyén ong nudc;

- Phai thyuc hién xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 5 cua Luat Nha &;

- C4c nghia vy, trach nhiém khéc theo quyét dinh chap thuan chua truong
dau tu cia UBND tinh Pong Nai phé duyét va theo quy dinh cua phap luat.

7.7. Xw ly ngwoi vi pham

a) Nguoi tham gia déu gia khong dugc nhén lai tién dat trude va khoan
tién nay duoc ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39
Luat Dau gia tai san (dugc stra ddi, bd sung nam 2024), cu thé nhu sau:

- D4 ndp tién dit trude nhung khong tham dy phién déu gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 cta Luat Pau gia tai san;

- Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
Pau gia tai san;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Didu 50 cia
Luat Pau gia tai san;

- Tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Didu 51 cua Luat Déu
gia tai san;

b) Nguoi tring dau gia quyén sir dung dit vi pham nghia vu thanh toan
tién trang déu gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi hay, tuy theo
tinh chat, mirc d6 vi pham thi bi cAm tham gia du gia dbi véi loai tai san do
theo khoan 1 Diéu 25 va Diéu 26 ctia Nghi dinh s 172/2024/ND-CP ngay 27
thang 12 nam 2024 cua Chinh phu, cu thé nhu sau:

- Cam tham gia dau gia tir 02 nam dén 05 nam ddi voi trudong hop nguoi
trang dau gia khong ndp tién tring dau gia;

- Cam tham gia d4u gia tir 06 thang dén 03 nam ddi véi truong hop ngudoi
tring dau gia nop khong day du tién trang dau gia;

- Thoi hiéu xtr ly vi pham d6i véi nguoi tring dau gia quy dinh tai Didu
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25 cta Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP 1 01 nam ké tir ngay ban hanh quyét dinh
huy quyét dinh cong nhén két qua dau gia.

¢) Ngoai cac ndi dung xtr ly vi pham néu trén, truong hop nguoi tham gia
dau gia, ngudi tring dau gi4, ca nhan, to chirc ¢6 lién quan ¢6 hanh vi vi pham
lam anh huéng téi viéc t6 chirc déu gia s& bi xu ly theo quy dinh cta Luét Dau
gia tai san (duoc stra dbi, bd sung nam 2024) va cac quy dinh phap luat khac cé
lién quan.

7.8. Cong nhin két qua tring dau gia

Viéc cong nhan két qua trang dau gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 ctia Ludt Dt dai va khoan 8 Diéu 55 ctia Nghi dinh sé 102/2024/ND-
CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qué 05 ngay 1am viée, Trung tAm Phat trién quy dat
tinh Pong Nai lap ho so giri S& Noéng nghiép va Mdi truong dé trinh UBND tinh
Pong Nai ban hanh quyét dinh cong nhén két qué tring dau gia quyén sur dung
dat.

- UBND tinh Péng Nai ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén sir dung dét da ban d4u gia thanh cong dé giri cho S& Nong nghiép
va Mdi truong, Trung tdm Phét trién quy dat tinh Pdng Nai, co quan thué va
ngudi trang dau gia quyén st dung dét.

7.9. Nop tién sir dung dét, tién thué dit sau khi c6 quyét dinh cong
nhin két qua tring diu gia

Viéc nop tién sir dung dat, tién thué dat duoc thue hién theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 55 ciia Nghi dinh s 102/2024/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khdng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét
dinh cong nhan két qua trang du gid cia UBND tinh Pong Nai, co quan thué
gui thong bo ndp tién st dung dét, tién thué dat bang vin ban cho nguoi da
trang dau gia theo quy dinh cta phép luat vé quan ly thué;

- Nguoi triing dau gia quyén st dung dét c6 trach nhiém nop tién sir dung
dat, tién thué dét theo thong bao ctia co quan thué;

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang ddu gia thi khoan tién dit trude
va tién lai (néu co) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh cua nguoi sir dung dét. Truong hop ngudi triing dau gia khong nop
tién hodc khong nop du tién theo théng bdo ciia co quan thué thi sau 120 ngay ké
tir ngay ban hanh Quyét dinh c6ng nhan két qua tring d4u gid, co quan thué cé
trach nhiém théng bao dén S& Néng nghiép va Mai truong trinh UBND tinh
DPong Nai hiy quyét dinh cong nhan két qua trang du gia, ngudi tring du gid
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khong dugc nhan lai tién dat coc. Poi vai truong hop ngudi tring dau gia da
nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi dugc Nha nude hoan tra so tién chénh 1éch
nhiéu hon so vai so tién dat coc;

- Co quan thué thong bao cho S& Néng nghiép va Méi truong vé viéc
ngudi tring dau gia da hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién thué dat.

7.10. Ban hanh Quyét dinh giao dat, cho thué dét, Gidy chirng nhan
quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat va ban giao dat
trén thye dia cho nguoi triing dau gia.

Sau khi nguoi trang dau gia hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién
thué dat, S& Nong nghiép va Moi trudong thuc hién cac thu tuc vé cap Gidy
chting nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién voi dét, giao dat
trén thuc dia cho nguoi tring dau gia theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 229 cua
Luat Dat dai.

7.11. Hiy két qua diu gia, quyét dinh cong nhin két qua tring dau
gia

Két qua dau gia bi huy trong cac truong hop duogc quy dinh tai Diéu 72
ctia Luat Dau gi4 tai san (duoc sira doi, bd sung nim 2024).

Quyét dinh c6ng nhan két qua trang dau gia bi huy theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Diéu 55 ctia Nghj dinh sé 102/2024/ND-CP.

Truong hop cé nhan tham gia déu gia quyén st dung dat dé thuc hién du
an dau tu: Khi hét thoi han ndp tién sir dung dét, tién thué dét theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 55 cia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ma cé nhan 1a ngudi tring
dau gia quyén sur dung dét dé thuc hién dyu an dau tu khong thanh 1ap t6 chuc
kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 55 cua Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP thi S& Nong nghiép va Méi truong trinh UBND tinh Pong Nai
ban hanh quyét dinh hily quyét dinh cong nhén két qua tring déu gid. Viéc xir ly
khoan tién dat coc thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 cta Diéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP.

Viéc hiy két qua déu gia, quyét dinh cong nhan két qua trung ddu gia sé
bi xtr ly vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II cta Phuong an nay da duogc
UBND tinh Pong Nai phé duyét.

III. TO CHUC THUC HIEN

1. S& Nong nghiép va Moi truwong

- Tham dinh, trinh UBND tinh Pdng Nai phé duyét phuong an dau gia;

- Chu tri, phoi hop véi cac co quan c6 lién quan xac dinh gia khoi diém,
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trinh Chui tich UBND tinh Pong Nai phé duyét gia khoi diém;

- Lap tht tuc trinh UBND tinh Pdng Nai ban hanh quyét dinh dau gia;

- Chu tri hop dénh gia diéu kién, nang luc ngudi ding ky tham gia déu gia
theo quy dinh ctia Luat Pét dai va cac quy dinh phép luat lién quan;

- Cr dai dién tham du, gidm sat phién dau gia quyén st dung dét;

- Lap thu tyc trinh UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua trang dau gia;

- Trinh UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dét
va ky Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dit;
chi dao Vin phong Pang ky dét dai cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dét dai, hd
so dia chinh theo quy dinh;

- Ky hop dong thué dat dbi véi truong hop thué dat;

- Chu tri, phéi hop Trung tdm Phét trién quy dét tinh Pong Nai va UBND
xa Long Dt t6 chirc ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chimg nhén quyén
sir dung dat, quyén s& hitu tai sén gan lién vai dat cho nguoi trang dau gia;

- Kiém tra viéc sur dung dat cua nguoi trang dau gia dam bao dang quy
hoach, dung tién d6 hodc phuong an st dung dat di duoc co quan c6 thim
quyén phé duyét.

2. S¢ Tai chinh

- Phéi hop thuc hién danh gia didu kién, nang luc nguoi dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh cua Luat DAt dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Tham dinh, trinh UBND tinh Pong Nai phé duyét chip thuan chu truong
dau tu dy 4n trude khi t6 chirc phién déu gia theo quy dinh;

- Cur dai dién tham du, giam sat phién dau gia quyén sir dung dat.
3. S¢ Xay dung

- Phéi hop thyc hién danh gia didu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia
dau gia theo quy dinh ctia Luat DAt dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Ctr dai dién tham duy, giam sat phién ddu gia quyén sir dung dét;

- Lap, trinh tham dinh hd so chép thuan chi truong dau tu du 4n theo quy
dinh;

- Huéng dan nguoi tring dau gia 1ap cac thu tuc lién quan linh vuc xay
dung.

4. S¢ Tw phap



21
- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, nang luc nguoi dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh ctia Luét Dat dai va cac quy dinh phap luat lién quan;
- Clr dai dién tham duy, giam sat cudc du gia quyén st dung dat.
5. Chi cuc Thué Khu vye XV

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, nang luc ngudi ding ky tham gia
dau gia theo quy dinh ctia Luat Dt dai va céac quy dinh phap luat lién quan;

- Cur dai dién tham du, giam sat phién d4u gia quyén st dung dat;

- Xac dinh nghia vu tai chinh va giri thong béo ndp tién sir dung dét, tién
thué dat bang van ban cho ngudi da trang dau gia theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly thué;

- Xac dinh s6 tién phat chdm ndp thué theo quy dinh va giri thong bao dén
nguoi trang dau gia (néu cé);

- Thong béo cho S& Nong nghiép va Mbi trudong vé viéc ngudi trung dau
gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dat.

6. UBND huyén Long Thanh

- Thong bao cong khai vé viéc déu gia quyén sir dung dat trén Cong thong
tin dién tir cua huyén, hé théng truyén thanh va cac hinh thirc khac trén dia ban;

- Phéi hop thuc hién dénh gia diéu kién, nang luc nguoi dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh ctia Luat Dét dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cur dai dién tham du, giam sat phién du gia quyén st dung dat;

- Chi dao UBND xa Long Dt phdi hop ban giao dét trén thuc dia va trao
Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dét cho
nguoi tring dau gia;

- T6 chirc kiém tra, quan ly trat tu xay dung cong trinh theo tham quyén.

7. Trung tim Phat trién quy dat tinh Pong Nai

- To chirc dau gia quyén st dung dat theo phuong an dugc phé duyét;

- Tong hop hd so chuyén S& Néng nghiép va Moi truong dé 1ap tha tuc
trinh UBND tinh Péng Nai phé duyét phuong an déu gia, phé duyét gia khoi
diém, quyét dinh déu gia, cong nhan két qua trang dau gia;

- Phéi hop thuc hién danh gia diéu kién, nang luc nguoi dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh ctia Lut Dat dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cur dai dién tham du, giam sat phién dau gia;

- Phéi hop ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién vdi dat cho nguoi tring dau gia.

Trén day 1a Phuong an dau gia quyén st dung dit khu dat Du an Khu dén
cu theo quy hoach 35,64 ha tai xa Long Dtic, huyén Long Thanh, tinh Péng
Nai./.

(Phuong én nay thay thé Phwong dn s6 1077/PA-TTPTOD ngay 27 thang
6 ncim 2025 ciia Trung tam Phdt trién quy dat tinh)

Noi nhﬁn:M

- UBND tinh (bao cao);

- S& Nong nghiép va Moi truong (dé tham dinh);
- Céac so: Tai chinh, Xay dung, Tu phap;

- Chi cuc Thué Khu vuc XV:

- UBND huyén Long Thanh;

- UBND xa Long birc;

- Luu: VT, HT (05b).
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