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THONG BAO PAU GIA TAI SAN

Can cir Phu luc Hop dong dich vu dau gid tai san sé 43.1/25/PLHPDV-
DGTS.PN ngay 02/6/2025 giita Trung tam Phadt trién quy ddt tinh Dong Nai va Céng
ty Dadu gid Hop danh Béng Nam.

Cong ty Piu gia Hop danh Péng Nam t6 chirc ddu gid tai sin véi cdc noi
dung sau:

1. Ngudi c6 tai san ddu gia: Trung tim phait trién quy dat tinh Pong Nai

Dia chi: $6 98, duong Ha Huy Giap, phuong Trung Diing, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

2. T chirc d4u gia tai san: Cong ty Pau gid Hop danh Pong Nam

- Tru s&: 56 Hién Vuong, phuong Phu Thanh, quin T4n Phu, thanh phd H6 Chi
Minh.

- Chi nhanh Pdng Nai: sé 124/137 dudong Bui Trong Nghia, khu phd 2, phudng
Trang Dai, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Déng Nai.

3. Tai san ddu gid: “Quyén st dung dét thira dit s6 167, to ban dd dia chinh s6
25 phuong Tan Hanh, thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai”. Cu thé nhu sau:

- Vi tri: Thira dét sé 167, t& ban dd dia chinh sb 25, phuong Tan Hanh, thanh
phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai thugc Cum cong nghiép Gém st Tan Hanh, c6 vi tri
tiép giap nhu sau:

- Phia Pong, Tay va Bic tiép gidp duong giao thong;

- Phia Nam tiép giap khu dit cia Céng ty Cd phan Dau khi Hong Ha. Vi tri,
ranh gidi, hinh thé va dién tich thira dit duoc xac dinh theo T trich luc va bién vé
thira dit ban dd dia chinh sb 257/2024, ty 1& 1:2.000 do Vin phong Ping ky dit dai
tinh Pong Nai thuc hién va ky x4c nhan ngay 31 thang 01 nam 2024.

- Nguén gbe: Thira dit dwge UBND tinh Pong Nai thu hdi ctia Cong ty TNHH
MTYV Sén xuit King Minh va giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Dong Nai quan
ly, xdy dung phuong 4n khai thac (tai Quyét dinh sb 4486/QP-UBND ngay 18 théang
12 nam 2018 ctia UBND tinh Pong Nai).

- Dién tich, loai dat:

Tdng dién tich thira dat 12 20.163,0 m? Trong do:
- Dién tich ddu gia: 20.163,0 m? dat cum cong nghiép (SKN);




- Dién tich khong dau gia: 0,0 m>.

- Hién trang, ha tang ky thuit:

- Hién trang: Dét trong, khong c6 tai san gin lién voi dat.

- Ha ting k¥ thuat: Thira dit ndm trong khu vuc di duoc dau tu ha ting k¥
thuat theo quy hoach chi tiét duge duyét, tiép giap v6i duong giao thong ndi by Cum
cong nghiép Gbém Tan Hanh, két ndi véi dudng Pham Vin Diéu.

- Thong tin quy hoach:

a) Quy hoach, ké hoach sir dung dit

- Quy hoach sir dung dat: Theo hd so Quy hoach sir dung dat dén nam 2030
thanh phd Bién Hoa ty 1& 1/10.000 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 89/QD-UBND
ngay 11 théng 01 nim 2022 ciia UBND tinh DPéng Nai thi vi tri thira dit c6 chirc
ning quy hoach dit cum céng nghiép;

- Ké hoach sir dung dét: Thira dat nim trong Ké hoach s dung dit nam 2024
thanh phé Bién Hoa dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 3518/QD-UBND ngay 29
thang 12 nim 2023 ctia UBND tinh Pong Nai.

b) Quy hoach xdy dung Theo P4 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Cum céng nghiép Gém sir Tan Hanh duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 2503/Qb-
UBND ngay 22 thang 7 nam 2002 cua UBND tinh DPong Nai, thtra ddt c6 chirc néng
quy hoach la dit cong nghiép'.

Céc chi tiéu quy hoach gdm:

- Mt d6 xay dung : 45-55%.

- Tang cao xay dung: Chidu cao khong quy dinh, phu thuéc vao nhu cdu san
xut. 1.6. Nganh nghé thu hit ddu tu Theo Quyét dinh sé 554/QD-UBND ngay 03
thidng 3 ndm 2022 cia UBND tinh Pdng Nai, nganh nghé thu hut dau tu tai Cum
cong nghiép Gom Téan Hanh la chuyén nganh gém sir my nghé.

- Hinh thirc cho thué dit va thi han thué dit:

Nha nuée cho thué dt tra tién mot 1dn cho ca thoi gian thué theo hinh thic ddu
gia quyén str dung dat véi thoi han str dung dit 50 nam ké tir ngdy UBND tinh Pdng
Nai ban hanh quyét dinh cho thué dat;

4. Gid khéi diém, tién dit trudc, tién mua hd so tham gia diu gia

- Gia khéi diém cua tai san ddu gia 1a 49.326.043.800 ddng (Bding chit: Bén
muoi chin trigu, ba trdm hai mwoi sdu triéu, khong trdm bon muwoi ba nghin, tam tram
dong).

- Budc gia 1a 2.466.302.190 dong (Bdang chit: Hai ty, bon trdm sdu muoi sdu
triéu, ba tram lé hai nghin, mdt tram chin muoi déng).
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- Tién dit trude: 9.865.208.760 ddng (Bang chir: Chin ty, tdm tram sdu muwoi
lm triéu, hai tram lé tam nghin, bay tram sdu mwoi dong).

- Tién mua hd so cho ngudi tham gia déu gia: 1.000.000 dong/hd so' (Bang chit:
Mot triéu déng trén mot ho s0).

Nguwoi ding ky tham gia ddu gid mua hé so dang ky tham gia ddu gid tai Try s¢
Céng ty Pdu gid hop danh Péng Nam, dia chi: 56 56 Hién Vieong, phwong Phii Thanh,
Qudn Tan Phii, Thanh phé Hé Chi Minh va tai Céng ty Pdu gid hop danh Déng Nam -
Chi nhdnh Déng Nai, dia chi: 124/137 Bui Trong Nghia, khu phé 2, phuong Trang
Dai, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

5. Thoi han va dia diém tham khao hé so dau gia

- Thoi han tham khao hd so: tir 04/6/2025 dén 17 gior 00 phut ngay 25/6/2025
(trong gic hanh chinh cdc ngay lam viéc theo quy dinh).

Dia diém tham khao hé so déu gia:

+ Tai Tru s& Cong ty Pau gia hgp danh Pong Nam, dia chi: s6 56 Hién Vuong,
phuong Phi Thanh, Quéan Tén Phu, Thanh phdé H6 Chi Minh;

+ Tai Cong ty Pu gid hop danh Péng Nam - Chi nhanh Pdng Nai, dia chi:
124/137 Bui Trong Nghia, khu phé 2, phuong Trang Dai, thinh phd Bién Hoa, tinh
Pdng Nai.

6. Thoi han, don vi bin hd so moi tham gia diu gid, tiép nhin hé so mai
tham gia d4u gid, ding ky tham gia diu gid

- Thoi han bén hd so moi tham gia diu gia, tiép nhan hd so tham gia diu gia, ding
ky tham gia ddu gid: tir 07 gid 30 phut ngay 04/6/2025 dén 17 gi¢ 00 phit ngay
25/6/2025 (trong gic hanh chinh cdc ngay lam viéc theo quy dinh).

- Dia diém, céch thic ban hd so moi tham gia d4u gi4, tiép nhan hé so tham gia ddu
gia, diang ky tham gia ddu gid: Nguoi dang ky tham gia d4u gia lién hé trye tiép tai Tru
s& Cong ty Péu gia hop danh Pong Nam, dia chi: s6 56 Hién Vuong, phudng Phu
Thanh, Quéin Tan Pht, Thanh phd HS Chi Minh va tai Cong ty Déu gid hop danh
Pong Nam - Chi nhanh Ddng Nai, dia chi: 124/137 Bui Trong Nghia, khu phé 2,
phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai dé dang ky tham gia déu gid.

7. Thoi han, dia diém xem tai san

- Thai gian: tir 07 gior 30 phut ngay 04/6/2025 dén 17 git 00 phut ngay 25/6/2025
(trong gi® hanh chinh cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Pia diém xem tai san: Tai thuc dia khu dit (phuong Tan Hanh, thanh phé Bién
Hoa tinh Pong Nai).

* Lwu y: Nguoi tham gia diu gid ndp hai bd hd so dwge niém phong cho to
chirc hanh nghé diu gia tai sin.

8. Thoi han ndp tién dit truée
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- Thoi gian: tir 07 gioy 30 phit ngay 07/7/2025 dén 17 giey 00 phit ngay 09/7/2025.

- Tién dat trudc nop vao tai khoan:

+ Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam

+ S6 tai khoan: 7500000000003133 mé tai Ngan hang hop tic xd Viét Nam -
chi nhanh Pong Nai (Coopbank).

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tién dat trude “OSDD tai
phiromg Tan Hanh thira dat 167, to ban do 25 Hop dong 43.1/25 DN

Luu y: Ngudi ding ky tham gia ddu gia ndp tién dat trude thong qua hinh thire
chuyén khoan thi khoan tién dit trude hop 16 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai
khoan Ngan hang cta Céng ty Pau gid Hop danh Péng Nam di cung cdp cho Nguoi
ding ky tham gia ddu gid dén 17 gio 00 phit ngay 09/7/2025. Phi chuyén khoan tién
dat trude (néu co) do Ngudi dang ky tham gia ddu gia chiu.

9. Hinh thirc ddu gid, phwong thire diu gia

- Hinh thirc d4u gia: P4u gia bing bo phiéu truc tiép tai phién dau gié, s vong bo
phiéu téi da 14 05 vong.

- Phuong thirc du gia: Tra gia lén.

10. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia

- Thoi gian: vao lac 13 gio 30 phit ngay 11/7/2025.

- Pia diém: Tai tru so cia S& Tai chinh.

Dia chi: s6 312 (s6 42 cii), duong Cach Mang Théang 8, phudong Quang Vinh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

Tuy thudc vao diéu kién dap tmg cta dia diém td chirc ddu gi4, tinh hinh trién
khai phién dau gi4, Céng ty Pu gid Hop danh Péng Nam c6 thé thay ddi dia diém tb
chuc phién dau gia sau khi di hét han tiép nhan hd so va ndp tién dat trude cho phu
hop véi tinh hinh thyc té va s& thong bao dén ngudi tham gia ddu gid du diéu kién.

11. Diéu kién ding ky, ndp tién tham gia ddu gia tai sin: Cac déi twong duoc
dang ky tham gia ddu gia khi ¢6 du didu kién sau:

a) Diéu kién chung

- T4 chire kinh té, c4 nhan thude dbi tuong duge Nha nudc giao dét, cho thué dét
theo quy dinh tai Didu 119, Diéu 120 va bao dim céc didu kién quy dinh tai Didu 122
cua Luat Pat dai;

- C6 phiéu ding ky tham gia ddu gia theo méu quy dinh cua tb chic thuc hién
cude dau gia, trong d6 cé ndi dung cam két sir dung dat dung muc dich, ding quy
hoach sau khi tring d4u gia;
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- Nop tién dit trude biang 20% tong gia tri khu dét tinh theo gia khoi diém dé ddu
gia quyén sir dung dat (diém c khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP);

- Nguoi tham gia ddu gia co thé ay quyén bing vin ban cho nguodi khac tham gia
dau gia. _

- Nguoi ding ky tham gia d4u gia phai c6 gidy t& nhan than r6 rang. Néu dai dién
(hodc iy quyén) cho t6 chirc, ca nhan dé tham gia ddu gi4 phai c6 gidy ty quyén hop 1é
hodc gidy to chimg minh quyén dai dién hop phap cho t6 chirc tham gia dau gia.

- Tb chirc, ca nhan cir dai dién tham gia dau gia phai chiu trach nhiém vé uy
quyén cho ngudi dai dién thuc hién cic cong viée trong pham vi iy quyén, phai thuc
hién nghia vu trong truong hop tring ddu gi4 nhan tai san hodc chiu xir ly theo quy
dinh néu ngudi dai dién ¢ hanh vi vi pham quy ché dau gia.

- Nguoi ding ky tham gia ddu gid phai c6 phiéu dang ky tham gia ddu gi4 (phiéu
do t6 chirc hanh nghé déu gid phat hanh) ciing ban sao y cic gidy t& lién quan:
CCCD/CC/CMND nguoi dai dién phap ludt cua t& chuc (d6i voi td chire kinh té),
CCCD/CC/CMND c4 nhan, CCCD/CC/CMND nguoi duge ty quyén (néu cd), gidy
phép kinh doanh (photo céng chimng) va dem theo ban chinh dé ddi chiéu. Nép tién
mua hd so bing tién mit tai Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam va ndp tién dat
trude vao tai khoan ctia Cong ty Pau gia Hop danh Péng Nam theo Thong béo dau gia
tai san.

- Ngudi tham gia dau gia cam két da doc ki va hiéu cac ndi dung ctia phuong an
dau gia, thong bao dau gia tai san, quy ché cude déu gia va da khao sat vi tri, dia diém
khu dit, hiéu rd vé tai san dau gid, dé tranh truong hop khiéu nai vé sau.

b) Diéu kién cu thé

- T4 chire kinh té tham gia d4u gia phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 ctia Luat Dt dai;

+ C6 nganh nghé kinh doanh (nganh nghé kinh doanh bt dong san) phu hop véi
muc dich str dung dat dé thuc hién du an du tu (khoan 1 Diéu 9 Luat kinh doanh Bét
déng san);

+ Khéng trong thdi gian bi cdm hoat dong kinh doanh bit dong san, bi tam
ngtmg, bi dinh chi hoat ddng theo ban én, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh cua co
quan nha nude ¢6 thim quyén (diém a khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh Bét dong
san).

+ Khong vi pham quy dinh ctia phap ludt vé dat dai hodc co vi pham quy dinh
ctia phap luat vé dit dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6 hiéu luc
phép luat cta co quan c6 thdm quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué dat.
Viéc xac dinh ngudi st dung dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé dit dai 4p dung
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dbi vdi tat ca cac thira dat dang st dung trén dia ban ca nude (diém ¢ khoan 2 Piéu
122 Luat Pat dai).

+ Truomg hop nhém cong ty la tip doan kinh t& hodc cong ty me, cong ty con
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dAu gi4 thi phai thoa thuan
dé cir mot cong ty thudc nhém cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dét (diém b
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP);

+ Khéng thudc dbi twong bi cim tham gia d4u gia theo quy dinh cta phap luat
(diém d khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP) va khoan 4 Piéu 38 Luat
dau gia tai san nam 2016 stra d6i, bé sung nim 2024;

+ Pap tng didu kién quy dinh cua phép ludt vé kinh doanh bit dong san; trong dé
phai ¢6 hd so chimg minh vén thude s& hitu clia minh dé thuc hién du dn khong thép
hon 20% tong vén dau tu du an (twong duong 34.479.929.326 ddng, bao gdém tong
mirc dau tu xdy dung cong gid khoi didm cua tai san déu gia x 20%):

[20% x (49.326.043.800 dong + 123.073.602.830 ddng)]

¢ Téng mirc dau tir xay dung theo Van ban s 754/SXD-QLQHKT ngay 6 thang
3 nam 2024 cta S& Xay dung: 123.073.602.830 dong.

o Gi4 khoi diém: x4c dinh theo Quyét dinh sé 970/QD-UBND ngay 26 thang 3
nam 2025 ctia UBND tinh Pong Nai: 49.326.043.800 dong.

(Nép kém:Bdo cdo tai chinh 2 ndm gan nhdt dd dwoc kiém todn hodc xdc nhdn
ciia co quan thué (truomg hop doi véi Tdp doan Tong Céng ty tham gia ddu gid thi
nép bdo cdo tai chinh riéng cua Cong ty me); Déi véi doanh nghiép moi thanh ldp thi
ngdn hang xdc nhdn sé tién gép von thye té cita céc thanh vién).

- Ca nhan tham gia ddu gid phai c6 du cac didu kién sau day:

+ Pam bao cac diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 cua Luat Pét dai;

+ Trudng hop c4 nhan tham gia ddu gid quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n
dau tu thi phai cam két thanh lap t chirc kinh t& bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 ctia Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP. Viéc thanh lap tb churc kinh té
thuc hién theo quy dinh ctia phéap luat vé dau tu, phap ludt vé doanh nghiép, phap luat
vé dAu thau va phap luat khac c6 lién quan.

Ngudi tham gia d4u gid phai cung cap ddy du chimg tir da ndp tién dit trude
dung thoi han theo quy dinh néu khong cung cip thi s& khong du didu kién tham gia
dau gia.

* Lwu y:

- Phai dwa dét vao sir dung theo tién d6 cua du an dau tu hodc quy hoach chi tiét
duge co quan c6 thdm quyén phé duyét. Trudong hop cham tién do thuc hién du én
hodc khong dua dét vao sir dung s& bi xir Iy theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 cua



Luat Dét dai;

- Thuc hién cac thu tuc thanh ldp cum cong nghiép va céc thu tuc dau tu xay
dung ha té.ng k¥ thudt cum cdng nghiép khac theo quy dinh ctia phap luit;

- Pau tu x4y dung hoan thién ha tAng k¥ thuat cum cong nghiép theo Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 da dugc duyét (ngudi tring déu gia quyén sir dung dat
chiu moi chi phi dau tu);

- Thuc hién nghia vu cta chi dau tu xdy dung ha ting k¥ thudt cum céng nghiép
theo quy dinh tai Diéu 19 cta Nghi dinh s6 32/2024/ND-CP;

- Cén biét thém chi tiét lién hé:

+ Cong ty Péu gid hop danh Péng Nam:

Pia chi:

+ Tai Tru s& Cong ty Pu gié hop danh Péng Nam, dia chi: sé 56 Hién Vuong,
phuong Phu Thanh, Quan Tan Phi, Thanh phé Hb Chi Minh;

+ Tai Cong ty Dau gia hop danh Péng Nam - Chi nhinh Déng Nai, dia chi:
124/137 Bui Trong Nghia, khu phé 2, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai.

S4 dién thoai: 0251.6513.502.
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