
CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQc l~p - T1}'do - H~nh phuc

UBND TINH DONG NAI
TRUNG TAM PHA.T TRIEN QUY nAT

S6: ~~ {, IPA-TTPTQD Dong Nai, ngay A5 thang 5 ndm 2025

PHUONG AN
Diu gia quy~n sir dung dit thira dit s~ 41 to' ban dA dia chinh s~ 18,

th] trin Diu Giay, huy~n Th~ng Nhit, tinh DAng Nai

Thirc hien K@hoach s6 79/KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh D6ng Nai vS deiu gia quyen sir dung deit nam 2024 tren dia ban tinh
D6ng Nai, Trung tam Phat trien quy deit tinh D6ng Nai lap Phuong an deiu gia
quyen su dung deit thira deit s6 41 to' ban d6 dia ehinh s6 18, thi trein D&uGiay,
huyen Th6ng Nheit, tinh Dong Nai, voi cac noi dung nhu sau:

I. CAN cit pHAp LY
Can cir Luat Deiu gia tai san ngay 17 thang 11 nam 20 16; Luat Sua d6i

mdt s6 diSu cua Luat Deiu gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can cir Luat Kinh doanh beitdong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can eu Lu~t Deit dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Lu~t Sua d6i, b6 sung
m9t s6 diSu eua Lu~t Deit dai s6 3112024/QH15, Lu~t Nha a s6 27/2023/QH15,
Lu~t Kinh doanh beit d9ng san s6 29/2023/QH15 va Lu~t Cae t6 ehue tin d\mg
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6 nam 2024;

Can eu Nghi dinh s6 71/2024IND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh vS gia deit;

Can eu Nghi dinh s6 102/2024IND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh ehi ti@tthi hanh m9t s6 diSu eua Lu~t Deit dai;

Can eu Nghi dinh s6 103/2024IND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh vS tiSn su d\lng deit, tiSn thue deit;

Can eu Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh ehi ti@t m9t s6 diSu eua Lu~t Deiu gia tai san s6
0112016/QH14 dUQ'esua d6i, b6 sung m9t s6 diSu thea Lu~t s6 37/2024/QH15;

Can eu Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 eua B9
truang B9 Tai ehinh ban hanh eae ehufrn m\fe thfrm dinh gia Vi~t Nam vS quy
t~e d~o due nghS nghi~p thfrm dinh gia, ph~m vi eong vi~e thfrm dinh gia, eO'sa
gia tri thfrm dinh gia, h6 sa thfrm dinh gia;
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Can cir Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua B9
tnrong B9 tnrong B9 Tu phap quy dinh chi tiSt va hirong d~n thi hanh mot s6
diSu cua Luat Dftu gia tai san s6 01120161QH14 diroc sua d6i, b6 sung mot s6
diSu thea Luat s6 3712024/QH15;

Can cir Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua B9
tnrong B9 tnrong B9 Tir phap quy dinh co che, chinh sach vS gia dich vu dftu
gia tai san rna phap luat quy dinh phai ban thong qua dftu gia; chi phi dang thong
bao lua chon t6 clnrc hanh nghe dftu gia tai san, chi phi thong bao cong khai viec
dftu gia tren Cong Dftu gia tai san qudc gia, chi phi sir dung Cong Dftu gia tai san
quoc gia dS dftu gia bang hinh tlnrc true tuyen;

Can cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 eua BQ
tru6ng B9 Tai ehinh quy dinh ehS d9 tai ehinh trong ho~t d9ng dftu gia tai san;
quy dinh vi~e thu, chi, quan ly va su d\mg tiSn ban h6 sa mai tham gia dftu gia,
tiSn di[ittruae eua nguai tham gia dftu gia khong duge nh~n l~i thea quy dinh eua
phap lu~t vS dftu gia tai san;

Can eu QuySt dinh s6 13111QD-BTP ngay 22 thang 4 nam 2025 eua B9
truang B9 Tu phap ban hanh khung gia dieh V\l dftu gia tai san rna phap lu~t quy
dinh phai ban thong qua dftu gia;

Can eu QuySt dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
eua UBND tinh D6ng Nai ban hanh quy dinh vS diSu ehinh, b6 sung m9t s6 diSu
eua quy dinh vS diSu ehinh, b6 sung bang gia dftt tinh D6ng Nai 5 nam, giai
do~n 2020-2024 ban hanh kern thea QuySt dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19
thang 12 nam 2022 eua UBND tinh D6ng Nai;

Can eu QuySt dinh s6 2353/QD-UBND ngay 29 thang 9 nam 2023 eua
Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai vS vi~e phe duy~t Theo h6 sa quy ho~eh chung
ty 1~115.000 thi trftn D~u Giay, huy~n Th6ng Nhftt, tinh D6ng Nai;

Can eu QuySt dinh s6 53701QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 eua
Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai phe duy~t Quy ho~eh su d\mg dftt dSn nam 2030
huy~n Th6ng Nhftt, tinh D6ng Nai;

Can eu QuySt dinh s6 1508/QD-UBND ngay 14 thang 5 nam 2020 eua
Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai vS vi~e thu h6i dftt do eong ty TNHH M9t thanh
vien T6ng eong ty Cao su D6ng Nai su d\mg t~i thi trftn D~u Giay, huy~n Th6ng
Nhftt va giao eho Trung tam Phat triSn quy dftt tinh D6ng Nai quan ly, xay dVng
phuong an va t6 ehue dftu gia quySn su dVng dftt;

Can eu QuySt dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 eua UBND
tinh D6ng Nai vS vi~e ehuySn giao eong me quan ly cae khu dftt, thua dftt eho Trung
tam PhMtriSn quy dftt tinh D6ng Nai quan ly tren dia ban tinh D6ng Nai.
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II. N(H DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung v~ thira d§t d§u ghi

1.1. Vi tri
Thira d~t s6 41 to ban d6 dia chinh s6 18 thi tr~n Dau Giay, huyen Th6ng

Nh~t, tinh Dong Nai co vi tri tiSp giap nhu sau:

- Phia Dong tiep giap duong giao thong (nut giao dirong cao t6c Thanh
ph6 H6 Chi Minh - Long Thanh - D§.uGiay va Quoc 1(>lA);

- Phia Tay tiSp giap duong true chinh D8 hien hiru (n6i tir duong Nl dSn
Quoc 1(>lA);

- Phia Nam tiSp giap Truong Dai hoc Cong nghe MiSn Dong;

- Phia B~c tiSp giap duong 10cao su (duong true N7 quy hoach).

Vi tri, ranh gioi, hinh th~ va dien tich thira d~t duoc xac dinh thea To
Trich luc ban d6 dia chinh khu d~t s6 1462/2025 do Van phong Dang ky d~t dai
tinh D6ng Nai thuc hien va ky xac lap ngay 06 thang 5 nam 2025.

1.2. Di~n tich, loai d§t

T6ng dien tich thira d~t 144.951,8 m2, trong do:

- Dien tich d~u gia: 128.237,7 m2 d~t xay dgng cO'sa giao d\lCva dao t~o
(DGD);

- Di~n tich khong d~u gia: 16.714,1 m2 thu(>cquy ho~ch d~t giao thong.

1.3. Ngu6n g&c

Thua d~t duQ'c thu h6i, giao Trung tam PhM tri~n quy d~t tinh D6ng Nai
quan ly, xay dgng phuO'ng an, t6 chuc d~u gia quySn su d\lng d~t thea 1508/QD­
UBND ngay 14 thang 5 nam 2020 va QuySt dinh s6 795/QD-UBND ngay 12
thang 3 nam 2025 cua UBND tinh D6ng Nai.

1.4. Hi~n tr~ng, h~ tfing ky thu~t va tai san g~n li~n v6'i d§t

- Hi~n tr~ng: D~t tr6ng

- H~ t§.ng ky thu?t: Tren khu d~t chua co h~ th6ng h~ t§.ng ky thu?t. VS
giao thong kSt n6i, thua d~t tiSp giap va kSt n6i tuySn duang tr\lc D8 ra Qu6c 1(>
lA va tiSp giap nut giao gifra duang cao t6c Thanh ph6 H6 Chi Minh - Long
Thanh - D§.uGiay va Qu6c 1(>lA.

1.5. Thong tin quy ho~ch

a) Quy ho~ch, kS ho~ch su d\lng d~t

- VS quy ho~ch su d\lng d~t: Theo ban d6 quy ho~ch su d\lng d~t dSn nam
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2030 huyen Thdng Nhfit kern thea Quyet dinh sd 5370IQD-UBND ngay 31
thang 12 nam 2021 cua UBND tinh D6ng Nai, vi tri thira dfit co chirc nang quy
hoach xay dung CO'sa giao due va dao tao va dfit giao thong;

- VS KS hoach sir dung dfit nam 2025 huyen Thdng Nhfit: Thuc hien thea
diSm b khoan 2 DiSu 125 cua Luat Dfit dai (dfiu gia dfit do Trung tam Phat trien
quy dfit tinh D6ng Nai quan ly quy dinh tai diem e khoan 1 DiSu 217 cua Luat
Dfit dai, khong phai dua vao kS hoach su dung dfit hang nam cua cfip huyen).

b) Quy hoach xay dung'

Theo h6 SO'quy hoach chung ty l~ 1/5.000 thi trfin D~u Giay, huyen
Thdng Nhfit duoc phe duyet tai Quyet dinh sd 2353/QD-UBND ngay 29 thang 9
nam 2023 cua UBND tinh D6ng Nai, vi tri thua dfit thu9C chuc nang quy ho~ch
dfit Trung tam dao t~o nghien cw.

Cac chi tieu ky thu~t nhu sau:

- M~t d9 xay dvng:

- T~ng cao:

40%;

05 t~ng;

- H~ sd su d\lng dfit: 2.0.

2. Hinh thuc giao d~t, cho thue d~t va thiri h~n sfr d\lng d~t

a) Ddi v6i di~n tich dfiu gia 128.237,7 m2 dfit DGD: Nha nu6c cho thue
dfit tra tiSn m9t lk cho ca thai gian thue thea hinh thuc dfiu gia quySn su d\lng
dfit v6i thai h~n su d\lng dfit 50 nam kS tu ngay UBND tinh D6ng Nai ban hanh
quySt dinh cho thue dfit;

b) Ddi v6i di~n tich khong dfiu gia 16.714,1 m2 thu9C quy ho~ch dfit giao
thong, trong do:

- Ddi v6i ph~n di~n tich 3.842,4 m2: Trung tam Phat triSn quy dfit tinh
D6ng Nai ban giao cho chu d~u tu thea Thong bao sd 12711TB-UBND ngay 15
thang 11 nam 2023 cua UBND huy~n Thdng Nhfit thu h6i dfit dS thvc hi~n Dv
an duang tf\lC chinh D8 (tu duang N1 dSn QL1A);

- Ddi v6i ph~n di~n tich 12.871,7 m2: Nguai trung dfiu gia co trach nhi~m
quan ly, khong duQ'c xay dvng cong trinh kien cd; khong duQ'c cfip Gifiy chUng
nh~n quySn su d\lng dfit, quySn sa hfru tai san g~n liSn v6i dfit, khi Nha nu6c
thvc hi~n quy ho~ch se thu h6i thea quy dinh (khong b6i thuang, h6 trQ'vS dfit).

3. D1}'ki~n thiYi gian tA chu-c phien diu ghi

Khoang 03 thang sau khi UBND tinh D6ng Nai ban hanh qUYStdinh dfiu
gia thua dfit.

I Theo van ban s6 532/SoXD-QLQH&PTHT ngay 28/3/2025 eua Sa Xay dvng
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4. DBi nrong va di~u ki~n dU'Q'ctham gia d§u ghi

4.1. NgU'O'idU'Q'ctham gia d§u gia
_ T6 clnrc kinh tS theo quy dinh tai diem b khoan 1 DiSu 4 cua Luat D~t

dai:,
_ T6 chirc kinh tS co v6n d~u tu nuoc ngoai theo quy dinh tai khoan 7

DiSu 4 cua Luat D~t dai;

- Ca nhan theo quy dinh tai khoan 3 DiSu 4 cua Luat D~t dai,

4.2. Di~u ki~n dU'Q'ctham gia d§u gia

a) DiSu kien chung

- Thuoc d6i nrong diroc Nha mroc cho thue d~t theo quy dinh tai DiSu 120
va bao dam cac diSu kien quy dinh tai DiSu 122 cua Luat D~t dai;

- Co dan dang ky tham gia d~u gia theo m~u quy dinh cua t6 clnrc thuc
hien phien d~u gia, trong do co nQi dung cam kSt su dung d~t dung muc dich,
dung quy hoach sau khi trung d~u gia;

- NQp tiSn d~t truac b~ng 20% t6ng gia tri thua d~t dnh theo gia khai
di@md@d~u gia quySn su dl,lngd~t;

- Nguai tham gia d~u gia co th@uy quySn b~ng van ban cho nguai khac
tham gia d~u gia.

b) DiSu ki~n Cl,lth@

- T6 chuc kinh tS, t6 chuc kinh tS co v6n d~u tu nuac ngoai tham gia d~u
gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+Bao dam cac diSu ki~n quy dinh t~i khoan 3 DiSu 125 cua Lu~t D~t dai;

+ Truang hQ'Pnhom cong ty Ia t~p doan kinh tS ho~c cong ty m~, cong ty
con theo quy dinh cua phap Iu~t vS doanh nghi~p khi tham gia d~u gia thi phai
thoa thu~n d@cu mQt cong ty thuQc nhom cong ty tham gia d~u gia;

+Khong thuQc d6i tUQ'ngbi c~m tham gia d~u gia theo quy dinh cua phap

+ Dap ung diSu ki~n quy dinh cua phap Iu~t vS kinh doanh b~t dQng san;
trong do phai co h6 sa chUng minh v6n thuQCsa hfru cua minh d@thl,fc hi~n dl,f
an khong th~p han 20% t6ng v6n d~u tu dv an. T6ng v6n d~u tu dv an bao g6m
gia khai di@md~u gia va dl,fkiSn t6ng muc d~u tu xay dl,fllg.Trong do: Gia kh&i
di@md~u gia se duQ'c Chu tich UBND dnh D6ng Nai phe duy~t; dl,fkiSn t6ng
muc d~u tu xay dl,fngkhoang 2.906.106.458.100 d6ng2•

2 Theo vanban s6 532/SoXD-QLQH&PTHT ngay28/3/2025 cua So' Xiiy dl,mg
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- Ca nhan tham gia d~u gia phai co du cac diSu kien sau day:

+Dam bao cac diSu kien quy dinh tai khoan 4 DiSu 125 cua Luat D~t dai;

+ Truong hQP ca nhan tham gia d~u gia quyen sir dung d~t dS thuc hien
du an d~u tu thi phai cam kSt thanh l~p t6 chirc kinh tS bao dam cac dieu kien
quy dinh tai khoan 1 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/NI)-CP. Viec thanh l~p
t6 chirc kinh tS thirc hien thea quy dinh cua phap luat vS d~u tu, phap luat vS
doanh nghiep, phap lu~t vS d~u th~u va phap lu~t khac co lien quan.

4.3. Nglro-i khong dlrgc tham gia diu ghi

Nguoi kh6ng diroc tham gia d~u gia diroc quy dinh tai khoan 4 DiSu 38
cua Luat D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QH15),
,

gam:

a) Nguai khang co nang l\Ic hanh vi dan S\I,nguai bi m~t ho~c bi h~n chS
nang l\Ic hanh vi dan S\I, nguai co kho khan trong nh~n thuc, lam chu hanh vi
ho~c nguai t~i thai diSm dang k1' tham gia d~u gia kh6ng nh~n thuc, lam chu
duQ'chanh vi cua minh;

b) Nguai lam vi~c trong t6 chuc hanh nghS d~u gia tai san th\Ic hi~n phien
d~u gia; cha, m~, VQ',ch6ng, con, anh ru(>t, chi ru(>t, em ru(>t cua d~u gia vien
diSu hanh phien d~u gia; nguai tf\ICtiSp giam dinh, dinh gia tai san; cha, m~, VQ',
ch6ng, con, anh ru(>t, chi ru(>t, em ru(>tcua nguai tr\Ic tiSp giam dinh, dinh gia
tai san;

c) Nguai duQ'c chu sa hfru tai san uy quySn xu 11'tai san, nguai co quySn
quySt dinh ban tai san, nguai k1' hQP d6ng dich V\l d~u gia tai san, nguai co
quySn quySt dinh ban tai san cua nguai khac thea quy dinh cua phap lu~t;

d) Cha, m~, VQ',ch6ng, con, anh ru(>t, chi ru(>t, em ru(>t cua nguai duQ'c
chu sa huu tai san uy quySn xu 11'tai san, nguai co quySn quySt dinh ban tai san,
ngmJi k1' hQP d6ng dich V\l d~u gia tai san, nguai co quYSn quySt dinh ban tai
san cua nguai khac thea quy dinh cua phap lu~t;

d) Nguai kh6ng co quySn mua tai san d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t
ap d\lng d6i v6i lo~i tai san do.

5. Kinh phi, nguAn kinh phi ta chuc th\fc hi~n diu ghi

D\I kiSn t6ng chi phi th\Ic hi~n d~u gia khoang 8.893.359.012 d6ng, bao
,

g6m:

STT N{}idung thl}'c hi~n
Dl}'ki~n chi phi

(dAng)
(1) (2) (3)
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STT NQi dung thuc hi~n
D1}'ki~n chi phi

(dAng)

(1) (2) (3)

1 Chi phi giai phong mat b~ng3 8.764.269.012

2 Chi phi do ve 30.000.000

3 Chi phi quan ly dfit 40.000.000

4 Chi phi thue t6 chtrc hanh nghd ddu gii/ 59.090.000
TAng cQng: 8.893.359.012

Chi phi neu tren duoc thanh toan thea thuc tS (co hoa dan, clnrng tir hop
phap) va thea hop d6ng ky ket voi dan vi t6 chirc phien dfiu gia.

6. D1}'ki~n gia khoi di~m, khoan ti~n d~t trurrc phai nQp khi tham gia
d~u gia va cac khoan thu khac

a) DV kien gia khoi diem thea Bang gia dfit

- Vi tri dfit: To Trich I\lC va Bien ve hop tlnra dfit ban d6 dia chinh khu dfit
s6 386/2025, tarn thai xac dinh thtra dfit thuoc vi tri 1, Quoc LQ lA doan tir nga
tu Dfiu Giay dSn hSt ranh thi tran Dfiu Giay;

- Gia dfit thea Bang gia dfit tinh D6ng Nai giai doan 2020-2024: Dfit san
xufit, kinh doanh phi nong nghi~p khong phai la dfit thuang mCili,dich V\l - Vi trf
1, Qu6c LQ 1A dOCilntu nga tu Dfiu Giay dSn hSt ranh thi tdn Dfiu Gia/:

, 2
4.440.000 dong/m ;

- Dan gia dfit dVkiSn: 4.440.000 d6ng/m2 x 0,8 = 3.552.000 d6ng.

- Vac tinh gia tri thua dfit thea Bang gia dfit nhu sau:

Di~n tich Don gia H~
Ty

Gia tri theo
STT Ph~m vi l~

(m2) (dAng/m2) /.. bang gia (dAng)so 010

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)

PhCilmvi tu met
1 thu 50 dSn met 443,8 3.552.000 1 80 1.261.102.080

thu 100

3 Theo Quy~t djnh s6 1507/QD-UBND ngay 14 tMng 5 nam 2020 eua Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai.
4 Ole chi phi dugc tinh toan dl,f ki~n thea quy djnh t\1iQuy~t dinh s6 13111QD-BTP muc t6i da thu lao djch vv
d~u gia tai sim cho gia trj quySn su dvng d~t thea gia khai diSm tren 100 ty d6ng hI: 59 ,09 tri~u d6ng + 1% tren
ph~n ehenh l~ch gia trj quYSn su dvng d~t thea gia tnlng d~u gia vai gia khai diSm, muc gia dich V\ltai sim t6i da
tuong (rng tung khung gia tri tai san thea gia khai diSm khong vUQtqua 400 tri~u d6ng/0 1 cUQcd~u gia.
S Theo quy dinh t\1idiSm b khoan 5 DiSu 10 Quy~t djnh s6 8612024/QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2024 cua
Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai: truOng hgp nha nuac cho thue d~t dS xay dl,fllg cong trinh Sl,fnghi~p va su dvng
vao m\lC dich san xu~t, kinh doanh phi nong nghi~p khong phai la d~t 6 thi ap d\lllg b~ng gia d~t san xu~t, kinh
doanh phi nong nghi~p khong phai d~t thuong m\1i, dich vv cung vi tri thea dUOng ph6 (ho~c duemg giao thong
chinh) cung khu VI,fCnhan vai h~ s6 0,8.
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Di~n tich Don ghi H~
Ty Ghi tr] theo

STT Pharn vi l~, " bang gia (dBng)(m2) (dong/m2) so
0/0

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)

Pham vi met thir
2 100 dSn hSt chiSu 127.793,9 3.552.000 1 50 226.961.966 AOO

sau khu d~t
TAng eqng (1+2): 228.223.068.480

Gia khoi diem d~u gia thira d~t se duoc Chu tich UBND tinh D6ng Nai
phe duyet chinh thirc tren co sa ap dung diSm d khoan 1 DiSu 160 Luat D~t dai.

b) Khoan tien d~t truce phai n9P khi tham gia d~u gia

- Dl,I kiSn khoan tiSn d~t tnroc la 228.223.068.480 d6ng * 20% =

45.644.613.696 dBng. Khoan tiSn d~t tnroc se duoc xac dinh cu thS sau khi Chu
tich UBND tinh D6ng Nai phe duyet gia khoi diem d~u gia thira d~t;

- Viec n9P va xu ly tiSn d~t tnroc thuc hien thea quy dinh tai DiSu 39 cua
Luat D~u gia tai san (sua d6i, b6 sung thea Luat s6 37/2024/QH15) va diSm c
khom 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/Nf)-CP.

c) Cac khoan thu khac

Bao g6m:

- TiSn ban h6 sa cho nguai dang ky tham gia d~u gia;

- Cac khoan thu khac thea quy dinh.

7. Cae nqi dung khae lien quan d~n vi~e tA eh.re diu gia

7.1. Nguyen t~e, hinh th.re va phU'O'ngth.re diu gia

a) Nguyen t~c d~u gia

Vi~c d~u gia duQ'c thl,Ic hi~n thea nguyen t~c cong khai, lien tl,lC,khach
quan, trung thl,Ic, binh d~ng giua nhfrng nguai tham gia d~u gia, bao v~ quySn,
lQ'iich hQ'Pphap cua cac ben tham gia.

b) Hinh thuc d~u gia

Phien d~u gia duQ'c t6 chuc khi co tu 02 (hai) nguai tra len dang ky du
diSu ki~n tham gia d~u gia, thea hinh thuc va s6 vang d~u gia nhu sau:

- Hinh thuc d~u gia: D~u gia b~ng bo phiSu trl,IctiSp t~i phien d~u gia;

- s6 vang d~u gia: T6i da 05 vang.

c) Phuong thuc d~u gia

Phuong thuc d~u gia thea phuong thuc tra gia len.
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. d) Buoc gia

Xac dinh thea Van ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua UBND tinh D6ng Nai vS viec xac dinh buoc gia cac khu dftt dS t6 chirc dftu
gia quyen sir dung dftt, cu thS:

STT Gia khrri di~m d~u gia khu d~t
BU'6'cgia tinh theo

tY I~ % gia khrri di~m

(J) (2) (3)

1 Duoi 2 ty d6ng 10%

2 Tir 2 ty d6ng dSn diroi 5 ty d6ng 09%
3 Tir 5 ty d6ng dSn duoi 10 ty d6ng 08%
4 ro 10 ty d6ng dSn duoi 20 ty d6ng 070/0
5 Tir 20 ty d6ng dSn duoi 40 ty d6ng 060/0
6 Tir 40 ty d6ng dSn dtroi 70 ty d6ng 050/0
7 Tir 70 ty dong dSn diroi 100 ty d6ng 04%
8 Tir 100 ty d6ng dSn duoi 200 ty d6ng 03%
9 Tir 200 ty d6ng dSn diroi 500 ty d6ng 020/0
10 Tir 500 ty d6ng tra len 01%

7.2. DO'nvi dU'gc giao tA chuc thlfC hi~n vi~c d~u gia

Trung tam PhM triSn quy dftt tinh D6ng Nai la co quan t6 chuc th\fc hi~n
vi~c dftu gia quySn su d\lng dftt thua dftt neu tren.

7.3. PhU'O'ngthuc Iva chQn dO'n vi thvc hi~n phien d~u gia

Trung tam PhM triSn quy dftt tinh D6ng Nai th\fc hi~n vi~c l\fa ch9n t6
chuc hanh nghS dftu gia tai san thea quy dinh cua phap lu~t vS dftu th~u va dftu
gia tai san.

7.4. Thong bao cong khai thong tin d~u gia quy~n sir dl}ng d~t

Th\fc hi~n niem ySt vi~c thong bao dftu gia quySn su d\lng dftt thea quy
dinh tC;liDiSu 35 cua Lu~t Dftu gia tai san (du<;Jcsua d6i, b6 sung thea Lu~t s6
37/2024/QH15).

Th\fc hi~n cong khai thong bao dftu gia quySn su d\lng dftt khu dftt thea
DiSu 57 cua Lu~t Dftu gia tai san (du<;Jc sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6
37/2024/QH15). Trong do, thong bao cong khai thong tin dftu gia it nhftt 02 l~n
tren bao in ho~c bao hinh cua trung uang ho~c Bao D6ng Nai va trang thong tin
di~n tu chuyen nganh vS dftu gia tai san.

7.5. Giam sat thlfC hi~n phien d~u gia

T6 chuc hanh nghS dftu gia tai san co trach nhi~m diSu hanh phien dftu gia
dung trinh t\f, thu t\lCthea quy dinh cua phap lu~t vS dftu gia tai san va n<)idung
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cu thS tai hop d6ng thue thuc hien phi en dftu gia.

Trung Him Phat trien quy dftt tinh Dong Nai co trach nhiem cir dai dien
tham du, giam sat phien dftu gia; phoi hop voi t6 chirc hanh nghe dftu gia tai san
moi dai dien cac co quan, t6 chirc, ca nhan lien quan dSn tham du, giarn sat
phi en dftu gia.

7.6. Quy~n va nghia Vl} cua ngU'(ri trung diu ghi

Nguoi hung dftu gia co cac quyen va nghia vu quy dinh tai DiSu 48 cua
Luat Dftu gia tai san va cac quy dinh phap luat khac lien quan.

a) Nguoi trung dftu gia co cac quyen sau day:

- Yeu c~u nguoi co tai san dftu gia trinh co quan co thfim quyen phe duyet
kSt qua dftu gia tai san theo quy dinh cua phap lu~t;

- DuQ'c nh~n tai san dftu gia, co quySn sa huu d6i vai tai san dftu gia theo
quy dinh cua phap lu~t;

- DuQ'c co quan nha nuac co thfim quySn cftp Gifty chung nh~n quySn su
dl,lngdftt, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai dftt theo quy dinh;

- Cac quySn khac theo quy dinh cua phap lu~t.

b) Nguai trung dftu gia co cac nghla Vl,lsau day:

- Ky bien ban dftu gia;

- N(>ptiSn thue dftt, l~ phi truac b~ (nSu co) theo dung thong bao cua co
quan thuS;

- SU dl,lngdftt dung ml,lc dich; thvc hi~n d~y du cac thu tl,lcvS dftt dai, xay
dVng, moi truOng ... theo dung quy dinh cua phap lu~t;

- Phai dua dftt vao su dl,lng theo tiSn d(>cua dv an d~u tu ho~c quy ho~ch
chi tiSt duQ'c co quan co thfim quySn phe duy~t. Truang hqp ch~m tiSn d(>thlJc
hi~n dlJ an ho~c kh6ng dua dftt vao su dl,lllgse bi xu ly theo quy dinh t~i khoan 8
DiSu 81 cua Lu~t Dftt dai;

- D6i vai ph~n di~n tich kh6ng dftu gia, khong duQ'c xay dlJllg cong trinh
kien c6; kh6ng duQ'ccftp Gifty chUng nh~n quySn su dl,lng dftt, quySn sa hfru nha
a va tai san g~n liSn vai dftt, khi Nha nuac thvc hi~n quy ho~ch se thu h6i theo
quy dinh (khong b6i thuang, h6 trQ'vS dftt);

- Cac nghla Vl,lkhac theo quy dinh cua phap lu~t.

7.7. Xii' ly ngU'(ri vi ph~m

a) Nguai tham gia dftu gia khong duQ'c nh~n l~i tiSn d~t truac va khoan
tiSn nay duQ'c n(>pvao ngan sach nha nuac theo quy dinh t~i khoan 6 DiSu 39
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cua Luat Dfiu gia tai san, cu thS nhir sau:

- Da n9P tiSn d~t tnroc nhung khong tham gia phien dfiu gia, bu6i cong b6
gia rna khong thuoc tnrong hQ'Pbfit kha khang;

- Bi truat quyen tham gia dfiu gia do co hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 DiSu 9 cua Luat Dfiu gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung theo Luat s6
3712024/QH 15);

- Til ch6i ky bien ban dfiu gia theo quy dinh tai khoan 3 DiSu 44 cua Luat
Dfiu gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung theo Luat s6 37/2024/QHI5);

- Rut lai gia da tra hoac gia da chfip nhan theo quy dinh tai DiSu 50 cua
Luat Dfiu gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung theo Luat s6 37/2024/QHI5);

- Tir choi kSt qua tnmg dfiu gia theo quy dinh tai DiSu 51 cua Luat Dfiu
gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QHI5);

- Ngoai cac n9i dung xu ly vi ph~m neu tren, truang hQ'Pnguai tham gia
dfiu gia, nguai trung dfiu gia, ca nhan, t6 chuc co lien quan co hanh vi vi ph~m
lam anh huang t6i vi~c t6 chuc dfiu gia se bi xu ly theo quy dinh cua Lu~t Dfiu
gia tai san nam 2016 va cac quy dinh phap lu~t khac co lien quan.

b) Truang hQ'Pnguai trung dfiu gia quySn su d\lng dfit vi ph~m nghla V\l
thanh toan tiSn trung dfiu gia dfrn dSn quySt dinh cong nh~n kSt qua dfiu gia bi
huy, tuy theo tinh chfit, muc d9 vi ph~m thi bi cfim tham gia dfiu gia d6i v6i lo~i
tai san do theo khoan 1 DiSu 25 va DiSu 26 cua Nghi dinh s6 172/20241ND-CP,
C\lthS nhu sau:

- Cfim tham gia dfiu gia tir 02 nam dSn 05 nam d6i v6i truang hQ'Pnguai
trung dfiu gia khong n9P tiSn trung dfiu gia;

- Cfim tham gia dfiu gia tir 06 thang dSn 03 nam d6i v6i truang hQ'Pnguai
trung dfiu gia n9P khong d~y du tiSn trung dfiu gia;

- Thai hi~u xu ly vi ph~m d6i v6i nguai trung dfiu gia quy dinh t~i DiSu
25 Nghi dinh nay la 01 nam kS til ngay ban hanh quySt dinh huy quYSt dinh
cong nh~n kSt qua dfiu gia.

7.S. Cong nh~nk~t qua trung diu gii

Vi~c cong nh~n kSt qua trung dfiu gia th\!'c hi~n theo quy dinh t~i khoan 3
DiSu 229 cua Lu~t Dfit dai va khoan 8 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND­
CP, C\lthS:

- Trong thai h~n khong qua 05 ngay lam vi~c, Trung tam PhM triSn quy dfit
tinh D6ng Nai l~p h6 sa gui Sa Nong nghi~p va Moi truang dS trinh UBND tinh
D6ng Nai ban hanh qUYStdinh cong nh~ kSt qua trung dfiu gia quySn su d\lng
dfit.
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_ UBND tinh D6ng Nai ky ban hanh quyet dinh cong nhan kSt qua trung
dfiu gia quyen su dung dfit da ban dfiu gia thanh cong dS gui cho Sa Nong nghiep
va Moi tnrong, Trung tam Phat trien quy dfit tinh Dong Nai, co quan thue va
nguoi trung dfiu gia quyen sir dung dfit.

7.9. N{lp ti~n thue d~t sau khi co quy~t djnh cong nh~n k~t qua trung
d~u gia

Viec n9P tiSn su dung dfit, tiSn thue dAt duoc thirc hien theo quy dinh tai
khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, cu the:

- Trong thai han khong qua 05 ngay lam viec kS til ngay nhan duoc quyet
dinh cong nhan kSt qua trung dfiu gia cua UBND tinh D6ng Nai, co quan thuS
giri thong bao n9P tiSn sir dung dfit ho~c tiSn thue dfit b~ng van ban cho nguai da
trung dfiu gia theo quy dinh cua phap lu~t vS quan ly thuS;

- Nguai trung dfiu gia quySn su d\lng dfit co trach nhi~m n9P tiSn su d\lng
dfit theo thong bao cua co quan thuS;

- KS til thai diSm cang b6 kSt qua trung dfiu gia thi khoan tiSn d~.ttruac
va tiSn lai (nSu co) duQ'c chuySn thanh tiSn d~t C9CdS bao dam th\fc hi~n nghia
V\ltai chinh cua nguai su d\lng dfit. TruOng hgp nguai trung dfiu gia khong n9P
tiSn ho~c khong n9P du tiSn theo thong bao cua co quan thuS thi sau 120 ngay kS
til ngay ban hanh QuySt dinh cong nh~n kSt qua trung dfiu gia, co quan thuS co
trach nhi~m thong bao dSn Sa Nong nghi~p va Moi truOng trinh UBND tinh
D6ng Nai huy quySt dinh cong nh~n kSt qua trung dAu gia, nguai trung dfiu gia
khong duQ'c nh~n l~i tiSn d~t C9C.D6i vai truOng hgp nguai trung dfiu gia da
n9P nhiSu han khoan tiSn d~t C9Cthi duQ'cNha nuac hoan tra s6 tiSn chenh l~ch
nhiSu han so v6i s6 tiSn d~t C9C;

- Co quan thuS thong bao cho Sa Nong nghi~p va Moi truOng vS vi~c
nguai trung dfiu gia da hoan thanh vi~c n9P tiSn thue dfit.

7.10. Ban hanh Quy~t dinh cho thue d~t, cip Gi~y chung nh~n quy~n
Stf d\lng d~t, quy~n SO' huu tai san g~n li~n v6'i d~t va ban giao d~t tren thl}'c
dia cho ngU'o;trung d~u gia

Sau khi nguai trung dfiu gia hoan thanh vi~c n9P tiSn thue dfit, Sa Nang
nghi~p va Moi truOng th\fc hi~n cac thu t\lC vS cfip Gifiy chung nh~n quySn su
d\lng dfit, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai dfit, giao dfit tren th\fc dia cho nguai
trling dfiu gia theo quy dinh t~i khoan 5 DiSu 229 cua Lu~t Dfit dai.

7.11. Htiy k~t qua d~u gia, quy~t dinh cong nh~n k~t qua trung diu ghi

KSt qua dfiu gia bi huy trong cac truOng hgp duQ'c quy dinh t~i DiSu 72
cua Lu~t DAugia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QH15).
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Quyet dinh cong nhan kSt qua trung d~u gia bi huy theo quy dinh tai diem
c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024IND-CP.

Truong hop ca nhan tham gia d~u gia quyen sir dung d~t dS thuc hien du
an d:1utu: Khi het thai han n(>ptiSn sir dung d~t, tiSn thue d~t theo quy dinh tai
khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/20241ND-CP rna ca nhan la nguoi tnmg
d~u gia quyen sir dung d~t dS thirc hien du an d:1utu khong thanh I?p t6 clnrc
kinh tS theo quy dinh tai diem b khoan 2 DiSu 55 cua Nghi dinh s6
10212024/ND-CP thi S6 Nong nghiep va M6i tnrong trinh UBND tinh D6ng Nai
ban hanh quyet dinh huy quyet dinh cong nhan kSt qua trung d~u gia. Vi~c xu Iy
khoan tiSn d~t C9CthlJc hi~n theo quy dinh t:;tidiSm c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi
dinh s6 102/2024IND-CP.

Vi~c huy kSt qua d~u gia, quySt dinh c6ng nh?n kSt qua trung d~u gia se
bi xu Iy vi ph:;tm theo tiSu mvc 7.7 mvc 7 Ph:1n II cua Phuong an nay d§:dugc
UBND tinh D6ng Nai phS duy~t.

III. TO CHUC THVC HI:¢N

1.Sir Nang nghi~p va Mai trU'(Yng

- Tham dinh, trinh UBND tinh D6ng Nai phS duy~t phuong an d~u gia;

- L?p thu tvc xac dinh gia kh6i diSm, trinh Chu tich UBND tinh D6ng Nai
phS duy~t gia kh6i diSm;

- L?p thu tvc trinh UBND tinh D6ng Nai ban h~mhquySt dinh d~u gia;

- Chu tri h9P danh gia diSu ki~n, nang IlJc nguai dang ky tham gia d~u gia
theo quy dinh cua Lu?t D~t dai va cac quy dinh phap lu?t liSn quan;

- CU d:;tidi~n tham dlJ, giam sat phiSn d~u gia;

- L?p thu tvc trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quySt dinh c6ng nh?n
kSt qua trung d~u gia;

- Trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quySt dinh cho thuS d~t va kY
Gi~y chung nh?n quySn su dVng d~t, quySn s6 hfru tai san g~n liSn v6i d~t; chi
d:;toVan phong Dang ky d~t dai tinh C?pnh?t, chinh Iy ca s6 du li~u d~t dai, h6
sa dia chinh theo quy dinh;

- Ky hgp d6ng thuS d~t;

- Chu tri, ph6i hgp Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai va UBND
thi tdn D:1u Giay t6 chuc b~mgiao d~t tren thlJc dia va trao Gi~y chung nh?n
quySn su dVng d~t, quySn s6 huu tai san g~n liSn v6i d~t cho nguai trung d~u
gia;

- KiSm tra vi~c su dVng d~t cua nguai trung d~u gia dam bao dung quy
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hoach, dung tiSn dQ hoac phuong an sir dung d~t dff diroc co quan co tham
quyen phe duyet.

2. SO-Tili chinh

_Ph6i hQ'Pthuc hien tham dinh diSu kien, nang lire nguoi dang ky tham
gia d~ugia theo quy dinh cua Luat D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUdai dien tham du, giam sat phien d~ugia.

3. SO-Xfiy dl}'ng

- Ph6i hQ'Pthirc hien danh gia diSukien, nang hrc nguoi dang ky tham gia
d~ugia theo quy dinh cua Luat D~t dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CUdai dien tham du, giam sat phien d~ugia;

- Huang dfin ngiroi trung d~u gia l~p cac thu tuc lien quan Iinh vue xay
dung;

- T6 chile kiSmtra, quan ly tr~t tu xay dung cong trinh theo tham quyen,

4. SO-TO' phap

- Ph6i hQ'Pth\Ie hi~n danh gia diSuki~n, nang l\Ie nguai dang kY tham gia
d~ugia theo quy dinh eua Lu~tD~t dai va cae quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUdl;lidi~ntham d\I, giam sat phien d~ugia quySnsu d\lng d~t.

5. Chi C1}CThu~ Khu Vl}'CXV

- Ph6i hQ'Pth\Ie hi~n danh gia diSuki~n, nang l\Ie nguai dang kY tham gia
d~ugia theo quy dinh eua Lu~tD~t dai va cae quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUdl;lidi~n tham dl,l,giam sat phien d~ugia quySnsu d\lng d~t;

- Xae dinh nghia V\l tai ehinh va gui thong bao nQptiSn thue d~t b~ng van
bimeho nguai dfftrung d~ugia theo quy dinh eua phap lu~tvSquimly thuS;

- Xae dinh s6 tiSnphl;lteh~mnQpthuS theo quy dinh va gui thong bao dSn
nguai trung d~ugia (nSuco);

- Thong bao eho So' Nong nghi~p va Moi truang vS vi~e nguai trung d~u
gia da:hoan thanh vi~enQptiSn thue d~t.

7. UBND huy~n Th8ng Nh~t

- Thong bao eong khai vS vi~e d~ugia quySn su d\lng d~t tren Cong thong
tin di~ntu eua huy~n,h~ th6ng truySnthanh va cae hinh thue khae tren dia ban;

- Ph6i hQ'Pth\Ie hi~n danh gia diSuki~n, nang l\Ie nguai dang ky tham gia
d~ugia theo quy dinh eua Lu~tD~t dai va cae quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cu dl;lidi~ntham dl,l,giam sat phien d~ugia;
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- Chi dao UBND thi tr~n D§.u Giay phoi hop ban giao d~t tren thuc dia va
trao Giay clnrng nhan quyen sir dung d~t, quyen sa hiru tai san g~n liSn voi d~t
cho ngiroi trung d~u gia;

- T6 chirc kiem tra, quan ly tr~t tv xay dung cong trinh theo tham quyen.

8. Trung dim Phit tri~n quy ctit tinh DAng Nai

- T6 chirc d~u gia quyen su dung d~t theo phirong an duoc phe duyet;

- T6ng hop h6 so chuyen Sa Nong nghiep va Moi tnrong dS l~p thu tuc
trinh UBND tinh D6ng Nai phe duyet phuong an d~u gia, quyet dinh d~u gia,
cong nhan kSt qua tning d~u gia va Chu tich UBND tinh Dong Nai phe duyet gia
khoi diem;

- Ph6i hop thirc hi~n danh gia diSu ki~n, nang Ivc ngu0'i dang ky tham gia
d~u gia theo quy dinh cua Lu~t D~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUdc;tidi~n tham dv, giam sat phien d~u gia;

- Ph6i hqp ban giao d~t tren thvc dia va trao Gi~y chUng nh~n quySn su
dl,lngd~t, quySn sa hfru tai san g~n liSn v6i d~t cho ngu0'i trung d~u gia.

Tren day la Phuong an d~u gia quySn su dl,lng d~t thua d~t s6 41 to'
BDDC s6 16 thi tdn D§.uGiay, huy~n Th6ng Nh~t, tinh D6ng Nai.!.
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