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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
86: 3/{6/QD-UBND Péng Nai, ngdy A/ thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét Nhi¢m vu diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 Khu d6 thi du lich Nhon Phude, xa Dai Phudre,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin ctr Lugt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 02 néim 2025;

Can cw Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdang 6 nam 2009,

Cdn cir Ludt Sira déi, bé sung mot s6 diéu cuia 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nim 2018,

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 nim 2010 cia
Chinh phi vé Idp, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cdn cir Nghi dinh sé6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii vé viéc sika déi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06 thdng 5 nidm 2015 quy
dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung,

Cdn cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thing 6 ndm 2023 cia
Chinh phui sita doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh thudc linh vue quan Iy
nha nudc cua Bé Xdy dung;

Cén cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bé
truéng Bé Xdy dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy
dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chitc ning va quy
hoach nong thon,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 95/TTr-SoXD ngay
30 thang 5 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu didu chinh téng thé quy hoach chi tiét ty 1
1/500 dy 4n Khu d6 thi du lich Nhon Phuéc, xd Dai Phudc, huyén Nhon Trach,
tinh Pdng Nai v6i ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gié¢i 1ap quy hoach

a) Pham vi 14p quy hoach thudc xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach, nim
phia Bic cii lao Ong Cdn va ¢6 ranh gidi nhu sau:
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-PhiaBic : Giép thanh phé Thu Ptc, Thanh phé H6 Chi Minh qua
song Sau;

- Phia Péng : Giap song Dong Nai;

- Phia Tay  : Giap sdng Sau;

-PhiaNam : Gidp phia Bic Khu dé thi du lich sinh thai Pai Phudc.

b) Pham vi, ranh gidi lap quy hoach chi tiét xac dinh theo Ban db trich luc k¥
thuat khu dét kém theo hd so dé& xuét chi truong dau tu di duge Uy ban nhén dan
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2226/QD-UBND ngay 26 thang 7 nim 2024.

2. Quy mo va ty 1€ 1ap quy hoach

a) Quy mo dién tich: 204,7 ha.

b) Quy mé dén s: 12.500 ngui.

c¢) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

3. Muc tiéu, tinh chat khu vue 1ap quy hoach

a) Muc tiéu lap quy hoach

- Tao 14p mot d6 thi van minh, hién dai va mdt mdi truong sinh thai hép
dan theo xu hudéng d6 thj xanh bén ving,

- DBap tng kip thoi nhu cau dau tu phat trién dé thi va dich vu du lich cho
céc thanh phén kinh té, pht hop véi chii truong ctia Tinh.

- Tao quy dit xay dung d6 thi phuc vy ting truéng kinh té trong khu vuec.

- Tao mbi lién két, sy thdng nhat trong quan ly, cling nhu bdo ddm canh
quan kién tric, bao dam mdi lién két trong xay dung hé thdng ha ting ky thuat
va cdc cong trinh kién trac thude du an.

- Phuc vu cong téc chudn bi du tu xay dung co sé ha tdng k¥ thuat va céc
cOng trinh kién trc thudce du an.

- Tao co s& phéap ly cho viée tién hanh trién khai viéc xdy dung, quan ly
xdy dung va dau tu xay dung.

b) Tinh chét, chirc nidng khu vuc 1dp quy hoach: La mdt Khu d6 thi du lich
pht hop theo dinh huéng diéu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach
dugc Thu tudng Chinh pht phé duyét va quy hoach phan khu ty 1€ 1/5.000 Phan
khu 3.3 duoc UBND tinh Ddng Nai phé duyét; duoc diu tu xay dung méi, dong
bo hé théng ha téng k¥ thuat, ha tﬁng x4 héi theo tiéu chudn d6 thi loai 11, phu
hop chi truong dau tu d& duoc Uy ban nhan dén tinh phé duyét tai Quyét dinh
s0 2226/QD-UBND ngay 26 thang 7 nam 2024.

4. Noi dung nghién ciru lap quy hoach

a) Phan tich, danh gia cdc diéu kién ty nhién, dan cu, xa hoi, hién trang sir
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dung dat, kién tric canh quan, céc cong trinh ha ting xa hdi, ha ting k¥ thudt,
céc yéu t6 vé vin hod - xd hoi, an ninh qudc phong, mdi trudong ciia d6 thi; céc
quy dinh cia quy hoach chung ¢6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

b) Xéc dinh chi tidu sir dung dat quy hoach d thi, ha ting x& hoi va ha ting
k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach.

¢) Quy hoach tdng mat bang st dung dat

- Can xé4c dinh & hudng tuyén, quy mé dau tu tuyén dudong di ra phan dat
hanh lang bo ké dung chung,

- Céc chi tidu quy hoach str dung dét cdn dam bao phu hop theo quy dinh
quy chuan hi¢n hanh.

- Xéc dinh chic ning st dung dét dai, céc chi tiéu kién tric - quy hoach
cho tung 16 dét xay dung vé dién tich, mat do xay dung, hé so sir dung dat, tang
cao cOng trinh, khoang i xay dung doi vdi tung 16 dat va truc duong,... vi tri
quy mé cic cong trinh ngim (néu cé).

- Quy dinh quan ly xay dung kién tric: Xdc dinh chidu cao cong trinh, cbt
san va chiéu cao tAng mot hodc phan dé cong trinh cao tang; Hinh thirc kién tric,
hang rao, mau séc, vat liéu chu dao cua cac cong trinh va cac vat thé kien tric
khéc; To chirc cdy xanh céng cdng, sdn vuon, cdy xanh dudong pho va mat nudc
trong khu vuc 1ap quy hoach,...

d) X4c dinh nguyén téc, yéu céu té chirc khong gian, kién trac, canh quan
doi véi timg khu chure nang, truc dudng chinh, khéng gian md, diém nhan, khu
trung tdm, khu béao ton (néu cd).

- Xac dinh nguyén tic, yéu cau giai phap td chirc khéng gian, kién tric,
canh quan ddi véi timg khu churc nang, truc dudng chinh, khéng gian mao, diém
nhan, khu trung tam;

- C4c giai phap td chirc khong gian kién tric canh quan cén gén két véi canh
quan thién nhién khu vuc; ¢6 tinh ké thira va phu hop vai diu kién, dic diem tu
nhién; dong thoi, ton trong tap quan, vin hoa truyén théng cla dia phuong;

- Thiét k& d6 thi: X4c dinh céc cong trinh diém nhén trong khu vuc quy
hoach theo c4c huéng tAm nhin huéng bién; xé4c dinh chiéu cao xay dung cong
trinh cda tirmg khu vyc trén co sé tun tha cac quy chuén, tiéu chudn xay dung,
phu hgp véi mét d§ xay dung va canh quan, cdy xanh, mat nudc trong khu vyuc
d6 thi dich vy da duogc quy dinh trong quy hoach phén khu; xac dinh khoang lui
cdng trinh trén timg dudng phd, nit giao thong tudn thi quy hoach phan khu,
cac quy chuén, tiéu chuin xdy dung hién hanh; x4c dinh hinh khéi, mau sic, vét
liéu xay dung va hinh thirc kién tric chi dao cua céc cbng trinh kién tric; to
chirc h¢ théng cay xanh va quang trudng (cdy xanh bong madt va cdy xanh canh
quan); cac tién ich phuc vu du khéch (buu dién, y té, cira hang luu niém, huéng
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dan théng tin du lich,...) va céc tién ich d6 thi khac (thung rdc cong cong, tram
ditng cdc phwong tién cong cong, ghé ngoi, hé thong dén chiéu sdng,...).

d) Quy hoach hé théng céng trinh ha tang k¥ thuét

- X4c dinh cote x4y dung ddi véi timg khu chirc ning;

- Xac dinh mang ludi duong giao thong, mat cét, chi gidi duong dé va chi
gioi xay dung;

- Xac dinh téng Iuu lugng nude thai va rac thai; mang ludi thoat nude; vi
tri, quy mé céc cong trinh xr ly nude thai, chat thai.

- Xéc dinh giai phap thiét ké cho hé théng thoat nudc mit, thodt nudc thai
cua Khu d6 thi du lich Nhon Phuée.

- Quy hoach san nén va thoat nudc mua:

+ X4c dinh khéi lugng dio dép sao cho phuong an thiét ké san 1ip dya vao
dic diém hinh déng cta khu dat;

+ Xéc dinh giai phap thiét ké ke gia ¢ dam bao 8n dinh nén dat ven soéng,
tranh sat 16 két hop voi khai thac canh quan ven song.

- Quy hoach thoat nude thai, quan ly chat thai rdn, nghia trang: Lam rd quy
mo, dién tich, day chuyén cong nghé xir ly cua Tram x(r ly nudc thai.

- Quy hoach cép nudc:

+ Khao s4t va dénh gia hién trang cip nudce trong du an va ving tiép cén;

+ X4c dinh ngudn cip nude va hudng két néi;

+ Tinh todn nhu ciu ding nuéc va ngudn cung cip nudc;

+ Xéc dinh vi tri, quy md c6ng trinh nha may, tram bom nudc;

+ Tinh todn mang ludi éng cép nude va hé thdng tru ctiru hda phong chay
chita chay;

+ Céc thong s k¥ thuat chi tiét,

- Quy hoach cép dién - chiéu sang:

+ Dénh gi4 hién trang cip dién trong du 4n va ving tiép can;

+ X4c dinh chi tiéu tinh toan nhu ciu cép dién, chiéu sang d6 thi;

+ Xéc dinh nguén cung cép ning luong va huéng diu ndi;

+ Xéc dinh vi tri, qui md cong suét 1ap dit tram dién phén phdi;

+ Xac dinh mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang do thi.

+ Céc thong sb k¥ thuat.

- Quy hoach thong tin lién lac:
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+ Panh gia hién trang thong tin lién lac trong dyr 4n va ving tiép can;

+ Xéc dinh chi tiéu va tinh toan nhu cau thué bao;

+ X4c dinh mang luéi thong tin lién lac dam bao c6 kha ning két ndi déng
bd v6i mang vién thong qubc gia va qudc té.

+ Xéc dinh vi tri ldp dat cac ti phdi quang va céc tram phat séng di dong
BTS dam bao pht hgp véi dinh hudéng canh quan toan khu.

+ CAc théng s6 k§ thuat.

- Quy hoach giao théng: Té chitc giao théng phai ¢ su gén két vdi quy
hoach Phan khu 3.3 va hé théng giao thong tai khu vuc. Viéc két noi véi du an
thong qua 2 phuong an tiép can:

+ Phuong 4n giao thong duong bd: Két ndi véi du an théng qua phwong an
bo tri cau bic qua kénh Thiy Bay (n6i cit lao Ong Cén) dé két néi ra bén ngoai
(dw an Cau bdc qua kénh Thay Bdy sé duoc thiee hién trong mét géi thau khdc).

+ Phuong 4n giao thong thuy: Két ndi véi du an théng qua céc bén tau tiép
cén dy 4n dé két ndi giao thong bén ngoai.

e) Panh gid mai truong chién luoc

- Panh gia hién trang méi truong vé didu kién dia hinh, cdc vin dé xa hoi,
van hoa, canh quan thién nhién; Phan tich, du bao nhitng tac dong tich cuc va tiéu
cuc anh huéng dén méi trudong; dé xuit hé thdng cac tiéu chi bdo vé méi trudng
de€ dua ra c4c giai phap quy hoach khong gian, kién tric va ha tang k¥ thuét t6i uu
cho khu vyc quy hoach; d& ra céc giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong
dén mdi trudng d6 thi khi trién khai thuc hién quy hoach; 14p ké hoach gidm sét
mdi trudng vé k§ thudt, quan 1y va quan tric moi truong; dua ra cac giai phap ve
vé sinh m6i trudmg, nhét 1a déi véi cée khu md hién trang (néu co).

- Nghién ciru, d& xuét dja diém du kién duoc quy tap dén; truomg hop tam
gitt lai thi phai dam bao khoang céch ly vé sinh méi truong va cac quy dinh hién
hanh khéc cé lién quan.

5. Céc chi tiéu co ban vé dén so, sir dung dit va ha tang ky thuat

a) Chi tiéu ap dung

- Chi tiéu dét dai: Cy thé hoa cho timg khu vuc trong giai doan lap d6 4n
quy hoach, phu hgp véi chi tiéu Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach va
Quy hoach Phan khu 3.3; dong thoi, dam bao QCVN 01:2021/BXD, cu thé:

+ D4t don vi &: 6090 m%ngudi, cy thé:

eDit & tdi thidu 40 m*ngudi; trong dé, gdm céc loai hinh:

* DAt nha & thuong mai, gdm céc loai hinh nha & thap ting va nha & cao ting,
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* Pat nha & xa hoi: Theo quy dinh.

e D4t cong trinh cdng cong don vi & téi thidu 4,0 m2/nguoi.

o Dit cay xanh - thé duc thé thao téi thiéu 8,0 m*ngudi.

e Dit giao thong tdi thidu 15 m¥/ngudi.

+ Pit cong trinh céng cong tdi thiéu 1,0 m¥ngudi.

+ Pt du lich - thuong mai dich vu - resort va dat céng vién cdy xanh t6i
thiéu 40 m?*/ngudi.

+ Pét giao thong tdi thidu 10 m¥/ngudi.

(Cdc chi tiéu cu thé s€ duoc tiép tuc cu thé héa trong dé dn quy hoach chi
tiet do thi).

- Pi v6i céc chi tidu vé: Mat do xdy dung, tz‘“mg cao xay dung, cong trinh
ngam, khoéng Iui xdy dung, chiéu cao,... s& dugc cu thé hoa trong do 4n quy
hoach chi tiét d6 thi ddm bao tuén thi quy hoach Phéan khu 3.3 duoc duyét, Quy
chuén k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xdy dung.

b) Céc chi tiéu hé théng ha ting k§ thudt

- CAp nudce . 150+180 lit/ngudi/ngay dém.
- Cép dién : 1.500 kWh/nguoi/nam.
- Thoat nude : 100% nuée cép.

- Théng tin lién lac : 0,5 may /ngudi.
' _Chétthairin  : 1,3 ke/ngudi-ngay

Mot sb chi tiéu ha tdng k¥ thudt cin thiét khac s& dugc xac dinh cu thé
trong db 4n quy hoach chi tiét d6 thi dam bao khéng nho hon mirc tbi thiéu theo
quy chudn, tiéu chudn hién hanh.

6. Cac yéu ciu veé danh gia méi trudng chién lwoc

Noi dung danh gida mdi trudong chién lugc trong giai doan 1ap d6 an quy
hoach thuc hién theo Diéu 39 Luét Quy hoach d6 thi va khoan 6 Diéu 20 Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cta Chinh phu.

7. Thanh phan ho so dd 4n

Ho6 so trinh duyét chinh thie thyc hién theo quy dinh cta Luat Quy hoach
d6 thi, Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phu,
Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nim 2019 ctia Chinh phu, Théng
tu s0 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 cua Bd truéng Bo Xay
dung quy dinh vé& hd so nhiém vu va hd so d 4n quy hoach xay dung ving lién
huyén, quy hoach x4y dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
khu chirc ndng va quy hoach nong thén.
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8. Danh muyc cac hang muc cin diu tw xAy dung

Tuan thu theo chi truong dau tu du an Khu d6 thi du lich Nhon Phuéc da
duogc phé duyét tai Quyét dinh sé 2226/QD-UBND ngay 26 thang 7 nam 2024
(bao gom ca trucng hop cé diéu chinh chii truong dau tu & cde bude tiép theo).

9. T chire thye hién

a) Pon vi 13p quy hoach: Céng ty C) phan Phat trién Dia ¢ Séng Tién.
b) Ngudn vén l4p quy hoach: Ngudn vén ctia nha diu tu.

¢) Co quan thim dinh va trinh duyét: S& X4y dung tinh Pdng Nai.

d) Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Dong Nai.

d) Thoi gian 14p va trinh duyét d6 4n quy hoach: Theo quy dinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm ddc céc Sé: Xay
dung; Nong nghiép va Méi trudong; Tai chinh; Cong thwong; Vin hod, Thé thao
va Du lich; Chu tich Uy ban nhan d4n huyén Nhon Trach; Giam déc Cong ty C6
phan Phat trién Dja éc Séng Tién; Thu trudng céc co quan va céc td chirc, cé
nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTN, Tan.Z —
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