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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 1885 /QD-UBND Déng Nai, ngay 10 thing 6 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét dé thi ty 1é 1/500
Khu trung tim thwong mai dich vu va din cu theo quy hoach
tai xa Long Dirc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cik Lugt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 ndm 2025,

Can cue Luat Quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 nam 2009;

Can cir Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cie Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé Idp, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi,

Cén cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 ndm 2019 cua
Chinh phii vé viéc sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngday 06 thang 5 nam 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 35/2023/NP-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phu swa doi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh thudc linh vuc quan ly
nha nwoe cua Bé Xdy dung;

Cén cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua B¢
truong Bo Xdy dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xay
dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc ndng va quy
hoach néng thon;

Theo dé nghi ciia Gidm dic S¢ Xéy dung tai To trink s6 99/TTr-SoXD ngay
06 thang 6 ndm 2025.

QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét d6 thi ty 1& 1/500 Khu trung

tdm thuong mai dich vu va dan cu theo quy hoach tai x4 Long Pirc, huyén Long
Thanh, tinh Déng Nai véi ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi lap quy hoach

a) Khu vuc quy hoach thudc xa Long Pirc, huyén Long Thanh va cé ranh
g161 nhu sau:
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- Phia DPéng : Giap véi cao toc Bién Hoa - Viing Tau theo quy hoach.

- Phia Ty : Giap véi Qudc 16 51 va duong Lé Dudn.

- Phia Nam : Gidp v6i duong Vi Hong Phé va Khu déan cu hién hitu.

- Phia Bic : Gidp voi dudng Long Duc - Loc An va Khu dan cu hién hitu.

b) Pham vi, ranh gidi 14p quy hoach chi tiét x4c dinh theo Trich luc ban dd
dia chinh s6 4636/2025 ngay 02 thdng 6 ndm 2025 ciia Vian phong Pang ky dat
dai tinh Pong Nai.

2. Quy mo va ty 1€ lap quy hoach

a) Quy md dién tich: Khoang 770.369,0 m>.

b) Quy mé dén sé: khoang 12.000 - 20.000 ngudi.
c) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

3. Muc tiéu, tinh chit khu vyc lap quy hoach

a) Hinh thanh Khu trung tdm thuong mai dich vu va dan cu duogc dau tu
xdy dung méi dong bd hé thdng ha ting k¥ thuat, quy md co cau phéan khu chirc
nang va chi tiéu st dung d4t theo tiéu chudn do thi loai III; T4i uu hoda viée st
dung dat, thiic ddy phat trién kinh té - x4 héi va ting cudng vi thé chién lugc khu
vue, gop phan vao chién lugc phat trién kinh té cta huyén Long Thanh va tinh
Déng Nai, qua d6 tang cudng co hoi viéc 1am va thu hat dau tu tir cac nganh
dich vu, thuong mai, va san xuit.

b) Tan dung loi thé tir su phét trién clia san bay quéc té Long Thanh va cac
tuyén giao théng trong diém, cing viéc dinh hudng xdy dung khu vuc thanh mét
trung tdm d6 thi kiéu miu, thiic dy qué trinh d6 thj héa bén ving, Khu trung
tdm thuong mai dich vu va din cu duge ky vong s& tré thanh diém nhén quan
trong trong cong cudc dbi mai cia thi trin Long Thanh.

¢) Viée t6 chirc quy hoach Khu trung tdm thuong mai dich vu va dan cu
theo quy hoach xa Long Dirc, huyén Long Thanh dugc nghién ctru trén co so
dinh hudng hinh thanh mét Khu dén cu hoan chinh vé ha tang va tién nghi vé
dich vu.

d) Tao co s& phap ly cho viéc dau tu xay dung, quan 1y xay dung, bao vé
moi trudng.
4. N§i dung nghién ctru lap quy hoach

a) Xac dinh pham vi, quy mé dién tich 14p quy hoach. Phan tich vi tri, danh
gia diéu kién tu nhién; hién trang dan sé, st dung dat, kién trac canh quan, ha
tAng x4 hdi, ha ting k§ thudt va méi truong. Pénh gia hién trang cac du 4n diu
tu phat trién dang duoc trién khai thuc hién trén dia ban. Xac dinh céc van dé co
ban can giai quyét.
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~ b) Xac dinh muc ti€u lap quy hoach. Panh gia sy phu hop vOi chuong trinh,
ké hoach phat trién d6 thj d4 dwoc ban hanh. Néu cac yéu ciu, dinh huéng chinh
tai quy hoach chung va phuong 4n, giai phap chi yéu tai quy hoach phan khu db
thi da dugc phé duyét kém theo quy dinh quéan 1y d3 duogc ban hanh lién quan
dén khu vuc l4p quy hoach chi tiét.

¢) Lya chon chi tiéu dat dai, ha ting x4 hoi va ha tAng k¥ thuat ap dung cho
toan khu vuc quy hoach; xac dinh quy mé dan so, dét dai, cac nhu cau vé co sé&
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi ddi véi khu vue 1a8p quy hoach.

d) Xac dinh chirc ning sir dung dét, quy mo dién tich, dan s6, chi tiéu st
dung dat doi véi timg 16 dat trong khu vuc 14p quy hoach; chi gidi xiy dung
cong trinh doi vai tirng 16 dat va trén céc truc dudng tir cap ndi bd.

d) Xac dinh yéu cau té chirc khdng gian, kién trac canh quan cho toan khu
vure quy hoach va yéu cau vé b tri cong trinh ddi voi timg 16 dat; té chuic cay
xanh cdng cdng, sdn vuon, cdy xanh duong phd va mat nude trong khu vuc quy
hoach. Xac dinh vi tri, quy m6 céc cong trinh, khu vuc dac trung can kiém soat,
céc ndi dung can thuc hién dé kiém soét va cac quy dinh cén thuc hién.

e) Thiét ké d6 thi: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb 06/2013/TT-
BXD ngay 13 thidng 5 nim 2013 ctia B6 truéng Bé Xay dung huéng din vé noi
dung thiét ké d6 thi.

g) Xé4c dinh c4c khu vuc xdy dung cong trinh ngam (cdc cong trinh céng
cong ngam, cdc cong trinh nha cao tang co xdy dung tang ham,...).

h) Quy hoach hé théng cong trinh ha ting k§ thuat do thi: Thuc hién theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4
nam 2010 cua Chinh phu.

i) D& xuét giai phap bao vé méi truong.

k) Du kién so bd vé téng mirc du tu; dé xuét giai phap vé ngudn vén va tb
chirc thyuc hién.

1) Tuan thu dung pham vi, ranh gidi 14p quy hoach chi tiét phu hop theo
Trich luc ban db dia chinh s& 4636/2025 ngay 02 thang 6 nim 2025 cua Vin
phong Ding ky dét dai tinh Pdng Nai.

m) Viéc lap d6 an quy hoach chi tiét phai dam bao dong bd véi cac quy
hoach cép trén tai khu vuec.

n) Quy hoach, bb tri quy dit phong chay chira chay theo yéu cdu cua
chuyén nganh. |

0) Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach chi tiét d6 thi: Néi dung theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 35 Lu4t Quy hoach d6 thj va phai c6 cac ban vé khd
A3 kém theo.
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5. Cac chi tiéu co ban vé dan s, sir dung dat va ha tang ky thuat

a) Chi tiéu 4p dung

- Chi tiéu sir dung dét:

+ Pitnha & : 10 - 28 m*/nguoi.
+ Dit cong trinh dich vu, cong cong : > 02 m*/ngudi.

+ Dit giao thong, ha ting k¥ thuat . > 12 m*/ngudi.

+ Dit céng vién ciy xanh, san choi, thé duc thé thao: > 02 m*/ngudi.

(Poi voi cde chi tiéu vé: Mdt do xdy dung, tang cao xdy dung, céng trinh
ngam, khoang Iii xdy dung, chiéu cao,... s€ dugc cu thé héa trong do an quy
hoach chi tiét do thi dam bao tudn thu quy hoach chung dwoc duyét, Quy chudn
ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung).

- Chi tiéu hé théng ha tang k¥ thuat:

+ Tiéu chuin cip dién : 500 W/nguoi

+ Tiéu chuan cip nudce : 110-130 lit/nguoi/ngay.
+ Tiéu chuan cip nudc cong cong | : 10% nudc sinh hoat.

+ Tiéu chu.én cap nude dich vu trong d6 thi 15 - 8% nudc sinh hoat.
+ Tiéu chuan nudc thai : 100% nude cap.

+ Tiéu chuén thai rac : 0,9 kg/nguoi/ngay.

+ Thué bao c6 dinh (dién thoai, internet ¢é ddy) : 01 thué bao/02 ngudi.
+ Thué bao truyén hinh cap : 01 thué bao/01 ho.

(Cac chi tiéu kinh té, ky thudt cu thé sé duec nghién cvru, ludn ci va lua
chon trong qud trinh Idp dé dn quy hoach, dam bdo phit hop voi tinh hinh phat
trién dé thi; dap vmg yéu cau vé ha tcing ky thudt, ha tang xa héi va chat leorg
cua do thi; phi hop Vol quy hoach cdp trén duwoc duyét va quy dinh tai quy
chuan ky thudt qudc gia vé quy hoach xdy dung).

6. Cac yéu cu vé danh gia méi trudomg chién lwoc

Noi dung dénh gid méi truong chién luoc trong giai doan 14p dd 4n quy
hoach thuc hién theo DPiéu 39 Luét Quy hoach dé thi va khoan 6 Diéu 20 Nghi
dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cta Chinh phu.

7. Thanh phan hd so db 4n

"H6 so thuc hién theo quy dinh ctia Ludt Quy hoach d6 thi, Ngh1 dinh so
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia Chinh phu, Nghi dinh s
72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nim 2019 cia Chinh phi, Théng tu sb
04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua B6 truong Bé X4ay dung quy
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dinh Vé hé so nhiém vu va ho so dd an quy hoach xay dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon.

8. T6 chire thwe hién

a) Don vj té chic lap quy hoach: S¢ Xay dung tinh Dong Nai.

b) Ngubdn vén 18p quy hoach: Ngudn ngan séch.

¢) Co quan tham dinh va trinh duyét: S¢ Xay dung tinh Ddng Nai.
d) Co quan phé duyét: Uy ban nhin dén tinh Déng Nai.

d) Pon vi tu vén lap quy hoach: Theo quy dinh.

e) Thoi gian I4p va trinh duyét d6 an quy hoach: Theo quy dinh.

Dicu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm déc cic S&: Xay
dung, Nong nghiép va Méi truong, Tai chinh, Céng Thuong, Vian hoéa - Thé
thao va Du lich; Giam déc Trung tdm phat trién quy dét tinh, Cht tich Uy ban
nhén dan huyén Long Thanh, Chu tich Uy ban nhan dan xa Long Pure, Thu
trudng cac co quan va cac td chirc, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN 3
Noi nhin: —KJ. CHU TICH :’\
- Nhu Diéu 3; : 23 O HI’J TICH ' \‘ﬂhé

- Chu tich va cac Phé Chi tich UBND tinh;

3! i
- Chanh, c4c Phé Chanh VP UBND tinh: 7)3)
- Luu: VT, KTNS, KTN, Tan. oL o
<D:\2025\Long Thanh\KDC Long Dic\INVQH\> ’\ 4™ .
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