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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Sé: 1600 /QB-UBND Dé‘ng Nai, ngay Ab thang 5 ndm 2025

~ QUYET DINH
Vé viée gigi quyét khiéu nai cia ong Pham Quang Roanh
(Ian hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Cein cii Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Cdn cur Nghi dinh 56 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Cén cie Ludit To chike chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025,

Xeét don khiéu nai dé ngay 27/12/2024 cia éng Pham Quang Roanh, dia
chi: T6 9, khu phé Vuon Dira, phuong Phude Tan, thanh phd Bién Hoa (so
dién thoai 0933094189),

Theo bao cdo cua Thanh tra tinh tai Bdo cdo 56 44/BC-TT npay
26/02/2025 vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai va Cong van s& 1080/TT-
NV2 ngay 14/4/2025 vé két qua dbi thoai giai quyct khiéu nai 14n hai cua ong
Pham Quang Roanh, véi cic ndi dung sau day:

L. N§i dung khiéu nai

Theo Pon khiéu nai dé ngay 27/12/2024 va két qua lam vi¢c cua Thanh
tra tinh v&i 6ng Pham Hong Lwong va ba Tran Thi Thity Nga (nguoi dugce dng
Pham Quang Roanh uy quyén theo gidy Gy quyén c6 chimg thuc cua Vin
phong Cong chung Vi Thi Hong Thay ngay 15/01/2025) tai Bién ban ngay
16/01/2025, thé hién:

Ong Pham Quang Roanh khéng ddng ¥ Quyét dinh s6 6060/QD-UBND
ngay 28/11/2024 cua Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa giai quyét khiéu nai
lan dau cia ong dbi voi Quyét dinh 50 3599/Qb-UBND ngay 31/7/2024 cua
UBND thanh phé Bién Hoa v¢ viée bdi thuong, hd trg ddi véi 6ng Pham
Quang Roanh do thu hdi dét dé thyc hién Dy 4n dau tu xdy dung duong b cao
tdc Bién Hoa — Viing Tau giai doan 1 - doan qua thanh phd Bién Hoa. Ong
Roanh tiép tuc khiéu nai 1én Chu tich UBND tinh v&i ni dung:

- Khong dong y bdi thudng dit néng nghiép bi thu hdi vi tri 4 duong Vo
Nguyén Giap, dé nghi boi thuong dat theo vi tri 2 duong Vo Nguyén Giap, vi
cho rang thira dat co 16i di ra truc duong giao thong chinh (di trén thira dit s6
374), thira dét s6 374 dwoc xéc dinh vi tri 1 dudng V§ Nguyén Giap.
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- Khong dong ¥ boi thuong dat nong nghiép bi thu hdi theo gia
2.268.000 ddng/m’, d¢ nghi bdi thudng véi gia 6.000.000 ddng/m’.

- Khong dong y hd tro nha cép 4 hang 1 (C4H1) véi don gla 4.363.000
ddng/m® va nha cép 4 hang 3 (C4H3) voi gla 3.489.000 ddng/m®, d¢ nghi boi
thuong nha C4H1 véi gia 6.000.000 dong/m’ va nha C4H3 véi gla 5.000.000
dong/m’.

1. Két qué gidi quyét khiu nai ciia ngudi da giai quyét khiéu nai lan
dau

Ngay 28/11/2024, Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ky ban hanh
Quyét dinh s6 6060/QD-UBND vé vide giai quyét khiéu nai 1dn du cia ong
Pham Quang Roanh, theo do khong cong nhan ndi dung khiéu nai cua 6ng
Pham Quang Roanh.

IIL. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai

Thuc hién Dy an déau tu xdy dung dudng bo cao tc Bién Hoa - Viing
Tau giai doan 1 doan qua thanh phd Bién Hoa, UBND thanh phd Bién Hoa co
Thong bao sd 786/TB-UBND ngay 19/4/2023 thu hoi dién tich 363m’ dat
LUK thudc thira dét sb 480, to ban d6 sd 57 phuong Phudce Tan cua 6ng Pham

Quang Roanh.

Ngay 31/7/2024, UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6
3598/QD-UBND thu hdi dién tich 363m” dat thude thira dat s6 480, t& ban do
s6 57 phuong Phude Tan do Pham Thi Lan (ding tén trén gidy ching nhan)
6ng Pham Quang Roanh (st dung) va Quyét dinh s6 3599/QD-UBND v¢ vicc
boi thuong, hd tro cho ba Pham T hi Lan (ding gidy) 6ng Pham Quang Roanh
(st dung) dé thyc hién dy an véi long s6 tién 1.521.025.776 dong, trong do6 bdi
thuong dit ndng nghiép vi tri 4 dudng V& Nguyén Gidp véi don gi 2.268.000
ddng/m?, hd tro nha C4HI bing 80% don gia 4.363.000 ddng/m* va nha C4H3
bang 80% don gia 3.489.000 ddng/m® va cac khoan vé bdi thudng cdy trong,
tai san khéc, hd tro chi phi di chuyén, thuéng di doi.

- Vé ngi dung khiéu nai dé nghi boi thuong dat ¢ theo vi tri 2 dwong Vo
Nguyén Gidp:

Theo Céng vin sb 6887/VPDK.BH-TTLT ngay 27/9/2023 va Cong vén
$6 7553/VPPK.BH-TTLT ‘ngay 17/9/2024 cua Vian phong Dang ky d4t dai tinh
— Chi nhanh Bién Hoa, thc hi¢n: Thira dat 50 480, t& ban s6 57 phuong Phudc
Tan tiép gldp thira dht s 383, sb 417, sb 443, sb 444, sb 373, s6 556, so 374,
s& 375, sb 519, sb 518, to ban do s6 57 phuorng, Phudc Téan, khong tiép gidp
hém hay dudng giao thong chinh, dugc xdc dinh thudc vi tri 4 duong Vo
Nguyén Giap doan tir Qudc 16 51 dén dau cau s6 3.

Cin ctr Quy dinh vé tiéu thic va phan ving, phén loai, phan vi tri dat
trén dia ban tinh kém theo Quyét dinh s6 56/2022/Qb-UBND ngay 19/12/2022

cua UBND tinh, tai khoan 1 Dleu 6 quy dinh: “Pdt néng nghiép tai do thi
phan thanh 4 cdp vi tri. Nguyén tdc xdc dinh vi tri tuong tw nhu ddt phi néng
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nghiép tai dé thi quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 cia quy dinh nay” va khoan
khoan 1 Didu 7 quy dinh phan vj tri dat phi nong nghiép tai do thi “vi tri 2:
bao gom cdc truong hop sau. - Cdc thia dat mt tién hém c6 bé réng >5m,
cdch dwong phé <600m;- Céc thira dat mdt tién hém co bé réng tir >3m dén
<S5m, cdch duong phé <400m” ,.....Vi tri 3: bao @ém cdc truong hop sau: ... -
Cdc thira dat mdt tién hém cé bé rong <3m, cdach duong phé <200m, Vi tri 4.
Cdc thira dat con lai tai d6 thi...”, tai khoan 5 Diéu 12 quy dinh nguyén tac
xac dinh vi tri, 4p dung gia dat d01 v6i céc truong hop cu thé: “Péi véi nhitng
thira dat mdt tien hém cé bé rng khde nhau (ché réng, chd hep) thi dp dung
theo ché hep nhat tinh tir duong phé (hodc duong giao thong chinh) vao den
thira ddt cdn xde dinh gia”. Do thira dét sb 480, to ban dd 56 57 phuong Phudc
Tan cua 6ng Pham Quang Roanh khéng nam tiép giap mat tién dudng giao
thong chinh (duong V& Nguyén Gidp), khong nam tiép gidp mit tién duong
hém (khéng c¢6 dudng vao, di chung vai thia dét s6 374), UBND thanh phd
Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 3599/QD-UBND ngay 31/7/2024 boi
thuong cho 6ng Pham Quang Roanh dit theo vi tri 4 dudmg Vo Nguyén Gidp
(doan tur Quéc 16 51 dén dau ciu sb 3) Ia dung quy dinh phap luat.

- Vé néi dung khidu nai dé nghi béi thuong ddt néng nghiép voi gia
6.000.000 dong/m’:

Theo theo Gidy xac nhan nguon gdc dat so 424/UBND ngay 25/4/2024
cia UBND perOfng Phudc Tén, thé hién: “Thira ddt s6 480, to ban do sé 57,
dién tich 368m’ do ba Pham Thi Lan sir dung da duwoc UBND thanh pho Bién
Hoa cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BG 639528 ngay 28/9/2011.
Nem 2023, ba Lan ting cho éng Pham Quang Roanh theo Hop dong ting cho
OSDP s6 407, quyén 01/2023/CC-SCC/HPGD do vin phong Céng chimg
Truong Thi My Linh ching nhdn ngay 03/4/2023. Theo h(5 so k thudt thira dat
thi thira dat so 480, to’ ban do sé 57 dién tich la 363m’. Dién tich nhé hon so
Vi chung nhén la Sm’. Nguyén nhén la do do dac xdc dinh lai ranh gici thuc
16 ciia chi sir dung ddt dang quan ly st dung, chu si dung khong trao doi,
khéng chuyen nhuong dat cho chii sir dung dat lién ke, khong 6 ai tranh chap
hay khiéu nai gi vé dat dai. Dién tich bj thu héi la 363m’, loai dat LUK ”.

Cén cu Ludt Pit dai nim 2013, tai khoan 2 Diéu 74 quy dinh v& nguyén
tic boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat: “Viée boi thuong duoc thuc
hién... , néu khong 6 dat dé boi thuong thi dugc boi thuong béng tién theo gid
dit cu the ctia logi dat thu héi do UBND cap tinh quyét dinh tai thoi diém
quyét dinh thu héi dat”; tai diém d khoan 4 Diéu 114 quy dinh “Gid ddt cu thé
duoe sir dung dé lam can cik tinh tién boz thuong khi Nha nude thu hoi dat”,
cin ct khoan 1 Pidu 15 Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phi quy dinh gia dét cu thé: “Cén cit nguyén tdc dinh gid dat quy dinh
tai Diéu 112 cia Ludt Dat dai, phwong phap dinh gid dar quy dinh tai cdc
Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 ctia Nghi dinh nay va ket qud tong hop, phdn tich
thong tin vé thira dat gid dat thi truong, UBND cdp tinh quyét dinh gla dat cu
thé”; cin ct Quyét dinh s 3098/QD-UBND ngay 24/11/2023 cia UBND
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thanh phé Bién Hoa ban hanh phé duyét gia dat dé tinh tién b01 thuong khi
Nha nudce thu hoi dét thue hién Dy an (thye hién theo uy quyén cia UBND
tinh v& quyét dinh gid dét cu thé tai Quyét dinh sb 1628/QD-UBND ngiy
07/7/2023), UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s 3599/QD-
UBND ngay 31/7/2024 bbi thuong, hd tro dién tich nong nghlep vi tri 4 duong
Vo Nguyen Giap doan tir Qudc 16 51 dén dau cau s6 3 véi don gia 2.268.000
d6ng/m” cho 6ng Pham Quang Roanh 1a dung quy dinh phap lut.

- Vé ngi dung khiéu nai khéng dong y hd tro nha C4HI véi don gid
4.363.000 dong/m’ va nha C4H3 véi don gic 3.489.000 dong/m’, dé nghi boi
thuwong nha C4HI véi gid 6.000.000 dong/m’ va nha C4H3 véi gid 5.000.000
dong/m’:

Theo Bién ban kiém dém vé dét dai, théng ké nha ¢, tai sadn khac gén
lién voi dat ngay 06/11/2023 cia Ban Quan ly du 4n Boi thuong giai phong
mit bang, hd trg va tai dinh cu tinh phdi hop véi UBND phuong Phuée Tan va
cac don vi c6 lién quan, thé hién: Tai thira d4t s6 480, to ban dd s 57 phuong
Phude Tan (bién ban co chtr ky cua ong Pham Quang Roanh) ¢6 Nha 1 dién
tich 9,7m x 8,7m, dugc xdc dinh 1a nha C4HI1 (co két cau: Mai ngoi, cot bé
tong cHt thép, cot gd, tuomg xdy gach, Op gd, nén gach ceramic, trin gd, clra
0); Nha 2 dién tich 11,2m x 11,4m duoc xac dinh 1a C4H3 (c6 két céu: mai
ton, cdt gach, xay to + thép, tuong gach + vach ton, nén gach ceramic, trin ton
lanh, cira sét cuén).

Cin ¢t Picu 1 Quyét dinh s6 20/2024/QD-UBND ngay 06/5/2024 cua
UBND tinh ban hanh don gia bdi thuong thiét hai thuc té vé nha, cong trinh
xdy dung dé 1am cin ct tinh boi thuong khi thu hoi dat, tai Phu lyc 1 - Pon g gia
xdy dung nha & trén dia ban tinh Pdng Nai ban hanh kém theo Quyct dinh s6
20/2024/QD-UBND ngay 06/5/2024 cia UBND tinh, nha C4HI1 c6 don gia

4.363.000 déng/m’ va nha C4H3 ¢6 don gia 3.489.000 ddng/m’.

Do nha ctia Pham Quang Roanh duoc xdy dung trén dat nong nghidp va
theo Gidy xac nhan ngudn gdc dit sb 424/UBND ngay 15/3/2024 cia UBND
phuong Phude Téan, thé hién: Nguén géc nha va tai san, kién trac do ba Pham
Thi Lan tao lap nam 2020, st dung dén nim 2023 tang cho 6ng Pham Quang
Roanh; thoi diém tao lap khong bi 1ap bién ban x(r ly vi pham hanh chinh. Hi¢n
ong Pham Quang Roanh st dung 6n dinh, khong tranh chép; can cit Quy dinh
bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh
Dong Nai ban hanh kém theo Quyét dinh sé 10/2018/QD-UBND ngay
22/02/2018 cua UBND tinh, tai diém b khoan 3 Pidu 6 quy dinh boi thuong
boi thuong thiét hai vé nha, cong trinh xiy dung khac gin lién voi dat khi nha
nude thu hoi dat: “b) DO voi nha 6, vdt kién tric xdy dung tir ngay 01/7/2004
dén trude thoi diém Nha nude cong bd Thong bdo thu héi dat va khéng bi xir
phat hanh chinh trong linh vuc xdy dung, déat dai thi duoce boi thuong, hé tro
nhie sau:...Ho tro 80% gid tri nha 6, vét kién triic doi véi truong hop xdy dung
trén dat khdc”, UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 3599/QD-
UBND ngay 31/7/2024 hd tro bing 80% don gia nha C4H1 (don gia 4.363.000
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ddng/m®) va 80% don gid nha C4H3 (don gid 3.489.000 dong/m”) cho ong
Pham Quang Roanh 14 dung quy dinh phap lut.

IV. Két qua dbi thoai

Cin ctir két qua ddi thoai v6i ong Pham Hong Luong va ba Tran Thi
Thuy Nga (ngudi dugc 6ng Pham Quang Roanh uy quyén) vdo ngay
10/4/2025, thé hién:

- Cong dan trinh bay: Khong ddng ¢ bdi thuong dét nong nghiép thu hoi
vi tri 4 dwong V& Nguyén Gidp, dé nghi bdi thuong dét theo vi tri 2 duong Vo
Nguyén Giap; khong dong y bdi thuong dit nong nghiép thu hdi theo gia
2.268.000 dong/m’, d& nghi boi thuong véi gid 6.000.000 ddng/m*; khong
ddng v hd trg nha C4HI véi gid 4.363.000 dong/m® va nha C4H3 voi gia
3.489.000 ddng/m’*, dé nghi bdi thudng nha C4H1 vai gid 6.000.000 dong/m”
va nha C4H3 véi gia 5.000.000 dong/m’,

- Qua y kién ctia nguoi khidu nai, ngudi bi khiéu nai va ¥ kién cua cac
thanh phin tham dy cudc hop ddi thoai, Chdnh Thanh tra tinh Nguyén Ngoc
Théng — Nguoi duge Chi tich UBND tinh Gy quyén chu tri ddi thoai két luan:
Théng nhét két qua xac minh don khiéu nai va hudng dé xuit, kién nghi giai
quyét ctia Thanh tra tinh tai Bao cdo s 44/BC-TT ngdy 26/02/2025; ndi dung
6ng Pham Quang Roanh khiéu nai dé nghi bdi thuong dét theo vi tri 2 duong
V6 Nguyén Gidp va dé nghi bdi thuong véi gia 6.000.000 ddng/m?; dé nghi
bdi thuong nha C4H1 véi gia 6.000.000 dong/m® va nha C4H3 véi gia
5.000.000 ddng/m”® 14 khdng c6 co s& xem xét.

V. Két luiin

Tai thoi diém thu hdi dat, tinh toan bdi thuong, hd trg cho 6ng Pham
Quang Roanh cin ctr Ludt D4t dai ndm 2013.

- Doi véi ngi dung 6ng Pham Quang Roanh khiéu nai dé nghi boi
thuong dat néng nghiép theo vi tri 2 duong V5 Nguyén Gidp:

Cén cu khoan 1 Dléu 6, khoan 1 Piéu 7, khoan 5 Piéu 12 cta Quy dinh
kém theo Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 ctia UBND tinh
v¢ tiéu thirc va phan ving, phén loai, phan i tri dit trén dia ban tinh, UBND
thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb 3599/QD-UBND ngay 31/7/2024
bdi thuong dét thude thira dat sé 480, to ban s6 57 phuong Phudce Tan vi tri 4
dudng Vo Nguyén Gidp (doan tir Qudc 16 51 dén dau cau sb 3) cho ong Pham
Quang Roanh 13 dung quy dinh phap luit.

Nbi dung 6ng Pham Quang Roanh khiéu nai dé nghi bdi thuong dét
nong nghiép theo vi tri 2 dwong Vo Nguyén Gidp 1a khong co co s6.

- DOi véi nii dung ong Pham Quang Roanh khiéu nai yéu cdu boi
thuong dat néng nghiép voi gid 6.000.000 dong/m’:

Can ctr khoan‘Z Piéu 74, diém d khodn 4 Pidu 114 Luat Dét dai nim
2013 va khoan 1 Dicu 15 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
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Chinh phti quy dinh vé gia dat cu thé; can cir Quyét dinh sb 3098/QD-UBND
ngay 24/11/2023 cua UBND thanh pho Bi¢én Hoa phc duyét gia dit dé tinh tién
boi thudong khi Nha nudce thu hdi dat thue hién Dy 4an, UBND thanh phd Bién
Hoa ban hanh Quyét dinh sb 3599/QD-UBND ngay 31/7/2024 bdi thuong dat
nong nghi¢p thude thira dét sb 480, to ban s6 57 phuong Phude Tan véi gia
2.268.000 dong/m’ 1a diing quy dinh.

Noi dung 6ng Pham Quang Roanh khidu nai yéu ciu bdi thuong dit
néng nghiép véi gia 6.000.000 ddng/m” 1a khong c6 co so.

- Déi véi ngi dung 6ng Pham Quang Roanh khiéu nai yéu cau boi
rhu(mg nha C4H1 voi gia 6.000.000 dong/m’ va nha C4H3 véi gid 5.000.000
dong/m’: _
Cin ¢t Phu luc 1 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 20/2024/QD- UBND
ngay 06/5/2024 cia UBND tinh ban hanh don gia bdi thuong thiét hai thuc (&
v¢ nha, cong trinh xdy dung d& lam can cir tinh boi thuong khi thu hoi dét, cin
ctt diém b khoan 3 Didu 6 cia Quy dinh bdi thuomg, hd trg va tai dinh cu khi
Nha nude thu hdi dét trén dia ban tinh Ddng Nai ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 10/2018/QD-UBND ‘ngay 22/02/2018 cua UBND tinh, UBND thanh
pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 3599/QD-UBND ngay 31/7/2024 hd tro
bang 80% don gia nha C4H]1 (don gla 4.363.000 ddng/m’) va bang 80% don
nha C4H3 (don gia 3.489.000 ddng/m?) cho 6ng Pham Quang Roanh la ding
quy dinh.,

NoOi dung 6ng Pham Quang Roanh khiéu nai yeu cau bodi thuong nha
C4H1 vai gia 6.000.000 ddng/m* va nha C4H3 véi gia 5.000.000 dong/m’ 1a
khong ¢6 co s&

Quyet dinh s6 6060/QD-UBND ngay 28/11/2024 cuia Chu tich UBND
thanh phd Bién Hoa giai quyét khong cong nhan ndi dung khiéu nai cha ong
Pham Quang Roanh la dung quy dinh.

Tu nhitng nhdn dinh va can ct trén,

QUYET DINH:

Diéu 1.

a) Khong cong nhan ndi dung don khiéu nai d& ngay 27/12/2024 cta ong
Pham Quang Roanh.

b) Cdéng nhdn va gilt nguyén Quyet dinh s6 6060/QD UBND ngay
28/11/2024 cua Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa vé viée giai quyét khiéu
nai lan déu cia 6ng Pham Quang Roanh la ding.

¢) Yéu ciu ong Pham Quang Roanh, co quan, td chirc, cA nhan co lién
quan thyc hién Quyct dinh s0 3599/Qb-UBND ngay 31/7/2024 cua UBND
thanh pho Bién Hoa vé viéc boi thuong, ho trg cho 6ng Pham Quang Roanh.

Pitu 2. Quyet dinh nay dugc gui dén 6ng Pham Quang Roanh qua
duong buu chinh, niém yét cong khai tai Tru s Tiép cong dan tinh theo quy
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dinh tai Diéu 41 Luat Khiéu nai nim 2011 va thong bao cong khai trén Céng
thong tin di¢n tur tinh.

Pidu 3. Quydt dinh giai quyét khiéu nai lan hai c6 higu lyc phap luat sau
30 ngay, ké tir ngdy ban hanh. Truong hop khong ddng ¥ v6i Quyét dinh giai
quyét khiéu nai, 6ng Pham Quang Roanh ¢6 quyén khoi kién vu an hanh chinh
tai Toa én theo quy dinh cua phap ludt vé 6 tung hanh chinh.

Diéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Ban llcp
cong dén tinh, Trung tim Phat trién quy dat tinh, Chu tich UBND thanh phé
Bién Hoa, Chu tich UBND phudng Phuéc Tén, 6ng Pham Quang Roanh va
céc tb chirc, c4 nhén lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: __KT.CHU TICH
- Nhu Picu 4; T
- Tru s& TCD Trung vong (tai Ha Noi + TP. HCM), CHU TICH
- Cuc III Thanh tra Chinh phu;
- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh;
- Poan BBQH tinh, Ban N§i chinh Tinh uy;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Chanh, PCVP phu trach TCD;
- Cbng Théng tin dién tir tinh;
- Lwu: VT, THNC, BTCD.
TTH.QD.2025
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