
UBND TiNH DONG NAI
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT

CONG HOA xX HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQc l~p - T1}'do - H~nh phuc

S6: ~~ /PA- TTPTQD Dong Nai, ngay 16 thangS nom 2025

PHUONG AN
D~u gia quyen srr dung d~t khu d~t di~n tich 4,83 ha

t~i xi Tan An, huy~n Vinh Crru, tinh DAng Nai

Thuc hien KS hoach s6 79/KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh vS kS hoach d~u gia quyen str dung d~t nam 2025 tren dia ban tinh
D6ng Nai, Trung tam Phat trien quy d~t tinh Dong Nai l~p Phuong an d~u gia
quyen sir dung d~t khu d~t dien tich 4,83ha tai xa Tan An, huyen Vinh Ciru, tinh
D6ng Nai, voi cac noi dung nhu sau:

I. CAN CU PHAp LY
Can cir Luat D~u gia tai san ngay 17 thang 11 nam 20 16; Luat Sua d6i, b6

sung mot s6 dieu cua Luat D~u gia tai san ngay 27 thang 6 narn 2024;

Can cir Luat Kinh doanh b~t dong san ngay 28 thang 11 narn 2023;

Can ctr Luat D~t dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat Sua d6i, b6 sung
mQt s6 diSu eua Lu~t d~t dai s6 31/2024/QH15, Lu~t Nha a s6 27/2023/QH15,
Lu~t Kinh doanh b~t dQng san s6 29/2023/QH15 va Lu~t Cae t6 ehue tin d\lng
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can eu Nghi dinh s6 7112024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh vS gia d~t;

Can eu Nghi dinh s6 10212024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh ehi tiSt thi hanh mQt s6 diSu eua Lu~t D~t dai;

Can eu Nghi dinh s6 103/20241ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh vS tiSn thue d~t;

Can eu Nghi dinh s6 17212024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh ehi tiSt mQt s6 diSu eua Lu~t D~u gia tai san s6
0112016/QH14 duqe sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu thea Lu~t s6 37/2024/QH15;

Can eu Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 eua BQ
truang B9 Tai ehinh quy dinh khung thu lao dieh Vl,1 d~u gia tai san thea quy
dinh t~i Lu~t D~u gia tai san; Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12
nam 2020 eua BQ truang BQ Tai ehinh sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua Thong
tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 eua BQ truang BQ Tai ehinh
quy dinh khung thu lao dieh V\ld~u gia tai san thea quy dinh t~i Lu~t D~u gia tai
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san',
Can cir Thong tir s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua Be)

tnrong Be) Tai chinh Ban hanh cac chuan mire tham dinh gia Viet Nam vS quy
t~c dao dire nghe nghiep tham dinh gia, pham vi cong viec tham dinh gia, co sa
gia tri tham dinh gia, h6 so th~m dinh gia;

Can ctr Thong tu s6 19/2024/TT -BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Be)
tnrong Be) Tu phap quy dinh chi tiSt va huang d~n thi hanh mot s6 diSu cua Luat
Dc1ugia tai san s6 01/20161QH14 duoc sua d6i, b6 sung mot s6 dieu thea Luat
s637/2024/QH15;

Can cir Thong tu s6 20/2024/TT -BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Be)
tnrong Be) Tu phap quy dinh co che, chinh sach vS gia dich vu dc1ugia tai san
rna phap luat quy dinh phai ban thong qua dc1ugia; chi phi dang thong bao l\fa
Ch9n t6 chuc hanh nghS dc1ugia tai san, chi phi thong bao cong khai vi~c dc1ugia
tren C6ng Dc1ugia tai san qu6c gia, chi phi su dVng C6ng Dc1ugia tai san qu6c
gia dS dc1ugia b&nghinh thuc tr\fc tuySn,

Can cu Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 cua Be)
truang Be) Tai chinh huang d~n vS chS de) tai chinh trong ho?t de)ng dc1ugia tai
san, quy dinh vi~c thu, chi, quan ly va su dVng tiSn ban h6 so mai tham gia dc1u
gia, tiSn d~t truac cua nguai tham gia dc1ugia khong duQ'cnh~n l?i thea quy dinh
cua phap lu~t vS dc1ugia tai san;

Can cu QuySt dinh s6 85/20061QD-UBND ngay 30 thang 11 nam 2006
cua UBND tinh D6ng Nai ban hanh danh mvc cac san ph~m va co sa san xuc1t
thue)c IInh V\fCtiSu thu cong nghi~p tren dia ban tinh D6ng Nai;

Can cli' QuySt dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
cua UBND tinh D6ng Nai ban hanh quySt dinh vS diSu chinh, b6 sung me)t s6
diSu cua Quy dinh vS diSu chinh, b6 sung bang gia dc1ttinh D6ng Nai 5 nam,
giai do?n 2020- 2024 ban hanh kern thea QuySt dinh s6 56/2022/QD-UBND
ngay 19 thang 12 nam 2022 cua UBND tinh D6ng Nai;

Can cli' QuySt dinh s6 5368/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 cua
UBND tinh D6ng Nai phe duy~t Quy ho?ch su dVng dc1tdSn nam 2030 huy~n
VInh Cll'u, tinh D6ng Nai;

Can cli' QuySt dinh s6 3528/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 cua
UBND tinh D6ng Nai phe duy~t KS ho?ch su dVng dc1tnam 2024 huy~n VInh
Cuu, tinh D6ng Nai;

Can cli' QuySt dinh s6 71/QD-UBND ngay 09 thang 01 nam 2020 cua
UBND tinh D6ng Nai vS vi~c thu h6i dc1tt?i xa Tfm An, huy~n VInh Cll'u giao
cho Trung tam Phat triSn quy dc1ttinh quan ly;
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Can ell Quyet dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh v@viec chuyen giao cong tac quan 1y cac khu d&t, thira d&t eho
Trung tam Phat trien quy d&t tinh D6ng Nai quan ly tren dia ban tinh D6ng Nai.

II. NOI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung v~ thira d~t d~u gia

1.1. Vi tri
Khu d&tthuoc mot phan cac thira d&t s6 1009, 1005, 1003, 1064, 1063,

551,999 to' ban d6 s6 37, xii Tan An, huyen Vinh CU'u,tinh Dong Nai, co vi tri
tiep giap nhu sau:

- Phia Dong, phia B~e giap Cum cong nghiep Tan An;

- Phi a Tay tiSp giap d&tnong nghiep cua nguoi dan;

- Phi a Nam tiSp giap duong Lo Than (be tong).

Vi tri, dien tich, ranh gioi, hinh th@khu d&tdiroc xac dinh thea TO' trich
luc va bien ve ban d6 dia chinh khu d&t s6 1669/2024, ty 1~ 1/1.000 do Van
phong Dang ky d&tdai tinh D6ng Nai ky thuc hien va ky xae l?p ngay 16 thang
4 nam 2024.

1.2. Di~n tich, lo~i d~t

Khu d&tco t6ng di~n tieh 1a48.261,5 m2, trong do:

- Di~n tieh d&ugia: 30.337 m2 d&tco sa san xu&tphi nong nghi~p (SKC);

- Di~n tieh khong d&ugia: 17.924,5 m2 (bao g6m: D&t thuQe quy ho~eh
giao thong: 5.561,7 m 2; d&tn~m du6i hanh lang bao v~ eong trinh 1u6i di~n 220
kV: 3.367,4 m2 va d&tn~m du6i hanh lang bao v~ eong trinh 1u6i di~n 500 kV:
7.909,2 m2; d&t co sa san xu&t phi nong nghi~p k~p gifra 2 duang di~n:
1.086,2m2).

, J..
1.3. Nguon goc

Khu d&tdUQ'eUBND tinh D6ng Nai thu h6i eua UBND huy~n VInh CU'u
va giao Trung tam Phat tri@nquy d&ttinh D6ng Nai quan 1y, xay dVng phuang
an su d\lng d&t(theo QuySt dinh s6 711QD-UBND ngay 09 thang 01 nam 2020
eua UBND tinh D6ng Nai va QUYStdinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3
nam 2025 eua UBND tinh D6ng Nai).

1.4. Hi~n tr~ng, h~ tAng ky thu~t va tai san g~n li~n vo; dAt

Hi~n tr~ng khu d&tehu ySu 1ad&ttr6ng, co duang day di~n eao thS di qua,
co 01 do~n duang giao thong nQi bQ(dii hinh thanh).
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VS ha tang ky thuat k@tnoi tai khu vue, khu d~t tiep giap duong Lo Than
(be tong) k@tn6i duong DT.768.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach, k@hoach sir dung d~t

- Quy hoach su dung d~t: Theo h6 sa quy hoach sir dung d~t den nam 2030
huyen Vinh Ciru diroc phe duyet tai Quyet dinh s6 5368/QD-UBND ngay 31
thang 12 nam 2021 cua UBND tinh Dong Nai, vi tri khu d~t thuoc quy hoach la
d~t co sa san xuat kinh doanh phi nong nghiep, d~t giao thong, d~t duong kenh
rmrong.

- VS KS hoach sir dung d~t nam 2025 huyen Vinh Ciru: Thuc hien thea
diSm b khoan 2 DiSu 125 cua Luat D~t dai (ddu gia thira d~t do Trung HimPhM
triSn quy d~t tinh Dong Nai quan 1)' quy dinh tai diem e khoan 1 DiSu 217 cua
Luat D~t dai, khong phai dua van k@hOlilChsu d\mg d~t h~ng nam cua c~p
huy~n).

b) Quy hOlilChxay dvng

Theo h6 sa quy hOlilChchung xa Tan An da duQ'cUBND huy~n VInh Ciru
phe duy~t tliliQuy@tdinh s6 4892/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 cua
UBND tinh D6ng Nai thi khu d~t tren c6 cac chuc nang quy hOlilChsu d\mg d~t
la: D~t Cong nghi~p - TiSu thu cong nghi~p (khoang 30.438,9 m2), d~t hanh lang
an toan dUOngdi~n (khoang 13.557 m2) va d~t giao thongl.

1.6. Nganh ngh~ dfiu trr

Nganh nghS d~u tu tlilikhu d~t 4,8 ha xa Tan An, huy~n VInh Ciru theo
mvc II Danh m\lc cac s€mph~m va ca sa san xu~t thuQc lTnhVl,l'CtiSu thu cong
nghi~p tren dia ban tinh (kern thea Quy@tdinh s6 85/2006/QD-UBND ngay 30
thang 11 nam 2006 cua UBND tinh), trong d6 Uti tien cac nganh nghS th@mlilnh
cua dia phuang nhu: Duc gang, d6ng; ky ngh~ s~t; chS bi@ng6 gia d\lllg, g6 my
ngh~; may tre dan lat; san xu~t cac san ph~m tu cao su, nhl,l'a; ch@biSn luang
thl,l'c,thl,l'cph~m (chS biSn thl,l'cph~m tu hliltdiSu, san ph~m tu nong san chu ll,l'c
cua dia phuang; san xu~t d~u vo hliltdiSu, chS ph~m sinh h9C tu thl,l'cv~t - t~n
d\lng ph\l ph~m trong ch@biSn); d~t may ...

2. Hinh thfrc giao d§t, cho thue d§t va thOi h~n sir dt}ng d§t

- D6i vai ph~n di~n tich d~t d~u gia 30.337 m2 d~t ca sa san xu~t phi nong
nghi~p: Nha nuac cho thue d~t tra tiSn mQt l~n cho ca thai gian thue thea hinh
thuc d~u gia quySn su d\lng d~t vai thai h~n su d\lng d~t 50 nam kS tu ngay
UBND tinh D6ng Nai ban hanh quy@tdinh cho thue d~t;

I Theo Van bl'm s6 4739/SXD-QLQHKT ngay 16 thang 10 nam 2024 eua Sa Xay dl!l1g.
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- D6i voi phan dien tich khong d~u gia 17.924,5 m2: Giao UBND xii Tan
An quan ly,

3. Dl]' ki~n thoi gian tA chirc phien o~u gia

Khoang 03 thang sau khi UBND tinh Dong Nai ban hanh qUYStdinh d~u
gia thira d~t.

4. UBi tU'Q'ngva oi~u ki~n oU'Q'ctham gia o~u gia

4.1. NgU'O'ioU'Q'Ctham gia o~u gia

- T6 clnrc kinh tS thea quy dinh tai diSm b khoan 1 DiSu 4 cua Luat D~t
dai:,

- T6 chirc kinh tS co von dftu tu mroc ngoai thea quy dinh tai khoan 7
DiSu 4 cua Luat D~t dai;

- Ca nhan thea quy dinh tai khoan 3 DiSu 4 cua Luat D~t dai,

4.2. -Di~uki~n oU'Q'ctham gia o~u gia

a) DiSu kien chung

- Thuoc d6i tuong duoc Nha mroc cho thue d~t thea quy dinh tai DiSu 120
va bao dam cac dieu kien quy dinh tai DiSu 122 cua Lu~t D~t dai;

- Co don dang kY tham gia d~u gia thea m~u quy djnh cua t6 chuc thvc
hi~n phi en d~u gia, trong do co nQi dung cam kSt su d\lng d~t dung m\lc dich,
dung quy ho~ch sau khi trung d~u gia;

- NQp tiSn d~t truac b~ng 20% t6ng gia tri thua d~t tinh thea gia khai
diSm dS d~u gia quySn su d\lng d~t;

- Nguai tham gia d~u gia co thS uy quySn b~ng van ban cho nguai khac
tham gia d~u gia.

b) DiSu ki~n C\lthS

- T6 chuc kinh tS tham gia d~u gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+ Bao dam cac diSu ki~n quy dinh t~i khoan 3 DiSu 125 cua Lu~t D~t dai;

+ Truang hgp nhom cong ty la t~p doan kinh tS ho~c cong ty my, cong ty
con thea quy djnh cua phap lu~t vS doanh nghi~p khi tham gia d~u gia thi phai
thoa thu~n dS cu mQt cong ty thuQc nhom cong ty tham gia d~u gia;

+Khong thuQc d6i tUQ1lgbi c~m tham gia d~u gia thea quy dinh cua phap
lu~t;

+ Dap Ung diSu ki~n quy dinh eua phap lu~t vS kinh doanh b~t dQng san;
trong do phai co h6 sa chUng minh v6n thuQc sa hfru cua minh dS tht,rc hi~n dt,r
an khong th~p hon 20% t6ng v6n dftu tu dv an. T6ng v6n d§.utu dv an bao g6m
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gia khoi diem d~u gia va du kiSn tong rmrc d~u tir xay dung. Trong do: Gia khoi
diSm d~u gia se duoc Chu tich UBND tinh D6ng Nai phe duyet; du kien tong
mire d~u nr xay dung khoang 132.931.140.659 d6ng2.

- Ca nhan tham gia d~u gia phai co du cac diSu kien sau day:

+Dam bao cac dieu kien quy dinh tai khoan 4 DiSu 125 cua Luat D~t dai;

+ Truong hQ'Pca nhan tham gia d~u gia quyen su dung d~t dS thirc hien
du an d~u tir thi phai cam kSt thanh l~p t6 chirc kinh tS bao dam cac dieu kien
quy dinh tai khoan 1 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Viec thanh l~p
t6 chirc kinh tS thirc hien thea quy dinh cua phap lu~t vS d~u tu, phap lu~t vS
doanh nghi~p, phap lu~t vS d~u th~u va phap lu~t khac co lien quan.

4.3. NgU'O'i khong dU'Q'ctham gia d~u ghi

Nguai khong duQ'c tham gia d~u gia duQ'c quy dinh t~i khoan 4 DiSu 38
cua Lu~t D~u gia tai san nam 2016 (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6
37/2024/QH15), g6m:

a) Nguai khong co nang l\fc hanh vi dan S\f,nguai bi m~t ho~c bi h~n chS
nang l\fc hanh vi dan S\f, nguai co kho khan trong nh~n thuc, lam chu hanh vi
ho~c nguai t~i thai diSm dang kY tham gia d~u gia khong nh~n thuc, lam chu
duQ'chanh vi cua minh;

b) Nguai lam vi~c trong t6 chuc d~u gia tai san th\fc hi~n phiSn d~u gia;
cha, my, vq, ch6ng, con, anh rUQt,chi ruQt, em rUQtcua d~u gia vien diSu hanh
phiSn d~u gia; nguai tr\fc tiSp giam dinh, dinh gia tai san; cha, my, vq, ch6ng,
con, anh rUQt,chi rUQt,em rUQtcua nguai trvc tiSp giam dinh, dinh gia tai san;

c) Nguai duqc chu sa hfru tai san uy quySn xu ly tai san, nguai co quySn
quySt dinh ban tai san, nguai ky hQ'Pd6ng dich V\l d~u gia tai san, nguai co
quySn quySt dinh ban tai st!mcua nguai khac thea quy dinh cua phap lu~t;

d) Cha, my, vq, ch6ng, con, anh rUQt,chi ruQt, em ruQt cua nguai duqc
chu sa hfru tai san uy quySn xu ly tai san, nguai co quYSnquySt dinh ban tai san,
nguai kY hQ'Pd6ng dich V\l d~u gia tai san, nguai co quySn quySt dinh ban tai
san cua nguai khac thea quy dinh cua phap lu~t;

d) Nguai khong co quySn mua tai san d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t
ap d\lng d6i v6i lo~i tai san do.

5. Chi phi tA chtfc thl}'c hi~n vi~c d~u ghi

D\f kiSn t6ng chi phi th\fc hi~n d~u gia khoang 10.540.170.000 d6ng, bao,
gom:

2 Theo Van ban s6 4739/SXD-QLQHKT ngay 16 thimg 10 nam 2024 cua SO'Xay dl!flg.
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STT NQi dung thuc hi~n D1f ki~n chi phi (dAng)

(1) (2) (3)

1 Chi phi do dac, thu hbi khu dftt: 50.000.000

2 Chi phi bbi thirong, he>tro tai dinh cir 10.349.260.000
va chi phi xay dung, chi phi thiSt bi, ..3

3 Chi phi quan ly dftt 50.000.000

4 Thue don vi t6 chirc phien dftu gia" 40.910.000

5 Chi phi khac 50.000.000
TAng d}ng: 10.540.170.000

Chi phi neu tren duoc thanh toan thea thirc tS (co hoa don, chung tir hop
phap) va thea hop dbng ky kSt voi don vi t6 chirc phien dftu gia,

6. Dl}'ki~n gia khoi di~m, khoan ti~n d~t trmrc phai nQp khi tham gia
d~u gia va cac khoan thu khac

a) DV kiSn gia khoi diem thea Bang gia dftt

- Don gia dftt du kiSn thea Bang gia dftt 05 nam tinh Dbng Nai giai doan
2020-2024:

+Dien tich dftu gia: 30.337,0 m" dftt co so san xuftt phi nang nghiep;

+ Vi tri dftt: Theo To trich luc va bien ve ban db dia chinh khu dftt s6
1669/2024, khu dftt tarn xac dinh vi tri 2, duang tinh 768 - Do~n tu d.u Thu
Bien dSn duang van bSn do D~i An, xii Tan An, huy~n Vinh Clm, tinh Dbng
Nai;

+ Gia dftt thea Bang gia dftt tinh Dbng Nai giai do~n 2020 - 2024, dftt co
so san xuftt kinh doanh phi nang nghi~p, vi tri 2 duang tinh 768 - Do~n tu celu
Thu Bien dSn duang van bSn db D~i An, xii Tan An la 660.000 dbng/m2;

- Vac tinh gia tri khu dftt: 30.337,0 m2 x 660.000 dbnglm2 =
}..

20.002.420.000 dong.

Gia khai diSm dftu gia thua dftt se dugc Chu tich Chu tich UBND tinh
Dbng Nai phe duy~t chinh thuc tren co so ap d\lng diSm d khoan 1 DiSu 160
Lu~t Dftt dai.

b) Khoan tiSn d~t truac phai n<)pkhi tham gia dftu gia

3 Theo Bao eao s6 30S5/BC-STC nguy 12 thang 6 nam 2019 ella So'Hi ehinh.
4 Cae chi phi duge tinh toan d" ki~n theo quy dinh t<:tiThong ill s6 lOS/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam
2020 ella B9 truang B9 Tai ehinh sua d6i, b6 sung m9t s6 di~u eua Thong ill s6 45/2017 lIT -BTC nguy 12 thang
5 nam 2017 ella B9 truang B9 Hi ehinh quy dinh khung thl! lao dieh Vl,I d~u gia tui si'm theo quy dinh t<:tiLu~t
d~u gia tui si'mthl mue t6i da thl! lao dieh vv d~u gia tui san eho gia tri quy~n su dvng d~t theo gia khai di@mtiT
tren 10 ty d~n 50 tY d6ng lu: 40,91 tri~u d6ng + 1% tren phfrn ehenh I~eh gia tri quy~n su dVng d~t theo gia tnlng
d~u gia v6'i gia khai di@m,mue thU lao t6i da wong (rng tUng khung gia tri tui si'mtheo gia kMi di€m khong vugt
qua 400 tri~u dbng/O1 hgp dbng
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- Du kien khoan ti@n dat truce la 20.002.420.000 d6ng * 20% =
4.004.484.000 dBng. Khoan ti@nd~t tnroc se duoc xac dinh cu thS sau khi Chu
tich UBND tinh U6ng Nai phe duyet gia khoi diSm dfiu gia khu dfit;

- Viec n9P va xu ly ti@nd~t tnroc thuc hien theo quy dinh tai Ui@u39
cua Luat ufiu gia tai san (diroc sua d6i, b6 sung theo Luat s6 37/2024/QHI5) va
diem e khoan 9Ui@u 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/NU-CP.

c) Cac khoan thu khac

Bao gom:

- Ti@nban h6 sa eho nguoi dang ky tham gia dfiu gia;

- Cac khoan thu khac theo quy dinh.

7. Cac n9i dung khac lien quan d~n vi~c tA clnrc d~u gia

7.1. Nguyen t~c, hinh tlurc va phmrng thtrc d~u gia

a) Nguyen tic dfiu gia

Viec dfiu gia duoc thirc hien theo nguyen tic cong khai, lien tl,le, khaeh
quan, trung thVe, binh d~ng giua nhUng nguai tham gia dfiu gia, bao v~ quy@n,
lqi ieh hgp phap eua cae ben tham gia.

b) Hinh thue dfiu gia

Phien dfiu gia duqe t6 ehue khi co tll' 02 (hai) nguai tra len dang ky du
di@uki~n tham gia dfiu gia, theo hinh thue va s6 yang dfiu gia nhu sau:

- Hinh thue dfiu gia: ufiu gia b~ng b6 phi@utrve ti@pt?i phi en dfiu gia;

- S6 yang dfiu gia: T6i da 05 yang.

c) Phuong thue dfiu gia

Phuong thue dfiu gia theo phuong thue tra gia len.

d) Buae gia

Xae dinh theo Van ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
eua UBND tinh U6ng Nai v@vi~e xae dinh buae gia cae khu dfit dS t6 ehue dfiu
gia quy@nsu d\lng dfit, e\l thS:

STT Gia khOi di~m d~u gia khu d~t
Bmyc gia tinh theo

cy l~ % gia kh&i di~m
(/) (2) (3)

1 Duai 2 ty d6ng 100/0
2 Tll' 2 ty d6ng d@nduai 5 ty d6ng 090/0
3 Tll' 5 ty d6ng d@nduai 10 ty d6ng 08%
4 Til 10 ty d6ng d@nduai 20 ty d6ng 07%
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(1) (2) (3)

8 Til 100 ty d6ng d~n diroi 200 ty dong

Burrc ghi tinh theo
tY l~ % gia khrri di~mSTT Gia khlri di~m d§u gia khu d§t

5 Til 20 ty d6ng d~n duoi 40 ty d6ng 06%
6 Til 40 1)' d6ng den duoi 70 ty d6ng 050/0
7 Til 70 1)' dong d~n diroi 100 ty d6ng 04%

03%
9 Til 200 ty d6ng d~n duoi 500 1)' dong 02%
10 Til 500 ty d6ng tro len 01%

7.2. -DO'nv] dugc giao tA clnrc thuc hi~n vi~c d§u gia

Trung tam Phat trien quy d~t tinh D6ng Nai la co quan t6 chirc thirc hien
viec d~u gia quyen sir dung d~t thira d~t neu tren.

7.3. Phuong thirc ll}'achon don v] thl}'c hi~n phien d§u gia

Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai thuc hien viec Iva chon dan
vi t6 chirc hanh nghe d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t vS d~u th§.uva d~u gia
tai s~m.

7.4. Thong bao cong khai thong tin d§u gia quy~n Slf d1}ngd§t

Thvc hi~n niem y~t vi~c thong baa d~u gia quySn su dVng d~t thea quy
dinh t~i DiSu 35 cua Lu~t D~u gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6
37/2024/QH15).

Thvc hi~n cong khai thong baa d~u gia quySn su dVng d~t khu d~t thea
DiSu 57 cua Lu~t D~u gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6
37/2024/QH15). Trong do, thong baa cong khai thong tin d~u gia it nh~t 02 l§.n
tren baa in ha~c baa hinh cua trung uang ha~c Baa D6ng Nai va trang thong tin
di~n tu chuyen nganh vS d~u gia tai san.

7.5. Giam sat th\fC hi~n phien d§u gia

T6 chuc hanh nghS d~u gia tai san co trach nhi~m diSu hanh phien d~u gia
dung trinh tv, thu tl,lC thea quy dinh cua phap lu~t vS d~u gia tai san va nQi dung
cv thS t~i hqp d6ng thue thvc hi~n phi en d~u gia.

Trung tam Phcit triSn quy d~t tinh D6ng Nai co trach nhi~m cu d~i di~n
tham dv, giam sat phien d~u gia; ph6i hqp v6i t6 chuc hanh nghS d~u gia tai san
mai d~i di~n cac cO'quan, t6 chuc, ca nhan lien quan d~n tham dV, giam sat
phien d~u gia.

7.6. Quy~n va nghia V\l cua ngu(ri trung d§u gia

Nguai trung d~u gia co cac quySn va nghla V\l quy dinh t~i DiSu 48 cua
Lu~t D~u gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QH15) va cac
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quy dinh phap lu~t khac lien quan.

a) Nguoi bung dftu gia co cac quyen sau day:

- Yeu c~u nguoi co tai san dftu gia trinh co quan co tham quyen phe duyet
kSt qua dftu gia tai san thea quy dinh cua phap luat;

- Duoc nhan tai san dftu gia, co quyen sa hiru d6i voi tai san dftu gia thea
quy dinh cua phap luat;

- Duoc co quan nha nuoc co tham quyen cftp Giay chirng nhan quyen sir
dung dftt, quyen sa hiru tai san g~n liSn voi dftt thea quy dinh;

- Cac quyen khac thea quy dinh cua phap luat.

b) Nguoi trung dftu gia co cac nghia vu sau day:

- Ky bien ban dftu gia;

- N<)p tiSn thue dftt, l~ phi tnroc ba (neu co) thea dung thong bao cua co
quan thue;

- Sir dung dftt dung muc dich; thuc hien d~y du cac thu t\lCvS dftt dai, xay
dVng, moi truang... thea dung quy dinh cua phap lu~t;

- Phai dua dftt vao su d\lng thea tiSn d<)cua dv an d~u tu ho~c quy hO(;lch
chi tiSt duQ'c co quan co th~m quySn phe duy~t. Truang hqp ch~m tiSn d<)thvc
hi~n dv an ho~c khong dua dftt vao su d\lng se bi xu ly thea quy dinh t(;likhoan 8
DiSu 81 cua Lu~t Dftt dai;

- Chi d~u tu cac nganh nghS t(;lim\lc 1.6 Ph~n II cua Phuong an nay;
khong duQ'c su d\lng khu dftt vao m\lc dich san xuftt cong nghi~p a ngoai khu,
c\lm cong nghi~p thea Van ban s6 106141UBND-KTN ngay 11 thang 10 nam
2023 cua Chu tich UBND tinh D6ng Nai vS vi~c triSn khai thvc hi~n kSt lu~n
cua Ban Thuang V\lTinh uy t(;likY hQp ngay 12 thang 7 nam 2023 lien quan dSn
bao cao vS hi~n tr(;lngva dinh huang phat triSn c\lm cong nghi~p tren dia ban
tinh;

- Cac nghla V\lkhac thea quy dinh cua phap lu~t.

7.7. Xii' ly ngU'iri vi ph~m

a) Nguai tham gia dftu gia khong duQ'c nh~n l(;litiSn d~t truac va khoan
tiSn nay duQ'c n<)pvao ngan sach nha nuac thea quy dinh t(;likhoan 6 DiSu 39
Lu~t Dftu gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QHI5), C\lthS
nhu sau:

- Da n<)ptiSn d~t truac nhung khong tham gia phien dftu gia, bu6i cong b6
gia rna khong thu<)ctruang hqp bftt kha khang;

- Bi truftt quySn tham gia dftu gia do co hanh vi vi ph(;lm quy dinh t(;li



11

khoan 5 BiSu 9 cua Luat Bftu gia tai san (diroc sua d6i, b6 sung theo Luat s6
37/2024/QH15);

_Tir choi ky bien ban d§.ugia theo quy dinh tai khoan 3 BiSu 44 cua Luat
B§.ugia tai san (duoc sua d6i, b6 sung theo Luat s6 37/2024/QH15);

_ Rut lai gia dff tra hoac gia dff chap nhan theo quy dinh tai BiSu 50 cua
Luat B§.u gia tai san (diroc sua d6i, b6 sung theo Luat s6 37/2024/QH15);

_ Tir cho! kSt qua trung d§.u gia theo quy dinh tai Dicu 51 cua Luat B§.u
gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung theo Luat s6 37/2024/QH15);

_Ngoai cac nQi dung xu ly vi pham neu tren, tnrong hQ'Pnguoi tham gia
d§.ugia, nguoi trung d§.u gia, ca nhan, t6 clnrc co lien quan co hanh vi vi pham
lam anh hirong toi viec t6 chirc d§.ugia se bi xu ly theo quy dinh eua Lu~t B§.u
gia tai san nam 2016 (duQ'e sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QH15) va cae
quy dinh phap lu~t khae co lien quan.

b) Nguai trung d§.u gia quySn su d\lng d§.t d6i vai truOng hQ'Pgiao d§.t,
eho thue d§.t d@th\fe hi~n d\f an dAu tu, quySn khai thae khoang san vi ph~m
nghTaV\lthanh toan tiSn trung d§.ugia dan dSn quySt dinh eong nh~n kSt qua d§.u
gia bi huy, tuy theo tinh eh§.t,mue dQ vi ph~m thi bi e§.m tham gia d§.ugia d6i
vai lo~i tai san do theo Khoan 1 BiSu 25 va BiSu 26 Nghi dinh 172/2024/Nf)­
CP ngay 27 thang 12 nam 2024 eua Chinh Phu, e\l th@nhu sau:

_ C§.m tham gia dftu gia tu 02 nam dSn 05 nam d6i vai truOng hQ'Pnguai
trung d§.ugia khong nQPtiSn trung d§.ugia;

_C§.mtham gia d§.ugia tu 06 thang dSn 03 nam d6i vai truOng hQ'Pnguai
trung d§.ugia nQp khong dAydu tiSn trung d§.ugia;

_ Thai hi~u xu ly vi ph~m d6i vai nguai trung d§.u gia quy dinh t~i BiSu
25 Nghi dinh 172/2024/NB-CP la 01 nam k@tu ngay ban hanh quySt dinh huy
quySt dinh eong nh~n kSt qua d§.ugia.

7.8. Cong nh~nk~t qmi trung dfiu gia

Vi~e eong nh~n kSt qua trung d§.ugia th\fe hi~n theo quy dinh t~i khoan 3
BiSu 229 eua Lu~t B§.t dai va khoan 8 BiSu 55 eua Nghi dinh s6 102/2024/Nf)­
CP, e\l th@:

_Trong thai h~n khong qua 05 ngay lam vi~e, Trung tam Phat tri@nquy d§.t
tinh B6ng Nai l~p h6 sa gui Sa Nong nghi~p va Moi truOng d@trinh UBND tinh
B6ng Nai ban hanh quySt dinh eong nh~n kSt qua trung d~u gia quySn su d\mg
d§.t.

- UBND tinh B6ng Nai ky ban hanh quySt dinh eong nh~n kSt qua trung
d§.ugia quySn su d\lng d§.tdffban d§.ugia thanh eong d@gui eho Sa Nong nghi~p

-------- -
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va Moi tnrong, Trung tam Phat trien quy d~t tinh Dfmg Nai, co quan thue va
nguoi trung d~u gia quyen su dung d~t.

7.9. N(}p ti~n thue d~t sau khi co quy~t djnh cong nh~n k~t qua triing
d~u ghi

Viec nop tiSn thue d~t duoc thuc hien theo quy dinh tai khoan 9 DiSu 55
cua Nghi dinh s6 102/2024IND-CP, cu thS:

_Trong thai han khong qua 05 ngay lam viec kS tir ngay nhan duoc quyet
dinh cong nhan k~t qua trung d~u gia cua UBND tinh Dong Nai, co quan thu~
giri thong bao nop tiSn su dung d~t hoac tiSn thue d~t bang van ban cho nguoi da
trung d~u gia theo quy dinh cua phap luat vS quan ly thue;

_Nguoi tning d~u gia quyen sir dung d~t co trach nhi~m nQp tiSn su dVng
d~t theo thong bao cua co quan thu~;

_KS tu thai diSm cong b6 k~t qua trung d~u gia thi khoan tiSn d~t truac
va tiSn lai (n~u co) duQ'c chuySn thanh tiSn d~t CQC dS bao dam th\fc hi~n nghla
vv tai chinh cua nguai su dVng d~t. TruOng hQ'Pnguai trung d~u gia khong nQp
tiSn ho~c khong nQPdu tiSn theo thong bao cua co quan thu~ thi sau 120 ngay kS
tu ngay ban hanh Quy~t dinh cong nh?n k~t qua trung d~u gia, co quan thu~ co
trach nhi~m thong bao d~n Sa Nong nghi~p va Moi truOng trinh UBND tinh
D6ng Nai huy quy~t dinh cong nh?n k~t qua trung d~u gia, nguai trung d~u gia
khong duQ'c nh?n l;;titiSn d~t CQC. D6i vai truang hQ'Pnguai trung d~u gia da
nQpnhiSu han khoan tiSn d~t CQC thi duQ'cNha nuac hoan tra s6 tiSn chSnh l~ch
nhiSu han so vai s6 tiSn d~t CQC;

_ Co quan thu~ thong bao cho Sa Nong nghi~p va Moi truang vS vi~c
nguai trung d~u gia da hoan thanh vi~c nQp tiSn thuS d~t.

7.10. Ban himh Quy~t dinh cho thue d~t, Gi~y ch6:ng nh~n quy~n sir
d1}ng d~t, quy~n sO'huu tai san g~n li~n v6'i d~t va ban giao d~t tren th\fC
dja cho ngum triing d~u ghi

Sau khi nguai trung d~u gia hoan thanh vi~c nQp tiSn thuS d~t, Sa Nong
nghi~p va Moi truang th\fc hi~n cac thu tvc vS c~p Gi~y chUng nh?n quySn su
dVng d~t, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai d~t, giao d~t trSn th\fc dia cho nguai
trung d~u gia theo quy dinh t;;tikhoan 5 DiSu 229 cua Lu?t D~t dai.

7.11. Htiy k~t qua d~u gia, quy~t dinh cong nh~n k~t qua triing d~u
gia

K~t qua d~u gia bi huy trong cac truang hQ'PduQ'c quy dinh t;;tiDiSu 72
cua Lu?t D~u gia tai san (duQ'csua d6i, b6 sung theo Lu?t s6 37/2024/QH15).

Quy~t dinh cong nh?n k~t qua trung d~u gia bi huy theo quy dinh t;;tidiSm



13

c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

Truong hop ca. nhan tharn gia delu gia quyen sir dung delt d~ thirc hien du
an d~u tir: Khi hSt thai han nop tien thue delt theo quy dinh tai khoan 9 DiSu 55
cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP rna ca nhan la nguoi trung delu gia quyen su
dung delt d~ thirc hien du an d~u tu khong thanh l~p t6 chirc kinh tS theo quy
dinh tai diem b khoan 2 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP thi So'Nong
nghiep va Moi twang trinh UBND tinh Dong Nai ban hanh quyet dinh huy
quyet dinh cong nhan kSt qua trung delu gia. Viec xu ly khoan tiSn d~t CQCthirc
hien theo quy dinh tai diem c khoan 9 cua DiSu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND­
CP.

Vi~c huy kSt qua delu gia, quySt dinh cong nh~n kSt qua trung delu gia se
bi xu ly vi ph<;trntheo ti~u mvc 7.7 mvc 7 Ph~n II cua Phuong an nay diI duQ'c
UBND tinh Dfmg Nai phe duy~t.

III. TO CHUC THUC HIEN. .
1. SO'Nong nghi~p va Moi trU'<rng

- ThArndinh, trinh UBND tinh Dfmg Nai phe duy~t phuong an delugia;

- L~p thu tvc xac dinh gia khai di~rn, trinh Chu tich UBND tinh D6ng Nai
phe duy~t gia khai di~rn;

- ThArndinh trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quySt dinh delugia;

- Chu tri hQp danh gia diSu ki~n, nang l\fc nguai dang ky tham gia delugia
theo quy dinh cua Lu~t Deltdai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cll' d<;tidi~n tharn d\f, giarn sat phien delUgia;

- L~p thu tvc trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quySt dinh cong nh~n
kSt qua trung delugia;

- Trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quySt dinh giao delt, cho thue delt
va kY Giely chUng nh~n quySn su dVng delt,quySn So' hfru tai san g~n liSn v6i delt;
chi d<;toVan phong Dang kY delt dai c~p nh~t, chinh ly cO'So' dfr li~u delt dai, h6
sa dia chinh theo quy dinh;

- Ky hqp d6ng thue deltd6i v6i truang hqp thue delt;

- Chli tri, ph6i hqp Trung tam Phat tri~n quy delttinh D6ng Nai va UBND
xii Tan An t6 chuc ban giao delt tren thlJc dia va trao Giely chUng nh~n quySn sll'
dVng d~t, quySn So' hfru tai san g~n liSn v6i deltcho nguai trung delugia;

- KiSrn tra vi~c su dVng delt cua nguai trung delu gia dam bao dung quy
ho<;tch,dung tiSn d(>ho~c phuO'ng an su dVng delt diI duQ'c cO' quan co thArn
quySn phe duy~t.
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2. Sir Tai chinh

- Ph6i hQ'Pdanh gia diSu kien, nang hrc ngiroi dang ky tham gia d~u gia
thea quy dinh cua Luat £)~t dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- Cir dai dien tham du, giam sat phien d~u gia;

3. Sir Xay d \fng

- Ph6i hQ'Pdanh gia diSu kien, nang lire nguoi dang ky tham gia d~u gia
thea quy dinh cua Luat £)~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cir dai dien tham du, giam sat phien d~u gia;

- Huang d~n nguoi trung d~u gia lap cac thu tuc lien quan linh vue xay
dung;

- T6 clnrc kiSm tra, quan ly tr~t tv xay dung cong trinh thea tham quyen,

4. Sir Ttl' phap

- Ph6i hQ'Pdanh gia dieu kien, nang luc ngiroi dang ky tham gia d~u gia
thea quy dinh cua Luat £)~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cli d~i di~n tham dv, giam sat phien d~u gia quySn sli d\mg d~t.

5. Chi c1}cThu~ Khu v\fc XV

- Ph6i hQ'Pdanh gia diSu ki~n, nang lvc nguai dang kY tham gia d~u gia
thea quy dinh cua Lu~t £)~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cli d~i di~n tham dv, giam sat phien d~u gia quySn sli dVng d~t;

- Xac dinh nghla vv tai chinh va glii thong bao n(>ptiSn thue d~t b&ngvan
ban cho nguai dfftrung d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t vS quan ly thu@;

- Xac dinh s6 tiSn ph~t ch~m n(>pthu@thea quy dinh va glii thong bao d@n
nguai trung d~u gia (n@uco);

- Thong bao cho Sa Nong nghi~p va Moi truang vS vi~c nguai trung d~u
gia dffhaan thanh vi~c n(>ptiSn thue d~t.

7. UBND huy~n Vinh Ci'ru

- Thong bao cong khai vS vi~c d~u gia quySn sli dVng d~t tren Cong thong
tin di~n tU cua thanh ph6, h~ th6ng truySn thanh va cac hinh thuc khac tren dia
ban;

- Ph6i hQ'Pdanh gia diSu ki~n, nang Ivc nguai dang kY tham gia d~u gia
thea quy dinh cua Lu~t £)~t dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cli d~i di~n tham dv, giam sat phien d~u gia;

- Chi d~a UBND xff Tan An ph6i hQ'Pban giao d~t tren thvc dia va traa

---------- ------
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Giay chirng nhan quyen sir dung dftt, quyen sa hiru tai san gin liSn voi dftt cho
nguoi trung dftu gia, quan ly phan dien tich khong dftu gia;

_T6 chirc kiem tra, quan ly tr~t tv xay dung cong trinh thea th~m quyen,

8. Trung dim Phat tri~n quy d~t tinh Dang Nai

_T6 clnrc dftu gia quyen sir dung dftt thea phirong an duoc phe duyet;

_ T6ng hQ"Ph6 sa chuyen Sa Nong nghiep va Moi twang d~ l~p thu tuc
trinh UBND tinh D6ng Nai phe duyet phuong an dftu gia va Chu tich UBND
tinh phe duyet gia khoi diem, quyet dinh dftu gia, cong nhan kSt qua trung dftu
gia;

_ Ph6i hQ"Pdanh gia diSu kien, nang hrc nguoi dang ky tham gia dftu gia
thea quy dinh cua Luat Dftt dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUdl;lidi~n tham dv, giam sat phien dftu gia;

- Ph6i hQ"Pb~mgiao dftt tren thvc dia va trao Gifty chUng nh~n quySn su
d\lng dftt, quySn sa hCrutai san gin liSn vai dftt cho nguai trung dftu gia.

Tren day la Phuong an dftu gia quySn su d\lng dftt khu dftt di~n tich 4,83
ha tl;lixa Tan An, huy~n Vlnh Clru, tinh 86ng Nai.l.

(Phuang an nay thay thi Phuang an s6 677IPA-TTPTQfJ ngay 12 thang 4
nam 2025 cua Trung tam Phat tri~nquy adt tinh)
NO'inhfin:U-
- UBND tinh (baa cao);
- Cac sa: NN&MT, Tai chinh,
Xay dl,fng, Tu phap;
- Chi CI,lC Thu~ Khu VI,fC XV;
- UBND huy~n Vinh Cuu;
- UBND xii Tan An;
- Luu: VT, HT (OSb). Linh
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