UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
sé: §§% /PA-TTPTQD Dong Nai, ngay 16 thdng5 nim 2025
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dit khu dét dién tich 4,83 ha
tai xa Tan An, huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai

Thuc hién Ké hoach sé 79/KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh vé ké hoach diu gia quyén st dung dat nam 2025 trén dia ban tinh
Dong Nai, Trung tdm Phat trién quy dat tinh Ddng Nai 1ap Phuong 4n dau gia
quyen str dung dét khu dét dién tich 4,83ha tai xa T4n An, huyén Vinh Ciru, tinh
Ddng Nai, v6i cac ndi dung nhu sau:

I. CAN CU PHAP LY

Can cir Ludt DAu gia tai san ngay 17 thang 11 nim 2016; Ludt Stra dbi, bd
sung mot s6 diéu ctia Luat Dau gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can ctr Lut Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023

Can ctr Luat Pét dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat Sua doi, bo sung
mot s diéu cua Luat dat dai sb 3 1/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15
Luat Kinh doanh bt dong san sé 29/2023/QH15 va Luat Céc td chirc tin dung
5O 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can ¢t Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Céan ctr Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ctia Luat Dét dai;

Can cur Nghi dmh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh pht quy dinh vé tién thué dat;

Can cr Nghi dinh sé 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cla
Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 didu cia Ludt DAu gia tai san sb
01/2016/QH14 dugc sira doi, bd sung mét s diéu theo Luat sé 37/2024/QH1S5;

Can ¢t Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 théng 5 ndm 2017 cua Bo
truong Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu du gi4 tai san theo quy
dinh tai Luat Pau gia tai san; Théng tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12
nam 2020 cua B¢ trudng Bo Tai chinh stra dbi, bd sung mot sé diéu cua Thong
tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cta B truong Bo Tai chinh
quy dinh khung thu lao dich vu diu gi4 tai san theo quy dinh tai Luat Dau gia tai



san;

Can ctr Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cta Bo
truéng B Tai chinh Ban hanh cac chuan muc tham dinh gia Viét Nam vé quy
tac dao dirc nghé nghiép tham dinh gid, pham vi cong viéc thAm dinh gia, co so
gi tri tham dinh gid, hd so thdm dinh gia;

Cén ctr Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cta Bo
truéng Bo Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat
Pau gi tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mot s diéu theo Luat
s6 37/2024/QH15;

Cin ctr Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndam 2024 cia Bd
truéng Bo Tu phip quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu diu gi4 tai san
ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia; chi phi dang thong béo lua
chon t6 chitc hanh nghé d4u gia tai san, chi phi thong béo cong khai viéc déu gia
trén Cong Pau gia tai san qudc gia, chi phi st dung Cong Pau gié tai san qudc
gia dé dau gia bang hinh thirc truc tuyén.

Cin cr Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 cua Bo
truéng Bo Tai chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai
san, quy dinh viéc thu, chi, quan ly va st dung tién ban hd so moi tham gia ddu
gid, tién dat trudc cia ngudi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh
ctia phap luét vé du gié tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 85/2006/QD-UBND ngay 30 thang 11 nim 2006
ctia UBND tinh Pdng Nai ban hanh danh muc cac san pham va co s& san xuét
thudc linh vuc tiéu thii cong nghiép trén dia ban tinh Ddng Nai;

Can cir Quyét dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
cia UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh vé& diéu chinh, bd sung mot sd
diéu cia Quy dinh vé diéu chinh, bd sung bang gia dat tinh Pdng Nai 5 nam,
giai doan 2020- 2024 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND
ngdy 19 thang 12 ndm 2022 ctia UBND tinh Péng Nai;

Can ctr Quyét dinh sb 5368/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2021 ctia
UBND tinh Pong Nai phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén
Vinh Ciru, tinh Pong Nai;

Can cr Quyét dinh sé 3528/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 cua
UBND tinh Pdng Nai phé duyét Ké hoach sir dung d4t ndm 2024 huyén Vinh
Clru, tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 71/QB-UBND ngay 09 thang 01 nam 2020 cua
UBND tinh Pong Nai vé viéc thu hdi dét tai xa Tan An, huyén Vinh Clru giao
cho Trung tdm Phat trién quy dét tinh quan ly;
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Can ctr Quyét dinh sé 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nim 202’5 cua
UBND tinh vé viéc chuyén giao cong tac quan ly cac khu dat, thfrg dat cho
Trung tAm Phat trién quy dat tinh Pong Nai quan 1y trén dia ban tinh Pong Nai.

II. NOI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung veé thira dat dau gia

1.1. Vi tri

Khu dit thuéc mot phan cac thira dat sé 1009, 1005, 1003, 1064, 1063,
551, 999 t& ban do s 37, xd Tan An, huyén Vinh Cuu, tinh Pong Nai, c6 vi tri
tiép giap nhu sau:

- Phia Péng, phia Bic gidp Cum cong nghiép Tan An;

- Phia Tay tiép giap dit nong nghié€p cua nguoi dan;

- Phia Nam tiép giap duong Lo Than (bé tong).

Vi tri, dién tich, ranh giéi, hinh thé khu dat dugc xac dinh theo T& trich
luc va bién vé& ban db dia chinh khu dit s6 1669/2024, ty 1& 1/1.000 do Vin
phong Pang ky dat dai tinh Ddng Nai ky thuc hién va ky xéc 1ap ngay 16 thang
4 nam 2024.

1.2. Dién tich, loai dat

Khu dat c6 téng dién tich 14 48.261,5 m?, trong do:

- Din tich dAu gid: 30.337 m? d4t co s& san xuét phi néng nghiép (SKC):;

- Dién tich khong dau gia: 17.924,5 m? (bao gom: Pt thude quy hoach
giao thdng: 5.561,7 m 2; d4t nam dudi hanh lang bao v€ cong trinh luéi dién 220
kV: 3.367,4 m? va dit ndm dudi hanh lang bao vé cong trinh ludi dién 500 kV:
7.909,2 m? dit co s& san xuét phi nong nghiép kep gitra 2 duong dién:
1.086,2m?).

1.3. Ngudn goc

Khu dat dwge UBND tinh Ddng Nai thu hdi ctia UBND huyén Vinh Ciru
va giao Trung tAm Phét trién qu§ dét tinh Pong Nai quan ly, xay dung phuong
an sir dung dit (theo Quyét dinh s6 71/QD-UBND ngay 09 thang 01 nam 2020
ciia UBND tinh Dong Nai va Quyét dinh s§ 795/QD-UBND ngay 12 thang 3
nam 2025 ciia UBND tinh Pong Nai).

1.4. Hién trang, ha tang ky thuit va tai sin gin lién véi dat

Hién trang khu dat chu yéu la dat tréng, c6 dudng day dién cao thé di qua,
¢6 01 doan duodng giao thong ndi bo (da hinh thanh).
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Vé ha tang k¥ thuét két ndi tai khu vuc, khu dat tiép giap duong Lo Than
(bé tong) két ndi dudong DT.768.

1.5. Thong tin quy hoach
a) Quy hoach, ké hoach str dung dat

- Quy hoach str dung dat: Theo hd so quy hoach str dung dat dén nam 2030
huyén Vinh Ciru dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 5368/QD-UBND ngay 31
thang 12 nam 2021 ctia UBND tinh Pong Nai, vi tri khu dét thudc quy hoach 1a
dat co s& san xuét kinh doanh phi néng nghiép, dat giao thong, dét duong kénh
muong.

- Vé K& hoach st dung dat nam 2025 huyén Vinh Ctru: Thuc hién theo
diém b khoan 2 Diéu 125 cua Luat Dét dai (d4u gi4 thira dat do Trung tdm Phat
trién quy dat tinh Pong Nai quan ly quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 217 cua
Luat Dat dai, khéng phai dua vao ké hoach st dung dét hing nam cua cip
huyén).

b) Quy hoach xay dung

Theo hd so quy hoach chung x4 Tan An da dugc UBND huyén Vinh Ctru
phé duyét tai Quyét dinh sé 4892/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 cua
UBND tinh Pong Nai thi khu dt trén c6 cac chuc ning quy hoach sir dung dét
la: Dat Cong nghiép - Tiéu thi cong nghiép (khoang 30.438,9 m?), dat hanh lang
an toan duong dién (khoang 13.557 m?) va dat giao thong!.

1.6. Nganh nghé dau tu

Nganh nghé dau tu tai khu dét 4,8 ha x3 T4n An, huyén Vinh Ctru theo
muc II Danh muc cac san phém va co s¢ san xuat thudc linh vuc tiéu thu cong
nghiép trén dia ban tinh (kém theo Quyét dinh sb 85/2006/QD-UBND ngay 30
thang 11 ndm 2006 cia UBND tinh), trong d6 uu tién cdc nganh nghé thé manh
cta dia phuong nhu: Dtc gang, dong; k§ nghé sit; ché bién g0 gia dung, gb my
nghé; may tre dan lat; san xuat cdc san pham tir cao su, nhya; ché bién luong
thuce, thuc phém (ché bién thuc phém tir hat diéu, san phém tir ndng san chu luc
cliia dia phuong; san xuét dau voé hat diéu, ché phém sinh hoc tur thuc vat - tan
dung phu pham trong ché bién); dét may...

2. Hinh thirc giao dit, cho thué dt va thoi han sir dung dat

- Déi v6i phan dién tich dat déu gi4 30.337 m? dét co s san xuét phi nong
nghiép: Nha nudc cho thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh

thirc ddu gia quyén st dung dt véi thoi han sir dung dit 50 nam ké tur ngay
UBND tinh Dong Nai ban hanh quyét dinh cho thué dat;

" Theo Van ban s6 4739/SXD-QLQHKT ngay 16 thang 10 nam 2024 cua S¢ Xay dung.
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- DP6i véi phan dién tich khong du gia 17.924,5 m?: Giao UBND xa T4n
An quan ly.

3. Dy kién thoi gian t6 chire phién diu gia

Khoéang 03 thang sau khi UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh déu
gia thira dat.

4. Doi twong va didu kién dwoc tham gia dau gia

4.1. Nguoi dwge tham gia dau gia

- T6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 4 ctia Luat DAt
dai;

- T6 chirc kinh té c6 vén dau tu nude ngoai theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 4 ctia Luat Dt dai;

- C4 nhan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 ctia Luat DAt dai.

4.2. Piéu ki¢n dwgc tham gia dau gia

a) Piéu kién chung

- Thudc d6i tugng duge Nha nudce cho thué dit theo quy dinh tai Didu 120
va bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luit DAt dai;

- C6 don dang ky tham gia déu gi4 theo mau quy dinh cua td chuc thuc
hién phién déu gia, trong d6 c6 nodi dung cam két sir dung dat dung muc dich,
dung quy hoach sau khi tring dau gié;

- Nop tién dit trude bing 20% tbng gia tri thira dat tinh theo gid khoi
diém dé dau gia quyén st dung dét;

- Nguoi tham gia dau gia c6 thé Gy quyén bang van ban cho nguoi khac
tham gia dau gia.

b) Diéu kién cu thé
- T6 chirc kinh té tham gia d4u gia phai c6 du cac didu kién sau day:
+ Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diu 125 cua Luét D4t dai;

+ Trudng hgp nhém cong ty 1a tip doan kinh té hodc cong ty me, cOng ty
con theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia du gia thi phai
thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhém cong ty tham gia diu gia;

+ Khong thudc d6i twong bi cdm tham gia du gia theo quy dinh cua phap
luat;

+ Pép ung diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san;
trong d6 phai ¢6 hd so chimg minh vén thude s¢ hiru cua minh dé thuc hién du
4n khong thap hon 20% téng vén dau tu du éan. Tong von dau tu du an bao gém
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gla khéi diém du gia va du kién tdng murc dau tu xay dung. Trong do: Gia khéi
diém dau gia s& dugc Chu tich UBND tinh Dong Nai phé duyét; du kién tong
murc dau tu xay dung khoang 132.931.140.659 dong?.

- C4 nhan tham gia ddu gia phai c6 di cac diéu kién sau day:
+ Pam bao céac didu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 ctia Luat Dt dai;

+ Truong hgp ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu thi phai cam két thanh lap t6 chirc kinh té bao dam cac diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 cta Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Viéc thanh 1ap
td chue kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phép luat veé
doanh nghiép, phéap luat vé dau thau va phép luat khéc c6 lién quan.

4.3. Nguoi khong dwoc tham gia dau gia

Nguoi khong dugce tham gia d4u gia duogc quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
ciia Luat Pau gia tai san nam 2016 (duogc sira dbi, bd sung theo Luét sd
37/2024/QH15), gdbm:

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi cé kho khén trong nhan thuce, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thire, 1am chu
duoc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viée trong té chire du gia tai san thuc hién phién déu gia;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
phién dau gia; nguoi truc ti€p gidm dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duoc chu sé hitu tai san ty quyén xir 1y tai san, ngudi ¢ quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi cé
quyeén quyeét dinh ban tai san cia nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi duoc
chi s hiru tai san Gy quyén xu 1y tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh ban tai san,
nguoi ky hgp dong dich vu dau gia tai san, nguoi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luat
ap dung doi vai loai tai san do.

5. Chi phi t6 chirc thwe hién viée ddu gia

Du kién tong chi phi thuc hién dau gia khoang 10.540.170.000 dong, bao
gom:

2 Theo Vin ban s6 4739/SXD-QLQHKT ngay 16 thang 10 nam 2024 ciia S& Xay dung.
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STT Noi dung thye hién Du kién chi phi (dong)
(1) 2) 3)

1 | Chi phi do dac, thu h6i khu dat: 50.000.000

2 | Chi phi bdi thudong, hd tro tai dinh cu 10.349.260.000

va chi phi xay dung, chi phi thiét bi,.."

3 | Chi phi quan ly dat 50.000.000

4 | Thué don vi td chirc phién dau gi4* 40.910.000

5 | Chi phi khac 50.000.000

Tong cong: 10.540.170.000

Chi phi néu trén dugc thanh toan theo thuc té (c6 hoa don, chimg tir hop
phap) va theo hop dong ky két véi don vi t6 chirc phién dau gia.

6. Du kién gia khéi diém, khoan tién dat truée phai ngp khi tham gia
diu gia va cac khoan thu khac

a) Du kién gia khoi diém theo Bang gia dat

- Pon gia dat du kién theo Bang gia d4t 05 nam tinh Pong Nai giai doan
2020-2024:

+ Dién tich d4u gia: 30.337,0 m? dat co s& san xuét phi ndng nghiép;

+ Vi tri dAt: Theo T& trich luc va bién v& ban dd dia chinh khu dét s6
1669/2024, khu dit tam xac dinh vi trf 2, dudng tinh 768 - Poan tir cau Thu
Bién dén dudng vao bén do Pai An, xa Tan An, huyén Vinh Ctru, tinh Pong
Nai;

+ Gi4 dét theo Bang gi4 dét tinh Dong Nai giai doan 2020 - 2024, dat co
s& san xuét kinh doanh phi néng nghiép, vi tri 2 dudng tinh 768 - Poan tur cau
Thu Bién dén dudng vao bén db Dai An, xa Tan An la 660.000 dong/m2;

Uéc tinh gia tri khu dét: 30.337,0 m? x 660.000 dong/m? =
20.002.420.000 dong.
Gia khoi diém dau gia thira dat s& dugc Chu tich Chi tich UBND tinh
Péng Nai phé duyét chinh thie trén co s& ap dung diém d khoan 1 Diéu 160
Luat Dt dai.

b) Khoan tién dit trude phai nop khi tham gia dau gia

3 Theo Béo c4o s6 3085/BC-STC ngay 12 thang 6 ndm 2019 cua S¢ Tai chinh.

4 Céc chi phi dugc tinh toan du kién theo quy dinh tai Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam
2020 cua Bo truong Bo Tai chinh sira ddi, b sung mot sb diéu cua Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 théang
5 nam 2017 cua Bg truong Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat
d4u gia tai san thi muc t6i da thu lao dich vu d4u gia tai san cho gia tri quyen sur dung dat theo gia khai diém tir
trén 10 ty dén 50 ty dong la: 40,91 tri¢u dong + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén su dung dat theo gi tring
dAu gia v6i gia khai diém, mirc thu lao t6i da twong mg timg khung gia tri tai san theo gia khai diém khong vuot
qua 400 tridu dong/01 hop dong
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- Du kién khoan tidn dat truée la 20.002.420.000 dong * 20% =

4.004.484.000 dﬁng. Khoan tién dit trude s& duogc xac dinh cu thé sau khi Chu
tich UBND tinh Pong Nai phé duyét gia khoi diém dau gia khu dat;

- Viéc ndp va xu ly tién dat trude thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39

cia Luat DAu gid tai san (dugc sira dbi, bd sung theo Luat s6 37/2024/QH15) va
diém ¢ khoan 9 Diéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

¢) Céac khoan thu khac

Bao goém:

- Tién ban hé so cho ngudi ding ky tham gia dau gia;

- Céac khoan thu khac theo quy dinh.

7. Cac ndi dung khac lién quan dén viéc t6 chirc dau gia
7.1. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thire ddu gia

a) Nguyén tic dau gia

Viéc ddu gid duoc thyuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khéach

quan, trung thue, binh déang giita nhimg nguoi tham gia ddu gia, bao vé quyén,
loi ich hgp phép cua cac bén tham gia.

b) Hinh thirc déu gid
Phién déu gia dugc to chirc khi ¢6 tir 02 (hai) nguoi tré 1én dang ky du

diéu kién tham gia dau gia, theo hinh thirc va s6 vong dau gia nhu sau:

- Hinh thtrc d4u gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia;

- S6 vong dau gia: Téi da 05 vong.

¢) Phuong thirc du gia

Phuong thire dau gia theo phuong thirc tra gid 1én.

d) Budce gia

Xac dinh theo Vin ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018

ctia UBND tinh Pdng Nai vé viéc xac dinh bude gia cac khu dét dé t6 chuc ddu
gia quyén su dung dat, cu thé:

STT|  Gié khéi diém dhu gis khu at Bude gia tinh theo
ty 1€ % gia khoi diém
(1) ) (3)
1 | Duéi 2 ty dong 10%
2 | Tu 2ty dong dén dudi 5 ty dong 09%
3 | Tu Sty dong dén dudi 10 ty dong 08%
4 | Tir 10 ty dong dén dudi 20 ty dong 07%




s vs e el R £ Buwoc gia tinh theo
STT Gia khéi diem dau gia khu dat £ 18 % gis khéi didm

(1) 2) 3)

5 | Tir 20 ty dong dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tir 40 ty ddng dén dudi 70 ty dong 05%
7 | T 70 ty ddng dén dudi 100 ty dong 04%
8 | Tur 100 ty dong dén dudi 200 ty dong 03%
9 | Tir 200 ty ddng dén dudi 500 ty dong 02%
10 | Tir 500 ty dong tro 1én 01%

7.2. Pon vi dwge giao t6 chire thwe hién viée dau gia

Trung tAm Phat trién quy dit tinh Pong Nai 14 co quan t6 chic thyuc hién
viéc dau gia quyén st dung dat thira dat néu trén.

7.3. Phwong thirc lra chon don vi thwe hién phién dau gia

Trung tdm Phat trién quy dat tinh D(‘“)ng Nai thuc hién viéc lya chon don
vi to chirc hanh nghé dau gia theo quy dinh cta phap luat vé ddu thau va dau gia
tai san.

7.4. Thong bao cong khai thong tin ddu gia quyén sir dung dat

Thuc hién niém yét viéc thong bao déu gia quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Piéu 35 cua Luat Dau gia tai san (dugc sua doi, bd sung theo Luat s6
37/2024/QH15).

Thuc hién coéng khai thong bao du gia quyén sir dung dét khu dét theo
Piéu 57 cta Luit Piu gia tai san (dugc sira ddi, bd sung theo Luat sd
37/2024/QH15). Trong d6, thong béo cong khai thong tin ddu gi it nhat 02 lan
trén bao in hodc bao hinh ctia trung wong hodc Bdo Pong Nai va trang thong tin
dién tir chuyén nganh vé dau gia tai san.

7.5. Giam sat thye hién phién diu gia

T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san co trach nhiém diéu hanh phién diu gia
dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gid tai san va ndi dung
cu thé tai hop dong thué thuc hién phién dau gia.

Trung tdm Phat trién quy dat tinh Péng Nai c6 trach nhiém cur dai dién
tham du, gidm sat phién d4u gia; phbi hop vai td chire hanh nghé déu gid tai san
moi dai dién cac co quan, t6 chirc, ca nhan lién quan dén tham du, giam sat
phién dau gia.

7.6. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia

Nguoi tring ddu gia co cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 48 cua
Luat Pau gid tai san (duoc stra do6i, bo sung theo Luat s6 37/2024/QH15) va cac
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quy dinh phép luat khéc lién quan.

a) Nguoi trang dau gia co cac quyén sau day:

- Yéu cau nguoi co tai san d4u gia trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét
két qua dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat;

- Puoc nhén tai san ddu gid, c6 quyén s& hiru dbi véi tai san dau gia theo
quy dinh cta phap luat;

- Pugc co quan nha nudce co thAm quyén cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién voi dat theo quy dinh;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luét.

b) Nguoi trang déu gia c¢6 céc nghia vu sau day:

- Ky bién ban déu gia;

- N(f)p tién thué dat, 1& phi trude ba (néu cd) theo dung thong béo clia co
quan thug;

- St dung dét ding muc dich; thuc hién day du cac thu tuc vé dat dai, xay
dung, moéi truong... theo ding quy dinh cia phap luat;

- Phai dua dat vao st dung theo tién do cua du an dau tu hodc quy hoach
chi tiét duoc co quan c6 thim quyén phé duyét. Truong hop cham tién do thuc
hién du 4n hodc khéng dua dét vao sir dung sé bi xir Iy theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 clia Lugt Dat dai;

- Chi dAu tu cac nganh nghé tai muc 1.6 Phan II ctia Phuong 4n nay;
khong duoc str dung khu dAt vao muc dich san xuat cong nghiép ¢ ngoai khu,
cum cong nghiép theo Van ban sé 10614/UBND-KTN ngay 11 thang 10 nim
2023 cua Chu tich UBND tinh Pong Nai vé viéc trién khai thuc hién két luan
cua Ban Thuong vu Tinh uy tai ky hop ngay 12 thang 7 nam 2023 lién quan dén
bao céo vé hién trang va dinh hudng phat trién cum cong nghiép trén dia ban
tinh;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

7.7. Xw ly ngwoi vi pham

a) Nguoi tham gia déu gia khong dugc nhan lai tién dat trude va khoan
tién nay duoc ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39
Luat DAu gi4 tai san (duoc stra doi, bd sung theo Luat sb 37/2024/QH15), cu thé
nhu sau:

- P4 nop tién dit truée nhung khong tham gia phién d4u gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bét kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia dau gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
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khoan 5 Didu 9 ctia Lut Du gia tai san (duoc sira dbi, bd sung theo Luét sd
37/2024/QH15);

- Tix chéi ky bién ban déau gia theo quy dmh tai khoan 3 Diéu 44 clia Lut
P4u gia tai san (dugc stra dbi, bd sung theo Luét s6 37/2024/QH15);

- Rt lai gia da tra hodc gla d3 chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luét DAu gi4 tai san (dugc sira dbi, bd sung theo Luét s6 37/2024/QH15);

- Tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Pidu 51 cua Luat Pau
gid tai san (dugc sira doi, bd sung theo Luat s0 37/2024/QH15);

- Ngoai cac ndi dung Xu ly vi pham néu trén, trudng hop nguoi tham gia
dau gia, ngudi trung dau gla c4 nhan, to chirc ¢6 lién quan c6 hanh vi vi pham
lam anh hudng téi viéce t6 chuc dau gla s& bi xur ly theo quy dinh cta Luét Dau
gi4 tai san nam 2016 (dugc sura d6i, bd sung theo Luat s6 37/2024/QH15) va cac
quy dinh phap luét khéac c6 lién quan.

b) Nguorl trang dau gia quyén su dung dét dbi véi truong hop giao dat,
cho thué dat dé thuc hién du an dau tu, quyen khai thac khoang san vi pham
nghia vu thanh toan tién trung d4u gia dan dén quyét dmh cong nhan két qua du
gia bi huy, tuy theo tinh chét, mtrc d6 vi pham thi bi cdm tham gia déu gia doi
vé4i loai tai san d6 theo Khoan 1 Didu 25 va DPiéu 26 Nghi dinh 172/2024/ND-
CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua Chinh Phu, cu thé nhu sau:

- CAm tham gia d4u gia tir 02 nam dén 05 nam doi véi truong hop nguoi
trang dau gia khong ndp tién tring diu gia;

- CAm tham gia d4u gi4 tir 06 thang dén 03 nam ddi voi truong hgp nguoi
tring dau gia ndp khong day du tién trang dau gia;

- Thoi hiéu xur ly vi pham dbi vai ngu'orl trang dau gia quy dinh tai biéu

29 Nghl dinh 172/2024/NDb-CP la 01 nam ké tir ngay ban hanh quyét dinh huy
quyét dinh cong nhan két qua dau gia.

7.8. Cong nhan két qua tring dau gia

Viéc cong nhén két qua tring dAu gla thuc hién theo quy dmh tai khoan 3
Piéu 229 cua Luét Pat dai va khoan 8 Piéu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, Trung tam Phat trién quy dat
tinh Pdng Nai lap ho so gu1 S& Nong nghiép va Moi tru’cmg dé trinh UBND tinh
Dong Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung
dat.

- UBND tinh Pdng Nai ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trung
dAu gi4 quyén st dung dat da ban déu gia thanh cong dé guri cho S¢ Nong nghiép
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va Moi truong, Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai, co quan thué va
nguoi trang dau gia quyén st dung dat.

7.9. Nop tién thué dit sau khi c6 quyét dinh cong nhéin két qua tring
dau gia

Viéc ndp tién thué dét dugce thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55
ctia Nghi dinh s 102/2024/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc quyet
dinh cong nhan két qua trang dau gia cia UBND tinh Pdéng Nai, co quan thué
gui thong bo nop tién sir dung d4t hoac tlen thué dat bang vin ban cho nguoi da
trang dAu gia theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly thué;

- Nguoi trung dAu gid quyén st dung dAt c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dét theo thong bdo cuia co quan thué;

- K& tir thoi diém cong bd két qué trang dau gié thi khoan tién dat trudc
va tién 131 (néu co) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ctia nguoi st dung dét. Truong hop ngudi trung dau gia khong nop
tién hodc khong ndp du tién theo thong bdo cua co quan thué thi sau 120 ngay ké
tlr ngay ban hanh Quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia, co quan thué c6
trach nhiém thong bao dén S& Néng nghlep va Moi truong trinh UBND tinh
Pong Nai hiy quyet dinh cong nhan két qua trang dau gia, nguoi trung dau gia
khoéng dugc nhan lai tién dat coc. Dbi véi truong hop nguoi trung dau gia da
nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nudc hoan tra s tién chénh léch
nhiéu hon so v&i sb tién dit coc;

- Co quan thué thong bao cho S& Nong nghlep va Méi truong vé viéc
nguoi trung d4u gia da hoan thanh viéc ndp tién thué dét.

7.10. Ban hanh Quyét dinh cho thué dit, Giay chirng nhéan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién voi dAt va ban giao dat trén thuc
dia cho nguoi tring dau gia

Sau khi nguoi trang d4u gia hoan thanh Vlec nop tién thué dat, S¢ Nong

nghi¢p va M01 trudng thuc hién céc thu tuc vé cap Glay ching nhan quyén su

dung dt, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat, giao dit trén thuc dia cho nguoi
trang dau gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 229 cta Luat Dét dai.

7.11. Huay két qua dau gia, quyet dinh cong nhan két qua trung dau
gia

Két qua d4u gia bi hiy trong cac trucmg hop dugce quy dinh tai Diéu 72
ctia Luét D4u gié tai san (dugc sira déi, bd sung theo Luét s6 37/2024/QH15).

Quyét dinh cong nhan két qua trang d4u gia bi hily theo quy dinh tai diém
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¢ khoan 9 Diéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

Truong hop ca nhan tham g1a dau g1a quyén st dung dét dé thuc hién du
an dau tu: Khi het thoi han ndp tién thué d4t theo quy dinh tai khoan 9 Dleu 55
cua Ngh1 dinh s6 102/2024/ND-CP ma c4 nhén la ngucn trang dau gla quyén su
dung dat dé thuc hién dy an dau tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh té theo quy
dinh tai diém b khoéan 2 Pidu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP thi S& Nong
nghlep va Mdi truong trinh UBND tinh Pong Nai ban hanh quyet dinh huy
quyét dinh cong nhén két qua trang dau gid. Viéc xtr ly khoan t1en dat coc thuc

hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 cta Piéu 55 Nghi dinh sd 102/2024/ND-
CP.

Viéc huy két qua d4u gia, quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia sé
bi xur ly vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II ctia Phuong 4n nay da duoc
UBND tinh Dong Nai phé duyét.

I1I. TO CHUC THUC HIEN

1. S6' Nong nghiép va Moi trwong

- Tham dinh, trinh UBND tinh Pong Nai phé duyét phuong én dau gia;

- Lap thu tuc xac dinh gia khoi diém, trinh Chu tich UBND tinh Pong Nai
phé duyét gia khoi diém;

- Thém dinh trinh UBND tinh Ddng Nai ban hanh quyét dinh dau gié;

- Chui tri hop danh gia diéu kién, ning lyc nguoi dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh cua Luét Pét dai va cac quy dinh phap luét lién quan;

- Cu dai dién tham duy, giam sat phién dau gia;

- Lap th tuc trinh UBND tinh Péng Nai ban hanh quyét dinh céng nhén
két qua trung dau gié;

- Trinh UBND tinh Ddng Nai ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dat
va ky Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat;
chi dao Vin phong Ding ky dat dai cap nhat, chinh ly co s& dit lidu dét dai, ho
so dia chinh theo quy dinh;

- Ky hop ddng thué dit déi véi truong hop thué dat;

- Chu tri, phéi hop Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai va UBND
xd Tan An td chure ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén str
dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién voi dat cho ngudi trung dau gia;

- Kiém tra viéc sir dung dat ctia ngudi tring d4u gia dam bao ding quy
hoach, dung tién do hodc phuong an st dung dt da duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét.
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2. S6¢ Tai chinh

- Phoi hop danh gia didu kién, ning luc ngudi dang ky tham gia déu gié
theo quy dinh ctia Luat Dat dai va cac quy dinh phép luét lién quan;

- Ctr dai dién tham du, giam sat phién dau gi4;

3. S6 Xay dung

- Phéi hop danh gia diéu kién, nang luc nguoi dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh cua Luat DAt dai va cac quy dinh phap luét lién quan;

- Cr dai dién tham du, giam sét phién dau gia;

- Huéng dan ngudi tring ddu gia 1ap cac tha tuc lién quan linh vyc xay
dung;

- T4 chuc kiém tra, quan ly trat tu xdy dyng cong trinh theo thAm quyén.
4. S¢ Tw phap

- Phéi hop danh gia diéu kién, nang luc nguoi ding ky tham gia dau gia
theo quy dinh ctia Luat Dét dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cir dai dién tham du, gidm sat phién déu gia quyén st dung dét.
5. Chi cuc Thué Khu vue XV

- Phéi hop déanh gia diéu kién, nang luc nguoi ding ky tham gia dau gia
theo quy dinh cua Luat DAt dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cur dai dién tham dy, giam sat phién d4u gia quyén sir dung dat;

- Xéc dinh nghfa vu tai chinh va gui théng béo ndp tién thué dat bang van
ban cho nguoi da tring d4u gia theo quy dinh ctia phap luét vé quan ly thué;

- Xac dinh sb tién phat cham ndp thué theo quy dinh va gi thong béo dén
nguoi trang dau gia (néu co);

- Thong bao cho S& Nong nghi¢p va Mai truong vé viéc nguoi tring dau
gi4 da hoan thanh viéc ndp tién thué dat.

7. UBND huyén Vinh Ciru

- Thong bao cong khai vé viéc dau gia quyén sir dung dat trén Cong thong
tin dién tr ciia thanh phd, hé thong truyén thanh va céac hinh thic khéc trén dia
ban;

- Phéi hop déanh gia diéu kién, ning luc ngudi ding ky tham gia dau gia
theo quy dinh ctia Luat Dat dai va cac quy dinh phap luét lién quan;

- Ctr dai dién tham du, giam sat phién dau gia;

- Chi dao UBND x4 T4n An phdi hop ban giao dat trén thuc dia va trao
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Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat cho
nguoi trung dau gia, quan ly phan dién tich khong dau gia;

- T chirc kiém tra, quan ly trat tu x4y dung cong trinh theo thAm quyén.

8. Trung tam Phat trién quy dét tinh Pong Nai

- T chirc dau gia quyén sir dung dat theo phuong an dugc phé duyét;

- Toéng hop hd so chuyén S& Nong nghiép va Moéi trudong dé lap thu tuc
trinh UBND tinh Pong Nai phé duyet phuong 4n ddu gia va Chu tich UBND
tinh phé duyét gia khoi diém, quyét dinh dau gid, cong nhan két qua tring dau
gia;

- Phéi hop dénh gia didu kién, nang luc ngudi ding ky tham gia dau gia
theo quy dinh cua Luat DAt dai va cac quy dinh phap luét lién quan;

- Ctr dai dién tham du, giam sat phién dau gia;

- Phéi hop ban giao dat tren thuc dia va trao Gidy chung nhén quyén su
dung dét, quyén s hitu tai san gén lién voi dat cho nguodi trang dau gia.

Trén day la Phuong an d4u gia quyén sur dung dat khu dat dién tich 4,83
ha tai x4 Tan An, huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai./.

(Phwong dan nay thay thé Phuong dn s6 677/PA-TTPTOD ngay 12 thang 4
nam 2025 cua Trung tam Phdt trién quy dat tinh)

Noi nhin: flat— KT GIAM POC
- UBND tinh (bao céo); N 8

- Céc s0: NN&MT, Tai chinh,
Xay dung, Tu phap;

- Chi cuc Thué Khu vue XV;
- UBND huyén Vinh Ciru;

- UBND x4 Tan An;

- Luu: VT, HT (05b). Linh
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