UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: /446 /QP-UBND Déng Nai, ngay L9 thdng & nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach phén khu ty I§ 1/5000
phin khu C4 theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai
tai xi Long Hung va mjt phan phuong Tam Phwéc

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can et Lugt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 ndm 2025;

Cén cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cie Ludt Sira 36i, b6 sung mét s6 diéu ctia 37 ludt ¢d lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cdn cir Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Cdn cur Nghi dinh 56 72/201 9/ND-CP ngay 30 thang 8 ndm 2019 cua
Chinh phii vé Stea doi, b6 sung mot 56 diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP

ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do
thiva Nghl dinh so 44/2015/ ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét

mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thdng 6 ndm 2023 cua
Chinh phu Stra doi, bé sung mét sé diéu cuia cdc Nghi dinh thugc linh viee quan
Iy nha nuwoc cua Bo Xdy dung;

Can cu Thong tw so 04/2022/TT-BXD ngay 24 thdang 10 nam 2022 cua Bo
truong B¢ Xay dzmg vé viée quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do dn quy
hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach do
thi, quy hoach xdy dung khu chirc ndng va quy hoach nong thon;

Theo dé nghj cia Chi tich Uy ban nhan dén thanh phé Bién Hoa tai To
trinh 56 8027/TTr-UBND ngay 22 thdng 5 ndm 2025, Bdo cdo tham dinh s6
71/BC-SoXD ngay 27 thdng 5 ndm 2025 va To trinh s6 80/TTr-SoXD ngay 27
thang 5 nim 2025 ciia Gidm doc S¢ Xdy dung.

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét diéu chinh cuc bd quy hoach phén khu ty 1€ 1/5000 phéan khu
C4 theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai tai x4 Long Hung
va mot phan phuong Tam Phuée, véi cac ndi dung chinh nhu sau:




1. V& quy m dan sé
Diéu chinh quy mé dan sé nhur sau: Khoéng 140.000 ngudi.
2. Vé chi tiéu ky thuat

a) Dat khu & d6 thi : 45 - 55 m¥ngudi.
b) Dét cong cong dich vu d6 thj : 06 - 10 m*/nguoi.
c) Pét cdy xanh cong vién d6 thi : 08 - 12 m*/nguoi.
d) Pét giao thong dé thi : 08 - 15 m¥ngudi.

3. V& diéu chinh cic chire nang quy hoach

Cac ndi dung diéu chinh trén co sO tuan thu Quyét dinh s6 3479/QD-
UBND ngay 19 thang 11 nim 2024 ciia Uy ban nhén dan tinh vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc b$ quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Pdong Nai dén nam
2030, tim nhin dén nim 2050, tai cac khu vuc cu thé nhu sau:

a) Tai khu dan cu Long Hung

- Diéu chinh tang cao tai O A-OCT-12, 13, 14 tir 15 ting thanh 25 ting,
- Diéu chinh cac khu vuc dit ha ting k§ thuat.

b) Tai khu d6 thi Waterfront

- Piéu chinh chiéu rong quy hoach dét hanh lang ciy xanh ven song.

- Biéu chinh d4t ha ting k§ thuat.

- Diéu chinh dat thuong mai djch vu, dat cong vién cay xanh.

- Piéu chinh d4t céng vién cay xanh don vi 6.

- biéu chinh dit y té, dat thuong mai dich vy, gido duc, vin hoa.

- Piéu chinh dit cong vién cdy xanh khu .

- Piéu chinh dét cong trinh céng cdng (van hoa, y té, gido duc,...).

- biéu chinh dt & cao ting thanh dit & thip ting.

- Diéu chinh hoan d&i mét s6 vi tri dét & thip tAng thanh dét & cao ting.
¢) Tai khu d6 thi Aquacity

- Piéu chinh chidu rong quy hoach dat hanh lang céy xanh ven song.

- biéu chinh dat thuong mai dich vu.

- Diéu chinh dt cdy xanh, dét &, dat ha tAng k¥ thuat.

- biéu chinh cuc b (hoén ddi vi tri) dét cong trinh cong cdng trong don vi
& (van hoa, y té, gido duc, thuong mai dich vu,...).

- Piéu chinh dét y té, dat thuong mai dich vu, gido duc, van hoa.
- Piéu chinh dat cong vién cy xanh khu 6.
- Piéu chinh dit cdng trinh céng cong (van hoa, y té, gido duc,...).
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- Pidu chinh dét & cao ting thanh dét & thap ting.

d) Tai khu d6 thi Cu lao Phudc Hung

- Diéu chinh chiéu réng quy hoach dét hanh lang cdy xanh ven song.
- Didu chinh dét &, dat cong trinh cong cdng, thuong mai, cong vién cdy xanh.

- Didu chinh hoén déi vi tri dat cong trinh cong cong (van hoa, y té, gido

duc, thuong mai dich vy,...) va dat cong vién cay xanh trong don vi 0.

- Diéu chinh ho diéu hoa - canh quan.
- Didu chinh dét ha ting k¥ thuét.
- Pidu chinh d4t & cao ting thanh dat & thap tang.

- Bb sung 2 vi tri dit & cao tAng dé bd tri nhd & xa hdi.

- Pidu chinh huéng tuyén ciu qua Cu lao Phudc Hung.

Béing théng ké sir dung ddt todn phan khu C4 sau khi diéu chinh cuc bj

Quy hoach dugc phé duyét theo Quyét djnh s 2916/QD-UBND ngay
12/9/2016 ciia UBND tinh Ddng Nai (Quy md dén sb khodng 140,000 -

Phuong an dé xuat diéu chinh quy hoach
(Quy md déin sb khoang 140,000 nguroi)

190.000 ngudi)
Di¢n tich| Ty 1§ Chititu | Diéntich | Ty1¢ | Chitiéu |Ting/gid ")
1 DAT XAY DU'NG 96 TH] (ha) (‘%) (m’/ng’t‘)’i) (ha) (%) (m’/nglrb'i) m (+/-) i
1.167 100 1.167 100 :
L1 | Pt nhém nha & 717 60,75 | 40+45 710,31 60,87 50,7 -6,69
1.1.1 | Bétkhu & cao tang 97 58,01 ‘
1.1.2 | Dét ¢ thip ting 620 652,30
1.2 | it cong chng dich vy 145 13,00 | 06+10 134,66 11,54 9,6 -10,34
Dét giao dyc (mam non, ticu hoc,
1.2.1 THCS, THPT) 50 44,91
12.2 | Pityté 5,07
1.2.3 | Dat hanh chinh + van héa 11,22
1.2.4 | Thuong mai dich vu 80 73,46
Pit cdy xanh cong vién — Thé dyc .
L3 thé thao 149 12,50 08+ 12 143,97 12,34 10,3 -5,03
1.3.1 | Cay xanh céng vién 40 47,63
1.3.2 | Cay xanh ven song, cich ly 97 82,00
1.3.3 | Mitnuoc 12 14,34
Diit giao thang, bai xe + Pdu mdi N
1.4 ta tﬁngky thudt 156 13,50 08 +12 176,60 15,08 12,6 20,00
Pit khac (Tén gido,...) —
L5 Ngodithn dyng 2 0,25 2,06 0,18
11 | PAT SONG RACH 333 333,00
TONG 1.500 1.500

(Cac néi dung trong hé so ban vé dwoc thé hién ¢ ccfp dé quy hoach phdn
khu, dién tich va ranh gidi cua cdc 6 dat chire ndng dwge xdc dinh chinh xdc o
cap do quy hoach chi tiét trén co sé khéng lam thay déi cdc chi tiéu, co cdu st

dung dat dwoc duyét)

4. Pidu chinh ting cao xay dyng
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a) Tang cao xay dung céng trinh t6i da 110 m tuan thd theo Vin ban sé
102/TC-QC ctia Cyc Tac chién - B§ tong tham muu vé viée chip thuan dé cao
tinh khong.

b) Khu & cao tang: Tang cao 15 - 25 téng,

c) Khu & thip ting: Ting cao 02 - 06 tang;

5. Diéu chinh hé thng ha tang k¥ thuat

a) Quy hoach giao thong

- Quy hoach mang ludi dudng khu vuc ¢6 16 gidi tir 12,0 m dén 22 m.
Trong d6, dam bao ndi két hop 1y giira giao théng duong bd dbi ngoai véi mang
ludi duong d6 thi.

- DPi v6i mit cét cac tuyén dudng trong ban d6 quy hoach giao théng phan
khu C4 ty 1& 1/5000 mang tinh chat tham khao (Trong qud trinh trién khai thiec
hién du dn, chi dau tu ra sodt vé kién nghi mat cdt cu thé trong hé so quy hoach
chi tiét p 1 1/500 dé ddp timg vé nhu cau heu théng cho phit hop).

- Bii d6 xe cho phan khu véi chi tiéu 2,5 m¥ngudi, du kién dugce b tri
ngam tai cac khu cOng vién cay xanh tdp trung, quang truong,... cia du an (du
kién xdy dung & giai doan sau ndm 2030 khi c6 nhu céu).

b) Quy hoach chuén bj ky thuit dét xay dun g

- Béi véi céc khu vue trung tdm hanh chinh, céng cdng, dich vy, thuong
mai, khu ¢: Hxd > 3,30 m.

- B6i véi khu vuc hanh lang cay xanh ven séng, kénh, rach: Hxd > 2,20 m.

- Bbi véi khu vuc xay dung cong trinh mat d¢ thap hoac két hop sinh thai:
Hxd > 3,30 m.

- San l4p nén tap trung véi cac khu vuc xdy dung méat do cao nhu dat phat
trién hon hop, dat ¢ thuong mai, dét cong trinh cong cong, dat gido duc dao tao,
dat dich vu cbng cdng, khu 4,...

- Cao d9 nén hoan thién céc céng trinh thiét ké huéng déc ra phia duong
giao théng @& thudn tién cho viéc thodt nudc trong tim g khu vue.

- Cao d6 san nén khu vyuc hanh lang cay xanh ven séng c6 thé déc tir mép
séng dén cote t6i thiéu +2.20 dé phuc vu muc dich ké chin ta luy bo song va tao
canh quan ven séng. Pong thoi, dam bao pha hop dung chic nang quy hoach
dugc duyét.

¢) Quy hoach thoat nudc bin va vé sinh méi truong

- Nhu cédu thu gom xir Iy nudc thai: 100% lugng nudce cép.
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d) Quy hoach ning lugng va chiéu sang

- Nguén cép dién cho khu vyc duge c¢lp tir tram 110kV/22kV KDT Long
Hung, cOng suat 2x63MVA thong qua céc tuyén 22kV chinh trén dudng Long
Hung Phudc Tén, tram bién 4p 110kV Long Hung 2 cdng sudt 2x63MVA va
ngudn dién trung thé hién hiru doc tuyén duong Huong 16 2.

- Du kién xay dung cac tuyén cao thé:

+ Theo Quy hoach tinh Péng Nai thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam
2050 tai Quyét dinh sé 586/QP-TTg ngay 03 thang 7 nim 2024 cua Thu tudng
Chinh phu: Tai khu vuc phin khu C4: quy hoach tram bién ap 110kV Long
Hung 2 va duomg day ddu néi cong suit 2x63MVA.

+ Bé tri tram bién 4p 110kV Long Hung 2 theo quy hoach tinh tai Cu lao
Phuéc Hung va tuyén dudng day déu ndi doc theo tuyén dudng két ndi tir Cu

lao Phudc Hung dén dwong Long Hung - Phudc Tan.

d) Khéng gian xdy dung ngim

- Khéng gian ngam céng cong dugc xac dinh dudi phan dit c6 chirc nang sir
dung dét cong cong, cay xanh thanh phé va khu &. Chire nang sir dung khong gian
ngém cong cong bao gém cac chirc ndng thuong mai, dich vy, khu &, hé théng ha

ting k¥ thut, bi do xe, ...

- Quy mé ting hdm céc cong trinh trong khu vire phan khu:

+ Pi voi cac cong trinh (bao gbm ca cac cong trinh loai ndy duge dit trong
cac khu chirc nang) thudc hé théng dich vy - cong cdng; cong trinh hén hop; cong
trinh nha & (trir nha & riéng 18); cong trinh qudc phong, an ninh; céng vién cay
xanh: < 03 ting ham.

+ Pbi vdi cong trinh ha tang ky thudt; giao thong vén tai: < 01 ting him.

+ D6i véi cong trinh nha & riéng 1é: < 02 tang him.

+ Viéc xdy dung ting ham phai tuéin thi theo quy hoach chi tiét dugc phé
duyét hodc c6 ¥ kién théng nhit cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai. Khéng dugc
xdy dung vuogt qua chi tiéu xay dung hodc pham vi su dung dat duge xac dinh
theo quyét dinh giao dét, thué dit cia co quan nha nude cé thim quyén. Khi co
nhu cu xdy dyng vugt qué chi gidi xay dung hogic pham vi sir dung dat da dugc
x4c dinh (trir phin du ndi k¥ thuat cia hé théng duong diy, dudng bng ngam)
hoac vugt sb ting hdm theo quy dinh thi phai dwgc UBND tinh Pdng Nai chip

thudn, cho phép.

6. V& quy dinh quéan ly
a) Viéc quan ly thuc hién van tudn thii quy hoach va quy dinh quén 1y theo

=~/

if
i

i
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d6 4n quy hoach phan khu C4 - xd Long Hung va phuong Tam Phudc ty 1§
1/5000 duge ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2916/QD-UBND ngay 12 thang 9
nam 2016 va dugc didu chinh cuc bé quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 tai hd so
quy hoach nay. Ngoai ra con phai tuén thu Ludt phap va céc quy dinh hién hanh;
tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

b) Céc ndi dung diéu chinh, thay doi, bo sung quy hoach dugc cép nhét vao
quy dinh quan ly theo quy dinh phap luét.

(Ban @6 didu chinh cuc bo quy hoach sir dung d4t cac pham vi~diéu chinh
do Uy ban nhén dan thanh ph6 Bién Hoa lép, dugc S¢ Xay dung tham dinh tai
Béo cao thdm dinh s6 71/BC-SoXD ngay 27/5/2025, T& trinh s6 80/TTr-SoXD
ngay 27 thang 5 ndm 2025 dinh kém).

Piéu 2. Tb chirc thye hién
1. UBND thanh phé Bién Hoa

a) Cin ctr ndi dung diéu chinh tai Diéu 1 Quyét dinh nay, Uy ban nhén din
thanh phd Bién Hoa, Uy ban nhén dan xa Long Hung, Uy ban nhén din phuéng
Tam Phuéc ¢6 trach nhiém t6 chire ¢éng bb cong khai cho Nhan dan va cac don
vi kinh t& x4 héi ¢6 lién quan vé ndi dung diéu chinh quy hoach, cling nghiém
chinh thuc hién theo quy hoach dd phé duyét; theo doi, cdp nhdt vao céac giai
doan trién khai quy hoach tiép theo tai khu vize.

b) T4 chirc ra soat cac quy hoach chi tiét, chuong trinh va du an dau tu xdy
dung c6 lién quan dén ndi dung diéu chinh cuc bd (néu ¢o) tuan thu quy chuén
Ve quy hoach db thj va tiéu chuén, quy dinh khac ¢6 lién quan, bao dam dong bo
cac ndi dung didu chinh cuc bd véi quy hoach, ké hoach sir dung dat tinh Bong,
Nai va thanh phd Bién Hoa dé sir dung dat tiét kiém, hiéu qua, phat_ trién bén
vimg kinh té - xa hoi va moi tmong do thi, khéng dé xay ra cac chong chéo,
tranh chip, khleu kién trong qua trinh t6 chirc thuc hién. Qua trinh ra soat céc
quy hoach chi tiét, khong didu chinh quy hoach lam tang dién tich va chi tiéu dat
&, khong lam giam chi tiéu dat giao thong va dat chng trinh ha ting x4 héi.

2. Cac So: Tai chinh, Nong nghiép va Méi trudng, Xay dung, UBND thanh
phd Bién Hoa tb chire thuc hién

a) Ra sodt, xac dinh trach nhiém thuc hién cdc nghfa vu lién quan ctia chu
dau tu cac dyr an do viée diéu chinh quy hoach phén khu lam thay doi quy hoach
chi tiét 1/500 da phé duyét, dan dén phai thay dbi dleu chinh quyét dinh giao dét,
cho thué dat Cac van d& phat sinh lién quan viéc diéu chinh cuc bd quy hoach
phan khu cén phai tiép tuc duge nghién ciru ra sodt dam bao tuén thu ding theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung, dau tu, dat dai, tai chinh, nha ¢, kinh doanh
bt dOng san,... ra soat cdc quy dinh phép luat vé& xac dinh chi dau tu, dam bao
céc td chirc llen quan thuc hién day dd nghia vu tai chinh, khong lam thét thoat
ngén sach va tai san nha nudc dam bao phu hgp cac quy dinh hién hanh.

b) Céc cong trinh, du 4n dang duoc ra sodt, xir Iy theo cac quyét dinh xu
phat, xir ly vi pham, két luén thanh tra, kiém tra, diéu tra, kiém toan,... chi dugc
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trién khai thyuc hién khi duoc cp c6 thdm quyén chép thuin dam bao tuén thi
cac quy dinh hién hanh.

¢) Tiép tuc thuc hién day du ni dung Thong bao s6 225/TB-VPCP ngay 13
thang 5 ndm 2025 cla Van phong Chinh phu vé viéc két luan cia Phé Thu twdng
Thuong truc Chinh phi Nguyén Hoa Binh va béo cao Thu tuéng Chinh phu kip
thoi chi dao.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Céc ndi dung khac khong lién quan dén viéc didu chinh van tuan tha va
thyc hign theo Quyet dinh s6 2916/QD-UBND ngay 12/9/2016 cua Uy ban nhan
dan tinh Déng Nai vé viéc duyét quy hoach phén khu ty 1& 1/5000 phéan khu C4
theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa tai xd Long Hung va mot phén
phuong Tam Phudc.

Pidu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Gidm dbc cac Sé: Xay
dung, Tai chinh, Néng nghiép va Méi truong, Cong Thuong, Gido duc va bao
tao; Glam dbe Cong an tinh; Chi Cyc truong Chi Cuc Thué Khu vyc XV; Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa; Chu tich Uy ban nhan déan phudng
Tam Phudc; Chu tich Uy ban nhan din x3 Long Hung; Thu trur(mg cac don vi va
cac ca nhan ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn:

- Nhu Diéu 4;

- Chi tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Chanh, Phé Chanh Vin phong UBND tinh;
- Cbng thong tin dién tr;

- Luu: VT, THNC, TCD, KTNS, KTN.

UY BAN NHAN DAN

Vé Tan Dirc



