Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Déng Nai
Co quan:
Thoi gian ky: 20.05.2025 14:48:16 +07:00

SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH PONG NAI Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic
86: J644 /QD-UBND Dong Nai, ngay () thdng 5 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung t§ 18 1/500 Céng vién
Nghia trang Long Dirc mé rong (58,16 ha) tai xa Long Dire,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 02 ném 2025,

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thdang 6 nam 2014,

Céin et Ludt Sira doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 ndam 2020,

Cdin civ Ludt Sira déi, bé sung mét sé diéu cua 37 ludt 6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cie Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngdy 06 thing 5 ndm 2015 ciia
Chinh phi quy dinh chi tiét mét so néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cu Nghi dinh s 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 nam 2019 cua
Chinh phu suwa doi, bo sung mot 6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thdng 4 ndm 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi

va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cir Nghi dinh s6 23/2016/NP-CP ngay 05 thing 4 ndm 2016 ciia
Chinh Phu vé xdy dung, quan Iy, sw dung nghia trang va co so hoa tang;

Can cir Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thudce linh vuc quan
ly nha nwoc cua Bé Xdy dung,

Céin cir Thong ti s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 cua Bj
truong B Xdy dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va doé an quy hoach xdy
dung viung lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chire nang va quy hoach nong thon;

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Xady dyng tai To trinh 56 51/TTr-SoXD ngay
28 thang 4 ndm 2025 va Céng van s6 1616/SoXD ngay 14 thang 5 ndam 2025.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Céng vién Nghia
trang Long Dtic mé rong (58,16 ha) tai xa Long Due, huyén Long Thanh, tinh
Pdng Nai v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, quy m6 pham vi va ranh gidi lap quy hoach
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a) Vi tri, pham vi va ranh giéi lap quy hoach: Khu dét l4p quy hoach thudc |

" dia phan x& Long Dirc, huyén Long Thanh, c6 ranh gidi duoc gi6i han nhu sat:

- Phia Bic: Giap dét dét trong cay cong nghiép lau nim (cao su) va tuyén
duong Lo Gach - Céu Nude Trong 16 gidi 32 m theo quy hoach (hién tai la
duong 16 cao su 5 m).

- Phia Nam: M6t phan gidp Nghia trang Cong vién vinh hing Long Thanh
va mét phan gidp véi dudng dan sinh khu 15 x4 Long buc;
- Phia DPéng: Giap dét trdng cay cong nghiép [au nam (cao su);

- Phia Tay: Mot phan giap Nghla trang Cong vién vinh hing Long Thanh
va mot phan giap voi dat tréng cdy cong nghiép l4u nim (cao su).

b) Quy mé dién tich 14p quy hoach: 581.696,40 m? (58, 16 ha).

c) Ty 1€ 14p quy hoach: 1/500.

2. Tinh chit, muc tidu l4p quy hoach didu chinh

a) La nghia trang tép trung cAp huyén duge xéy dyng véi hé thong ha ting
k¥ thuat hoan chinh nhim phuc vu cho nhu cAu mai tang (chdn cdt mét lan, cdi
tdng) va héa tang, Iuu giir tro ¢bt cia nhén dan dia phuong, phuc vu cho viée di
doi cac nghia trang hién hitu nho 18 rai rac trong khu vuec, dam bao tiet kiém dat,

thuc hién theo dinh huéng quy hoach cia dia phwong, két ndi ha ting dir 4n Céng
vién vinh hing Long Thanh (20,91 ha) nhim phat huy hiéu qua cda hai dy an.

b) Tao co s& phép ly cho vide déu tur xay dung, quan ly xay dung, bao vé
moi trudng, dam bao canh quan kién tric khu vue.

3. Quy hoach sir dung dat, phéan khu chirc ning

a) Quy hoach st dung dit: Quy md dién tich 581.696,40 m? (58,16 ha)
duge quy hoach chirc ning str dung dét voi co cdu va chi tidu kinh té k§ thuat
nhu sau:

Miat | Tang | S6 phin
. n .o | A0 xdy | cao mj/s6 &
K
Stt Thanh phin ) Ay Di¢n zt)l ch Tg}')‘? dyng xdy lwu tro
hi¢u (m (%) | t§ida | dung | cbt thi
(%) | thida da
PAT TRONG RANH
A QUY HOACH 581.396,70 | 100,00
I | Pt mai ting 319.751,88 | 55,00 43.537
DAt mai tang doanh nghiép
I | linh doanh 287.702,79 | 49,48 38.367
1.1 | CéttAng 2487228 | 4,28 5.370
- | M§ cdt tdng nhé CTN 16.665,84 | 287 4.010
- | M6 cat tdng Iém CTL 820644 141 1.360
1.2 { Chén cit mdt Jan 262.830,51 | 4521 32.997
- | M¢ don MD 105.468,35 | 18,14 16.995
- | M6 gia dinh (mg ghép) MGD | 157.362,16 | 27,07 ! 16,002
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DAT

Miat | Tang | Sb pizz’in
St Thanh phin Ky | Diéntich | Ty ?l_l’flagy i e
e hi¢u (m?) (%) || dung | cbttdi |
(%) | tbida da
2 ?ﬁoﬂag‘ tingbangiaodia | \rp | 304000 | 551 5.170
K A ~ - ~
I D[‘:; prom: :{?’:E:;‘t“ nang 29.075,10 | 5,00
1 | Khu td chirc tang 18 KTL 846,09 | 0,15 60| 2
2 | Khu héa téng KHT 3.656,25| 0,63 65| 2
3 | Cong trinh luu tro cbt 21.500,86 | 3,70 240.000
Cong trinh luu tro C(?’I thiét
3.1 | ké theo hinh thirc kién triic | BILT 7.996,66 | 1,38 60| 9 90.000
biéu trung
3.2 | Thdp luu tro cot 12 ting LT 2.088,50 | 0,36 80| 12 18.000
3.3 | Thdp heu tro cét 09 ting TLT 2.721,70 | 0,47 80| 9 36.000
3.4 | Nha luu tro cot 03 ting NLT 5.292,00| 091 80| 3 42.000
3.5 | Nha heu tro cot 06 tang NLT 3.402,00| 0,59 80| 6 54.000
4 | Cong két hop Nha bao vé CBV 209,77 | 0,04 100| 2
5 | Nha quén trang NQT 831,65 0,14 80 2
6 | Nha dich vu NDV 378,00 | 0,07 80| 2
7 | Thép canh quan TCQ 200,48 | 0,03 80| 3
8 | Nha vé sinh NVS 360,00 | 0,06 80| 1
9 | Cong trinh ha ting k§ thuét 1.092,00| 0,19
9.1 | Tram bién dp TBA 12,00 0,002 100
9.2 | Tram xit Iy nudc thai XLNT 1.050,00| 0,18 100 1
9.3 | Diém tap két rdc thai TKRT 30,00 | 0,005 100 1
III | Pét cAy xanh - mit nuéc 145.358,35 | 25,00
1 | Cay xanh 126.081,50 | 21,69
1.1 | Cdy xanh céng vién CX 28.525,24 | 4,91 3
1.2 | Cdy xanh phdn tdan CXPT 68.013,05| 11,70 5
1.3 | Cdy xanh cach ly CXCL 29.543,21 5,08
2 | Mat nuée 19.276,85 | 3,32
2.1 | H canh quan HCQ 11.564,64| 1,99
2.2 | Hb diéu hoa HDH 7.712,21 | 133
IV _| Dét giao thong 87.211,37 | 15,00
1 | Giao théng 85.293,19 | 14,67
2 | Bai dau xe BX 1.918,18 | 0,33
PAT NGOAI RANH
B | QUY HOACH (Giao GTPN 299,70
thong doi ngoai)
TONG RANH GIAO 581.696,40
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~ b) Phan khu chirc niang
- Khu ddt mai tang: Tong dién tich dét 319.751,88 m?, chiém ty 18 55,00%
dién tich dat toan du an. Dy kién bo tri 43.537 mg. Trong do:
¥ DPit mai tang doanh nghiép kinh doar}h: Dién tich dat 287.702,79 m?,
chiém ty 1¢ 49,48% dién tich dat toan du an. Bo tri dugc 120 16 m§ phéan thanh:
M9 cét téng, dién tich dat 24.872,28 m? chiém 8,6 %, gom: M9 cat tang
loai nhé (ky hiéu CTN), gdm 06 16 md bo tri khoang 4.010 mg; mé cat tang loai
16n (ky hi¢u CTL), gom 08 16 md bo tri khoang 1.360 md.
eM¢ chon mét lan, dién tich dét 262.830,50 m?, chiém 91,4%, gom: M
don (MD), gdm 56 16 m¢ bd tri khoang 16.995 mé; Mo ghép (MGD), gom 50 16
mo bo tri khoang 16.002 mo.
ot Dét mai tang ban giao lai cho dia phuong (MP): Dién tich dat 32.049,09m?,
chiém ty 1¢ 5,51% tong dién tich dat toan du an (fuwong dwong khodang 10,02%
dién tich quy dat danh cho mai tang). Bo tri dugc 15 16 md (#r MP-01 dén MP-
15) va phan thanh 5.170 16 m¢ don (phan mé ca nhdn).
- Khu dat cong trinh chicc ndng - ha tang ky thudit: Tong dién tich dat
29.075,10 m? chiém ty 18 5,00% dién tich toan du an, gom:

+ Pét khu tb chuc tang 18 (ky hi¢u KTL): Dién tich dat 846,09 m?, chqiém ty
1€ 0,1 §% dién tich dat toan dy 4n; Bo tri & tha Bac canh truc chinh gan cong du
an. To6 chtrec hoat dong tang 1€ vdi quy mo toi da 4 dam tang trong ngay.

+ Dét Khu héa tang (ky hi¢u KHT): Dién tich dét 3.656,25 m?, chiém ty 18
0,63% dién tich toan dy an. B0 tri & phia Pong Béc cua du 4n. Quy mo6 to1 da 10
10 hoa tang.

+ Pét cong trinh luu tro C(“’)t:‘T{R)ng dién tich dat 21.500,86 m?, chiém ty 18
3,70% dién tich toan du an. Bao gom:

©Cong trinh luu tro cdt thiét ké theo hinh thire kién tric biéu trung (ky hi¢u
BTLT): Dign tich dat 7.996,66 m?, chiém ty 1¢ 1,38% dién tich dat toan du an.
Bé tri & phia Pong cudi truc canh quan dy an.

e Thap luu tro cbt (ky hiéu TLT): Dién tich dét 4.810,2 m?, chiém ty 18

0,82% dién tich dit toan du 4n; Thép 12 tang bo trf & phia T4y Béc du 4n, Thap
09 tAng gém 04 thap bd tri & trung tAm phia Béc duy an.

oNha luu tro cdt (ky hiéu NLT): Téng dién tich 5.292,00 m?, chiém ty 18
0,91% dién tich dit toan du 4n; Bao gdm 23 nha b tri gén ranh phia Béc va phia
Téy Béc du 4n.

+ Nha bao vé (ky hiéu CBV): Dién tich dit 209,77 m2, chiém ty 18 0,04%
dién tich dét toan du 4n; B4 tri & phia Bic du 4n tiép giap duong Lo Gach - Ciu
Nuéce Trong.

+ Nha quan trang (ky hiéu NOT): Dién tich dat 831,65 m?, chlem ty 1€ 0,14%
dién tich dAt toan duy 4n, Bé tri & phia Béc canh truc chinh gan cong du an.

+ Nha dich vu (ky hi¢u NDV): Dién tich dat 378,00 m2, chiém ty 18 0,07%
dién tich dat toan du an, Bo tri phia Tdy Nam canh truc chinh dy 4n.
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~ + Thép canh quan (ky hiéu TCQ): Tong dién tich dt 200,48 m?, chiém ty 1§
0,03% dién tich dat toan du an, bao gom 02 thap bo tri & phia Tay du an.

+ Nha vé sinh (ky hiéu NVS): Téng dién tich dat 360,00 m?, chiém ty 18
0,06% dién tich dat toan dy an, bao gom 02 khu, bo tri gan ranh phia Pong du an.

+ Dt Cong trinh ha tang k¥ thuat c6 tdng dién tich dat 1.092,00 m?, chiém
ty 1€ 0,19% dién tich toan dy an. Bao gom:

e Tram bién éap (ky hiéu TBA) Dién tich dat 12,00 m?, chiém ty 1& 0,002%
dién tich dat toan dy an, bao gébm 02 Tram, B tri canh truc duong D3 va N5
gan cac cong du an.

o Tram xir ly nudc thai (ky hiéu XLNT): Dién tich d4t 1.050,00 m?, chiém ty
1€ 0,18% dién tich dat toan du an, bo tri ¢ phia Pong Nam du an.

eDiém tap két réc thai (ky hiéu TKRT): Dién tich dat 30,00 m2, bao gdbm 03
khu, bé tri gan vj tri cdc cdng trinh chirc ndng c6 phat sinh nhiéu réc thai 1a Khu
t6 chirc tang 18, Khu hoa tang va Nha quan trang.

- Khu dat cdy xanh - mdt nuée: Tong dién tich 145.358,35 m?, chiém ty 18
25,00% dién tich toan khu. Trong do:

+ Pét cay xanh chiém dién tich 126.081,50 m? chiém ty 16 21,69% dién tich
toan khu, bao gom:

e D4t Cay xanh cong vién (ky higu CX): Dién tich dét 28.525,24 m?, chiém

ty 18 4,91% dién tich dét toan du én, bao gom 12 cong vién phan b6 déu trén
toan du 4n, bd tri cac diém dimg chan va céc diém nhin kién tric canh quan.

o D4t cdy xanh phén tén (ky hiéu CXPT): Dién tich dit 68.013,05 m?,
chiém ty 1€ 11,70% dién tich dat toan du 4an, bb tri cac diém dimg chan va cac
diém nhan kién trac canh quan.

o Dit Cay xanh cach ly (ky higu CXCL): Dién tich 29.543,21 m?, cpiém ty
1€ 5,08% dién tich dat toan dy an. Bo tri khoang cdy xanh cach ly toi thiéu 10 m
theo quy dinh, bao boc xung quanh du an c6 xdy dung hang rao bao vé, trir phan
giap voi du an Cong vién vinh hang Long Thanh (20,91 ha).

+ Dét Mat nuée: Dién tich 19.276,85 m?, chiém ty 18 3,32% dién tich dét
toan dyu an. Bao gom:

eHb canh quan (ky hiéu HCQ): Tong, dién tich 11.564,64 m?, chiém ty 1¢
1,99% dién tich dit toan du 4n. Bao gdm 11 hd canh quan phén bd deu trong céac
khu md trén toan du an.

oHO dicu hoa (ky hiéu HDH): Dién tich 7.712,21 m?, chiém ty 1¢ 1,33%
dién tich dit toan du 4n, b tri & diém tu thuy phia Pong Nam du 4n dé tham gia
diéu tiét nudc mua.

- Dat giao thong: Tong dién tich dat danh cho giao thong la 87.211,37 m?,
chieém ty 1€ 15,00% dién tich dat toan du an. Khung giao thong cua dy an dugc
chia theo 2 huéng chinh Péng - Tay va Bac - Nam. Trong d6:

+ D4t giao thong déi ngi: Dién tich 85.293,19 m?, chiém ty 1& 14,67% dién
tich dat toan du an.

.'Q,\ & ‘:\_-__\,\',-'- 1\
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+ Béi dau xe (ky hiéu BX): Dién tich 1.918,18 m?, chiém ty 1 0,33% dién tich -

~ dét toan dy an. Bao gém 19 Bi d4u xe 16n nho. B6 trf 03 Bai déu xe 1on tai cac vi
tri cdng trinh chitc nang chinh va 16 Bai dau nhé phéan b déu trén toan dur an.

4: Tb chirc khong gian kién trac canh quan

a) Khu dit mai téng

- M§$ ban giao dia phuong: B tri mé don. Kich thuéc phdn md 2,7 m x
1,Im=297 m? Kich thuéclo mé 3 mx 1,7m= 5,1 m?

- M9 cat tang nho: B& tri mo don. Kich thudc phr:?m md 1,5mx 1,1 m=
1,65 m?2 Kich thudc 16 mé 1,8 mx 1,7 m= 3,06 m2

- M@ cat tang lén: B6 tri md don. Kich thuéc phé"m mo 24 mx 1, m=
297 m? Kich thuéc 6 mé 3 mx 1,7m= 5,1 m2

- M6 chén cit mot 1an: BS tri mo don. Kich thuéc phain mé 2,7 m x 1,1 m =
2,97 m? Kich thuéc 6 md 3 mx 1,7m= 5,1 m2

- M gia dinh (mg ghép): BO tri nhiéu loai 16 kich thuéc theo nhu cau (02
hang mg, 03 hang mg, 04 hang mg, 05 hang mé va 06 hang mg). Loi di gitra céc
day 16 {11(’} l1a 2,4 m. Mo ghép thi tinh dién tich tong thpo ranh 16 dat nhung moi
mot phan mg trong md gia dinh ciling tuong duong phan m$ don. Trong mé gia
dinh c6 the bo tri cdy xanh, mat nuée, sin, du{mg noi bo va cc“)ng’trinh phu‘ trg
(tuong niém,...) theo quy dinh hién hanh véi ting cao x4y dung t6i da 01 tang,
chiéu cao xdy dung toi da 09 m.

b) Khu dét cong trinh chirc ning - ha ting k§ thuat

- Khu t6 chie tang 1&: S6 tang tdi da 02 tang. Chiép cao xdy dung t6i da
15m. Mat d6 xdy dung toi da 60%. Khoang lui xay du’ng toi thiéu 0 m.

- Khu héa tang: S6 tang t01 da 02 ting (bao gém tang kp rhuar) Chleu cao
xay dung t6i da 27 m (bao gom chiéu cao éng khdi). Mat do xay dung tbi da
65%. Khoang Iii xay dung t6i thiéu 0 m.

- Cong trinh luu tro cbt thiét k& theo hinh thirc kién tric biéu trung, gdm:
Khéi de cao (khodngl8 m, 04 tang) va khéi cong trinh biéu trung (khodng
21m, t6i da 05 tang, bao gom tang ky thudt). S6 ting téi da 09 tAng. Chiéu cao
xdy dung t6i da 40 m. Mat do xay dung tbi da 60%. Khoang lui xdy dung tbi
thiéu 0 m.

- Thap luu tro cot 12 tang Klen tric hinh bat glac theo phong cach kién
tréic truyén thong S tang t6i da 12 tAng. Chiéu cao xdy dung t61 da 44,9 m. M4t
d6 xay dung tdi da 80%. Khoang 10i xay dung tdi thidu 0 m.

- Thap luu tro cdt 09 ting: Klen trac hinh bat giac don gian theo phong
céch kién trac truyén thong. Bao gom 04 thap trén 04 16 dAt bang nhau, moi 16
dat ¢ dién tich 680,425 m?. S6 tang tdi da 09 tang. Chleu cao xdy dung ti da
40 m. M4t d6 xay dung t5i da 80%. Khoang lui xdy dung toi thiéu 0 m.

- Nha luu tro cot 03 ting bé tri ranh phia Bic va phia Tay duy 4n: Bao gom
14 nha trén 14 16 d4t bang nhau, m01 16 dat c6 dién tich 378,00 m2 So tang t6i
da 03 tdng. Chiéu cao xdy dung tdi da 18 m. Mat d6 xdy dung t6i da 80%.
Khoang Iti xay dung téi thiéu 0 m.
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- Nha luu tro ¢t 06 tang b tri ranh phia Déng dy 4n: Bao gom 09 nha trén

09 16 dAt bing nhau, mdi ¢6 16 At di¢n tich 1a 378,00 m?. S5 tAng 4i da 06 ting.
Chi€u cao xay dung t6i da 24 m. Mat do xdy dung toi da 80%. Khodng lui xay
dung to6i thiéu 0 m.

- Nha bao v§: S6 tang t6i da 02 tang. Chiéu cao xay dyng t6i da 15 m. Mat
d6 xay dung toi da 100%. Khoéng lui xay dung toi thiéu 0 m

- Nha quan trang; S6 tang tdi da 02 tang. Chleu cao xdy dung téi da 15 m.
Mat d6 xay dung toi da 80%. Khoang 1ui xdy dung t6i thiéu 0 m.

- Nha dich vu: S4 tang t6i da 02 ting. Chiéu cao xdy dung t6i da 15 m. Mét
do xay dung tdi da 80%. Khoang 10i xay dung t6i thidu 0 m.

- Thap canh quan (ngdm cdnh): Kién trac thong thoang, khéng ngan thanh
phong, phuc vy nhu cau dung chan nghi ngoi ngam cdnh cua khach trong qua
trinh tham viéng. Dién tich cac 16 dat 200,48 m2. Bao gém 02 thap trén 02 16 dat
béng nhau giap ranh khu 20,9 ha, m01 16 dét c6 dién tich 100,24 m2 So tang toi
da 03 tang. Chidu cao xdy dung toi da 18 m. Mat do xay dung téi da 80%.
Khoang 1ui x4y dung t8i thidu 0 m.

- Nha v€ sinh: Dién tich cac 16 dét 360,00 m® Bao goém 02 16 dét bang nhau,
mdi 16 d4t c6 dién tich 180, 00 m?. S tang toi da 01 tang. Chleu cao xdy dung toi
da 09 m. M4t d6 xay dung t6i da 80%. Khoang 10i xay dung t&i thidu 0 m.

- Tram bién ap: Pit & gin cbng chinh phia Béc canh duong D3 va phia Tay
canh dudng NS5 thuén tién cho viéc théa thuan déu ndi ludi dién. Dién tich cac 16
dat: 12,00 m2 Bao gom 02 16 dét bang nhau, mdi 16 dét c6 dién tich 6,00 m2,
Chiéu cao xay dung t6i da 09 m. Mat d6 xay dung t6i da 100%. Khoang Iui x4y
dung t6i thiéu 0 m.

- Tram xur ly nudc thai: Thu gom xtr ly nudce thai tir 02 dy an nghia trang.
Bao gém Tram xt ly nude thai va hd chira nudc thai sau xir Iy dé téi sir dung
theo quy dinh hogc giao cho don vi ¢6 chiic nang thu gom. Dién tich 16 dét:
1.050,00 m?. S6 tang tbi da 1 tang. Chleu cao xdy dung t6i da 06 m. Mat d6 xay
dung tbi da 100%. Khoang lui xay dng t&i thiéu 0 m.

- Diém tap két rac thai: BS tri & gin Nha quan trang, Khu t6 chic tang 1& va
Khu hoéa tang thuan tién cho viéc thu gom giao cho don vi ¢6 chirc ning thu
gom. Dién tich cac 16 d4t: 30,00 m2. Bao gdm 03 16 d4t bing nhau, m&i 16 dit c6
dién tich 10,00 m2. S6 ting t6i da 01 ting. Chiéu cao xdy dung toi da 06 m. Mt
do6 xay dung téi da 100%. Khoang Iui x4y dung téi thiéu 0 m.

¢) Khu dt cay xanh - mét nuéce

- Céc diém nhén kién triic canh quan trong du 4n la cdng trinh biéu tuong
két hop céng vién cdy xanh, cdy xanh phan tan va hd canh quan phia trudc cong
trinh v&i khoang céch phu hop, h}nh thire kién trac nhe nhang phu hop déc diém
ting khu vire mai tang (khong bo tri vé sinh cong céng). Dién tich dat cly xanh
126.081,50 m?. S6 ting t6i da 01 tng. Chleu cao xéy dung t6i da 09 m. Mat do
xay dung téi da 5,0%. Khoang lui xay dung téi thiéu 0 m.

- Riéng cé4c khu vyc mai tang theo yéu cau kinh doanh c6 dinh huéng bé tri
theo nhu cau khach hang, dé xuat xay dung cac cdng trinh di€ém nhan cuc bg trén
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dat cay xanh theo hinh thic kién trac bleu trung phu hop vai tin ngudng cia

~ ngudi da khuét, than nhin va khéch thim v1eng

- Céc diém dimg chan: B tri ghé ng01 ngodi trdi tai cdc vi tri giao cét theo
cu ly di bd dé phuc vu cho ngudi tham viéng.

- Hang rao bao vé xéy dung bao boc xung quanh theo ranh du an dugc
giao, trir phan giap vdi du an Cong vién vinh hang Long Thanh (20,91 ha).

d) Pt giao théng: B tri dat giao thong theo quy dinh va céc bai xe phu
hop véi hoat dong tai cac khu chirc ndng va tham viéng.

5. Quy hoach hé théng ha ting k§ thuat

a) Hé théng giao thong

- Giao théng dbi ngoai:

+ Puong Lo Gach - Cau Nuéde Trong: bay la tuyén dudng quy hoach trén
dia ban xa Long Duc giap voi du an vé huong Bac, 16 gioi quy hoach 32 m.

+ Duong 16 cao su trai nhya hién hitu phia Tay dy 4n c6 16 giéi 6,0 m.

+ Pudng 16 cao su phia Péng Bic du 4n ¢6 16 gidi 5,0 m.

+ Puong Dan sinh t8 10 khu 15 phia Nam du 4n c6 16 giéi 4,0 m.

- Giao théng dbi noi:

+ Puong tryc chinh D3 doan tir cong dy 4n dén dudmg N6 (mdr cdt 2-2) 10
gidi 11 m. Doan tlr dudng N6 dén duong N9 (mdt cat 24-2A4) 16 gidi 8,0 m.

+ Pudng N5 (mdt cdt 1 -1) dudng chung giita hai du an Nghia trang giap
ranh du an Céng vién vinh hang Long Thanh thay d6i ting dan tir Tay sang
Pong, 16 gidi 8,2 m ting dan dén nit giao voi dudng D2 16 gidgi la 11,6 m.

+ Céac dudng phan khu mo bap gf“)m duong N1, N2, N3, N4, N6, N7, D1,
D2, D4A, D4B, D5, D6, D7 (mdt cat 3-3)15 giéi 7,0 m.

+ Puong truc canh quan N5A va NSB (mdt it 4-4) 16 gidi mbi dudng 5,5m.

+ Pudng truc canh quan N8A va N8B (mdt cdt 5-5) 16 gidi mbi duong 5,0m.

+ Dudng phéan 6 mo N9 (mdit cdt 5-5) 16 gidi 5,0 m.

+ Cac duong phan 6 mé con lai 16 gidi 3,5 m.

- Bai ddu xe: B6 tri 19 Bai d4u xe 16n nhé. Bao gom: 03 Bai dau xc 16n tai
cac vi tri cdng trinh chirc ning chinh va 16 Bai dau xe nhé phan bo déu trén toan
du an.

b) San nén

- Giai phap san nén: Chi yéu 14 san lap cuc bd cia timg khu dat, phu hop
voi tinh chat quy mé cia timg cong trinh. Pao gat phén dat cao xuéng phéan dat
thap, tén dung khoi luong déo d€ dap nham han ché t6i da viéc vén chuyén khoi
luong dat tir noi khac dén dap.

- Huéng déc san nén: Tir Tay Bic xudng Béng Nam

- Cao d0 san nén: Cao nhit +47,28 m. Thép nhét +32,0 m.



c¢) Thoat nudc mura

- - Hé thbng thoat nuéec mua dugc thiét ké riéng biét véi hé thdng thoat—

nuéc thai. Huéng thoat nude chinh clia du 4n thoat theo huéng tir Tay Bic
sang BDong Nam.

- Nudc mua trén bé mit du 4n s& duge gom vé cdc tuyén cdng bé tong cdt
thép D400, D600, D800, D1000, D1200, D1500 va D1800 sau dé dé vao ho
diéu hoa phia Déng Nam dy 4n. Tu hé diéu hoa hé théng thoat nude mua dugc
két ndi véi hé théng thoat nudc mua cia du an Céng vién vinh hing Long
Thanh (20,91 ha) va chay ra hé thdng thoat nudc chung ctia khu vue.

d) Hé théng cdp nuéc - phong chéy chira chéy

- Nguon cung cp nudc:  Cong ty C6 phan Cip nudc Ddng Nai dang trién
khai dau tu dy an Hé thong cép nudce xa Long Dirc, huyén Long Thanh trong d6
c6 dy kién huu lugng cdp nude sinh hoat dam bao cho hoat dong cua du dn. Hién
nay, khu vyc chua c6 h¢ thong cAp nudc tap trung nén ngudn nudc cap cho dy
an dugc tiép nudce tir céc xe bdn dén bé chira, dai nuoc. Sau khi hé théng cap
nudc cia khu vuc dugce xdy dung thi sé thuc hién déu nbi dé sir dung cho du an.

- Nhu ciu: Bao gdm nudc phuc vy sinh hoat cho nhéan vién, nudc phyc vu
cong cong cho khach tham v1eng, nude phue vu cho phong chay chira chay, tudi
cdy, rira dudng,... Tong nhu cu cAp nudc khoang 628 m*/ngay.dém (trong dé
nudc phong chay chita chay la 108 m’/ngay.dém).

- Vi tri d4u ndi: Phia Tay giap ranh du an trén duong NS.

- Mang luéi duong éng:

+ Céc tuyén Ong dugc bd tri trén céc tuyén dudng truc chinh, ddu ndi véi
nhau tao thanh mang khép kin.

+ Mang lu6i duong 0 ong sir dung mang hon hop, bao gom mang vong két
hop mang cut nhim truyén dan cép nudce lién tyc cho nhiing déi tuong sir dung
nudce quan trong, d§ an toan cao, dong thoi phan phdi tét cho toan khu.

+ Ong clp nude su dung loai bng HDPE D50 +110, do sdu chén éng 0,7m
+ 1,2 m so vdi ¢Ot san nén.

+ Trong khu quy hoach bd tri cac tru chita chdy tai cac diém c6 nguy co
xay ra hoa hoan, vu tién lap dit tai cac ngd ba, ngd tu dudng phén khu, khoang
cach gitta cac tru chira chay phu thugc vao dia hinh va dic trung coéng trinh theo
quy dinh hién hanh.

- Hé théng tudi cdy xanh trong nghla trang 1a hé théng tudi nude thu cong,
dung 6ng nhua mém ndi vao céc voi lAy nude dé twéi. Co thé st dung nude dé
tudi cdy, rira dudng va chita chdy tir cac hé diéu hoa, hd canh quan trong du 4n
khi c6 trudng hop can thiét,

d) Hé thong thoat nudce thai va vé sinh moi truong
- Nudec thai:

e Nudc thai tai cdc cong trinh chirc ndng (¢ phdt sinh nudce thai): Phat sinh
tir nude thai sinh hoat, nudc thai tir hoat ddng vé sinh dung cu, thiét bj trong khu

s

7

ok, 407

:‘-‘ e
;L:.jﬁ.

\ \



10

- t0 chirc tang 18 va Khu héa tang,... e
_ ®Nudc thai trong khu m§: Mo phén duoc thiét ké kin bang bé tong va xir ly
chong tham nén khong tham nudc, bay mui, tuyét doi khong ro ri nude ri tir céc
huyét mo ra bén ngoai.
¢ Tdng luu luong nude thai tdi da 13 90 m3/ngay.dém. Trong d6: Nudc thai
clia dy an la 73 m®/ngay.dém va nudc thai ti€ép nhan tir du 4n Céng vién vinh
hang Long Thanh 20,91 ha la 16 m*/ngay.dém

eNudc thai dugc thu gom sau do d4u ndi vao hé théng thoat nudc thai dé
dua vé& Tram xtr ly nude thai dat & phia Pong Nam du 4n Cong vién Nghia trang
Long Dic m& rong (58,16 ha). Tram xu ly nudc thai tong codng sudt 90
m?®/ngay.dém. Nudc thai sinh hoat va nudc rira nha vé sinh 10 hoa tang,. .. cua dy
4n qua hé théng xu ly nuéc thai la 90 m*/ngdy.dém phai dat QCVN
08:2023/BTNMT, bang 3, cot 8 va quy chuén vé& sir dung nuéc thai dé tudi cay
dugc co quan c6 thAm quyén ban hanh mdi c6 thé dugce téi sir dung hoan toan
cho muc dich rira duong va tudi cay sau khi ap dung cac bién phap phu hop dé
khong xa nudc thai sau xir ly ra ngoai ranh du an.

ePhuong 4n thoat nudc thai sau xtr ly: Toan bd nudce thai sau xur ly dat
chuén s& duoc luu chira tai hd chira nude thai (cd chong tham) trong Khu xir ly
nuéce thai rdi tai st dung cho viéc doi rira nha vé sinh, khéng xa ra ngoai moi
trudng bén ngoai cho dén khi c¢6 hé théng thoat nude thai chung cua khu vuce
dan vé phia ha luu hd Loc An theo Cong vén s6 15149/UBND-KTN ngay 09
thang 12 nim 2024 cta Uy ban nhan dan tinh Png Nai.

- Giai phap xr ly chit thai rén:
e Chit thai ran phat sinh, bao gdm: Chét thai rén sinh hoat, chét thai phat

sinh tlr hoat dong tang 1&, tro thai tir 10 hoa tang va chit thai ran nguy hai. Khoi
lugng chét thai rin phét sinh: 230 kg/ngay,

e Hé thong thu gom: Xay dung cac cong trinh thu gom réc c6 mai che dién
tich 10 m? tai 03 vi trf thu@n loi cho thu gom réc thai giao cho don vi ¢6 chirc
nang chd di xur ly. Tong dién tich 30 m® Trong khu vyc nghia trang, tai cac Khu
vue khach thdm viéng va cac Khu dich vu td chire dit céc thing dung chét thai
ran sinh hoat, Chét thai ran sinh hoat s& duoc phén loai, thu gom va dugc quan
ly theo quy dinh hi€n hanh.

e) Hé théng cap dién - chiéu séng

- Nguén cap dién cho Khu nghia trang: Tuyén trung thé quy hoach duogc
dau ndi tr dudng day trung thé 22 kV hién hitu doc duong khu 15 Long btrc ¢
phia T4y cép dién cho du 4n Céng vién vinh hing Long Thanh tiép giap du an.

- Tong cong sudt cdp dién tdi da cho du 4n la 1.878 kVA. X4y dyng méi
tuyén trung thé ngém st dung cap loai 24 kV CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC. Cap
duogc ludn trong 6ng HDPE dit sau dudi miat dat t6i thidu 0,7 m (trén dai cdy
xanh) va 1,0 m (bang dudng). Xy dung méi dudng ha thé ngam su dung cap
loai 0,4 kV CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC. Cap duge ludn trong éng HDPE dt
sau dudi mat dit toi thiéu 0,7 m (trén ddi cdy xanh) va 1,0 m (bdng dudng).
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- Dya trén tinh toén phu tai du kién chon Tram 02 TBA 3P 1.000 kVA cép

- cho toan bd dy 4 an. Tai cac cong trinh chirc ning s& bd tri thém cac Tram thir cdp

tly theo cong suat hoat dong.

- Céc tuyén dudng trong khu vue du 4n s& duge lap dat cac tru dén chiéu
sang va den trang tri canh quan tai khu quang truorng trung tdm va cong vién,
dén duoc bd tri dam bao dat tiéu chuan vé d6 roi d choi. Co thé bd tri hé thong
chiéu sang bing ngudn dién ludi hodic dung dén ning luong mit troi cam bién
anh sang; Dung dién ludi 4p dung cho cic duong phén khu m¢ chinh. Str dung
cap ngam 0,4 kV CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC ludn trong éng HPDE di ngdm
dudi muong cép. Str dung tru st trang kém day 03 mm hinh c6n cao 6 m cho
toan tuyén. Tru trong cach mép duong 0,3 m va khoang cach trung binh gilta hai
trula30 m dén 40 m, mdi tru chiéu sang sir dung 01 bd tiép dia va 01 bo tiép dia
cudi tuyén. Str dung dén LED 75 + 120 W, dudng chiéu sang 01 bén.

- Chu dau tu dy an c6 trach nhiém lién h¢ nganh dign luc dé xac dinh vj tri
déu nbi, cong sudt,... va céc tiéu chuén k¥ thuat chuyén nganh trong qua trinh
1ap hd so thiét ké kg thuat

g) Hé théng théng tin lién lac

- Ngudn tin hiéu chinh dugc ghép nbi vao mang vién théng Pong Nai
thong qua xd Long Durc d& cép dén du an Cong vién vinh hing Long Thanh tiép
gidp du an. Tong nhu ciu thué bao tbi da cho du an: 22 thué bao; Pau tu xay
dumg méi dudng dng va bé cép thong tin, dung dng nhwa xoén D50 duoc di dudi
dai cdy xanh.

- Chu dau tu dy an c6 trach nhi¢m lién hé nganh buu chinh vién thong dé
xé4c dinh vi tri ddu néi, dung luogng,... va cdc tiéu chuin ky thuét chuyén nganh
trong qua trinh l4p ho so thiét ké k¥ thuat.

h) Cay xanh

Cay xanh dugc trong phan tang, ting cay bui voi chleu cao toi da 02 m,
tang cay tiéu méc voi chidu cao truong thanh téi da 10 m, ting cdy trung moc
v6i chiéu cao trudng thanh hon 10 m dén téi da 15 m. Céc loai cay da dang ndm
trong danh muc cdy trong phi hop vé6i quy dinh cua tinh.

6. Danh muc cdc hang muc cong trinh can vu tién dau tu x4y dung trong
du an

a) Xy dung hoan chinh h¢ thdng giao théng va ha ting k¥ thuét.

b) Xéy dung hoan chinh c6ng trinh chirc nang chinh 1a Khu t6 chirc tang 12,

Khu héa tang, Nha quan trang, Nha dich vy, cong két hop Nha bao vé, tuong rao
va mdt s6 cong trinh luu tro cét theo nhu ciu khai théc.

7. Quy dinh quan ly

a) Ban hanh quy dinh quan ly xay dung kém theo D6 an quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/500 Coéng vién Nghia trang Long Dirc m¢ rdng tai xa Long
Duc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, gdm: 03 Chuong va 15 Pidu. Ngoai ra,
con phai tuén thii quy dinh theo phép luat va cac quy dinh hién hanh, tiéu chuén,
quy chuan xay dung c6 lién quan.
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“b) Viéc diéu chinh, thay d6i, b sung quy hoach phai dugc thuc hién theo— -

dung quy dinh cta Phap luét.
8. T4 chirc thyc hién

a) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc phé duyét, Uy ban nhan dan
huyén Long Thanh phdi hop vé&i chii dau tu ¢é trach nhiém cong bb cong khai
ndi dung quy hoach xay dung theo quy dinh.

b) Chu dau tu td chic lap h6 so cdm moc gidi trinh co quan quan ly xay
dung cap huyén tham dinh trinh Uy ban nhan dan huyén Long Thanh phé duyét;
Chu dau tu phéi hop véi Uy ban nhan dén huyén Long Thanh trién khai té chirc
cdm méc gidi du 4n ra thuc dia.

¢) Khi déu tu cdc cong trinh ha tdng k¥ thuat, Chii dau tu can lién hé véi
cac chuyén nganh: Giao théng, cép thodt nude, cip dién, buu chinh vién thong,
phong chay chita chdy,... dé xé4c dinh cac chi tiéu kinh té k§ thuat phi hop véi hé
théng d4u ndi ha tAng va quy hoach chung.

d) D& nghi chti ddu tu lién hé S& Nong nghiép va Mai truong, Chi Cuc Thué
khu vie XV d& thuc hién nghia vu tai chinh phét sinh (réu ¢6) theo quy dinh.

d) Chu déu tu ¢6 trach nhidm ban giao khu vuc mé (theo ban do quy hoach
phdn 16) cho Uy ban nhan dan huyén Long Thanh theo Céng van sb
3211/UBND-KT ngay 24 thang 3 ndm 2025 cua Uy ban nhan dan huyén Long
Thanh d& bb tri mai tang cho céc dbi tugng chinh sach trén dia ban huyén. Viéc
quan ly, tu sira, bao tri pham vi khu vuc nay do Chu d4u tu thuc hién.

e) Viéc xdc dinh cu thé cong trinh kién tric biéu trung nghé thuat (cdng
trinh leu tro ¢éf) duge xem xét & bude 14p du an dau tu va duge thim dinh, phé
duyét sau khi duoc su chip thuin cta co quan ¢6 thdm quyén theo quy dinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Giam ddc cc S&: Xay
dung, Tai chinh, Néng nghiép va Moéi truong, Cong Thuong, Khoa hoc va Cong
nghé; Giam dbe Cong an tinh, Chi Cuc truong Chi Cuc Thué khu vue XV, Chi
tich Oy ban nhén dan huyén Long Thanh, Chu tich Uy ban nhan dén xa Long
Dric, Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Xay dung nghia trang Long Thanh, Thi
truong cac don vi va cac ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét
dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noinhin: . CHU TICH
- Nhu Piéu 3; ”

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Ph6 Chanh VP UBND tinh;

- Lwu: VT, KTN, Tan.
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