UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$8: |16 1QD-UBND Déng Nai, ngay | 8 thing 4 nim 2025
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu quy hoach phén khu xay dung ty 1€ 1/2.000
Khu cong nghi¢p Long Dire 3 tai xa Long Dire va xa Loc An,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Can cit Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 19 théng 02 ndm 2025;

Can cu Ludt Xdy dung ngay 18 ngay 6 nam 2014;

Cén cir Ludt Sia doi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Sua doi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thdng 11 nam 2018;

Cdn cit Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6 thding 5 nam 2015 cua Chinh
phui quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii sita doi, bé sung mot 56 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 ve lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 nam 2015 quy dinh chi tiét

mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cit Nghi dinh 56 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 cua
Chinh phii quy dinh vé quan ly Khu cong nghiép va khu kinh 1é;

Can cir Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phu sita doéi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thugce linh vuc quan
ly nha nuoc cua Bo Xdy dung;

Can cu Quyét dinh s6 586/0P-TTg ngay 03 thang 7 nam 2024 cua Thu
tudng Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén 2050;

Can cir Théong tie 56 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bo
truong Bo Xdy dung quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy
dung viing lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néng thon,;

. Can cit Nghi quyéfr‘sé’ 19/NO-HDPND ngay 27 thang 02 nam 2025 cua Hoi
dong nhdn ddn tinh Pong Nai thong qua Nhiém vu quy hoach phdn khu xdy
dung ty 1¢ 1/2.000 Khu cdng nghiép Long Diic 3 tai xa Long Diic va xd Loc An,
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai,

Theo dé nghi cua Giam déc S6 Xay dung tai Tai to trinh s6 37/TTr-SXD
ngay ngay 02 thang 4 nam 2025.




QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000
Khu ¢ong nghi¢p Long Duc 3 tai xa Long Pic va xa Loc An, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai:

1. Tén d6 én: Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 Khu cong nghiép
Long Dtrc 3 tai xa Long Puc va xa Loc An, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

2. Pham vi ranh gidi 1ap quy hoach: Pham vi 1ap quy hoach phan khu xay
dyng Khu cdng nghiép Long Dure thuge xa@ Long Duc va xd Loc An, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai. Ranh gidi dugc xac dinh theo so do vi tri khu dat
s0 4010/2024 do Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thuc hién ngay
29 thang 10 nam 2024, céac phia tiép giap nhu sau:

a) Phia Bic  : Giap Khu dan cu va Khu céng nghiép Long Dirc 2.

b) Phia BPéng : Giap Khu dan cu xa Loc An.

c) Phia Nam : Giap Khu dan cu xa Long Puc va xa Loc An.

d) Phia Tay  : Giap Khu dan cu xa Long Dc.

3. Quy mo lap quy hoach

ﬂ\ Dién-tich lgn auy hn che 244’48 ha.

=1t P

b) Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/2.000.

4. Muc ti€u quy hoach

a) Cu thé hoa quy hoach tinh Déng Nai thoi ky 2021- 2030 tam nhin 2050
dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai quyet dinh so 586/QD-TTg ngay 30
thang 07 nam 2024,

_b) Phén b6 hop ly céc khu chirc ning nhu: Dit xdy dung nha may, kho bai,
ha ting k¥ thut, ciy xanh, giao thong, khu dich vu. Quy hoach phat trién mé
hinh Khu c6ng nghiép sinh thai, hi¢n dai, giam phat thai, tai str dung tai nguyén
dam bao yéu t6 phat trién bén vimg, phi hop véi dinh huéng va nhu cau phét
trién kinh té.

_ ¢) Quy hoach hé thdng giao thong ndi bo, céap thoat nude, cung cap dién,
vién thdng, phong chay chita chay. x{r ly nudc thai, chat thai ran dat ti€u chuan
mdi trudng.

: d) Le‘}m cO SO d(fi trién kh;li cac dd an quy hoach chi tiét, lya chon, thu hit
dau tu nham phat trién kinh t€ - xa hdi trén dia ban tinh; lam co s& phap ly cho
viée trién khai quén ly quy hoach; thu hat déau tu, xay dung, kinh doanh két cau
ha tdng Khu cong nghiép.

5. Tinh chét, chic nang

a) La Khu cong nghlep hién dai chu trong dén yéu t phat trién bén viing,
dac biét la bao v¢ moi truong, st dung tiét kiém nang lu’ang va tich hgp nang
lugng tai tao, nhim giam thiéu tac dong tiéu cuc dén mai tr uong xung quanh.
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b) La Khu cong nghiép da nganh hudng dén mo6 hinh Khu cong nghiép sinh
thai, tap trung thu hat cac nganh cong nghiép c6 cong nghé hién dai, than thi¢n
moi trudng, wu tién cac loai hinh céng nghé cao, cong nghi¢p phu tro.

6. Cac chi tidu kinh té k§ thuat: Can ctt Quy chudn k¥ thuat quéc gia ve
quy hoach x4y dung QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém Thong tu 56
01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021 cia B truong Bo Xay dung va
TCVN 4604:2012 - Nha san xuét ctia cac xi nghiép cong nghiép, cac chi tiéu
kinh té k¥ thuat 4p dung nhu sau:

a) Cac chi tiéu vé st dung dat: Quy hoach sir dung dat danh ty 1¢ t6i thiéu
25% tong dién tich Khu cong nghiép phai dugce danh cho dat cay xanh, giao
thong, cac khu k¥ thuat va ha tang xa hoi dung chung, tao mdi truong lam viée
xanh, sach, ning cao chét lugng cudc sdng cho ngudi lao dong va phat tnen bén
vitng cho Khu cong nghiép, tuan thu theo quy chuén ky thuét quoc gia vé quy
hoach xay dung.

(Trong doé: Pat Nha mdy, xi nghiép bao gom dat danh cho cdc doanh
nghzep nho va viea, doanh nghiép cong nghiép hé tro, doanh nghiép doi moi
sang tgo, d‘01 twong dugc huong wu dai dau tw theo quy dinh tai diém e, diém g
khoan g Dzeu‘] | cua‘Luat Ddu tu, cde doanh nghiép khdc thuéc dién duoc wu
tién, ho tro vé mat bang san xuat, kinh doanh theo quy dinh cua phdp luat thué
dat, thué lai dat theo khoan 4 Diéu 9 Nghi dinh so 35/2022/ND-CP ngay 28
thang 5 nam 2022 cua Chinh phu).

b) Céc chi tidu quy hoach kién trac:

- Cay xanh: Bé tri dai cdy xanh céch ly quanh Khu cong nghiép véi chiéu
rong > 10m; ty 1€ dat cay xanh trong céc 16 dat xay dung nha may > 20%.

- Mat do xay dyng: Mat do xay dung Khu trung tdm dich vy: < 60%; mat
d6 xay dung thuén ctia 16 dat xdy dung nha may, kho tang tbi da la 70%; doi véi

cac 16 dét xdy dung nha may c6 trén 05 san su dung dé san xuét, mat do xay
dung thuan t6i da 1a 60%.

STT Chie niing sit dung dit Ty 16 (%) hee QCVN
tre niang st dung da Y18 ()| 41.2021/BXD (%) ,1
I |Giao thong 10- 12 > 10 1
2 [Cay xanh 10- 12 > 10 i
3 1Cac Khu ki thuat 01-03 > 0] =
4 |Nha may, xi nghi¢p <73 - N
5 |P4t hanh chinh, dich vu 02 -03 -
Cong trinh dich vu, tién ich cong cong,
nha luu tri cong nhan, ... 01-02
Cong trinh diéu hanh, dich vu khdc (Buu
dién, Hai quan, an ninh, ...) 01
Tong cong 100 -
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- Tang cao xay dung: S& dugc xdc dinh trong qua trinh 1ap d6 an Quy
hoach phan khu.

- Chi gidi xay dung: Déi voi phan tm)’ng réo tiép gidp 16 gidi duong giao
thong > 10m; déi véi phan tudng rao tiép gidp gitta hai 16 dat > 6m.

¢) Céc chi tidu quy hoach ha tang k¥ thuét:

- Chi tiéu cap nudc:

+ Cép nude san xuét : 22-45 m*/ha/ngay.

+ Cép nude hanh chinh dich vu - 02 lit/m? san/ ngay.

+ Clp nudc tudi cy : 03-05 1it/m¥1 lan tudi/ngay.
+ Cép nudce rira dudng giao thong  : 1,2-1,5 lit/m?/1 lan rira/ngay.
- Chi tiéu thoat nudc thai : > 80% luong nudc cap.

- Chi tiéu cap dién:

+ Khu nha may : > 250 kW/ha.

+ Khu diéu hanh, dich vu : > 30 W/ m?%/san.

+ Khu dau méi ha tang k¥ thuét : > 140 kW/ha.

- Chiéu séng cdng cong :> 01 W/m?2

- Chi tiéu phét sinh chét thai rin :> 0,3 tAn/ha.

- Chi tiéu thong tin lién lac . Thué bao ¢b dinh (dién thoai cé

dinh, Internet c6 ddy): Toi thiéu 01 thué bao/nha xudng hoic vin phong.

- Chi tiéu v& phong chéy chita chdy : $& ddm chay dong thoi 2 dam chay,
luu luong 25 lit/gidy, trong vong 3 gid tuén thi theo Quy chuan k¥ thuat quoc
gia v€ an toan chay cho nha va céng trinh (QCVN 06:2022/BXD) va tuén thu

céc tiéu chuan phong chay chita chay khéc lién quan.

7. Cac ndi dung nghién ctru quy hoach: Xac dinh chirc nang, chi tiéu quy
hoach str dung dat cua cac khu dét, mang luéi cong trinh ha tang k¥ thuat, cong
trinh dich vu trong Khu céng nghiép nhim cu thé hoa noi dung quy hoach
chung, cac yéu cau riéng cua khu vuc ldp quy hoach, dap ung nhiém vu quy
hoach dugc duyét va cac yéu cau cu thé sau:

a) Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, kién
trac canh quan, ha tang k§y thuat va cac dinh hudng cia quy hoach xéy dyng co6
lién quan dén khu vuc quy hoach. Danh gia chung vé hién trang va cac dy an
quy hoach xdy dung da va dang trién khai tai khu vuc lan can.

_ b) Xac dinh tinh chét, chirc ning va céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat chii yéu
ve str dung dat, ha tang k¥ thuat cho ting 16 chirc nang.

¢) P& xuit dinh hudng quy hoach phan khu: Phan tich méi lién h¢ khong
gian voi khu vue dan dl.ll;lg lan céan, xac dinh chic nang st dung dat, dé xuat
phan khu dap (g phat trién Khu cong nghiép sinh thai.

d) Quy hoach téng mat bang st dung dét
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- X4c dinh céc nguyén tic co ban phan bd, giai phap, ranh gidi quy hoach
d6i véi timg khu chiic ning trén co so dinh huéng hinh thanh Khu céng nghiép
sinh thai.

- X4c dinh cdc chi tiéu kinh té ky thuat vé dién tich, mat do xdy dung, hé s6

str dung dat va tang cao binh quan doi véi ting 16 dat chtic nang; vi tri, quy md
céc cong trinh ngdm (néu c6). Xéac dinh hodc quy dinh khoang lui cong trinh déi
vOi cac truc duong.

- X4c dinh cdc yéu cdu sir dung dat riéng, phu hop véi phan dot dau tu va
hang muc dau tu: Puong giao thong, khu vuc ha ting k¥ thuat riéng cho Khu
cong nghiép,...

- Bb tri qui d4t dam bao an ninh va Tram phong chéy chita chiy cho Khu
cong nghiép.

- Xéc dinh vi trf va quy m6 Khu nha ¢ céng nhén phyc vu cho Khu cong
nghiép theo quy dinh; bé tri téi thidu 20% quy dat hanh chinh, dich vu ctia Khu
cong nghlep dé lam nha luu tri céng nhan theo ding quy dinh tai Didu 58 Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh pht quy dinh
chi tiet mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha & xa hoi.

o d) T6 chirc khong gian kién trGc canh quan: Xdc dinh nguyén tic, yéu cau
to chirc khong gian, kién trac, canh quan ddi voi khu chiic nédng, truc dudng

chinh, khu vuc khong gian md, khu vuc diém nhan.

e) Dinh hudng hé thong ha tang k¥ thuat: Duoc b tri den mang ludi duong
khu vuc, bao gom cac ndi dung sau: Khaop ndi hé théng ha tang k¥ thuat cac du
an, dd 4an quy hoach khu vuc lan cén; pht hop véi dinh hudng quy hoach chung
xay dung xa Long Durc, xa L.oc An.

- Chuan bj k¥ thuét: Ra soat hién trang khu vuc lap quy hoach, tir d6 dé
xuit phuong an san nén dam bao két néi dong bo v6i cao do quy hoach chung
ctia khu vue, phu hop dleu kién ty nhién; xac dinh ¢t xay dung ddi véi timg 6
chtic ning, thiét ké san nén. Dé xuét céc giai phap thoat nudc mua: luu vuc va
hudng thoat dén ngudn tiép nhén, thiét ké hé thdng thoat nwdc mua, gidi phép
giam thiéu anh hudng bién déi khi hau.

- Xt ly nude thai: Xay dung hé théng xtr ly nudc thai dat chuan trude khi
xa ra moi trudng; dé xudt phuong an thoat nude, dudng kinh cong thodt phu
hop, dam bao tinh kha thi tiéu thoat nudc chung cho toan khu vue quy hoach va
khu vuc 1an cén. Xac dinh cu thé phuorng 4n tiéu thoat cudi cling tGi tan ngudn
thoat, tranh tinh trang xay ra ngap Ung.

- Giao théng: Quy hoach mang ludi giao thong hop ly dam bao két noi
thu@n lgi bén trong va bén ngoai Khu cdng nghiép; xac dinh mat cét, chi glO’l
duong do va chi gioi xéy dung; xac dinh va cy thé hoéa quy hoach chung vé vi
tri, quy mé bén, bai dd xe; hao va tuynel ky thuat (néu co).

- Cap nuée: Xac dinh nhu cdu va nguén cap nude; vi tri, quy mo cong trinh
nha may, tram bom nudc; mang luoi duong ong cdp nude va cac thong s6 ky
thuét chi tiét.

LN NP LAY A

A\
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- Cép dién: Xac dinh nhu cau st dung va ngudn cung cap; vi tri, quy mo
cdc tram dién phan phdi; mang ludi duong day 110kV, trung thé va hé thong

chiéu sang.

- Théng tin lién lac: Xéac dinh nhu cau va cdng trinh v1en thong thu dong,
quy hoach h¢ théng ha tdng thong tin lién lac tién tién, bao gébm mang cap quang
tdc do cao, mang di dong, internet khong day, va céc dich vu truyén thong dé ho
tro cho céc doanh nghiép trong hoat dong kinh doanh va quan ly.

- Quan ly chat thai ran: B6 tri khu vuc tap trung chét thai rén, cac chat thai
rin cong nghiép (/e phé liéu, chdt thai nguy hai) dugc thu gom, phan loai va
véan chuyén dén cac khu vuc xur ly hodc téi ché theo quy dinh.

- Hé thong cap nang lugng khi, gas, tram sac dién... Quy hoach hé thong
cung cap khi, _gas on dinh, bao gom Tram tiép nhan va cung cép khi, gas, hé
théng dudng 6ng phan phdi, tram sac dién.

- Quy hoach phong chdy va chita chay: thuc hién theo quy dinh tai Piéu 10
Nghi dinh 136/2020/ND-CP ngay 24 thang 11 nam 2020 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phép thi hanh Luat Phong chdy va chira
chay va Luat stra ddi, bd sung mét s didu clia Luat Phong chdy va chita chay

g) Hé théng cay xanh va khong gian cong cong
= c ca d itta_ cac nha may va khu vuc

dan cu xung quanh dé giam thidu 6 nhiém, cai thién chat lugng khong khi va tao
canh quan moi tmong lam viéc than thién. B6 tri dai cdy xanh céch ly quanh
Khu céng nghiép véi chiéu rong > 10m.

- Kh(“mg gian cong cong: Quy hoach céc khong gian cong céng nhu khu
vuc nghi ngoi, nha an, Khu nha luu tra cho cong nhan va chuyén gia, trung tdm
thé thao va khu vuc sinh hoat cho cong nhan vién dam bao doi song va stic khoe
cua luc lugng lao dong.

h) Panh gia méi truong chién lugc

- Xdc dinh cac ndi dung yéu cu bao vé moi trudng theo quy dinh tai Piédu
57 Luét Bao vé méi truong s6 72/2020/QH14.

- Banh gia dién bién méi trudong trong qua trinh 13p va thyuc hién quy hoach
phan khu Khu cong nghiép cong nghé cao.

- P& xudt cac bién phép phong ngtra va thir ty uu tién thuc hién quy hoach.

i) Xéc dinh céc dy &n uu tién dau tu, so bo ngudn von va nguodn luc thyc hién.

k) Lap Quy dinh quan ly theo quy hoach phén khu: Theo Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cta Chinh phu phu hop dd an quy

hoach va tuén thu cac quy dinh phap luat ¢6 lién quan, lam co so phap ly cho
cbng tac quan ly dau tu xay dung khu vuc lap quy hoach.

8. Thanh phﬁn hd so, san phém: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu )
04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 cua B0 truong Bo Xay dung quy
dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén,
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quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xdy dung khu
chtic ning va quy hoach nong thon va cac quy dinh cta phép luét c6 lién quan.

9. T6 chire thue hién

a) Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Pong Nai.

b) Co quan thdm dinh va trinh duyét: S& Xay dyng tinh Dong Nai.

¢) Thoi gian thuc hién do an quy hoach: Theo quy dinh.

d) Té chirc tu van 1ap quy hoach: Lura chon theo quy dinh ctia phdp luét.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac So: Xay
dung, Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Cong Thuong; Giam dbc Cong an
tinh, Chi Cuc truong Chi Cuc Thué khu vuc XV, Chi tich Uy ban nhan dan
huyén Long Thanh, Chu tich Uy ban nhan dan xa Loc An, Chu tich Uy ban nhan
dan xa Long P, Thu trudng cdc don vi va cac ca nhan cd lién quan chju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu bieu 3;
Chi f:nh cacPho-Chi h(‘]'l UBND hnl\

Tav

Chanh Pho Chanh VP UBND tinh;
- Luu: VT, KTN, Tan.
<D:\2025\KCN\Long Brie 3>

V6 Tén Piie i
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