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SAOY

UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 444 /QP-UBND Dong Nai, ngay 45 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 1& 1/5.000 Phan khu 3.3
theo diéu chinh quy hoach chung dé thi m&i Nhon Trach, tinh Pong Nai
dén niam 2035 va thm nhin dén nim 2050
(tai vi tri du an Khu doé thi du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River)

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phiwong ngay 19 thang 02 ndm 2025,

Can cur Ludt Quy hoach doé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Cén cir Ludt Sira déi, bé sung mot 56 diéu cia 37 Ludt co lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 ciia Chinh
phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Cdn cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 nim 2019 ciia Chinh \,
phi sita doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07

thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va
Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot sé

ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 35/2023/NP-CP ngay 20 thédng 6 nim 2023 ciia Chinh
phu sira doi, b6 sung mét so diéu cua cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha
nuoc cua B Xdy dung;

Cdn cir Quyét dinh s6 455/2016/0D-TTg ngay 22 thang 3 nam 2016 cua
Thu tuong Chinh phu phé duyét diéu chinh quy hoach chung do thi méi Nhon
Trach, tinh Dong Nai dén nam 2035 va tam nhin dén ndm 2050;

Cdn cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cia Bo
truong B Xdy dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy
dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chirc ndng va quy hoach néng thon;

Theo dé nghi ciia Gidm doc Sé Xdy dung tai To trinh s6 36/TTr-SoXD ngay
02 thang 4 nam 2025.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét didu chinh cuc bo quy phan khu ty 1¢ 1/5.000 Phan khu
3.3 theo diéu chinh quy hoach chung d6 thi m&i Nhon Trach, tinh Péng Nai dén
nam 2035 va tdm nhin dén ndm 2050 (tai vi tri dw an Khu dé thi du lich sinh thdi
Six Senses Sai Gon River) vdi cac ndi dung nhu sau:



thai:

1. Pham vi, ranh gidi, quy mé lap diéu chinh: Piéu chinh cuc bé quy hoach
Phan khu 3.3 tai vi tri Khu du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River thudc Tiéu
khu I1I-4, véi quy mé dién tich la 55,35 ha.

2. N6i dung diéu chinh quy hoach

a) B6 tri lai v1 tri dat & dién tich 421,809 ha ya‘l diéu chinh loai hinh nha & xa
hdi tir nha & lién ké sang nha & chung cu (theo Dieu 82 Ludt Nha o nam 2023).

b) B trf lai vi tri cac khu chire ning cong cong va dich vu:
- Pét co quan hanh chinh: Dién tich 3,859 ha.
- Pét thuong mai dich vu: Dién tich-5,991 ha.
- D4t y té, dAt van hoa, dat gido duc: Thay ddi vi tri, khong thay déi dién tich.
¢) Bé tri lai vi tri dét du lich: Dién tich 130,568 ha.

d) B6 tri lai hé théng ha tang k§ thuat, gdm: Béi xe va Tram xur ly nudc

Dién tich 10,256 ha.

d) B tri lai huéng tuyén hé théng giao thong (duwong chinh khu vuc) tai vi
tri diéu chinh cuc bg: Dién tich 90,755 ha.
e) B4 tri lai hé théng cdy xanh cong vién, mat nude, cdy xanh cach ly, cu thé:
- Dait cdy xanh mat nudc cép d6 thi: Dién tich 113,558 ha, gdm: Dét cay
xanh - thé duc thé thao va dat mat nudc.
- D4t cay xanh céch ly: Dién tich 130,198 ha.
Viéc diéu chinh cuc bd Phén khu 3.3 tai vi tri du an Khu do6 thi du lich sinh
thai Six Senses Sai Gon River lam ting ty 1¢ dat céy xanh, dat giao thong, ha
tang k¥ thuét va giam ty I¢ dat du lich, dat & va dat cdy xanh cach ly.

BANG THONG KE QUY HOACH SU DUNG PAT PHAN KHU 3.3

uy hoach uy hoach | ... i —
STT Loai dit grgc duyét gié?n chinh T(T;_g) %:fa‘;‘ 1(13/0')‘-’
(ha) (ha)
Dién tich (ha) 1.936,000 | 1.936,000 - 100
A | Dit xiy dung d6 thi 1.221,000 | 1.221,000 - 63,07
I | Pit din dung 1.006,890 | 1.009,060 | + 2,17 52,12
1 | Pit cong cong cip db thi 19,344 19,494 + 0,15 1,01
1.1 |- Dét gido duc 5,195 5,195 : 0,27
+ Truong Trung hoc ph5 thong 2,700 2,700 -
Z ﬁ;’j:; rczg;n.% (mdm non,cap 2495 2495 )
1.2 | - Pat y té (Bénh vién da khoa) 3,586 3,586 - 0,19
1.3 | - P4t viin hoa - thé duc thé thao 0,863 0,863 - 0,04
1.4 |- DAt co quan hanh chinh 4,009 3859 - 0,15 0,20




: uy hoach uy hoach . 5 o
stT Logi a g uyét | G chias | TInEEIm | 1Y 1
(ha) (ha)
1.5 |- Dt thvong mai dich vu 5,691 5991 + 0,30 0,31
g | Dt cay xanh mytnude cap 112,568 | 113,558 | + 0,99 5,87
do thj
2.1 | - Dét ciy xanh - thé duc thé thao 75,546 75346 | - 0,20 3,89
2.2 | - Mit nudc 37,022 38212 + 1,19 1,97
A . A A .
. gil:d’gnl;(:‘rzlcogftgz :i‘lé! thi) oty T2l i Sl
4 | Pit khu & 583,421 589,171 + 5,75 30,43
4.1 | - P4t cong cong cip don vi & 29,605 29,615 + 0,01 1,53
+ Truong Mam non 3,388 5,388 -
+ Trwong Tiéu hoc 7,067 7,067 -
+ Truong Trung hoc co s 3,820 3,820 -
;r, lc,za;in21)" rieong (mam non,cdp 2301 2301 i
+ Tram y té 1,282 1,282 -
+ Cong cong don vi o khac 9747 9757 + 0,01
42 ?hcit gdy xanh - thé duc thé thao 44.232 46,992 + 2,76
43 |00 f;‘g thong (Gxong ol 87515\  90755| + 3,24
4.4 | Bdt don vi & 422,069 | 421,809| - 0,26
5 | Pit dulich 135,288 130,568 | - 4,72
- P4t Khu du lich 129,794 125074 | - 4,72
- Pat Bén du thuyén 5,494 5,494 -
6 | Pit thwong mai dich vu 45,644 45,644 -
7 | Pat hén hop 38,218 38,218 -
II | Pit ngoai dan dung 214,11 211,940 - 2,17
1 | Bt cay xanh chuyén dé 63,724 63,724 -
2 | Dét tén gido 0,150 0,150 =
3 | Pét an ninh qudc phong 7,612 7,612 ,
4 | Pét cdy xanh céach ly 132,538 130,198 - 2,34
5 f;“ﬁ‘;‘]’;"tg triith el g Y 10,086 10256 + 0,17 0,53
B | Pit khic (mdt nuwéc) 715,000 | 715,000 - 36,93

(Ban dé quy hoach sir dung dat trich vé pham vi diéu chinh do Uy ban nhdan
dan huyén Nhon Trach ldp, duwoc So Xdy dung tham dinh tai To trinh s6 36/TTr-
SoXD ngay 02 thang 4 nam 2025 kém theo).




Diéu 2. T4 chire thyc hién

1. Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach, t6 chirc tu vén lap dd 4n diéu chmh
cuc bd quy hoach phéan khu chju trach nhiém vé tinh chinh x4c cta céc sé liéu,
tai liéu trong hd so; khong lam thay ddi dinh hudng quy hoach dugc duyét cua
cac khu vuc 1an can pham vi dugce diéu chinh cuc bd; dam bao ding hinh thirc va
chét lugng ciia viée 14y ¥ kién cong ddng dén cu lién quan viée diéu chinh cuc
bo quy hoach.

2. Can ctt ndi dung diéu chinh tai Piéu 1 Quyét dinh nay, Uy ban nhén dén
huyén Nhon Trach cé trach nhiém t5 chirc cng bd cong khai cho Nhan dan va
cac don vi kinh té xd hoi 6 lién quan vé nodi dung diéu chinh quy hoach, ciing
nghiém chinh thuc hién theo quy hoach da dugc duyét; theo doi, cdp nhat vao
cac giai doan trién khai quy hoach tiép theo tai khu vuec.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Céc ndi dung khéc khong lién quan dén viéc diéu chinh tai Pidu 1 Quyét
dinh nay van giit nguyén gia tri phép ly theo Quyét dinh sé 99/QD-UBND ngay
08 thang 01 nam 2021 cia ny ban nhan dan tinh Pdng Nai vé viée phé duyét quy
hoach phan khu ty 1& 1/5.000 Phan khu 3.3 theo didu chinh quy hoach chung dd
thi méi Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nam 2035 va tAm nhin dén niam 2050.

Pi¢u 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Giam déc cac S&: Xay
dung, Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Céng Thuong, Vin hoéa - Thé thao
va Du lich; Giam déc Cong an tinh; Chi Cuc truwong Chi Cuc Thué khu vuc XV;
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach, Chu tich ij ban nhan dan xa Pai
Phudc; Thu trudng cac don vi va cac ca nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

TM.1IY BAN NHAN DAN

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Ph6é Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTN, Tan.
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