UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Sb: 533 /SXD-QLN-TTBBS Pong Nai, ngdy 13 thang 02 niam 2025
V/v ¥ kién gop y hd so moi quan tAm
du 4n nha & x3 hoi tai khu dat chung
cu thugc Khu tai dinh cu phuong Long
Binh, thanh phd Bién Hoa theo quy
dinh cta Nghi dinh s6 115/2024/ND-
CP ngay 16/9/2024 cua Chinh phu.

Kinh giri: S& Ké hoach va Pau tu.

S¢ Xay dung nhan dugc Vian ban s 197/SKHDT-TD ngay 09/01/2025 cta
S¢ Ké hoach va Pau tu vé viée xin v kién ra soat lai ho so moi quan tam dy 4n nha
& x4 hoi tai khu dat chung cu thudc Khu tai dinh cu phudng Long Binh, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai; Qua xem xét, S Xay dung c6 ¥ kién gop y nhu sau:

1. Vé su phit hop chuwong trinh, ké hoach phat trién nha & xa hoi:

Cian ci Quyét dinh s6 1122/QD-UBND ngay 18/5/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét ké hoach phat trién nha & cong nhan, nha & xa hoi giai doan dén
nam 2025 trén dia ban tinh Déng Nai thi vi tri, khu vuc du an nha & xa hoi tai khu
dat chung cu thuoc Khu tai dinh cu phudong Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh
Béng Nai da dugc cap nhat vao ké hoach phat trién nha & cong nhan, nha & xa hoi
giai doan dén nam 2025 trén dia ban tinh Déng Nai (So”' thu tu: 5, Muc I, Phu luc 11
Quyét dinh s6 1122/0P-UBND ngay 18/5/2023 ciia UBND tinh).

2. Vé so b vé ning lue, kinh nghiém:

Déi v6i nodi dung tai STT 2.1 Bang s6 01 Muc 2 Chuong II du thao Quyét
dinh phé duyét ho so moi quan tam dyu 4n nha & xa hoi tai khu dat chung cu thude
Khu tai dinh cu phudng Long Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai:

2.1. Tai diém a c6 noi dung “a) Logi 1: Dy dn trong linh vwe dau tw xdy
dung Nha o hodc Khu nha ¢ xa hgi hogc Nha o tai dinh cuw hoac Nha ¢ danh cho
ngueoi thu nhdp thap (ghi nganh, linh vuec, theo quy dinh ciia phdp ludt qudn Iy
nganh, linh vuc, twong tw voi nganh, linh viee dw dn dang xét) ma...” dé nghi chinh
thanh “a) Loai 1: Dw dn thudc nganh, linh vwe hoat dpng dau tw xdy dung Nha &
hoac Khu nha o xa hoi hoac Nha o tdi dinh cw hodc Nha o danh cho nguoi thu
nhdp thap [ghi nganh, linh vuec, theo quy dinh ciia phdp ludt qudn Iy nganh, linh
viee, twong tw voi nganh, linh vuc dy an dang xét] ma...”. Ly do: cum tu “Dw dn
thudc nganh, linh vie” 1ay theo quy dinh tai diém a STT 2.1 Bang s6 01 Muc 2
Chuong II Thong tu s6 15/2024/TT BKHPT ngay 30/9/2024 cua Bo truong Bo Ké
hoach va Pau tu va cum tir “linh vwe hoat dong dau tw xdy dwng” 13y theo Luat
Xay dung s6 50/2014/QH13.

2.2. Tai diém b, ¢, d c6 ndi dung «_..tdi thiéu cép II; Tﬁng cao xay dung tdi
thiéu > 12 tang...”.

+ Can co Myc 2.1.1 Bang 2 Phu lyc II Thong tu 06/2021/TT-BXD ngay
30/6/2021 vé phan cap cong trinh xay dyng va hudng dan ap dung trong quan ly
hoat dong dau tu xay dung quy dinh: Ti€u chi phan cap cho cong trinh cap II gom
c6: (1) S6 tang cao: 8 tang + 24 tang; (2) Tong dién tich san: > 10.000m? +
30.000m?.
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+ Can cir Quyét dinh chil truong dau tu s6 2007/QD-UBND cép lan dau
ngay 08/7/2024 cua UBND tinh vé chdp thuan chu trwong dau tu du 4n nha & xa
hoi tai Khu dat chung cu thudc khu tai dinh cu phudng Long Binh, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai. Theo d6, tai diém b khoan 5 Diéu 1 thé hién: (1) Dién tich xay
dung chung cu: 8.505 m?; (2) Tang cao: 12 tang; (3) Mat d6 xay dung: 35%; (4) Hé
sb st dung dat: 4,55 lan.

+ Theo Quyét dinh sé 1393/QD-UBND ngay 07/6/20211 cia UBND tinh
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu phuc vu
tai dinh cu tai phudng Long Binh, thanh phé Bién Hoa thi Khu dét c6 chirc ning
quy hoach dat & chung cu; chi tidu quy hoach gém: tang cao t6i da 12 tang, mat do
xay dung t0i da 35%, dan s6 2.496 ngudi.

+ Theo ban v& kién trac canh quan dugc duyét c6 dinh huéng bé tri 04 nha
chung cu nim doc 1ap nhau. Do d6 twong tmg voi tong dién tich san xdy dung du
kién duoc dé cap trong Bao cao sb 340/BC-SKHPT ngay 24/5/2024 (110.565 m?),
c6 thé so b xac dinh tong dién tich san xay dung mdi khdi nha khoang 27.641 m?2
tuong ng vai tiéu chi phan cap cong trinh cap I1.

2.3. Tai diém c, d c6 noi dung “...Dy dn, goi thau, hop déng thudc nganh,
linh vwe Nha o hogc Khu nha o xda hoi hoac Nha o tdi dinh cw hoac Nha o danh
cho nguoi thu nhdp thdp [ghi nganh, linh vuec theo quy dinh cia phdp ludt qudn 1y
nganh, linh vue, twong tw véi nganh, linh vie cia dw dn dang xét] ma” dé& nghi
chinh thanh “...Dw dn, géi thau, hop dong thudc nganh, linh vwe hoat dpng diu
tw xdy dwng Nha o hoac Khu nha o xa hoi hoac Nha o tdi dinh cw hogac Nha o
danh cho ngueoi thu nhdp thap [ghi nganh, linh viee, theo quy dinh ciia phdp ludt
quan ly nganh, linh vuc, twong tw voi nganh, linh vuc dw an dang xét] ma...”. Ly
do: cum tir “Dw dn thudc nganh, linh viee” 13y theo quy dinh tai diém a STT 2.1
Bang s6 01 Muyc 2 Chuong II Thong tu s6 15/2024/TT-BKHPT ngay 30/9/2024
ctia BO truong Bo Ké hoach va Pau tu va cum tir “linh viwee hoat dong diu tw xdy
duwng” iy theo Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

3. Vé kinh nghiém van hanh, kinh doanh cong trinh, di 4n twong tu:

Phép luat vé nha ¢ khong c6 quy dinh bat buoc Chu dau tu du an phai truc
tiép van hanh, sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung thi viéc quan ly van hanh
¢ thé do don vi khac co chirc nang va nang luc thuc hién. Do do, dé nghi S& Ké
hoach va Pau tu xem xét, khong nén yéu cau nha du tu phai co kinh nghiém trong
linh vyc nay.

Trén day la y kién ctia S& Xay dung, dé nghi S¢ Ké hoach va Pau tu nghién

ctru, thuc hién theo quy W
/-/

Noi nhgn: KT. GIAM POC
A , }PH'FSIAM POC

- Luu VT, QLN-TTBDS.
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