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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
$é A} /KH-UBND Ddng Nai, ngay (- thang §2.nam 2025

, ’ ‘ KE HOACH
Té chie tiép cong dén lan thi 2 lién quan dén du an Khu dén cu theo quy
hoach 92,2ha tai xa Long Dire, huyén Long Thanh (Dw 4n Gem Sky World)

Can cr Ludt Tiép cong dan ngay 25 thang 11 ndm 2013;

UBND tinh xy dung K& hoach o chirc tiép cong dan 1an thir hai 4 céc
khach hang lién quan dén du an khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long
Dirc, huyén Long Thanh do Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh Bat ddng san Ha
An lam chu dau tu nhu sau:

I. MUC PICH, YEU CAU

1. Muc dich

- Thong tin, huéng dén, tra 10 cée ndi dung lién quan dén vide cudng ché
thye hién Quyét dinh sé 2276/QD-XPHC ngay 22/9/2023 cia Chu tich UBND
tinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xdy dung doi voi Cong ty Co
phan Dau tu kinh doanh Bat dong san Ha An;

- Pam béo ngudi dan hiéu, déng thuan, chip hanh phap ludt, khong tu tap
dong ngudi gy mat an ninh trt tu, an toan x4 hoi;

- Thong qua cong tac tiép cong dan dé tuyén truyén, huéng 5:15:1 cong dén
tai du 4n trén, cling nhu cdc dy an khéc trén dia ban nhén thic day du va thyc
hién dung quyén, nghia vu clia minh khi thuc hién viéc khiéu nai, to cao, kién
nghi phan anh.

2. Yéu ciu |

- C4c co quan, ban, nganh, chu dau tw, cac cong ty moi gidi cén clr chire
nang, nhiém vy c6 trach nhi¢m phoi hop tiép cong dan, gidi thich, trd 10i cac noi
dung cong dan kién nghi, phan anh.

- Viée t6 chirc tiép cong dan va xit 1y ndi dung kién nghi, phan anh cua
cdng dan dam bao ding quy dinh ctla phap luat.

- bam bao thyc hién dung noi dung, ké hoach, chuong trinh da dé ra trén
tinh thAn nghiém tic, thing than, khach quan, tudn thi diing phép luat.

- Pam bao an ninh, trt ty trudc, trong va sau bué:‘)i tiép, khong dé xay ra
viée loi dung kich dong hodic ¢ nhimg hanh vi gdy roi mét an ninh trat tu.

- Dy bdo, chuén bj xur ly tbt cac tinh hudng phat sinh trong budi tiép cong
dan.
- Céc don vi khan truong, chu dong phdi hop cung cép, ndm bét théng tin,
kip thoi tra 161 cong dan theo quy dinh.
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I1. THOT GIAN, DPIA PIEM, THANH PHAN

1. Thoti gian:

_ 01 d/c lanh dao UBND tinh cht tri budi tiép cong dan: Dy kién trong Quy
1/2025 (s€ c6 giay mdi sau).

2. Dia diém: Trung tim Héi nghi va Té chire su kién tinh.

3. Thanh phin tham dy:

- Lanh dao UBND tinh (chu tri budi tiép cong dan).

- Pai dién Toa an nhan dén tinh.

- Pai di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh.

- Dai dién Cuc Thi hanh an dan su tinh.

- Lanh dao Uy ban Mit trén T6 quoc Viét Nam tinh.

- Lanh dao Ban Noi chinh Tinh uy, Van phong Tinh uy, Uy ban Kiém tra
Tinh iy, Van phong Doan DPBQH va HDND tinh.

- Lanh dao céc s, ban, nganh: Van phong UBND tinh, Thanh tra tinh, S¢
Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi truong, S& Tu phédp, S¢ Tai chinh, S¢ Ké
hoach va Déu tu, Cyc thué, Cong an tinh, Ban Tiép cong dan tinh.

- Lanh dao UBND huyén Long Thanh (mot s6 don vi thudc huyén va
UBND x2 Long Birc do UBND huyén trié¢u tap).

- Lanh dao Ngan hang nha nuéc Viét Nam - Chi nhdnh Dong Nai.

- Lanh dao Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank).

- Nguoi dai dién theo phdp luat cia Cong ty C4 phan Pau tu kinh doanh Bit
dong san Ha An, Cong ty Cd phan Dich vy Bét dong san Pit Xanh.

- Céc cong dén la khach hang mua céc bit dong san c6 don khiéu nai, td
céo, kién nghi phan énh, ding ky xin gdp lanh dao UBND tinh lién quan dén Du
an khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xd Long Puc, huyén Long Thanh (du
kién khoang 100 cong dan).

I1I. NOI DUNG CU THE

1. Van phong UBND tinh (Ban Tiép cong din tinh)

- Sép xép, bd tri lich dé lanh dao UBND tinh tiép cac céng dan trén;

- Xay dung chuong trinh, bé trf noi tiép coéng dan, sap xép vi tri, chd ngdi
cta cic sO, ban, nganh, cdc don vi lién quan va cong dan dam béo tinh trang
nghiém va an toan cho budi tiép;

- Tham muu ban hanh gidy moi, yéu cdu cong dan ctt dai dién va chuyén
gidy moi dén dai dién céc cong dan, cac co quan, don vi lién quan;

- Chuan bj chu déo, ddy di cac didu kién phuc vu budi tiép (dm thanh,
dién, nudc,...);

- Thuc hién cong tac to chirc budi tiép cdng dan nhu: Tuyén bé 1y do, gidi
thiéu thanh phan néu tém tit ndi quy, quy ché tiép cong dan.
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2. Cong ty C6 phin Piu tu kinh doanh Bat d(’ing san Ha An

- Ra soat lai danh séch cu thé (14n cudi clng) vé sb lugng khéch hang da ky
hop dong véi Cong ty C phan Pau tu kinh doanh Bat dong san Ha An (thudc
truong hop Cong ty Ha An phai hoan tra lai vdn huy déng trai phép theo Quyét
dinh 56 2276/Qb-XPHC ngay 22/9/2023 ctia Chi tich UBND tinh). Trong do ghi
rd hop ddng sé may, ngdy, thang, nam ky két, tén san phém, sb tién cu the.

- Xay dung va gl ke hoach vé tién d¢ hoan tra lai tién cho cac khach hang
theo Thong bao két luan s6 755/TB-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh.

_Cong ty C phan Piu tu kinh doanh Bat dong san Ha An ¢6 trach nhiém
gli vé So Xay du’ng trudc ngay 15/02/2025 dé S¢ Xay dung téng hop, tham muu

UBND tinh xtt Iy céc budc tiép theo.

3. Cong ty C6 phan dich vu Bét dong sin DAt Xanh (Cong ty moi gidi)

- C6 trach nhiém thong ké viéc Cong ty Cb phan Dich vy Bét dong san Pat
Xanh da ky két bao nhiéu hop dong hogc van ban thda thuan véi khach hang,
ngay thang, ndm ky két, tén ma san pham s0 tlen da huy dong st dung vao muc
dich gi, Tra loi viéc Cong ty Co phan Dich vu Bt dong san Pit Xanh thuc hién
Uy quyén cta Cong ty C phan Piu tu kinh doanh Bét dong san Ha An thu tién
khéach hang trong tru’(mg hop trén la diing hay sai, trach nhiém thuc hién nhiing ndi
dung da ky két. Két qua ra soat gl vé S¢ Xay dung truwdc ngay 15/02/2025 dé So
Xéy dung tong horp, tham muru lanh dao UBND tinh tiép cong dan.

- Cung cép céc thong tin khic khi cac khach hang yéu cau ¢ li€n quan dén
du an thuoc trach nhiém cua Cong ty Cé phan Dich vu Bat dong san Pt Xanh.

4.6 Xay dung

- Can ctr chirc ning, nhiém vu dugc giao, trén co s¢ cac Don kem theo
danh séch khach hang va hd so, tai li¢u do cdng dan da cung cap, cdc van ban chi
dao cia UBND tinh, S& Xay dung khén truong lam viéc vai Cong ty C phén
Déu tu kinh doanh Bit déng san Ha An chdt danh séch so lugng chinh thie khach
hang da ky két voi Cong ty C6 phén Dau tu kinh doanh Bét déng san Ha An nhim
thyc hién ding tién do hoan tra lai tién cho cac khach hang theo Théng bdo két
ludn s6 755/TB-UBND ngay 31/12/2024 cua Chu tich UBND tinh (ra soat trinh tu,
tha tuc thue hién, nhiing khé khén, vudng méc trong thuc hién, tham muu dé xudt
giai phap xu ly).

- Théng ké danh sach cac khach hang co6 ky két thoa thuan véi Cong ty Co
phan Dich vu Bit dong san Pét Xanh (khong thudc trudng hop Cong ty Cb phan
Déu tu kinh doanh Bét dong san Ha An phai hoan tra lai von huy dong trai phép
theo Quyét dinh s6 2276/QB-XPHC ngay 22/9/2023 ctia Chu tich UBND tinh) do
S X4y dung thu thap dugc trong thoi glan qua dé phuc vu viée tiép cong dan.

- Tra 10i nhiing kién nghi thic mac cta cong dén lién quan dén phap ly du
an (trong pham vi nhiém vu cta S¢ Xay dung); glal thich viéc ky két céc hop
dong thda thuén, hop dong nguyén tac, hop dong gop von, viéc xur ly huy dong
von trai phép, xir phat vi pham hanh chinh..
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- Viée tiép cong dan va xtr Iy don ctia cdc khach hang lién quan dén du 4n
tr trudce dén nay.

- Theo doi, tong hop chung tinh hinh két qua cua cac co quan, don vi,
chuén bi ndi dung tiép cong dan trinh 1&nh dao UBND tinh xem xét trude khi to

chirc tiép cong dén.

- Cur cong chuc ghl danh, lay thong tin cd nhan ddi véi cong dan theo quy
dinh. Chu tri pho1 hop véi Ban Tiép cong dan tinh ghi bién ban va du thao thong
b4o két luén budi tiép cong dan ctia Chu tich UBND tinh theo quy dinh.

5. S6 Tai nguyén va Moi truong
- Ra so4t ndi dung lién quan dén cdp GCNQSDD tai du én; danh sach céc
16 dat da duge S¢ Tai nguyen va Moi truong thong bdo du diéu kién chuyen
nhuong quyén st dung d4t; c6 bao nhiéu td chirc, cd nhén da duoc Cong ty Co
phan Péu tu kinh doanh B4t dong san Ha An da ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét dén nay, trong d6 c6 bao nhiéu truong hop da dugc cap
GCNQSDD cép nhét bién dong sang tén chu méi, bao nhiéu truong hop da nhan

hd so cap nhat blen dong nhung chua giai quyét sang tén chu méi; thong tin dén
cdc cong dan vé tinh trang phép ly, tién do thuc hién cta du an (trong pham vi

nhiém vu cia S& TN&MT); nhiing kho khan, vudng méc, dé xuat giai phép,
hudng xu ly.

- Vige tiép cong dén va xit Iy don cua cdc khach hang lién quan dén du an
tir trudc dén nay.

6. Cong an tinh, Vién Kiém sit nhan dan tinh, Toa 4n nhan dan tinh,
Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh, S¢ Tw phap, S¢ Tai chinh, Thanh tra tinh va
cac don vi lién quan

6.1- Cong an tinh: Xay dung ké hoach, chi dao don vi nghiép vu, cong an
dia phuong n&m tinh hinh, b tri luc lugng bao vé, gilr gin an ninh trat ty tai dia
diém tiép cong dén, cong tac phong chéy chita chdy theo quy dinh.

6.2- D& nghi Céng an tinh, Vién Kiém sat nhan dan tinh, Toa 4n nhan déan
tinh nghién ctru ndi dung vu viée dé co v kién thong tin, trao doi, giai thich den
cac cong dan la khdch hang tr ong du 4n trén biét viéc ky két céc hop dong, quyén
va nghla vu clia c4c bén tham gia ky két, trinh tu, tht tuc khoi kién vu an dan sy
tai Toa dn, trd 161 cdc ndi dung hoi dap litn quan dén hanh vi vi pham phap lugt
hinh su, viéc Cong ty Dt Xanh thu tién cua cédc khach hang 1a dung hay sai. (de
nghi S& Xéy dung gtri 01 b tai lieu day du noi dung vu viée dén cac co quan néu
trén dé nghién ctu trude).

6.3- Céc co quan, don vi con lai can ctr chirc ndng, nhiém vu, quyén han
cta don vi tham gia y kién tai budi tiép cong dan, tra 101 céc ndi dung khi ldnh

dao UBND tinh yéu cau.
7.80' Y té, Cong ty TNHH MTYV Dién luc Dong Nai: Gitp dam bdo
cong tac y té; cung cap ngudn dién trong suét qua trinh tiép cong dan cua lanh

dao UBND tinh.
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Trén day 1a Ké hoach td chuec tiép cong déan lan th hai céc khach hang lién
quan dén dy dn khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai x4 Long Ptrc, huyén Long
Thanh. Chu tich UBND tinh yéu cdu cac co quan, don vi co tén néu trong Ké
hoach nay cin c chirc ndng, nhiém vu va kién nghi ctia céng dan lién quan dén
nganh, linh vyc cua don vi minh, chudn bi ndi dung, bdo céo két qua 1én Chu tich
UBND tinh (thong qua S¢ Xay dung, Ban Tiép Cong dén tinh - chi tiét lién hé ba
Huynh Lé Ai Phuc, sb dién thoai 02513.822521) chim nhit ngay 20/02/2025.

Trong qua trinh thuc hién, néu c¢6 kho khan, vuéng méc, cdc co quan, don vi
kip thori bdo co, d& xudt Chu tich UBND tinh chi dao xtr 1y (7ai liéu gui kem Ké
hoach ndy gém: Quyét dinh sé 2276/QD-XPHC ngay 22/9/2023 cua Chu tich
UBND tinh; Hop dong iy quyén ngay 14/5/2020 giita Cong ty Cé6 phan Dau tu
kinh doanh Bat déng san Ha An voi Cong ty CP Ddu tw Bét dong san Dt Xanh,
Théng bao 56 755/TB-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh){{_./ﬁg’&'

Noi nhin:

- Thudmg truc Tinh gy (bdo cdo);

- Thudmg tryc HDND tinh (bdo céo);

- Doan Dai biéu QH tinh;

-UBMTTQ VN tinh;

- Chu tich, cdc PCT UBND tinh;

- Céc s0, nganh, dia phuong va cic don vi
doanh nghiép c6 tén trong ké hoach;

- Chéanh, cdc PCVP UBND tinh;

- Lwu VT, THNC, KTNS, KGVX, KTN, BTCD.

P2025.LT
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 13p - Ty do - Hanh phiic

Sé: 2276 /QD-XPHC

Déng Nai, ngay 22 thing 9 ndm 2023

QUYET PINH
Xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyre xdy dyng

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén ctr Diéu 57, Diéu 68, Diéu 70, Piéu 78, Diéu 85 Ludt xir Iy vi pham
hanh chinh (stra doi, b6 sung 2020);

Can cir Nghj dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28 thdng 01 ndm 2022 ctia
Chinh phii quy djnh xit phat vi pham hanh chinh vé xdy dung,

Cén cir Bién ban vi pham hanh chinh s6 02/BB-VPHC Idp ngdy 12 thdng 9
nam 2023 cia Thanh tra S¢ Xdy dyng va tai li¢u kém theo,

Theo dé nghj ctia S¢ Xy dung tai To trinh 56 107/TTr-SXD ngay 13 thing
9 nim 2023.

QUYET PJNH:

Piéu 1. Xi phat vi pham hanh chinh déi véi té chirc c6 tén sau ddy:

1. Tén tb chirc vi pham: Céng ty Cé phdn Piu tu Kinh doanh Bét déng
san Ha An. :

Dia chi try so chinh: S6 18, dwomg Kha Van Cén, phuong An Binh, thanh
phé Di An, tinh Binh Duong,

Dia chi lién hé: S6 2W Ung Vin Khiém, phudng 25, quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh, dién thoai: (028) 62525252.

M4 sb doanh nghi¢p: 3702642596.

86 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép: 3702642596; ngay cip:
Ngay 10 théng 7 ndm 2023 (diing ky thay doi lan thit 19, deing ky lén ddu ngay
23 thang 02 ndm 2018), noi cap: $¢ Ké hoach va Pdu tu tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Chi Nghiém. Gi6i tinh: Nam.

Chtic danh: Téng Gidm déc.

2. D4 thuc hién hanh vi vi pham hanh chinh: Huy déng vén khéng ding
quy dinh d6i véi dy 4n Khu din cur theo quy hoach 92,2 ha tai x4 Long b,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (Gem Sky World) do Coéng ty C5 phan Péu tu
Kinh doanh B4t déng san Ha An lam chu diu tu.

3. Quy dinh tai: Diém d khodn 4 Piéu 58 Nghj dinh sb 16/2022/ND-CP
ngay 28 thing 01 nim 2022 cua Chinh phi. Mitc phat: 900.000.000 dng.




4. Cée tinh tiét ting ning: Khong.

5. Cac tinh tiét giam nhe: Khong.

6. Bj 4p dung hinh thirc xir phat, bién phap khéc phuc hdu qua nhu sau:

a) Hinh thtre xir phat chinh: Phat tidn 900.000,000 adng (bdng chit: Chin
tram trigu dong).

b) Hinh thirc xr phat bo sung: Khong.

¢) Céc big¢n phap kh&c phyc hju qué:

- Trong thoi han 360 ngay ké tir ngay nhéin duge Quyét dinh nay, Cong ty
C4 phin DAu tu Kinh doanh Bét dong san Ha An phii hoan tra phén vén da huy
dong khong ding quy dinh, theo quy dinh tai diém p khoan 6 Diéu 58 cua Nghi
dinh s 16/2022/NP-CP ngay 28 thang 01 nam 2022 ctia Chinh phu.

Kinh doanh Bét dong sin Ha An co trach nhiém
én bién phép khic phyc hau qué néu trén djnh
uc hién.

- Cong ty Cé phén Diu tu
béo céo bang vén ban vige thyc hi
ky 90 ngay 01 lan vé S Xdy dyng dé theo ddi, giam sat viée th

_ Hét thoi han 360 ngay, néu Céng ty C6 phén Dau tu Kinh doanh Bt dong
san Ha An khong thyc hién xong vigc hoan tra phén von d4 huy dong khéng ding
(hi s& bj cudng ché dp dung bi¢n phap khic phuc héu qué theo quy dinh.

- Moi chi phi (8 chitc thi hanh bién phép khic phuc hdu qua do Cong ty
C4 phin PAu tu Kinh doanh Bét dong sin Ha An chi tra,

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh k& tir ngay ky.

Pidu 3. Quyét dinh nay dugc:

1. Giao cho 6ng Nguy&n Chi Nghiém 13 dai dién cho té chirc vi pham c6
tén tai Pidu 1 Quyét dinh nay dé chép hanh.

~ Cong ty Cé phin PAu tu Kinh doanh Bét dong san Ha An c6 tén tai Diéu 1
Quyét dinh ndy phai nghiém chinh chap hanh Quyét dinh xir phat ndy. Néu qua
thoi han ma Cong ty C6 phan Pau tur Kinh doanh Bt dong san Ha An khong ty
nguyén chép hanh thi s& bj cudng ché thi hanh theo quy dinh ctia phép ludt,

a) Cong ty Cb phan Pau tu Kinh doanh BAt dong san Ha An phi ndp tién
phat tai Kho bac Nhéa nudc tinh Dong Nai (dia chi: Duong Nguyen Ai Quac,
phwomg Quang Vinh, thanh pho“: Bién Hoa) hodic nép ti‘én phat vdo tai khoan s6
7111 chuong 419 tiéu muc 4299 cla S0 Tai chinh Pdng Nai md tai Kho bac
Nha nuéc tinh Pdng Nai. M quan h§ ngén séch 1046159, trong thoi han 10
(muci) ngdy, ké tir ngay nhén duge Quyét dinh nay (gui bién lai déng phat vé
Thanh tra S¢ Xdy dung Dong Nai dé theo doi).

b) Cong ty Cb phén Pau tu Kinh doanh Bét dong san Ha An c6 quyén
khiéu nai hodc khoi kién hanh chinh doi véi Quyet dinh nay theo quy dinh cia
phép lugt.
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2. Giri cho S& Xay dyng Ddng Nai dé téng dat, giam sét, theo ddi vige
thyre hién.
3. Guri cho Kho bac Nha nudc tinh B?)ng Nai dé thu tién phat.

4. Giri cho UBND huyén Long Thanh, S& Tai nguyén va Mdi trudng dé
dung cua Quyét

biét va phéi hop véi S& Xy dyng trién khai thyc hién céc ndi
dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Didu 3;

- Chu tich va cc Phé Cha tich UBND tinh;
- Che S&: X4y dymg, Tai chinh, Tai nguyén
va Méi trudmg, Tu phép;

- UBND huyén Long Thanh;

- Chanh, Phé Chénh VP UBND tinh;

- Luvu: VT, THNC, KTN, Tan.
<F:\2023\Long Thinh\VPHCY>
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Quyét dinh nay 4 giao tryc tiép cho ong Nguyén Chi Nghiém dai dign cho
Céng ty Cb phén Plu tu Kinh doanh Bat dong san Ha An bj xu phat vao hoi
...... gi& ...... phut, ngdy ...... théng ... thang 2023.

NGUOI NHAN QUYET DINH

Nguyén Chi Nghiém




Hém nay, ngay jf4 théng@.?ﬁném 2070, chiing toi gdm cd:

1.

Bén uj quyén (Sau dfy goi la “Bén A” hoiic “Chit PAu Tu")
CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH BAT DONG SAN HA AN

-

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
P{c lap - Ty do - Hanh phiie

HOP DONG UY QUYEN

Dja chi . 18 Kha Van Cén, Phudng An Binh, Thanh phé Di An, Tinh Binh Duong
Giky PKKD : 3702642596, do $& K& hoach va Dau tu tinh Binh Duong cAp

Daidién  : OngLE VAN HUNG

Chievu  : Tdng Gidm dbc

Mi sb thué : 3702642596

Bén duwge uy quyén (Sau diy goi 1a “Bén B”)
CONG TY CO PHAN DICH VU BAT DONG SAN DAT XANH

Dia chi : 2W Ung Vin Khiém, Phudng 25, quén Binh Thanh, TP.HCM, Vit Nam

Gidy PKKD : 3602545493, do S Ké hoach va Dau tu TP.HCM cép

Dién thoai : (84-28) 6252 5252 Fax: (84-28) 6285 3896

Daidien  :OngNGUYENTRUONGSON ... ... . .

Chicvu  : Tong gidm dbe

Mi sé thué : 3602545493

Bing Hop ddng ty quyén ndy, Bén A uy quyén cho Bén B theo nhing thoa thudn sau day:

PIEUT. PHAM VI UY QUYEN
Bén A ddng y Uy quyén cho Bén B-dugc dai dién thay mit Bén A thye hién cdc cong vige sau: -

¥

Cong Ty C5 Phin Dich Vy Bft Dong San Dat Xanh duoc thay miit Céng ty C5 Phin Pau
Tw Kinh Doanh BAt Dong San Ha An thyc hi¢n thu h céc nghia vy thanh toén mot phén
ho#c toan bd gid tri Hop ddng/giao dich lién quan dén céc san phim thuge Dy dn Khu dén cu
theo quy hoach 92,2 ha tai x& Long i, huyén Long Thanh, DPéng Nai (“Dw An”) (Tén
thuong mai: “Gem Sky World”) dugc giao két gitta Chvi Dau Tu véi Khéch hang khi Chu
DAu Tur hodn thanh cée didu kién va th tuc dé ky Hop dong/giao dich theo quy dinh ciia phdp
h;{g 81 v6i san phém da duge ChiPu Tu x4c nhin nguyén vong cho Khdch hang. o

Trong pham vi Uy quyén dugc 14p va ky két Hop dbng nguyén tic v6i Khach hang duge quy

dinh tai Khoan 1 néu trén,
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Bén B dugc quyén phan cong cdng viée va‘hode ly quyén cho nhan vién ctia Bén B dé thyc hién toan
bd néi dung iy quyén néu trén,
PIKU2.  THOTHAN, THU LAO UY QUYEN

1. Thoi han uy quyén: ]IQp dong uy quyén ndy c6 hiéu e ké tir ngay ky dén khi co uy quyén
khac thay thé hoiic dén khi hoan tit toan bd céc cong viée duge iy quyen quy dinh Didu 1, ty

diéu kién nao dén trudc.
2. Thu lao uy qulyén:
Uy quyén nay khdng c6 thi lao.
PILU 3. NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A
1. Bén A c6 cdc nghia vy sau.dy:
- Cuug cap toan bd thdng tin va céc hd so cin thiét lién quan dcn céc cbng viée duge ny
quyén dé Bén B 6 co s thue hién cong viée theo pham viy quyen

—  Chiu trdch nhiém vé nhimg ndi dung cam két do Bén B thuc hién trong pham vi uy quyén.

2. Bén A c6 céc quyén sau déy:
_ yéu chu Bén B thong béo ddy dit vé viée thye hién cong viée thuge pham vi uy quyén néu
trén;

. - B Féu c'iu Bén B giao lai ho s0, gidy to lién quan khi Hop dbng ty quyen nay khong con gia
L tu ap dung,

. 5 Khong chiu trach n}ngm khi Bén B thure hién cc cong viée trdi phédp luat
. DIEU4  NGHIA VY VA QUYEN CUA BEN B
i L. Béxi B c6 cdc nghia vy sau day:
E s S e TRERA CONE Vies thES Ty quyén VA bAe ¢ho Bén A& tién @6 thyc hién cdng viée do;

— Ty chiu trich nhiém trudc phap luft v& nhtmg hanh vi vi pham phdp ludt cia minh;
— Khdng dugce kinh doanh céc nghanh nghé phép luat cAm kinh doanh;

Pinh ky ndp bdo céo cho Bén iy quyén vé tinh trang ca viéc thuc hi¢n cdc cong viée trong

MmWwW%Mﬂgwhpﬂanog&t kybdo

céo nao Jién quan dén vige thl,rc hién cdc cong viéc trong pham vi uy quyén néu trén theo
yéu cAu hop 1y ciia Bén oy quyén; '

~  Chi duge thue hién giao két Hop ddng nguyén tc véi Khach hang khi Chu Piu tu cé xé4c
nh4n Bang dang ky nguyén vong ciia Khdch hang.

2. Bén B cé cdc quyén sau:

— Trong pham vi uy quyén, duge chii dong 1am vige véi Khdch hang d& thyc hién céc cong

viée lign quan dén pham vi ty quyén.
PILU 5. CAC THOA THUAN KHAC
~  Viéc sira dbi bd sung hogc hity bd Hop ddng tiy quyén ndy phai 14p thanh véin ban.

PILU 6. CAM DOAN CUA CAC BEN
s



Bén A va Bén B chiu trdch nhiém trude phép luét vé nhimg 16i cam doan sau day:
1. Nhitng théng tin da ghi trong Hop ddng Gy quyén ndy 14 dang sy thit;
2. Thue hién ding va ddy du céc thoa thufn da ghi trong Hop ddng Uy quyén ndy. Néu bén nao vi
pham ma gy thiét hai thi phai boi thudmg cho bén kia va nguai thi ba.

pILU7.  DIEU KHOAN CUOI CUNG
Hai bén da hiéu ro qu}'en nghia vu, loi ich hep phdp ciia minh va hiu qua phdp ly\cua viéc giao két

Hop dong ty quyen nay. : (; :
[ai bén da ty doc lai Hop ddng \y quyén nay va da hiéu va ddng ¥ tét ci cac diéu khoa da ghi trong
Hop dong uy quyén nay. 4 ; f\?jﬁ );

Hop dong Uy quyén ndy duge 14p thanh 02 ban tiéng Viét co gid trj phap ly nhu(\;l 1@ moi bén giit 01

ban dé thue hién.

BEN B

NH CONG TY CO PHAN DICH VU BAT
DONGBAN DAT XANH .

Hg‘%\ Y : \ 3
\.’5"@0 % AN
/Q CONG TY
re cO PHAN

DAUTU KINHDOA
ﬁABATnon
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Tw do - Hanh phiic

HOP PONG
DICH VU MOI GIOI BAT PONG SAN
Dy An khu dén cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Dirc, huyén Long Thanh, Péng Nai
S6: ..004/2020/HPDV/HAAN-DXS

Céin ctr Bg ludt Dan sw nim 2015 va cde vdn bdn hirong dan thi hanh;
Ctin cit Ludt Kinh doanh bat dpng san nam 2014 va cdc vin ban hiong dén thi hémh,

Ciin cir Ludt Nhér & ndm 2014 va cde vén ban hiéng ddn thi hénh;

- Cén cit nhu cdu va kha néing ctia hai Bén.
Hom nay, ngdy-2Q thang 0% nim 2020, tai Binh Duong, ching toi gbm:
BEN A: CONG TY CO PHAN DAU TU KINH DOANH BAT DONG SAN HA AN
- Diachi - 84 18 Kha Van Cén, P, An Binh, TP DI An, tinh Binh Duong,Viét Nam
- Masd thué :3702642596 _
- Taikhoan sé : 1771.00001.687.93 tai Ngan hang BIDV Chi nhanh Truong So.
- Paidiénboi : Ong LE VAN HUNG Chire vy: Tong gidm ddc

BEN B: CONG TY CO PHAN DICH VU BAT PONG SAN PAT XANH

- DPiachi : 2W Ung Viin Khiém, P.25, quin Binh Thanh, TP, HCM, Vi¢t Nam

- Mashthué  : 3602545493

- Piénthoai :(028) 62525252

Tai khoan sé : 111.000.138.086 tai ngén hang Vietinbank Chi nhdnh Th Thiém
Pai dién bdi : Ong NGUYEN TRUONG SON  Chire vy: Téng giam déc

Bén A va Bén B duéi day dge goi chung 13 “Cic Bén”, goi riéng la “Bén”.

XET RANG:

| - Bén A mong mubn tim hiéu thj trudong, nhu cdu clia khéch hang va khéach hang tiém ning
= '—!-f-’—'l-':éhéi’dij—'éﬁj(h--"ﬁi’dé’r‘;“-’éu_—tli;é'(i'c}“u‘?Ifdgi_chfgz;Z;h'Eita’L;‘xaiLﬁ‘ﬂgIBfrc,’-huyéﬁl’migﬂhﬁnh;Bﬁ'ﬂ'p;:_ =
Nai do Bén A 1am chi ddu tu theo céc Viin ban chip thudn ctia Co quan c6 thdm quyén da
duge phé duyét (“Chil DPiu Tu”);
Bén B la Cong ty dugc thanh I4p va hoat dong hop phap tai Viét Nam, c6 ndng Iyc cung
cép djch vy tw van va moi gidi cac san pham bat dong san. _
~ Sau khi thdo luén, Cac Bén ddng v ky két Hop dé\ng dich vy mdi giéi bat ddng san ndy (goi
tht 1a “Hop Ddng”), voi cée didu khoan va diéu ki¢n nhu sau:



PIEU 1: NOI DUNG \{AU ﬂ}%OI TUONG CUA HQP DONG

ls

d)

¢)

Bén A ddng y giao va Bén B nhén cung cflp dich vy tu vin va mbi
giti dbi v6i 4.022 nén dat bao gdm: nen dat nha lien k&, nén dat biét thy song lap, nén
dAt biét thyr don 1ap va Shophouse (“Sdn Pham”) thude dy 4n Khu dén cur theo quy hoach
92,2 ha tai x& Long Pirc, huyén Long Thanh, Dong Nai ma Bén A lam Chu Dau Tu (“Dur
An”).

Trong pham vi Hgp Dong ndy, Bén B s& thyc hi¢n céc cong viée, chi tiét nhur sau:

Bén B duge quyén chi dong tim kiém,

Theo Hop Déng-;}lﬁy,

Trong thoi han quy dinh ctia Hop Pdng nay,
tiép xc, giéi thiéu va cung clp cho khach hang céc thong tin v& Dy An, vé San Phém
duge Bén A giao cho Bén B moi gidi, duge thé hién chi tiét tai céc Vin ban, Thong béo
do Bén A ban hanh va cung cip cho Bén B tai timg giai doan, thoi diém;

Tu vaAn dén khach hang cdc thong tin quang céo vé& D An, San Phém theo quy dinh
ctia Bén A va phép ludt kinh doanh bit dong san;

Tu van va giai dép thic méc cua khach hang lién quan dén cac San Pham duge Bén A
giao cho Bén B moi gidi, nhim xtc tidn vige ky két Bién ban ghi nhd, ddng ky nguyén
vong, thod thun tu van dam bao Thoa thuén dit coc, Hop ddng nguyén tic chuyén
nhugng st dung dét, Hop ddng chuyén nhugng quyén sit dung dét va/hojic céc hinh thire
twong ty khac nhim myc dich ban/giao dich San Phim (goi tét 1a “Hep Pbng Giao
Dich”);

Phéi hop cung véi Bo phin kinh doanh, marketing ciia Bén A (néu c6) dé trién khai céc
y tudng kinh doanh, marketing tong thé va ctia timg giai doan bén hang;

}: . 4 r A X L r A l’\ A A A f r N 2 ‘
Phéi hop cling véi Bén A to chirc cac sy kién tur van, sur kién cong b0/md bdn San Pham,

PILU 2: PAT COC VA HOAN CQC:

1'

b)

c)

Dit coc: Dé thé hién thién chi trong vi¢e Bén B thyre hién dich vy mbi gidi toan by cic
San Phdm Bén A giao cho Bén B va cam két thye hign Hop Pdng nay, Bén B ddng y dit
coc cho Bén A: 452.000.000.000 ddng (Bon trim nim muoi hai ty ddng) (goi tét 1

“Tién Pt Coc”) trong vong 10 ké tir ngay ky Hop Pdng nay.

Hoan cqc:
Trong qué trinh thye hi¢n Hop pbng, Bén B ¢d viin ban d& nghj hoan trd trude mot phefm
Tidn Dit Coc, Bén A cin o tinh hinh thye €, xem xét va hoén tré truée mot phan Ticn
bit Coc cho Bén B. S6 tién nay s& duge can trir vio tién hoan tra Tién Dat Coc khi tai
thoi didm xi Iy Tién Dt Coc dugc quy dinh tai Diém ¢ Khodn ndy.

Trong trurdng hop Hop Pong nay bi chim ditt trrée han theo théng nhét cia Céc Bén va

tra toan b Tién bt Coc cho Bén B trong thoi han 10 (mudi) ngay ké tir ngay Hop Pong
cham durt sau khi cz“m'trtr c4c khoan hoan trd mot ph?m Tién Pt Coc theo quy dinh tai
Piém a Khoan nay (néu co).

Xt ly Tién Pt Coc: Céc Bén dbng y va x4c nhdn ring Tién Dat Coc s& duge hoan tra

theo quy dinh tai Khoan 7 Pidu 5 ctia Hop Ddng nay.

PIEU 3: PHI DICH VU MOI GIOT VA THANH TOAN PHI DICH VU MOI GIOT:

¢

'.'ch'ua.'.p‘hétsinh:dichkvu'mﬁ‘igifri;thecrquy:dinh:tai;quﬂ%mg nay;Bén-A conghia vichoan -



L.

d)

TGy Tam g Kinh phf Marketing quing céor-

Phi dich vy méi gidi:
Phi dich vy méi gigi (bao gdm thué VAT) ddi véi San Phim duge Méi Gidi Thanh Cong
la: 14% (Mudi bbn phin trim) tinh trén gid bin San Pham chua bao gdm thué VAT

ghi teén Hop Ddng Giao Dich dé bao gbm céc khoan chiét khdu (néu co).
e

Trong d6, “Moi Gidi Thanh Céng” 12 khach hang do Bén B gidi thi¢u d& ky Hop Pdng
Giao Djch voi Bén A va di thanh todn dot 1.

Thanh todn Phi dich vy mbi giéi trong ky:

Mbi Giéi Thanh Céng 1a co s& dé Bén B dbi chiéu véi Bén A va yéu ciu Bén A thanh
toan Phi dich vu moi gidi trong ky cho Bén B.

Trong d6: Phi dich vy mdj gi6i trong ky = 14% *(nhén) gié ban cic San Phdm Maéi Giéi
Thanh Cong trongky. o o
Hai bén sé tién hanh théng ké chét s lugng San Pham Moi Gidi Thanh Cong trong ky
vi x4c djnh Phi dich vy mdi gi6i trong ky ma Bén B dugc huong.

Ky déi chiéu San Phim Méi Gi6i Thanh Cong duge thyc hign dinh ky 01 thang 01 4n tir
ngay 25 hang thang dén ngdy 30 (duong lich) hang thang.

Ngay 25 hang thang, Bén B giri cho Bén A Béang ké cac San Phém Mo6i Gidi Thanh

()
Cong (“Bang K&”) trong ky dugc xédc dinh tir ngay 26 ciia thing trude d6 dén ngay 25
ctia théng gl bing ké dé Céc Bén thyc hién d8i chiéu xéc djnh sd lugng, gid bén clat
c4c San Pham MG6i Gidi Thanh Cong trong k.
(i) Trong vong 03 ngdy lam vige ké tir ngdy Bén A nhin dugc Bang K&, Bén A kiém

tra va x4c nhin vao Bang Ké&. Trong trudng hop sau khi kiém tra c6 phét sinh sai

s6t, Céic Bén c6 trdch nhiém cir nhan sy tién hanh kiém tra, dbi chiéu va xéc nhin

dé Bén A ¢6 co s thanh toén cho Bén B.
Qué thoi han 03 ngay ma Bén A khdng phan hoi ndi dung ctia Bang Ké va/hoic Bén
A ¢6 phan hoi nhung ndi dung phan hoi khong hep ly thi Céc Bén dong y rang Bén
A di mic nhién ddng y véi cac ni dung trong Bang Ké va Bén B duoc quyén xuat
héa don gia tr gia ting phu hep véi ndi dung Bang K&.
Tam tng Phi djch vy mdi gioi: Pé tao didu kién hd trg Bén B c6 dii kinh phi dé trién khai
cae hoat dong moi gidi trude, trong giai doan thye hi¢n dich vy mdi gidi (tim kiém, thu

thap, thim do thj trwdng, tiép xuc v6i khdch hang dé ky két Hop Pbng Giao Dich ...).

Bén A tam tng truéc cho Bén B khoan kinh phi hd trg giai doan tien ban hang cy thé nhu

sau:

e Tam ng theo dé nghj tam tng dinh ky timg dot cia Bén B nhung khong vugt qua
2% Téng gi bén san phdm dy kién s& déi chi¢u toan Dy An.
e Hb so d& nghj tam img: Gidly dé nghj tam tng.
(ii) Tam ting kinh phf trd cho Dgi ngi kinh doanh/san lién két:

e 2.5% gid ban dy kién ctia San Phim uéc tinh s& thu dugce trong tuong lai ndu phét
sinh Mdi Gi6i Thanh Cong trong ky tam tinh (khdng bao gom thue GTGT)



e Thoi gian tam (ng: Trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay Bén A nhin 1 so dé

nghi tam tng tir bén B,

e Hb so d& nghj tam tng tir Bén B bao gbm céc hd so sau: (1) Gifly @& nghj tam ng;
(2) Bang ké Danh sach Khach Hang ding ky mua San Phim théng qua Bang diing
ky nguyén vong c6 xéc nhén cia Chu Pau Tu;

ich vu mdi gidi khdng dirge xem la mot ph?m Phi dich vy moi gi¢i ma

ho Bén B va Bén B ¢6 nghia vy hoan trd cho Bén A

dich vy moi gidi ma Bén A phai trd cho Bén B.

Viéc tam g Phi d
| Bén A phai ¢6 nghia vu thanh todn c
hozc duge bu trir vio khoan tién Phi

¢)  Thanh todn Phf dich vu méi gidi trong ky:
Céc Bén théng nhat, déi véi cde San Phim Moi Gi¢i Thanh Cong trong ky, Bén A cd
nghia vu thanh toan Phi djch vy méi gidi trong ky cho Bén B theo tién d6 nhu sau:

- X i¢u ki¢n va thoi gian thanl A Lo g
Pot | Ty I¢ thanh toan Dicu K vioggl glan thanfh | 113 s thanh/quyct toan
4

7% gi4 ban Sa ' " 5
% gid ban Sanin oo Gang 10 (mudi) ngdy | o Gifly d& nghi thanh
Pham MOi Gidi| 2 .. s+ "z pa el

" A " | ké tir ngdy Céc Bén hoan tat | todn;
Thanh Cong trong | 4. %~ s x ’
ky da bao gbm doi chicu vi xdc n}}{an vég o Héa don gié trj gia tdng
1| thué GTGT (d trix Bang Ké cac San Pham Moi '

0 50h U | Sigi Thanh Cong trong ky va | o Bang ké da duge Céc

iy hf":, ‘mhg Bén A da nhin dugc ddy di | Bén doi chiéu, xdc nhén
qo P i, | 0 0 @& nghi thanh todn t cic San PhAm Moi Gidi
doany | Ben B Thanh Cong trong ks
7% gid ban San
Phdm Moéi Gidi | Trong vong 60 (sdu muroi)
2 | Thanh Cong trong | ngy ké tir ngay Céc Bén hoan todn;
ky da bao gdm | thanh dbi chiéu trude ddy.
thue¢ GTGT
Tdng 14%
Bén A thanh toén cho Bén B theo hinh thire chuyén khoén theo thdng tin tai khoan ngin
hang ghi & phan dAu Hop Ddng nay.
‘ Ngoi ra, viée thanh todn Phi dich vu mdi gidi trong ky co thé dugc thyre hién théng qua
| : hinh thirc b trir cong ng, cin cir vao hd so déi chiéu San thlm Moéi Gigi Thanh Cong,
i . Phidjch vy mdi gi¢i Bén A can thanh toan cho Bén B va sb tién Bén B da thu h Bén A

T Khich hang ddng ky-giao dich San Phiim (néu-c6)-va cdc-khodn phat-vi-pham-clia B n..
B (néu c6).
f)  Thanh toan Phi dich vu mdi gi6i trong truong hop huy giao djch:.

() Trong trudng hep khich hang hiy giao dich dp 18i ctia Bén B, Bén A khong ¢6
trach nhiém thanh todn Phi dich vy moi gi6i doi véi San Phim huy giao dich nay

cho Bén B.

o Gidy dé& nghi thanh

- y



g)

PIEU 4: THOI HAN HQP DONG

(i) Trong trudmng hop khéch hang hay giao dich do 181 ciia khéch hang Bén A khong c6

trach nhiém hoan lai bét ky khoan tién ndo ma khach hang d4 thanh toan cho Bén

A cho Khéch hang, Cac Bén théng nht trong trudng hgp nay Bén B dugc hudng

50% Phi dich vu moi gi6i (ty 1 7%) tinh trén s tién khach hang da thanh ton cho
Bén A.

(iii) Trong trudng hop khach hang huy giao dich va khong ky Hop Pdng Giao Djch do
I5i cia Bén A, Céc Bén théng nhét trong trudmg hep ndy Bén B dugc hudng Phi
dich vy mbi gidi dbi v6i cdc San Phdm hay giao dich tvong duong 50% cla mirc

Phi dich vu mdi gidi ciia San Phim hity giao dich nay.

Quyét toan Phi dich vy mdi gidi cia Hop Pdng ndy:
Trong vong 30 ngay k& tir ngdy Bén B hoan thanh viéc moi gidi toan by San Phdm ma

Bén A giao cho Bén B phén phéi theo Hop Pbng nay va hoan thanh céc nghia vu quy
dinh tai Hop Ddng nay, Cac Bén s& quyét todn Phi dich vy méi gidi ctia Hop Dong nay

va thanh ly Hop Dong nay.

Trong trudng hgp Bén nao ¢dn nghia vy phai thanh toa
gbm nhung khéng giéi han cac khoan tam img (néu cd),
cho Bén con lai sau khi quyét toan, thi Bén d6 phai thanh toén trong
ngay hoan thanh quyét todn Phi dich vy méi gi6i ciia Hop Dong ndy.

n cac khoan phai thanh todn, bao
khoan phat, bdi thudmng thiét hai
vong 30 ngay ke tir

y bt dhu tir ngay ky Hop Dong cho dén

Thi han thye hién dich vy theo Hop Pong na
bj chdm ditt trude theo quy dinh tai Hop

hét ngay 31/12/2021 trir trudng hop Hop Pdng
Déng nay va/hoc quy dinh clia phép ludt.

PILU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

Yéu ciu Bén B phai tuén thi quy trinh tu vn, tiép thi, quang cdo Dy An, San Phim do

Phim: chinh séch kinh doanh San Phém; chuong trinh
4m va cée chinh sach ban hang khac cho Bén B theo

hdm di cung
&i han trach

iém phdp ly phat sinh tir sy cung cép sai thong tin chi tiét Dy

én Dy An, Sin Phdm nhim

1.
Bén A ban hanh tai timg giai doan, thdi diém.

9 Yéu chu Bén B tudn thi chinh sach gid ban San Phim, chuong trinh khuyén mi, hiu mai
v céc chinh séch khéc do Bén A ban hanh (néu c0).

3. Cung cAp thong tin vé Dy An, Sin
tiép thie quéng cdo Dy An, San Ph
Hop Dong ndy va theo timg giai doan, thoi diém,

4.  Dam bao tinh minh bach va trung thyre vé céc thong tin lig‘an quan dén San P
cap cho Bén B. Cam két mi&n trir moi tréch nhiém bao gém nhung khong gi

- nhigm tai chinh, trach nhi
. An, $an Phédm cho Bén B. _ S—
5. Cung céip cho Bén B céc hd so phap 1y chn thiét lién quan d

phuc vy cho cong vige mdi gidi theo quy dinh cuia Hop Ddng nay. Bén A c6 tréch nhigm
giai thich va xir ly nhitng khiéu nai/khoi kién ctia Khéch hang/Bén thir ba v& céc hd so
phép 1y ctia Dy An lién quan dén viéc chimg minh Dy An da di diéu ki¢n giao djch.
Trong trudng hgp nay, Bén B dugc mi&n telr todn b trdch nhiém bao gdm nhung khong
gi6i han tréch nhiém v& tai chinh, trch nhi¢m phdp 1y ddi véi khiéu nai/khiéu kién cta

Khach hang/Bén thir ba.

a y
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6. BénAvaBénB phéi hop xdy dung ddy du tai ligu bdn hang, 1o roi, 1o gép,,brochgrc gidi
thidu San Phdm; thyre hién cdc chwong trinh truyén thong, quéng cdo, PR tong thé chung

cho Dy An, va to chirc céc sy ki¢n tu vén, sy kién ban hang tép trung, sv kign cong bd/m

bdn theo 10 trinh kinh doanh San Phim. _

7./ Céc Bén théng nhit, trong moi trudng hop, Bén B duge Gy quyén trire tiép thu tién tir
khach hang doi véi gia trj thanh todn Dot 1 theo quy dinh ctia Hop Péng Giao Dich theo
do:

a) BénBséthu tién thanh toan Dot 1 theo quy dinh tai Hop Pdng Giao Dich theo hinh
thire chuyén khoan vao thong tin tai khodn ngén hang do Bén B chi dinh hodc Bén

B trye tiép thu tién tir khich hang (néu khéch hang thanh todn bing tidn mat);

b) S tién thu tir Khach hang s& duge Bén B chn trlr vio nghia vy hoan tra Tién Dit
Coc ctia Bén A tuong (mg vdi khoan tién Bén B d4 dit coc cho Bén A;

rrrrrr

¢)  Sau khi Céc Bén hoan tit vi¢c can tlr s6 tién ma Bén B thu tir khdch hang voi rié

chuyén trd cho Bén A trong thoi han 10 (mudi) ngay lam viéc ké tir ngiy Bén B-

\ bit Coc, Phi djch vy moi gidi, sb tién con lai sau khi cAn trlr Bén B c6 nghia vu

-

_hhén déy du tién thanh todn Dot 1 ciia khdch hang, e

8.  Thanh todn déﬂf'ﬂﬂ"vé"dﬁ‘n”g’ han Phi dich vy mﬁigi—c'ii va hoan tra tién dit coc cho Bén B
theo quy dinh tai Hgp Dong va/hodc cic khoan chi phi khdc ma Bén B (g trude thanh
toan thay cho Bén A (néu c6). S6 tién ting trrde nay s€ duge Bén A thanh todn cliing thoi
diém v6i cc dot thanh toan Phi dich vy mdi giéi cho Bén B.

9. Hop Ddng Giao Dich duge Bén A soan thdo va ban hanh mAu cho Bén B ép dung, trong
vong 10 ngdy ké tir ngdy BénB giri danh séch khach hang ky Hop Dong Giao Dich Bén
A ¢6 nghfa vu ky Hop Dong Giao Dich vi khach hing.

10. Bén A ty chiu trach nhi¢m trude Khéch hang 61 v6i pham vi ndi dung trong Hop Pong
Giao Dich véi khach hang. Bén A cam két chiu trach nhiém vai khdch hang vé cic noi
dung dugc quy dinh trong Hgp Ddng Giao Dich ma Bén A dé ky keét v&i Khéach hang va
midn trir toan bd trach nhiém c6 lién quan bao gdm trach nhi¢m tai chinh, trich nhi¢m
phép ly cho Bén B.

PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

1. Yeéu clu Bén A cung cdp dy du théng tin, tai ligu, hd so phép Iy vé& Dy An, Sdn Phim
trude khi tr véin cho khéch hang.

2. DBingchi ‘phi ctia minh, chiu trich nhi¢m xay dung, td chirc hoat dong marketing tryc tiép

dé xuc tién, gidi thiéu Sén Phim dén khéch hang;

e Acung céﬁ;’ﬁhéﬁi'dﬁﬁi"bﬁﬁ'tmh‘trung'tmrc'va"minirbach:cfla*Drj‘}’\Ji,:Sﬁerhémi; =i

4. C6 thé chi tra trude cdc khodn qua ting theo chinh s4ch cho Khéch hang (néu da thong
béo trude va duge sy ddng ¥ cia Bén A). Khodn chi ndy s& duge Bén A hoan trd lai cung

c4c dot thanh todn Phi djch vy mdi giéi cho Bén B, Dugc quyén yéu ciu Bén A thanh
todn diy du va ding han Phi dich vy mdi gidi va céc khodn phf khac (nu ¢6) theo nhur

quy dinh tai ctia Hop ddng nay.

= /
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3. Tu vhn, cung clp cho Khéch hang dy di va ding nhimg thong tin vé San Pham do Bén



10.
11a

12.

13.

14.

15,

T PIEU 7+ PHAT VI PHAM HGP-DONG; BOI THUONG THIET HAL————

L.

Bén B c¢é nghia vy xuit hoa don tai chinh hop 1€ twong g v6i tirng dot ma Bén A thanh
toan Phi dich vy mdi gidi theo quy dinh tai Hogp DOng nay.

Bén B duge Bén A uy quyén dé thu hd tié_n dat coc, nhan tién thanh toén tir thanh toan
ctia Hop DPdng Giao Djch, vdi diéu ki¢n tong s0 tien ma Bén B duge quyén thu hd tinh
{rén mdi San Pham khong duge vugt qud 10% gi4 ban San Pham (chua bao gbm VAT).
Bén B ¢ nghia vy chuyén tién dit coc dd nhén tr khéch hang nay cho Bén A trong vong
03 (ba) ngay ké tir ngay nhén cta khach hang.

quy trinh lién quan dén viéc moi gi6i San
dan tai timg giai doan, thoi diém,

giao dé h6 trg Bén A tim kiém, tu
mat mat, Bén

Tuén thu tuyét dbi nhitng diéu kign, quy dinh,
Phim do Bén A ban hanh va cung cdp, hudng
Chiu trach nhi¢m bdo quan céc tai san ma Bén A ban
vén, gi¢i thigu Dy An, San Pham cho Khéch hang. Néu ¢ xay ra hu hong,
B phai chju trach nhi¢m khic phuc va/hodc boi thudmng.

Bén B cam két tun thu cac quy dinh vé& gia, chinh sdch va quy trinh, quy ché lién quan
dén vic gi6i thiéu San Phdm sau khi d& dugc Bén A cung cap, huong din va phd bién.
Chiu trach nhi¢m d6i v6i ndi dung hoat dong tiép thj do minh thyc hién.

Bao dam phap nhan cia minh c6 déy du chire ning, nganh nghé d& thuc hién cédc hoat
dong, nhan cdc khoan phi theo quy dinh ctia Hop Pong.

Dugc trung bay céc hinh anh, 4n phdm lién quan dén Dy An tai vin phong ban hang, h¢
thdng céc trung tdm, chi nhénh, vén phong giao dich ctia Bén B.
Bén B chi dlgqc thyre hién djch vy moi %idi trong thoi han hiéu lye cia Hop Dé‘mg vaditheo
thong bdo bang vin ban cia Bén A ve viéc bat ddu thyc hién dich vy moi gidi. Trong -
trudmg hop Bén B t§ chirc trién khai thye hién dich vy mai gi6i truée thoi didm Bén A
thong bdo thi Bén A dugc mi&n trir moi trach nhiém bao gom va khong gi6i han trach
nhi¢m duge quy dinh tai Hop Déng nay hofic trach nhiém phat sinh v&i khach hang hodc
céc ton thit ma Bén B phai génh chiju bao gdm va khéng gidi han trach nhiém tai chinh
va trach nhiém phap 1y..

Sén phim Bén A dé giao cho Bén B giao dich dugc quy dinh cy thé tai cdc phy lyc chi
tiét dinh kém s& do Bén B quén Iy, Bén A mudn thu hdi hoiic htty giao dich phéi thong
béo va duge x4c nhin tir Bén B (néu San phAm chya Mi Gidi Thanh Cng), trong tredmg
hop nay, Céc Bén dong y va xéc nhén rang Bén B mic nhién dugc hudng 50% Phi dic}l
vy mdi gidi wdc tinh s& thu dugc trong twong lai néu phat sinh M6i Gidi Thanh Cong doi
véi céc San Phdm dugc Bén A thu hdi,

Bén B dugc quyén\giao‘ lai cho don vj khéc phén phéi San Phim thudc Dy An khi c6 sir
chép thuén truéc bang vin ban clia Bén A.

Bén B ddng y x4c nhan ring, néu Bén B vi pham bt ky didu khoan ndo tai Hop Dong ndy
thi Bén A c6 quyén va Bén B ¢6 nghia vy thyc hi¢n nhur sau:
a) Yéu chu Bén B khic phuc hofc chdm dut hanh vi vi pham;
b) Yéu chu Bén B bing chi phi ciia minh 4p dyng cée bign phap cn thiét dé khic phyc nhitng
vi pham; .
c) Yéu ciu Bén B bdi thwdng moi thiét hai phét sinh cho Bén A;

~ /



d) Yéu ciuBén B bdi thudmg va thanh todn cho Khéch hang moi phi tdn (néu cb);

e) Thu hdi lai San Phdm d4 giao cho Bén B thyc hi¢n dich vy moi gidi ma khéng cin su chép
thuén cua Bén B,

f) Don phuong khdng nhan giao dich véi Khéch hing do Bén B gidi thicu;

g) Mién trir moi trach nhiém, nghfa vy, khiéu kién, khidu nai lién quan ctia Khéch hang ddi
véi Bén B.

2. Qua30ngay ké tir ngay dén han thanh toan Phi dich vy mai gid¢i theo quy dinh tai Hop Ddng
ndy ma Bén A cham thanh toan Phi djch vy méi gidi cho Bén B thi Bén A phai chju phat voi
1ai sudt phat 0,03%/ngdy trén s tidn chém thanh to4n.

3. Trong trudng hop xdy ra sy kién vi pham quy dinh fai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay ma Bén
vi pham khéng khéc phuc hotic khong khéc phuc xong vi pham trong thoi han 30 ngay ké tir
ngdy xdy ra vi pham thi Bén con lai ¢6 quyén don phuong chim dit Hop Ddng khi dé Bén
vi pham c6 nghia vy bdi thudng cho Bén bi vi pham so tién trong duong 8% tdng Phi dich
vu mdi gidi ude tinh s& thu dugce trong tuong lai néu phét sinh Moi Gigi Thanh Cong theo
Hop Déng ndy va hqu qua phép 1y cla vige chim diit Hop Pong s¢ duge thue hign nhu sau:
(a) Néu Bén A 13 Bén vi pham thi tai thoi didm Hop Dong chém ditt theo théng bdo ctia

Bén B: ,

Déi véi cée San PhAm da ky Hop Ddng Giao Dich véi Khach hang: Bén A tiép

tuc thuc hién theo Hop Pong Giao Djch di ky vdi Khach hang;

Pbi véi céc San Phdm chua ky Hop Ddng Giao Dich véi Khach hang: Bén A sé

khéng ky Hop Déng Giao Dich véi Khéch hang do Bén B chl dinh, Bén A duge

todn quyén ban cc San Phdm ndy va Bén A phéi c6 nghia vy thuong lugng vdi

Khach hang va dén coc cho Khach hang (néu cd).

(b) Néu Bén B 1a bén vi pham thi tai thoi diém Hop Ddng chim ditt theo thdng bdo cua
Bén A: Bén B cam két va x4c nhén ring Bén A duge todn quyén thu hdi todn by San
Phém chua Méi Gi6i Thanh Céng dé giao cho bt ky don vi khée thyc hi¢n dich vy moi
gidi ddng thdi Bén A duge mién trlr moi trédch nhi¢m duge quy dinh tai Hop Pbng nay
hoic trach nhiém phét sinh vdi Khéch hang hogc cdc tdn that ma Bén B phai ganh chiu
bao gdm va khéng gi6i han tréch nhiém tai chinh, trdch nhi¢m phép ly.

4. Trudng hop Bén A ky Hop Déng Giao Dich véi bat ky Khach hang (déi véi cac San Phém)
ndo khéc ngoai Khach hang ma Bén B da chi djnh, gidi thifu thi: Bén B duge quyéen don
phuong chim dit Hop Ddng va xem nhu do 161 ciia Bén A. Trong trudng hop nay, hiu qua

: phép 1y clia vige cham dut s& tuéin theo quy djnh tai Myc a Khoan 3 Pidu nay.

5,  Bén A x4c nhin v ddng y ring trong trudmg hop Bén A vi pham Hop Pdng nay khong do
. 18iciaBén B din dén thigt hai ot Bén B phat sinh tir vi¢e yéu chu boi thudmg tir Khich
=~~~ ————Hangcia Bén Bd4 dugc Cha-DAuTu x4c-nhin nguyén vong-Trong trudng hop-ndy Bén-A- —

c6 nghia vy chiu phat/béi thudng cho Bén B khodn tién tuong tmg vdi khodn tién ma Bén B

phai chiu phatfbéi thudng cho Khach Hang vdi mdi mot San Phim khdng Giao Dich Thanh

i.

i,

Cong.
6. Bén c6nghia vy phai thanh toan tidn bdi thudmg thidt hai, tién phat vi pham va céc khon ng
khéc (néu ¢6) cho Bén kia trong vong 10 ngdy ké& tir ngdy bén cd nghia vy nhén duge vin

A .
ban yéu cau cuia bén kia.
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Céc Bén cam két va dam bao rdng moi hanh vi phat tén, truyén thng cdc thong tin lién quan
dén Hop Pdng nay dudi moi hinh thirc bao gom nhung khdng gi¢i han vé hinh anh, thuong
hiéu, dy 4n, dich vy, nhan sir cta bén kia (khong gidi han céc bén hep téc kinh doanh, dbi
tac, khach hang,v..v..) ma khéng ¢ sy dong y clia bén kia va/hodc ¢6 hanh vi ra ré, tu tép
nhidu ngudi ctia mot bén ma bén kia xét thdy hanh vi d6 gy dnh hudng dén uy tin, thuong
hiéu, hoat dong kinh doanh binh thudng ctia minh 13 hanh vi vi pham Hop Dong nay. Bén b
vi pham dugc quyén don phuong chdm ditt Hop Pdng nay va dugc quyén 4p dung cée bién
phép ché tai nhu quy dinh tai Piéu nay khi nhn thdy c6 céc déu hidu vi pham duge néu tai
Khoan nay.

Trudng hop, Bén B ¢é déu hiéu vi pham nhimg quy dinh tai Khoan nay, Bén A duge quyén
don phuong chim d(t Hop Pong nay, 4p dung Pidu 7 Hop Pdng nay dé xir ly vi pham cla
Bén B va Bén B c6 nghia vy bdi thudng cho Bén A mdt khoan twong ung 20.000.000
ddng/san pham, cdin ho nhan voi tdng sb san phém, cin ho duge Bén A giao cho Bén B thue
hién dich vy theo céc thoa thudn tai Hop Ddng ndy.

Ngoai nhitng ché tai nhu dé cép trén ddy, Bén bj vi pham con dugc quyén yéu cau co quan
¢6 thAm quyén i ly khi Bén vi pham c6 céc hanh vi duge quy dinh tai Piém ndy nhim dam
bao quyén va loi ich hop phap ctia Bén bj vi pham.

PILU 8: SUKIEN BAT KHA KHANG
Sy kidn bat kha khang: Cdc Bén nhét trf thoa thusn mot trong céc trudng hop sau ddy duge coi la
Su Kién Bat Kha Khéng:

1.
2.

w b’c’x’il’Su’K.iéﬁ;B5thh€ILKha'ﬁg"phﬁi5thﬁn’gibéﬁibﬁﬁg’;vﬁ'tibéniﬁhoﬂén comnlal bidttrong thoi han

Do chién tranh ho#c do thién tai hogc do thay dbi chinh sdch phdp ludt cﬁ'@-Nha nudec;
Do phai thye hién quyét dinh ctia co quan cd thdm quyén hofic cée truding hop khac do phap

luét quy dinh;

Cic trudng hop khdc nhu: Céc tai hoa thién nhién nhu dong dét, phong toa hojc cAm van,
chiém déng, ngi chién, ndi loan hay r6i loan x4 hoi, dinh cong hofic bét ky vide cng b, ban
hanh, thay ddi thay di vin ban quy pham phép [udt, viin ban hanh chinh, viin ban khéc, hanh
vi hanh chinh ctia Co Quan C6 Thim Quyén, ngudi c6 tham quyén trong Co Quan C6 T hém
Quy&n (ma hai Bén khong c6 15i).

Hai Bén théng nhét tAt c4 nhimg trudng hop teén ddy clia Hop Dong phai ddng thoi thoa man
yéu cdu viéc dé lam gian doan, gdy trd ngai hodic ngan can viéc thue hién nghia vu clia mot
Bén vivhoic Céc Bén phat sinh tir Hop Ddng ciing nhu vi¢e thuc hién Hop Pdng ma Cac
Bén khong thé khic phuc duge mic di dd 4p dyng moi bién phap cAn thiét va kha niing cho

phép.
Khi xudt hién mot trong cdc Sy Kién B4t Kha Khéng theo quy dinh trén, thi Bén bj tic dong

nam (05) ngay ké tir ngay x4y ra Sy Kién Bt Kha Khang (néu ¢6 gidly to chimg minh vé Sy
Kién Bét Kha Khéng thi Bén bj tdc dong phéi xuét trinh gidy to ndy). Viéc Bén bj tac dong
boi Sy Kién Bt Kha Khang khdng thyc hign duge nghia vy ctia minh s& khéng bj coi 12 vi
pham nghia vy theo Hop Dong va ciing khong phai 14 co s& d& Bén con lai c6 quyén chdm
dit Hop Ddng. Viée thyc hién nghfa vy theo Hop Déng ctia Che Bén s& duge tam dimg trong
thoi gian xdy ra Sy Ki¢n B4t Kha Khang, Céc Bén s& tiép tuc thyc hi¢n cdc nghia vy cia
minh sau khi Sy Ki¢n Bat Kha Khang chim dt,

- e



PIEU 9: GIAI QUYET TRANH CHAP

1
p

Hop Pdng ndy dugc ap dung va giai thich theo phép ludt Viét Nam.

Tranh chap gitta Cdc Bén va/hoyic tranh ch'xp phét sinh trong qua trinh thyc hién Hop
Pdng nay s& dugc Céc Bén nd lyc giai quyét théng qua thwong lugng va hoa giai trén
tinh than thién chi, hop tdc cling ¢6 lgi.

Ncu tranh chap khong gxal quyet duge bﬁng thucmg lugng thi mgt trong Céc Bén duge
quycn dwa vy tranh chép ra Toa 4n ¢6 thAm quyén tai Thanh phd Hb Chi Minh dé giai

quyét theo quy dinh ctia phap lujt.

PILU 10: CHAM DUT HQP DPONG
Hop Bdng nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky va sé chdm dirt trong céc truong hop sau:

1+

M0t trong Céc Bén vi phgm nghia vy ctia Hop Dong nay ma viéc vi pham la didu kién
bude bén kia phai chdm dut Hop Pdng. Khi d6, bén chdm dut phai thue hién viée thong

béo bing vin ban cho bén kia.

Hop Ddng chim diit theo thoa thufn ctia Cac Bén bing vin ban.

Hop Pdng nay s& tyw déng duge thanh Iy ngay sau khi Chc Bén hoan tit moi quyén va
nghia vy cia minh quy dinh trong Hop Dong.

PIEU 11: PIEU KHOAN CHUNG

L.

Céc Bén cam két thue hi¢n day du va ding cac didu khoan da cam két trong Hop Dong
Moi sira ddi, bo sung néu ¢6 phai duge lap thanh vin ban va duge Cdc Bén ky két theo

quy dinh thi md&i cé gid tri thi hanh,
Ciéc ndi dung khic c6 lién quan khéng dugce thé hién trong qu Ddng s& duge Céc Bén
thuc hién theo quy dinh ctia phép lut hién hanh,

Néu c6 bét ky diéu khodn ndo cla Hop Péng bi v hiéu, thi didu khoan d6 khong anh
huong dén tinh hiéu lye ctia Hop Ddng. Cac Bén s& thoa thudn 1dp thanh vén ban thay thé

diéu khoan vé hiéu dé theo quy dinh.
Hop Pdng dugc lap thanh 04 (bon) ban tiéng Viét ¢ gia tri phdp 1y nhu nhau, mbi bén
gitt 02 (hai) ban dé thyc hién. ,

Joy TONG TY
AT AN _ ¢O PHAN 2
DAUTU_,INHUOANHW S T RN | | VI oM e
A / 5!

NGUYEN TRU UNG SON
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Cong hoa xd hdi chi nghia Viét Nam .
Doc lap- Ty do- Hanh phiic

Ddng Nai ngay 12 thing 12 nam 2023
PON CAU CU'U KHAN CAP

Kinh gui:

Vin Phong Chii Tich Nude

Thii twéng chinh phi

Viin Phong Trung Uong Ding

Thanh Tra Chinh Phi

Thanh tra Bd Xy Dung - B¢ Xity Dyng

B¢ Trudng By Cong An

By Truong By Tai Nguyén Méi Truwong

Ngéin hang nha nwéc Vigt Nam

Xanh vé Cong ty Ha An c6 hanh vi liva doi khdch hang

Vé Vige : Cong ty Pt
92.2 ha tai xi Long Ditc, huyén Long

thuée dw an K{'m dén cir theo quy hoach
Thémh, tinh Déng Nai (cir dn Gem Sky World).

Téi 1a : Bui Anh Tén Sinh nam: 1978
COCD sb: 082078004293 Chp ngdy:22/11/2022 do CTCCSQLHCVTTXI cip

Dién thoai: 0933856557
Dia chi: T6 4 - KP My Khoan- TT Hiép Phudc- H Nhon Trach - T Pong Nai

T6i 14 khach hang cd phét sinh giao dich dbi v6i San phdm TOP-LK-57B-
17 thudc dy 4n Khu dén cu theo quy hoach 92.2 ha tai xa Long D, huyén
Long Thanh, tinh Ddng Nai (Gem Sky World) ctia Cong ty Co phin Pau
Kinh doanh Bét dong san Ha An 1a chi dau tw (CDT) va Cong ty Cé phan Dich
vy Bit dong san Dt Xanh phén ph(”')i. ( DXS)

Dy 4n bao gom tricn khai ban d4t nén , nha phd xay san va shophouse
T6i va mot s6 khach hang da déing ky mua tr ndm 2020 den nay
1. Qué trinh tim hi¢u mua déng tidn dy 4n

1.Sau qud trinh diegc qudng cdo biét dén du én béng nhiéu hinh thirc, va
in ciia Ddt Xanh.

tin twdng vao thwong hiéu uy li T61 ¢ tién hanh mua sdn pham
dur én Gem Sky World va ky két 1 50 gidy to sau:



+ Bang ddng ky nguyén vong

+ Thoa thudn i van méi giéi giao dich bat ddng san

+Chimg (61 dé thanh todn tir 25% cho dén 95% gid tri san ph(.?}n trong
quda trinh nay béing tién mdt tir ¢6 , hodic chon phuong thirc vay ngan hang VP
Bank (Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Virong) dé thanh todn 95 % san phém,
va cir ngd hop dong vay la dai han nhing sau 12 thang thi mdéi biét dé la hop
déng vay 3 bén , sau thoi gian hét hop dong néu Chil Déu Tir khong da droe
gidy i diéu kién chuyén nhirong hodic $6 dé thi ngan héng VP Bank ko cho

khdch vay tiép , khdch hang phai te 1t todn

+Chiing 16i mua tir CDT céng ty Ha An nhung tién dong thi diroe cong ty
Ddt Xanh Service thu tién (sau ndy méi biét la theo hop dong 1y quyern thi hé

ctia ho)

+ Vi san dé rit nhiéu ngwoi trong chiing t6i san dé roi vao canh no xiu
nhdm 3 4 5 ,inh Inrdng cupe séng kinh doanh. Hang ngay chin nghe hang
chuc cude dign thogi doi ng tir VP Bank goi cho cd nguoi thiin trong gia dinh

va ci phong cong no ciia CDT

+ Sau mét thoi gian dai qud han tha thudn va bi ngdn hang tra tén, ching
161 vin khéng nhdn dige gidy to phdp Iy cita sdan phém dy én mua, va nhiéu lan
lién hé ca 2 ebng ty Ha An va Dat Xanh Service ( DXS) nhing ko diroe tiép don
vér gidi quyét . Sau dé ching 161 dd phai lén Uy Ban Tinh Déng Nai , S Tai
Nguyén M6i Truong Tinh Péng Nai , §6 Xdy Dung tinh déng nai dé kéu ciiu va

nho chinh quyén can thi¢p ghip do
2. Qud4 trinh 1én Uy Ban Tinh Pong Nai nho can thigp gip dov

+ Va lan lieot tly ban tinh d cho ra cde vén ban dir an san phdm ching (61

mua ko dir diéu ki¢n vé mdft phdp ly cu thé

+ Van bén sé 2826/STNMT-QH UBND Tinh Déng Nai 18/4/2023 xdc
nhdn” Ngay 29/6/2022 S¢ Tai Nguyén Méi Truong ¢ vin ban 4532/STNMT-
Oh xde nhdn dyr dn khu ddn cu theo quy hoach 92.2 ha tai xd Long Pirc, huyén
Long Thanh, tinh Déng Nai (dyr dn Gem Sky World) chiea dii diéu kién chuyén

nlurgng quyén siv dung dat , bdan nha 0.

+Trude giai doan nay mot s6 khdch hang déng 95% tién tir c6 dd dirge cdt
dua cho | cuén HDCN dit chua dit diéu kién chuyén nhiegng

+ Vasau nhiéu ngay var va khé sé lén xz‘ré'ng khc?:p cde noi ngay 22/09/2023
quyft dinh 2276 OD-XPHC” xit phat chii diu tw HA AN huy dpng von khong
hue hiiu qua hoan fri

diirlg quy dinh phat 900.000.000 VND bién phip khc p
1y, va gino S¢ Xdy Dung

lai vén liuy dpng khéng ding quy dinh trong 360 nga ’
Péng Nai thire hi¢n gidm sdt bido cdo 90 ngay 1 lan”, Nhung trong quyet dinh



lién tuc hang ngay

2276 hoan toan khong whic 161 don vi d@ mdi gidi thu fién ciia chiing 161 la
Céng ty Dit Xanh Service ( DXS)

+ Ngay 20/10/2023 sau 1 thang ciia quyét dinh 2276, dir dn hoan toan van
chira ¢é gi mdi thi quyét dinh 387 TB-S TNMT ciia Uy Ban Nhdn Ddn Tinh
théng bdo “ cho phép 2305 san phdm cé phat sinh giao dich ddi voi die dn Gem
Sky World dwgc phép dii didu kign clhuyén nhuwgng ", 1rong khi gidy chitng
nhdn quyén so hitu sdn pham ciia chiing 161 dang diroce thé chdp ngdn hang Vp
Bank Déng Nai

+ Ngay 02/11/2023 tai trung tam héi nghi va 16 chirc sir kién tinh dong nai,
chiing 161 di c6 cnde hop 4 bén , do phd ch i tich UBND tinh Vo Vin Phi chu
tri ¢é edi s¢ ban nganh, nhimg tai buéi hop CDT Ha Anva DXS chi tra loi chung

chung ko gidi quyét cho ngirol ddn

+ Saqu dé CDT dé dira véo quyét dinh 387 d6 yéu cdu khdch hing mua san
phdm ddt nén ky ADCN mdi, thanh todn tién , tiép tuc doi tién mdgc dit c6 nhiéu
diéu vén chica duge lam ré , va HDCN hoan toan ko cé nhiing diéu khoan réd

rang cho quyén lpi ching 161 .
¢ di khong du:diéu

+ Déi véi nhitng khdch hang mua nha pho xdy san , md
ngdn hang van goi

kién ban nha ¢ nhirng van tiép tuc yéu cdu thanh todn tién ,

3. Congty Ha Anvi Dét Xanh Service , Ngin hang VP Bank hoan toan
khang cd thign chi gidi qnyér trao ddird rang , tiv trudce dén khi cé quyét
dinh 2276 vén cho nhan vién ko cd thim quyén ra tidp , viét nhiing bién
i khdch hang c{u’

bén ko ¢é gid tri phdp [y va hoan toan khéng phin hoi
dwa ra nhitng thong bdo chung chung yéu ciu khich hang dong tién

thém

+ Theo van ban 11840 UBND TCD yéu cdu

bds Hi An phéi hop cong 1y cb
lam vige véi cdc kidch haing
1 dp dw dn vi cant Kkét cu thé
a thong bdo cy thé bing vin

Cong 1y cd phin dau tw kinh doanh

A . X R . A Py
phin dich vu bds Dat Xanh to clire tiép va
P . A A a \ ' . A
théng tin vé tien dg tinh hinl thiee hién tié

Ny \ . A A ) \ A
thoi gian ban giao nén dat va nha phd .....) v

ban cho nguwoi din dirge biet

vy Biit dpng sin Dit Xanh chii tri phﬁ'i hop ciing
dpng sin Ha An lam vige voi ngin
< sodt, phan nhém khdach hang,
Iy phiv hop, ditt diém cdc
du dn Gem Sky World,
ban cho cdc khdch

Cong ty Co phﬁn Dich
Cong ty Ci phﬁn Pau tw Kinh doanh Biit
hang TMCP Vigt Nam Thinh Viegng dé 1
nhém no ngiin hang, khitn triwang cé phwong dn xiv
vitn dé lién quan dén no ngan hang ciia cong diin trong
dong thoi 16 cluie tiép khich hang va thong bdo bing vin

hing biét.



i

Trén thuc té, 161 da nhidu 14n gt thu, Mail dé yéu chu 1d chirc gp g0, dbi thoai
true tiép vé che vin dé néu trén nhung cong ty Ha An va Cong ty Dat xanh déu
khong phan o1, Thim chi, (6 da dén trye tiép try s& Vian phong cua Cong ty tai
dia chi : lau 7 Gigamall, 240-242 Pham Vin Déng, P.Hiép Binh Chanh, TP Thu
e dé yéu chu nhung Cong ty khdng et ngudi cd thdm quyén dé lam vife Vi
t6i ma chi cho nhiing nhan vién mdi ghi nhén bién ban lam viée ko ¢6 gid tr]
phép ly vi khong hé c6 phan hoi lai cho ching t6i

ach chung chung va hoan toan ko ¢o 16 trinh

CPT chi dua ra nhitng chinh s
61 va mbi ching t6i déu nhén

phuong an thue hién quyét dinh 2276 cho ching
de nhitng cau trd 101 rat khac nhau

Tur diu bit ddu mua san phdm (61 luén hoan thanh diing cdc yéu cau clia
CPT vi t&i hodn toan c6 thién chi ddng hanh cing nhitng khé khin cia CDT Ha
An, Don vi tu vin phat (rién DAt Xanh Service. Nhung ching 10i hoan toan ko
nhén de nhing budi trao déi rd rang gidi quyét tai noi lam vige cua cty

Cé thé thdy Cong ty dang trén tranh trach nhiém trong vige thye hién
Quyét dinh 2276/QD-XPHC ngay 22/09/2023 ctia Chii tich UBND tinh Pdng
Nai va gian ddi trong vige bio cio dén cic co quan chinh quyén.
Ban than tdi 1a cong dan guong mau, chua hé 1am sai cdc quy dinh clia Nha nude.
4 An va DAt Xanh ddy toi vao nhimg kho
khan , khd cuc anh huong dén uy tin, stic khoe , tinh (hdn, cong viéc va kinh (&
ctia toi nhung Cong ty khéng hé& c6 bi¢n phap khéc phuc hiu qua do céc hanh vi
trdi phép ludt cua Cong Ty gdy ra ma van tiép tuc thye hién hanh vi sai pham
nay.

Nay vi nhiing sai pham cva Cong ty H

Trén thye té, Cong ty DAt Xanh chiém dung tién ciia toi rit nhiéuutrong
nhiing nim qua nhung chwa thye hién diing tiéu chi chio ban san phim ma
ho di dwa ra cho chiing toi bing nhidu phwong thire.Cic khach hiang nhw
toi 13 nhitng nguoi chiu &t nhidu thi¢t thoi va chju hju qud ning né do viée
lAm trai phép lufit do qua tin twdng vio uy tin thwong hi¢u cia Pit Xanh

Service va Hi An, VP BANK géy ra.

Mt s6 chiing t6i va ngudi thin gia dinh hang ngay van phéi chju nhiing
cufe di¢n thogi bAt ké ngay dém tv phia ngin hang

Hién tai chiing tdi ciing di tiép tuc Ién Uy Ban Tinh Dﬁl}g Nai nho gitp
do , vA gii nhiéu vin ban thu tir nhwng ko dwgc gidi quyet vi tl'oxng 360
ngay chiing tdi khong biét phai con chju canh hoang mang lo ling dén mirc
dd nao

Vi céc van d€ néu

trén, nay toi lam don nay dé kinh gui cac Cép Chinh Quyén
gitip do nhiing ng dan chung 16i :

L



Mong muén Thanh Tra Chinh Phi c6 thé lam rd gitip nguoi dén cac van dé
gidy (&, viin ban xung quanh ctia vy viée lién quan dén dy an

*D& nghi S& Tai Nguyén méi Trudong Ddng Nai giai thich cho ching tdi dugc
/5 vi sao dit dang duge thé chap lai duge cong nhin du dicu kién chuyén nhugng?
Dua trén quyél dinh 387 TB-STNMT hién tai Hop dong chuyén nhuong cBT
yéu céu chiing (di ky ¢6 hop phap ko ?

tr Ha An va Cong ty Dat Xanh
ho ngudi dén hicu ma van dang

h to4n nhting khach hang ching
thé nao?

Va voi quyét dinh dt diéu kign d6 Chu déu
Service khong gidi quyét 1 rang cdc vén dé ¢
thong bao doi {ién thanh todn , phat chm than
161 , va ai s€ bao dam cho viéc chiing 18i thanh todn tiép s€ nhu
*P& nghi s& Xy dyng gidm sit va kidm tra viée thye hi¢n bdo cdo ctia chu déau
(r di duing hay chwa? C6 bién phap ché tai manh hon ddi voi cac bén vi pham
thyue thi quyét dinh xir phat 2276

Dé nghj dua don vi nhan tién ching toi 1a Cong ty cb phan dich vy bt
dong san DAt Xanh Service vio quyél dinh thye thi 2276 vi ho trure tiép thu t.ién
chling toi o
Hién tai CDT Ha An va PX
lai tién huy dong sai tréi cho chiing toi, v
nguoi dén chiing toi 4y lai dc tién do trong 1 lan , h
lugt trong nhiéu nam nia

S hoan toan khong ¢6 10 trinh phuong dn hoan
4 sau 360 ngay diéu gi s& bao dam nhiing
ay lai bi bén ho hen lan hen

#Dd nghj UBND Tinh td chiic cugc hop 4 bén cho chung t6i 14 cdc khach hang
ctia Dy 4n Khu déin cu theo quy hoach 92.2 ha tai x& Long Dirc, huyén Long
Thanh, tinh Ddng Nai s& ctt 05 dai dién tham gia theo duing quy dinh ctia Luat
khiéu nai dé giai quyét bire xtic clia nguoi dan ching ti, va ngay tai cudc hop
yéu ciu CDT Ha An va Cong ty Pit Xanh Service phdi cam két cac vén dé

thiic méc ngudi dan bang vén ban , khéng tra 101 chung chung nhu cude hop

trude

* P& nghi Ngn hiang nhi nude Viét Nam lam rd vAn @& Ngin hang VP
Bank tiép tay vl chil dau tu dua ching t6i vao hoan canh ng x4u nhém 4 5,
Quy trinh tham djnh cho vay c6 diing khi cho ching {61 vay tai san béo dam
bang nhing gifly tor thoa thugn coc d6, du 4n chwa du diéu kién chuyén nhuong
nhung ngan hang van chao cho vay

Nam xem xét yéu cdu, dé nghi trong
hodn canh vé cing kho khdn,
Hé An va Dadt Xanh , VP

Xin cdc Cdp Chinh Quyén nha nude Viét
don cdu ciru nay ctia 161 dé giiip (6i thodt khoi
dau khé do cdc hanh vi trdi phdp ludt cuia Cong ty
Bank gdy ra cho 16 va gia dinh t6i.



T6i cam két da trinh bay ding sw that va xin chju hoan toan trach nhiém vé

ndi dung don nay .

T6i xin chan thanh cam on.
Ngudi lam don

e

/

D Anf{«/ Tan

Dinh kém:
1.Béang ding ky nguyén vong, thoa thuén tu vén BDS

2 Hop ddng ty quyén CDT Ha An cho Cong ty Dat Xanh Service
3 Vain ban s6 2826/STNMT-OH

4.Quyét dinh 2276 QD-XPHC

5.Quybt dinh 387 TB-STNMT

5 Bién ban tidp cong dn hop 4 bén 021 1/2023

7 Viin ban sb 11840/UBND-TCD ngay 07/11/2023
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(b gy

) PHU LUC 01
THOA THUAN PAT COC
iDink kom Thoa thudn tr vén, méi gicl bdt dong san s6 DIA-LK-388-19 DXS ngdy 2306:2022)
116m nay. npay#d thingds., namaL-A¢ Chiing 16i gdm:

CONG TY CO PHAN DICH VU BAT DONG SAN PAT XANH

1
Bia chi £ 2W Ung Van Khiény, P. 25, 4). Binh Thanh. TP. HCM. Viét Nam
Byién thoai ;028 62525252
Gidy CNKID sb: 3602545493
i dién : PHAN THI HONG DIEM
Then dy quydn so: 171/2022/UQ-DXS ky ngdy 21/03/2022
Tai khodn < : 938187777
Tei Ngan hang: Vpbank — Chi nhanh 114 Chi Minh
(Suu ddy poi 1t *Bén A hodc “Bén Tur Vin~ hoje “Don Vi Tar Van™)
2. Ong(bd) :NGUYEN VAN HOANG
- &6 CMND-CCCD (hé chidu): 075068003747 cip ngay: 10/08/2021.
16 Cye CS QLHC vé TTXH ,
- Biachilién lac: Phd Tam. Phi Cudng, Pinh Quén, Ding Nai i
- Drignthoai ;0979089008 Email; néu,-cuhuylrinht,lﬂs:ﬁf'iclnnd‘com Fox: Khong eo {{.
B

{Sau day pyi it “Bén B” hodc “Khich Hang")
Co sd ky két Phy lyc 01 nay;
- Cdn ik B lugit Din su s 910201 S/QH 1 3 eria Nvede Cony Hea Xa Héi Chu Nghta Uiér Nom 3
o Quoc hii miege Ciong hiw xd hoi chu nghia Vigt Nam khida X1 ke Top thie 10 thong qua
ngay 24 thing [ nam 2013,
C'dn ik véo ede van ban phip ludi va cde van ban phap quy hién himh kivie cun mere Céng Héa
XG Hpi Chii Nghia Viét Naar lién guan dén Thoa thudgn néy,
Can c1e Thoa thudn e vain, mif gini har dhing san 30 DIA-L.K-38B-19 DXS ngay 2306 2022 wive
“ang 1y Co Phdn Dicht Vo But Ding Sin £ar Xanh va Ong'Ba NGUYEN VAN HOANG ¢ Thda
Thugn Tu Vin" hoge " Théa Thudn "),
Sau AN ban bae va théa thuan, hai Bén thing ahat k¢ ké Phu Jue 01 ndy a2 didu chinb. ba. sung mot s
ni dung cdu Thoa Thudn Tu Vin véi cic dicu. khadn cp the nhr sau:
Diéu 1. Diéy chinh, b sung nfii dung Gueh diu dong thir bai: b sung goch diiu dong ther ba phin
Xét Riing tai Théa Thudn Tu Viin thanh ndi dung nh seu:
v Bén B e nhu cdu tim fidw, duge tr van vé thong tin liéo quan dén san phim bt ddng sin cia

dir dn nhur sau:
a0 i dn: Khu dan cu thea quy heach 92,2 ha 1gi 8 Long Dire, tuy¢n Long Thanh,

tinh Bdng Nai (1&n thiromg mgi 1) Gem Sky World)
¢ Diucli dy dn; N§ Long BYre. huyén Long Thanh. tinh Dong Nai
e Cha Pau Tu- Cong Ty Cd Phin D Tu Kinh Doanh Ba Pong Sin Ha An

150 ddy goi la Dy An Tir Vin)




Ditu 2. BH sung Khodn 1.3, 1.4, 1.

%13, ~Nha™ hay “Sén phim” c6 nghia la nha &/ahd bigt thu/nha

[0,

o K¢ hi¢u San pham thuge Dy An Tu Van: LK-38B-19
(sau day goi ki San Pham Tu Vini
Bén B chi dinh Bén A va Bén A nhin thyc hin dich vy van, mai gidh va thu xép dé Bén B
mun/nhin chuyén nhugng Sdn Phim Tir Vin cia Dy An tir Cha Hau Tw.”

3, 1.6, 1.7. 1,8, 1.9 vio sau khodn 1.2 tai Pieu 1 Thia Thuidn Te

viin nhy sau:
. ‘ phé thuomg mai‘shophouse (vdi cac
dac diém. chi ties vt lidu, han v& mat bang quy dinh t2i Phy luc ndy va cle phu lyc dinh kém Hop
Déng) voi hinh thire giao toé. hoan thién mat ngodi. theo Hop dong Bén 1 kY v6i Chi Ddu Tu.

~DTXD" 1 thng dién tich xdy dymg bao gdm tain b dign tich ting

“Dién tich xay dyng” hay
g, ban cong, mii, H théng tang.... va cac dign tich khic

weét, dién tich san, cou thang, sdn |

bén trong Nha,
“Dign tich thye 1é" hay “Dién tich cAp gifiy chimg nhn™ {0 di¢n tich dugv xde dinh theo hé so
hoan ¢ong, ban v& edp Giidy chimg phn quyvén sir dyng dit, quyén s& hiu nhi & va (i sin khéc
giin lién véi diL duge cde co quan ¢d thim quvén phé duyét chinh thie.
“Gid trj sin phim” cd nghia Ia gid 1ri Hop Béng duge ky két gita Bén B va Chi Diu Tue Puge
sdc dinh theo tieu thire gom Tién D3t Coc cong v6i Phi Dich Vu Trr Vg duge quy dinh 1ai
Théa Thugn 1w Van theo Khoan 3.1 Diéu 3 va didm (i) muc 3.2.2 khodn 3.2 Dicu 3. Khi xic I3p
Hap Péng gita Bén B va Chi Ddu Tu, Bén B xde dinh va dbng ¥ ring cor citu gid i dit va gid
tr] xdy dimyg nha do Chi Diu Tu duge 0in quyen quyét dinh phan bo tréa tong yid trj San phim.
“Tién Djt Coc™ 1a mipt phan Gid trj sin pham _
thue hién céc cam k&t cia minh tai Thaa Thudn nay v nham mye dich chirng minh
chinh cua Bén B dam bao aghia vy thanh 10
Déu Tu. Khodan tién ndy s duge chuyén thanh k
duge ky ket gitm Bén B v4 Chu Dy .

“Thoi han Ky két Hop Ding “ duge quy dinh cy thé 131 Khoon 24 Qiéu 2 1hdéa Thudn nhumg
Beén A-Cho Dau Tu duge quyén thay doi nity thube vio cae vin bin chap thuiin ¢t cic Co quun
Nha nuoe e thim quyén mi khang dnh hudng héi cde quy dinh 19i Phu lue Théa Thudn,

v 13 bt k§ vithodic 18t ca cac cor quan sau day: Chinh phu, Van

“Cy quan Nhi nwée” ¢ ngl
vt cée Corquan ban npdnh cia Nha nude

phang Chinh phis, cc 35, cdc Uy ban Nhdn déa, cde Sa
Viét Nam.”

pidu 3. Sira déi ndi dung quy dinh tgi Khudn 2.4 Diéu 2 cda Thoa Thuin T Vin thinh ndi dung

saw:
2.4, Thiri gian thue hign dich vy (“ThiA Han Dim
hai) thang ké 10 ngay hai Bén Ky két thoa thudn nay. Thai han ndy ¢é the duygc di¢u chinh sim
hon hoge mugn hon bai Bén A nhumg tdng thai gian duye diéy chinh khong qud 6 (sdu) thang
trir trueimg hop bitt kha khing ma khdng cin phai kY hit k¥ van bin hode théa thudn nao v& vige
ditu chinh thi wizn thyc hién dich vy t van néu uén: Fudmg hyp l3én B vay Ngin hang hode
1) chire tin dung theo quy dinh cia phap hudl (*Ngdn hang™) dé thanh todn Tién Dt Coce thi thai
gian thyre hién dich vy 13 24 (hui muoi ur) thing ké tir ngdy hai Bén ky két thoa thudn nay. Thisi
[an Dam Bio Dich Vu theo quy dinh 13 khodn 2.4 nay ciing duge hidu 1 thei han dy kien kY

két Hop Pong. Thoi han thye ¢ kY két Hop $Xdng sé& theo thdng bio cun Chu Dau Tu”

Bio Djch Vy"): trang véng 42 (Bon i

Didu 4. Sirm déi, b sung Didu 3 cin Thoa Thujn Tr Van nhe snu:

B sune Khonn 3.4 +do Pidu 3 o Théa Thugn Ty Vin ndi duny nhu sau:
¥ ) ¥

mé Bén B din coc cho Bén A dé dém bdv Bén B
ning lye 1di |
dn theo |gp Ddng duge kY két giirn Bén B v Chi +
hoan thanh todn m{t phim Ong gid uj Hep Nang

e, N




% 3.4, Tien Dt Coe va xit Iy Tién Dt Coe
141, Sdtién dat coe. tien do, thai hpn va phueng thite dit coe

a) ‘io Tién Dat Coc: 5,733.343.851 ddng ( Bfmg chir: adn 1y by ordm ba miei bt rivu ha rriam
hon e ha ngnm fedin eckm ndm e m ol dm:ql

b Tién df dit eper
Bén B thue hign chuyén tidn cho 13én A theo tién dd nhy sau:

{i)
Dot Thir hyn TV (%) | Tidn B3t Coe (VND) |
PBot | Khbny co : 1% : 0
| § . . |
: -z - 8 : : D
l Tonp 0% 0

Khi dén thai han k¥ Hop Dong theo thong bio coa Bén A/Chi Déu T, cac det chuyén tién/thanh
todn ¢on lai cta Thos Thudn Tu Vin va ¢de phi lye dinh kém chwa duge a.huvm thanh todn cho Bén
A miec phién dén t‘.*;in va dugre chuyén cing tha diém eia dot ky Hq’fp Dbng. Dong nghla vél vige
Bén B phai hoan 1t cac nghia vu ny con lgi cua Thoa Thudn Tu Vin va vdc phut fuc dinh kém trude

kit ky Hop Bdng.
Trudmg hop Bén B vay Ngén hany hoac t chire tin dung thee quy dinh cua phap ludt

(it}
{1 \gun hang™) & thanh tnén Tién P Coc, Tién DY Coc 82 duge Bén B hye hién »
chuyén cho Bén A theo uf-n do phr sau: ¥
i } i gA
Dot Thivi hyn L TERCA) ) Tiln D3t Coc (VND) ,
. Yai thor diém Késich hing ky Phy |
gy 11 MomiiEnRGich By By 10 % §73.334,385
i Thda Thigin. ;
Trong vang 30 nzdy ké tlr ngdy dén :
By 2 R tig o se gy dert han 5% . 286,607.193
chuven tién dot | i
| |
ey PP 3 B JI | : |
Pt 3 Tron;g \f'mg 30 ngay ke tit npdy dtn han . | 186,667,193 !
chuyén tidn dn 2
gl - ‘1-mn}z »éng .,;El npay k¢ wwnghy dén hgn 0 % > 86,671,026 !
i chuyén fign dot 3 :
Dot | Théngbéo bdn gia nhi . 23 % 1.433,135,963 ’
: : i !
) i han Y S 5 +
D I'beo thang o tien han:nh this fyc sang én - | SRREET 1T !
| cho Khach hipg el Chi diy 1u 1
| i

-
3




t

100 % 5,733,343.451 \‘£/

Tfma

£)é 1am ra. Bén B phai thanh todn Den 1. Bt 2, BDer 3. mot phén Dot 5 v Den cudi bing van or oo

cua Bén B.

(il Thai han dit cec: duge tinh k& 1 bhi Bén A nhyn drgre Tidn Dat Cac Dt | vho dén
khi Tién Dat Coc duge X0 |y theo quy dinh tpi Diém 3,4.2 Nhoan 3.4 Diéu 3 Thoa

Thuin Tu Vin.

342800y Tién B§r Cge vit cde khoan phii tha khae

a)

b)

Ngay khi Bén B ky két Hop Dbng vés Chil Piu Tu. Bén B iy quyén cho Bén A thay mat Bén
i3 chuyén toan b¢ gid trf phal thanh {dn theo Thoa Thugn Tu Vin vi Phy luc ndy cho Chu
D T ma khong cin phai ¢4 ¢ kién ddng ¥ cou Bén B (bao gom nhung hhing gidi han Ahodn
Phi DDjch Vu Tu Viin Béo B dd chuyen cho Bén A theo Rhodn 3.1 Dicy § cia Thoéa Thudn Tu

var).

Trong tnsimg hep Bén B vay van Nyin hang dé thanh wan Tién Dt Coc cho Bén A thea quy
dinh 13i Théa Thugn Tu Vién vii cde phy lue dmh kém thi: Neay khi Bén B Ky ket Hop Hong
voi Chi Pdu Tur, Bén A chiu trdch nhiém hodn tra lai cho Bén B 56 tién Bén B da vay von
Nazin hing & thanh todn Titn 3 Coc cho Bén A (“Khoan Hoin Tra")véo tai Khodn thanh
YO S o cila Bén B @i Ngdn hang dé Bén B tar 104n Khodn vay theo Thoa
Thudn Tu Véin v4 nhin gidi ngan khodn vay theo Hop dong mua ban ky két gitra Bén B va
Chii Dilu Tu pht hgp v6i Hop dbn cho vay ky gilra Bén B véi Ngdn hing 1@ quy Jdinh cia
Ngin hang. Khodn Tien bt Cou con lgi md Bén A da ahjn 1 Bén B (“Khoan Tién Con
Lai) vt Phi Dich Vg Te Van duge Bén A mitn khang thu, Bén B 0y quyén cho Bén A thay
mat Bén B thanh toin mdt phan gid trj Hop Pdng cho Chi Hiu Tu theo Hyp Bdng da ky ké1,
Trony truémg hgp ndy, Bén 13 phai thyc hign nghia vu thanh todn tromg (mg véi Khodn Hoin
Tei cho Chil Dau Tu thea Hop Ddng da k¥ véi Chu Déu Tu . Trueme hyp Bén B chim thanh
todn Khodn Hoan Trd theo cic quy dinh tai Hop Dang thi Bén B xem nhy 14 vi pham nghia
vu Hop Dong duge ky ket gilra Chu Déu Tu va Bén B. Bén B phéi chiv cdc ché téi do vige vi
pham nghia vy thanh odn duge quy dinh i Hop Pdng da ky vdi Chua Ddu Tu, Bén B cam
két Bén A duge midn (s t0an b irdich nhigm phiit sinh lién quan dén nghia vy vi pham nay
bao sdm nhung khng gi¢i hyn trach nhigm phdp 1y, trdch nhigm i chinh co lién quan .

k' két Hyp Bdng v6i Chis Déu Tv m3 Bén B ¢ hinh
: h nhiém doi v hanh vi vi pham Hap Dong, €6 nihii
vy chiu phat vi pham. boi thudng thi¢t hal,va cbe ché tai khdc theo Hop Dny d3 ky' v Cho
Pau Tv. Bén B dong ¥ v xdc nhdn trong truémp. hop ndy Bén A duge mién i moi irach
nhiém buo gém ahimg khdng 2i¢i han trich nhigm t4i chinh. trach nhi¢m phdp ly.

Trang myi trudmg hop, sau khi hén B ¢3
vi pham Hop Pdng thi Bén B o chiju tric

T'rzéme hyp San Pham Tu Vén thude dy an d0 didu kidn dua vio kinh doanh theo quy djnh
phip ludt vi qua Thai FHan Dim Bao Dich Vy quy dinh tai Thea Thudn Tu Vdn vd Phy lye
dinh kém ma Bén B da hoiin thanh tedn hé nghia vy theo Thaa Thudn Tu vin v Phy tuc dinh
kém nhumg Chi Bdu Tu khong Ky két Hop Déng veii Béa B. thi (i) Bén A chiu trach ahigm
hudn tra ki cho Bén 8 1adn b3 Tidn £t Coc v I'hi Dich Vu 1 Van ma Bén A d3 nhjn dr
Bién B va (i) Bén A chju phytmét Khodn tién bang 0% (Gid trj sdn pham, Dé lany rd v trinh
hidu am, trudmg hop ap dyny guy dinh tal Muc h Piem 3.4.2 nay thl khong dp dyng quy Jdjnh
i Tidu mye iii Diém 3.2.2 Khoan 3.2 Dicu 3 cia Thoa Thudn Tu Vin

Béna B khéng ky két Hop Dong véi Chit Diu
4.2 Khoén 3.4 Didu ndy) thi xem nhu Bén B
phai chju phat mdt khodn ticn hang 30%
hoah todn cho 13én A khodn tién phat ndy Béa A duge

Fevong hop qua thoi hyn ky két Hyp Ping ma
Tu (inir trwong hop quy dinh tii Muc b Diém 3.
dem phuomg chdm dit Thoa ‘Thuan Tu Van, Bén B
Gid trj san phdm. Bén B cd nghia vyt

-~
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qu¥én ¢in tnt <3 tien Phat ca Bén B3 cho Bén A truGe khi hoan tra Titn DAt Coc dA ahdn b
Bén B,
¢ lam £d. cac Bén dong ¥ rhng. trudmg hop Bén B voy von Ngin hang dé thanh todn Tién
Dt Coc che Bén A theo quy dinh tai Thda Thudn T Vin this
(i) ‘Néusd ticn Bén A hoan trd chio Bén B theo quy dinh tai Mue 3, b, ¢ Diém 3.4.2 Khinan
3.4 Didu 3 nay 1o hon hinde bing s tién Ngin hang dd pidi ngdn cho Bén B ¢é thanh
toan Tién P&t Coc thi thye hién thee quy dinh 1ai Myc a. b, ¢ Biém 3.4.2 Khoan 3.4

dy

Diéu 3 na\f

Neu su tién Bén A hoan tra cho Bén B theo quy dmh i Mycs. b B:em 1.4.2 Khoan
3.4 Didu 3 nay nho hon sb tien Nedn hing i giai ngin cho Bén B dé thanh 10an Tién
Par Coc thi khung phu thudc vao quy. dinh khie tai Th«'m llzunn Tu Van nay. trong
mei truimg hop, 50 tien Bén A hoan trd cho Bén B h.m;__ 50 Lign Nedn hang d3 giai

np4n cho Bén B dé thanh todn Tica Dt Coc.

(it} Trirémy hop Bén B dugeBén A 1 tegy W sudtvay vt xdy rampt trong cde tnrdmg hop
néu dudi ddy thi Bén B ¢ trach nhigm hodn trd 100% tien 130 sudt vy ma Bon A 83

hé trer ngay khl Beén A véu cfiu:
+ Thoa Thugn bj cham dirt theo Khedn 9.2, Khodn 9.5 cua Thda Thugn Tu Vin: vivhojc
+Bén 13 don phiromg chim-dint Thun Thuin Tu Viin thee quy djnh t2i Muc ¢ Diém 3,42
nay: vihodc

+Bén B vi pham hep dong vay d& ky.*

(i1)

iy 5. Bo sung khudo 5.8, 5.9.5.10, 5.11,5.12 vio Ditu 5 [Quyen va nghm vy cia Bén A] cua Théa
Thujn TuV an nhir san:
«3.8. Nlvin Tién Djt Coc ciiu Bén'B theo phueng thite va ticn do dd théng nhdt trang Phy fuc ndy. A
5.9. Dim bio thye hién cde véu cdu v cung cdp ting tin, thi we vi thinh todn thay Bén B8 iheo l
guy dinh 1ai Phu fuc nay khi xac [@p:Hep Dang. :
5.10. Cung-cép dby du. kip theri cde g yé\, 187, chimg tir ¢6 Tién quan dén thi te vi thanh todn khi h
Bén B va Chi Diu Tu xde lip Hop Dong.
S.11. Duye quyén X0 1 Tien D3t Coc theo quy dinh i Diem 3.4.2 Khodn 3.4 Diéu ) Théa Thugn
Tu Van nay.
5.12. uge phép st duno 108n b Khodn Tién Cén Igi dé thay m"ﬂ Bén 13 ture hign cac nghia vy
thanh todn mit phun hnac todn b gia trj Hop Dong, hode cde nghfa v Khic lién quan dén vige
thie hidn Hep Dcmg da ky gita 3én B vidl Chi Dlu T

Pidu 6. BSsung khoin 4.8, 4.9, 4,10, .01, 4,12, 413, 4.14, .15 vao Didu 4 |Quyén va nghia vy cii
Bén B) ciia Thon Thudn Tw Van nhuw sau:
“4 8, Bén 3 cam ket khong hisy ngang (i) 6 tidn d dit coe cho Ben A v (i) vie oy quyn cho

Bén A thay mat Bén B sir dyng todn b Khadn Tién Cén Lai dé Lh.mh todn mot phan hodc todn
b gid 1r] Hop Dang theo tién ¢ thanh 10in trong Hup Bdng da ky keéf piia Bén B vei Chu Ddu

T (Thing Bao Nghin Vit Thanh Todn do Chiy Pau Tur phéy hinh), Bén A vh Bén B thdng nhit
eAng. trong myi trrdmg hl;tp Khodn Tign Can Lai pdy chi dure st Iy trong frudmg hop duy nhit
¢ho mue dich thue hifn cac nghis vy thenh todn cia Bén B hade cde nghis vy khac lién quan dén
viée thuc hign Hop Ding d& ks véi Cha Diu T

4.9, Puge quyén-}_'uu i 3én A thire hign div du cdc nghiz vy quy dinh i Thoa Thudn Tu Vin

naYy.
4.10. Thye hign déng vA ddy di cde nghfa vy va cam két quy dinh tai Thoa Thugn Tu Vén nay.




4.11. Chusén Tién Dat Cot diy di va dung han che Bén A then quy Jinh tai Di¢u 3 Thaia Thujn

Tu Viin nay.

4.12.C6 nehifa vyt chiu phat 137 sudt chdm np véi me 13i suit (,05%ngiy/s0 tién chim ndp neu
cham chuvén 1ién DAt Coc cho B3én A. Truémg hap (ong thir gian chim chuyén Tien it Cye
cia ciie dgt qué 10 (mudi) ngay ké tir ngay dén han. thi Bén B vi pham Thda Thuin Tu Vip v
Phy luc nay. Bén B déng ¥ chju mirc phat bing 30% khodn Tien Dat Coc. déng thiri Bén B phai
bai thudng mei chi phi. thiét hai phdt sinh ma B3én A phai ginh chiu {néu cd). .

4.13. Gy nghia vy chiu phat mt khodn tién bing 30% Gid trj sin pham trong tuémg hop Ben B
vi pham Thoa Thugn Tu Vin vd Phu lye ndy dan 3én Bén A cham dirt Thoa Thugn Tu Van vi
Phy lyc nay hodc qui Thai Han Dam Bao Dich Vi quy dinh wi Khoin 2.4. Dieu 2 cua Thaa
Thuan ma Bén B khong ky Hep Péng véi Chix 1iu Tu ma khang do 16i cta Bén A,

4.14. Tnrimg hop Bén B phat sinh nghia vy thanh todn cac Khudn phat, boi thutmg thigt hai theo
quy dinh ciia Thoa Thudin Tu Vin cho Bén A, Bén B phai thanh todn trong vong 30 (ba muai)
ngdy ké tir nedy phat sinh nghia vy thanh tuin phat vi pham, hdi thuémy thié¢t hai. Qud thir han
nén trén md Bén 13 chua todn tdt thanh 104n thi Bén B phai trd thém cho Bén A khodn tién I4i trén
sb tién chim thanh win véi 137 sudt 20%/nam tuomg (mg véi thivi gian chim thanh todn.

3.15. Ky két Tlgp Déng viri Ch Ddu Tu hode don vj do Chy Diiu Tu dy quyén theo Thong bio
ctia Bén A'/Chd Pau Tu,”

Diéu chinh thong tin sb tai khoin cia Bén A quy djnh (i Khodn 3.3 Ditu 3 Théa Thugn
Tuw Vin nhe sau:
“S6 tai Khoan: 938187777 tai Nefin hang VPBank ~ Chi nhdnh | 16 Chi Minh
Chi i khodn: CONG TY CO PHAN DICH VU BAT DONG SAN DAT NANH
Théme tin tai khoan trén 6 thé thay di iy thea thong bio cia Bén A i timy thai diem.”

3 -
Picu 7.

L= it
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SR T g

Pitu 8.  Diéu khodn chung
Cic Bén cam két ring Phy lye 01 niy duge Xic 1p ding tham quyén, trén co s g nguyén, khang

8.1.
bén nao ép bugc hén ndo vii cac Bén com ket s& thyre hién nghiém chinh cac didu khoan da ks =
trang Phu lye 01 nay.

82, Cdc Bén da hidu rd quvén, nghia vy. lgi ich hep phip cta minh vd hiu qué phip 1N chia vige giao
ket Phu lyc 01 ndy,

8.3, Phuluc 01 ndy cé higu lye ké tir ngay ky va la mjt phfm khéng tdch roi cda Thoa Thuan Tu Vin,

8.4.  Cdc didu khodn khong dé edp trong Phu lyc 01 nay duge thye hign thee Théa Thudn Tu Vin da

duire kv kéi gitra cdc Bén,
5. Phy lye 01 pay duwge ldp thénh 04 (hén) ban |iéng Viét cd gid trj phdp I¥ ohu nhan, Bén A gilr (43
Aba)BiinTde thyee hién, Bén B gir 01 ( mit) ban dé thire hign,
e

BEN B

(7o B oy




’ CONG HOA XA H()I CHU VGH]A \’LI;,T NAM

Péc lap — Tr do - Hanh phic

. THOA THUAN TU VAN, MOI GIG1 BAT DONG SAN
Sh: DLA-LK-38B-19/DXS

Hom nay. ngay 27 thang 06 ném 2022, Chiing 161 gom:

1. CONG TY CO PHAN-DJCH YU BAT DONG SAN PAT XANH
: 2W Ung Var Khiém, P.25 Ouan Binh Thanh, TP.HCM, Viét Nam

- DPija chi

- Dignthogi D308 182658 FAXL soicosvisvrinmnbniions i
. Gidy CNKDso 360254549}

- Dai dién ! TRAN THJ HUONG.

Theo ly quyén s6 : $48/20217UQ-DXS
- Tl khoin s6 : 28732686568
. Tai Ngdn héng  : Ngan hang ViérNam Thinh Vueng - CNTP.HCM

(Sau ddy oi tht “Bén A™ hioge “Bén Tir Vn™ hoc “Dom vj Tit Vian")

Vi

2. ONG/ BA: NGUYEN Vir\‘ HOANG Ngay sich: 04/08/1968
CMND/CCCDMassport 56: 075068003747 Nody chp: 10/08/2021

Cyc Cinh sét quan Iy hinh chinh vé trat tu xa hoi

Noi cip
fip Phi Tém, N. Phi Cuiig, H. Djnh Quin, Dbng Noi, Vi¢t Nam

. Dja chi lién lac

Dién thoa ¢ 0979089008, Email; nguyenhuytrinh 1108@icloud. mmg

Nudy sinh: Khong cb ¥

ONG/ BA; Khéing ¢6
\Jgay chp: Khong ¢

(_M\"D 'CCC l)*Paqspon o Khong co
N cip. : Khang cé
. Dijschiliénlac : Khong ch

. Dign thoyi : Khbug cd, Emall: Khéng cé

(Sau dily goi tit “Bén B” hojc “Khach Hang")

Ca 50 ky kétthon thugn:

- Can ctr B9 gt Ddn sy 91
chegre Ouoc hoi meoe Cong hoa xd hii chu nghia Vidt Nam khda X111, ky hop thir
ngay 24 thang 11 iidm 2013
Cin cir vao cdc van bian phap hidt va ede van

Xa Hgi Chii Nghia Vit Nam Jién quan dén Tfma thidn nay,
piam 2022 Pbu;a Yéu Ciu T Vin' %

1201 f/QH}'.? cin Nide Cong Hoa Xa Hii Cha Nghita Vigt Nom di
10 thing qua

ben phap quy hign hanh khde ctia nuge Cong Hoa

- Cén oir Phicu véu cai e vin B ngay ... thing ...




. XET RANG,
- 13¢n A [a donnh nghiép duge thanh 1ip va hoat déng hep phéap tei Viér Nom. co mong mudn cung
¢hp dich vy ar vin Lign quan dén cde sin phm va cée dy dn bin dong sdn cho Bén B.

» ; T '3 : E i e i H z 3 y §
- Bén B ch nhu chu tim hicu, duge nr van vé thong tin lién quan dén san phim bat dong sin cida cdc

dy fin bat ding san.

DO NG, Hai Bén déng thugn ky két Thoa Thugn Tur Viin, Moi Gidi Bat Déng San (“Théa Thugin™)
vai che ndi dung va dicu khodn nhr sau:

Didu 1. DINH NGHIA

‘Trang Thoa Thujin ndy, cée tr vé cum tr in dim dudi diy co nghin nhu sau:

to
(5]

“Théa Thuan Dat Coc™ ¢O nghis i Phy luc 01 dinh kém Thoa Thuin duoc ky két giia Bén
A v&i Bén B quy dinh ¢hi fiét v& San Phim T Van thuge Dy An Tu Vin, cic nghia vy 1ai
chinh va cic quyén nghia vy khic theo thoa thudn cia hai bén,

“Hop l)ﬁng"' ¢b nghia 1 hop déing gisn dich/hep 6ng mun banthep dong chuyén nhirgng hoje
hap déng véri 1én goi kbic lién quan dén San Phim (nhd 6. nh3 bigt thy, ahé phd thueng mai,
shophouse...) thude Dy An Tu Viln duoc ky két gia Bén B va Cha Dau Tu khi Dy An Tu
Viin dip img cie dicu kign dua San Phém vao kinh doanh theo quy dinh ciin phép ludt,

Ditu 2. NOI DUNG THOA THUAN TU VAN

Bén B yéu cdn va Bén A dng ¥ cung cap djch vy tu vin, méi gidi bit dong sin cho Bén B ddi
vdi dy dn nr viin theo cde ndi dung sou:

~Tu vén vi cung clip cde théng (in, h so lién quan dén dy An bit dgng sdn bao ghm cdc
thong 1in xau déyv: Dic di¢m sin phim, dfic diém dudmg giao théng, hudmg dit, loi dat,
cinh quan, vat ligu hodn thién, tin nghi, tién ich, phong thuy, tinh rang phdp Iy, ticn 4§
trién khi, phuong thiee thanh tofin, dich vy ngan hing...:

Tur véin o4 gid bt d6ng sin, 14i chinh bt dong sén:

- Tu viin vé higp adng mua bin, chuyén nhugng bit dong san.

D# triinb hidu nhim, ctc Bén thon thugn ring, hogt ding tu vin bit dong sin quy dinh trong
Thoa Thuin ndy khong bao ghim e vin phép luét bt djng san vi dinb gid bt dong san,

finh thire dich vy: Bén A cir nhin vién trao ddi trve tiép voi Bén B vé cdu thang tin duge quy
dinh (gi Khodn 2.1 Ditu ndy va ir liri cde cdu hoi 6 Bén B (néu ¢8). Qua trinh 1t vin khing
bat buge phdi ghi nhin lai bing van ban cd xde nhin ¢ia hai Bén,

Két qua djeh vy: Hogt dong tw viin duge xdc dinh 10 thinh cong khi Bén B ding ky nguyén
vong mua/nhin chuyén nhuong sin pham fu van v Bén B duge Chi Diu T thang bao xic
nhin nguyén vong. Hui Bép xdc dinh ring qua trinh gigo két va thye hign Thoa Thufin Dt Cou
khong 1am thay 481 két qua te viin.

Thai gian thie hidgn dich vur trong ving 30 ngly ké tir npay hm Bén ky két Thoa Thuin niy
{(*Théoi Han Ddm Bio Djch Vy*). Thai hyn nay ¢o hé duge didu chinh sim han hojc owgn
hon héi Bén A Hai Bén démg_ v va thong nhat rang thin gian thee hign dich vy tr vén mje
nhién duge dicu ehinh cho dén khi ¢é thong bido cuia Bén A v& vige xde 1ip Thoa Thuén Dat
Coc vé Bén B ma khong clin phai ky bat ky vin biin hofic thoa thudn ndo vé vi¢e dicu chinh
thi gion thye hién djch vu wr vin néu trén nhung ong thoi gian duge didu chinh khong qua 10
ngay Inr tnremg hop bit khit khing,




Ditu 3. GIA TR PHI DICH VU, THOT HAN VA PHUONG THU'C THANH TOAN

Phi dich vy tu vin, mai gidi bit dong sin:
Phidjch vu tv van, mai gidai hiit dgng sin [a: 200.000.000 dong {B.mﬂ chir: Hai trfim trigu d?mL
chin) {"Phf Djch v uTw viin®), Khoin hi Dich Vy Tu Vin nay di bao gom VAT.

Y]
S

Thai hon, phuong thire thanh todn va xir 1y Phi Dich Vy Tu Viin:
Viée thanh todn Phi Dich Vy Tu Vian dupe thye hign nhyr sau;
Tam img dot 1: Bén B thunh toan cho Bén A 50.000.000 ddng (Nam nueoi trigw ding chim).

Bén B phai chuyén tén 1gm {rog Dot | ndy cho Bén A ngay khi hai Bén ky Thoa Thugn ndy
hoac durge bid trir tir khodn Tién Dam Bao da thanh toén lht:o Phié¢u Yéu Cau Tu Vin.

Tam img dot 2 Bén B lhanh tohn cho Bén A 150.000. Uﬂ() dbng (Mgt wrdm ndm mueci trici
ding chan). Bén B chuyén tien tamimg Dot 2 niy cho B3én A trong vong 10 ngay ke tir ng'n-
thanh toan tam (mg Byt |, Tru:mg hop qué thivi han néu (rén. Bén B khong Lhuvcn dii 56 tién
tam tmg Dat 2 ma khong do 15i cin Bén A tht xem nhyv Bén B don phuong chzxm dirt Thoa
Thuin vé Bén A khéng phai hodn th lai s& tién 42 nhin ir Beén B,

32,2 Nirly Phi Dich Vy Tu Van;
ks Néu Bén B ky Hop Déng vi Chit %du Tu thi Bén A mién Phi [jch Vy Tu Van cho Bén B.

\'f.u Thoa Thugn Dat Coc khang duge ky két pita Bén A va Bén B do Idi cia Bén B (bao
gnm nhung khéng gidi ban vige khang lhur: hwn hode thuc hién l.honp diing theo thing bao
ky Thoa Thufn Dat Coc cia Bén A dan dén Chi Piu Tu thu héi san phim). Trong trutmg
hop ndy. xem nhu Bén B tir chbi Ry ké1 Thaa Thudin Dat Coe, todn bd khoan tam (ng Phi

DichVu Tu V én mic nhién dupe chuven thiinb khodn thanh todn Phi Dich Vu Tu Vun CHO é('
Bén B cho Bén A, Bén A cb nghin vy xuit hda don dbi vai khodn Phi Dich Vg Tu Van che o

én B theo quy dinh phip lugt,

ifi. Néu Thoa Thuén Dat Coc khbng duge ky két wiira Bén A véi Bén B do 15i ciia Bén A, Bén I3
dirgre hodn (rd £6 tién 1am img Phi Dich \’u Tu Vdn di thanh todn cho Bén A va Btn A chiju
m{t khodn phat bing 100% so tién tam img Phi Djch Vu Tu V'dn 13¢n B da thanh tofn.

o la
R

i,

_h-)
[$%]

ted
:.-J

Phurong thire thonh todn:
Phiremy thite thinh todn: Tién mit holic Chuyén khodn vao tai kbodn:
$é 1ai khosn: CONG TY CO PHAN DICH VU BAT DONG SAN AT XANH
Chu tai khodn: 28752686868 tai Nedn hang Viét Nam Thinh Vieeng CN HCM
Thdng tin 1Ai khodn (rén ¢ (hé thay doi 1ay theo théng béo cua Bén A a1 1img thoi diém.

Trong truémg, hgp chur\'cn khoan. Bén B phii tur chi trd phi dich vy ogén hing. Thin dncm xbe
dinh Bén B da hodn tat vige chuye en uén li théri diém Bén A yuft phidu thu vé khodn tién 44
nhén thanh 1oin cda Béa B hoje ¢ tién chuyén khodn 0a duye ghi ¢6 vao 1i khoin cia Bén

A,
Didu 4. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

-----

4.1 IJuqa quyén yéu ciu Bén A cung ¢ap dich vyt vitn, mai gisi theo ndi dung quy dinh i Ditu
2 cua Thoa Thuan nay,

42 Ky két Thoa Thudn DFCoc vai Béa A vi hodn thinh nghia vy thanh tofn Det | (Dot ky Thén
Thusn D Coc) trong vong 30 ngdy ké ur ngay ky Thoa Thuin nay hode theo Thing bio cia

Bén A iy trudmg hop ndo dén trudre thi 4 fip dung.




4.3
4.4

4.5

4.6
4.7

6.1
6,01

(i) SMS: piri (0 “"DATXS

1>am bao ciic diéu ki¢n thudn lgi cho Bén A thyc hién dich v tr viin bit dg’mg san.
Thanh toin diy du v dang hgn cho Bén A Tién P Dich Vy Tu Viin theo Diéu 3 ciia Thoa

Thuan nly.
Cung chp diy 4 cde thong fin, hé s, t4i ligu hofie thye hi¢n cic cong vide ma Bén A-Chi Bhu

T yéu chu mdt cich hop Iy phit hop vai quy djnh cia phap lugt.
Tuan thii thue hign dang theo quy dinh tai Thoa Thugn nay.
Cic quyén v4 nghia vy khde theo quy dinh tai Thoa Thudn ndy.

Diéu 5. QUYEN VA NGHIA Vi CUA BEN A
Nhin tién Phi Dich Vu Tu Viin ciia Bén B theo plivong thire da thong nhit trong Théa Thudn
nay,

Thyc hién day di cic ndi dung dich vy trong img vai cic djch vy ky két.
Hé g Bén B thye hign cée thi tye d¢ ky két Théa Thugn Pt Coc. Hop Ddng sau khi ¢b thong
bao tir Bén A/Chit D3y Tur v& vige ky ket Thaa Thudn Dt Coc, Hop Dong vai Ben B.

* Cung clp ddy 8, kip théri cde gidy 10 tai ligu c6 lién quan dén thye hign dich vu e vén, chiu
trach nhiém vé tinh trung thire ddi vi cic gidy t& tai ligu di cung ciip cho Bén B.
Dam hao thyuc hién v&i chhi lugng cao va nhidt tinh véi cOng vige, ding nguycn tile minh bach.
trung thyre, uy tin va khéch quan.
H3 trg Bén B thyre hién cde thi tye dé thye hign cde gino dich phif sinh v6i Ch Dau Tu.
Déam bio cho Bén B du didu kién gino dich vi Chit Pitu Tu khi xin pham di diéu kigif gino
dich theo quy dinh phap ludt va Bén B d3 hain tét cie nghia vy thanh todn, nghia vu cia Bén
B theo quy dinh tai Thoa Thuén ndy, ;

Ditu 6. THONG BAO
IHinh thire thang bdo gif cdc Bén:
C4c hinh thire dé Bén A/Chi Ddo Tur thye hign gii thing bdo cho Bén B gﬁm:

(i  Email:

Lién quan dén vin @& thanh todn, cac nghia vy i chinh theo quy dinh tui Thoa Thudn ody
vl cde phy lue dinh kém: gii tor email: payment@-gemskywopld vn vira Bén A dén dja chi
cmail cia Bén B quy dinh tui phin ddu cua Thoa Thudgn: _

Lida quun dén cac théng bily khac: giri tir email dichvukhachhane@ gewskyworld.gn cua Bén
A dén djs chi email ciia Bén B quy dijnh 1pi phin dau cda Thoa Thuin:

ANH" dén s6 didn thogi ciin Bén B yuy dinh tai phin ddu cia Théa

Thuan;

(iii) Gt thy qua duimg b dién, hofic giao tnr tiép vhn ban din dja chi lidn hé cda Bén B quy

dinh tai phan du etin Thoa Thugn.
Bén B déng s ring nghin vy thang bae cia Bén A/Chu Dau Ty duge xem 13 hodin thanh khi
Bén A/Chi Dau Tu thye hign mor trong chc hinh thirc giri thong bio néu trén vd ede hinh thire
miy ¢ gid trj nhu giri bang van ban.

6,1.2  Cac bén théng nhit, B3én B thyc hign gui thing bdo che Bén A/Chul D Tu then dung thing

1in vi hinh thite thong hdo nhur suu:

Vi
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6.4

7.1
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(i) Lién quan dén véin d¢é thanh 1odn. cde nghia vu i chinh theo oy dinh 13i Thou Thuan niy:
(un vmmI wr dm c}u cmml cup Ben B quy dinh tai phun dau i Thos Thudn den din chi:

e e e

(ii) Lién quan dén cde lhung bdo khie:

Guri email tir dja chi email et Bén B quy dinh phan diu cva Théa Thudn dén dia
chi: dichvukhaehaaee semskyworkd,vn holic

Thang qua phéin niém :IM: vy cham sé¢ khich hang (néu ¢6) “Dat Xanh Care” theo

duimg Links try ¢ip phin mém: hupsiees.dasanh.coman (Tén 1ai khodn vi mil
khau truy cap duge Bén A/Cha 1du Tu giri cho Béa B qua s& dién thoai hojc cmail caa

Bén B quy dinh (ai phun dau cin Thoa Thuén).

(iii) Céic viin dé lién quan dén vige thye hién cite nghia vy cia eie Bén thea quy djnh cia Thoa

Thuin, Bén B phaj giri thong bao bAng vin ban cho Bén A
BAt kir vide trao ddihop e Licp nén gitra 3¢n B va Bén A phii diege thye hign theo lich dit
trrde vit Bén A chi ¢ nehin va tiép nhan, 1am vige vii Bén B khi Bén B da nhin duge xdc
nhin lich dit trude hr Bén A.
Cac BEn xdc nhan ring. viée thong bo duge xem 13 dd thyre hign thanh ¢dng khi:
Thng bio A& dirpe gii dén dja chi lién hE cln ngudi nhén guy dinh (i phan ddu ciis Théa
Thufn thiing qua hinh thirc gl thr qua birw dign, hode giaw shin true uép. hode mét hinh thire
khie, theo db:
(i) Néu giri bing b difn thi phai ¢6 xde nhin cis ngudd shin:
Néu giao nhdn e iép wi dja chi ctn ngudi nhio thi phai co chir ky coa newrdi nhin hoje
cac hinh thirc khéc phi hop véi quy trinh, thong i giao nhin thu vi phi hep vai quy dinh
cuia phap Inft hién hanh,
Hé thong SMS cd tin higu/thong bdo tdc nhfin da goi SMS thinh cong den 50 dién thogi eds
Bén B tai phan ddu coa Thés Thugn @ .
Hé thdng thu didn 1 (email) cd xdc nhin 42 gl emul| dén dja chi ctia'Bén B (pi phan ddu cus
Théa Thudn,
Trudmg hyp co bit k¢ sy thay ddi nao vé thang tin cia Bén B theo Thoa Thuin, Bén B phai

théng hio hamz viin bén cho Bén A, trong trudmg hop khong thong bio, Bén A mic nhidn hico
ring Bon 8 tiép tyue s dung cdc thang tin nhir quy dinh tai philn diu ¢tia Thixa Thugn,

i)

Didu 7. SIKIEN BAT KHA KHANG

Su kign bit kha khdng dm,n hiéu |3 cdc sir ki¢n w) ru ngodl tam nhgn hitl va kiém sodt clit

Bén bj nic ddnp, bao gmn ntumy khéng gidi han clc sy ku:n nhu thién tai. dich bénh, chién
tranh (¢6 tuyén bo hay khuny nén loan, phé hogi, sy thay doi tong chd muemg, chinh séeh,

phap lugt, quy hoach Dy dn cia Nhi mede, sy chim tré cOa cu quat, cfin bd Nha murde cb tham
quyen, dinh cong bdi Nhi thiu. rii ro phat sinh 1 bat ki bén thiy b ndo. Sy kho khan vé 1
chinh don thuin khéng duge xem 13 bét khi khang trong moi truimg hop.

Vige khdng thue hién hofe tri holn thyre bién nghii vu Thoa Fhugu ctia mt Bén & khong by
xem 18 vi ph4m Thoa Thudn hn;w khong lam phit sinh khi¢u nai vi pham do néu cd nguyén
nhan phat sinh ur hay lién quan dén su kicn bat kha khény voi dicu kign:

v chim (ré viée thare hign nglifa v

i} Bat kba khng 13 nguyén nhin tryc liép can tr¢ hoje ghy
da cida Thoa Thudn;

i) Bén bj tde dgng da ¢b ping 8p dung moi kil nfing €6 thé dé khie phuc the hai cia sy kign
bit kha khdng;




ii) Bén bj tic déng phii thong bito ngay cho Bén ¢én fai vé vide xdy ra bt kha kbfing va, rong
vong 10 (mudi) ngay, gii cho Bén con lai mid v bin thong bia néy r0 cie bicn phip
khiic phuc tinh hinh dues dp dung vii cung cap cae thong 1in vé s kign bit kha khang gy
can {rd cho vige thye hién Théa Thufin. Tiep tue thye hign cic ophin vy khéc quy dinh trong
Thoa Thudin mi khong bj inh hwromg bai sy kign bat kha khang.

7.3 [aj Bén phai ticp e Ui hién Thoa Thudn khi sir kign bat khd khang khong com, (it trudng hop
hoi Bén ¢o thda thuin khac,
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Ditu 8. CAM KET VA DAM BAO

Bén B cam kit va dim bio n‘lng viée thie hién Thoa Thudn 13 khdng hiy ngang vi hoan toin

Wy nguyén.

Bén A cam k& chju trach nhiém trong vige hé iy cho Bén B duge ky két hop ding/gino dich
v v Chi Déu Tw déi vol san phim ma Bén B yéu cau Bén A tr vin theo Thaa Thuin nay
khi Chy Déu Tu do didu kigh thye bign hop ddng/giac djch.

Haj Bén cé nghia vy dam bito ring kKhdng cung cfip bt k¥ thong tin ndo ¢ lién quan tgi Thoa
Thudn ndy cho bt ky Bén thit ba ndo mi khong cd s ddng ¥ bang vin ban cia Bén con l,
trir khi phai thimg bao theo yéu ciu ca co quan Nha mrdce b tham quyén phil hap vai cde quy
djnh cia phip ludt Vi Nam, vé tnrimg hop Béa B cd vay vdn tal Ngan hing. Dicu khoin nay
van tiép ryc rng bude Hai Bén ngay ca khi Thoa Thugin ndy 83 ké thile,

Hai Bén cam két v dam biio ring moi hanh vi phdt tan, truyén thong cée thong tin lién quan
dén Thoa Thudn niy dudl mei hinh thire bao gdm nhimg khéng gi¢ri han vé hinh anb, thiong
higu, cy &n. dich v, nhin sw ciia bén kia (khang gici han cic ben hep e kinh doanb, doi tde,
khich hang,.v..v..) ma khong ¢6 sy dbng ¥ cba bén kia vivvhoge ¢6 hanh vi nis o, ty uwip nhidu
ngudt cia mdt bén ma bén kia xét thdy hanh vi do gy inh huong dén uy tin, thuong hig¢u, hoat

dong kinh dounh binh thudng cita minh 18 banh vi vi pham Thoa Thodn. Bén bj vi phgm duge

qu_y‘r:‘-n don phuong qh:’im dirt Thoa Thuda, xir I§ Phi Djch Vg Tie V & theo quy djnh tal Thon
Thufin ndy vi yéu cdu ¢o quan ¢6 thim quyén xir ly kbi nhin thay bEn kin ¢d cde diu higu vi

pham péu uén,

Ditu 9, CHAM DUT THOA THUAN

Théa Thudn niy chdm dit hiéu fye trong cée trudmg hop sau;

9.1
R2

9.3
94
9.5

10.1

Khi cic Bén 82 hoan tit moi quyén vi nghia vy tai Thoa Thudn ndy,

Khi Bén B khong thye hign hoge thye hign khing ding thdag bio ky Thoa Thugn Bat Coc
hode Hop Déng dan dén Cha Diu Tu thong bdo thu hiy san phim véi Bén B,

H1é4 thai han ciia Thoa Thuan nay nhung khong dugre gia han.

Hai bén ddng ¥ cham din Thea Thun.

Bén B vi pham cic diéu khoan trong Thoa Thugn nay mé khang hoan thinh khic phye trong
thixi han 13 ngay ké 10 thai diem Bén A 00 yéu ciu.

bidu 10. DIEU KHOAN CHUNG
Cie bén com két dd hidu rd vl ddng y ring 1arcd nhimg ndi dung thbng nlidt trong Theéa Thuin
niy duge xdc 18p trén ca sd cic bén hoan toin ty nguyén thoa thudn vi cam ket thire hién ding,

diiy @i cic ngi dung cua Théa Thudn ndy

a s
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L10.2 Khang bén ndo cé quyén chuyén nhuong quyen i, nghia vy cia minh trong Thoa Thudn nity
cho bat ky Bén thi ba. Neogi tni iruémg hap. 6 sy than thudn va ding ¥ bang vn ban cua hai
bén,

10.3  Trong qua trinh thuc hi¢n né oo phat sinh nhimg kho kban, o ngai, Cac Bén s¢ cing imo din

thwong lugng de gidi QUYCt trén cO s 10N trng quyén va lori ich hop phdp v nhau. Trudng
hop dd thwong lemg nhuny kKhang giai quyét duge thi mgt roug Ciic Bén cd quyén khén ki¢n
ti Toa 4n co théim quyén, Phan quyét ca Toa an ti quyét dinh cudi cting bude hai Bén phii
thye hién vi bén thua ki¢n phai chiu moi chi phi. bao g:’:m ca chi phi cho dem vi cung cip dich
vy phép Iy lién quan dén giai quyét tranh chip.

Trnrong hop cé bét ky quy dinh ndo cla Théa Thuiin nay bi coi 1a vo hicu, bat hep phap. miit
hicu lye hoac khang cd tinh cudme ché 10dn b) haje mot phén thi quy dinh d6 s¢ duge xem b
khong ¢é hi¢u ye gita 1ai Bén vi nhitng quy dinh cdn lai cia Thon Thudn ndy van gilt nguvén
hiu fyce, (i1 khi cach hiéu ady co ban hiy hopi loi ich ctia gino dich giita Hai Bén. Trong bibt
ﬁﬂmmmhwnmxﬂﬁﬁﬁw&mmmgmWwdémwﬂ%qwdmhwvéMWd&n&cém&
bang mt quy dinh khic ¢ higu lye theo tinh than va muc dich cta quy dinh 46,

Moi sira ddi, bd sung ‘Thay Thugn iy chi co gid tr khi dugre Rp bing van bin va do hai bén

104

kv tén.

Khéng anh hudng dén tinh hiéu tyc voa Thoa Thuin ndy, (i) moi quyén cuan Bén B theo Thoa
Thudn ndy chi phdt sinh higu fye Kh Thoa Thugn duoc ky két gia cic Bén va Bén B hoan
thanh nghia vy chuyén tien theo Khodn 3.2 Ditu 3 cua Thoa Thuan ndy, va (i) cde nehia vy
ot Bén A ddi vai Bén B theo Thoa Thugn ndy chf phat sinh khi cdc quyen cda Beén B phis
sinh hi¢u lyc,

Thoa Thuin ndy co higu lye ké tir ngdy ky, Thoa Thuda ndy duge fp thinh 4 (bdn ban, ¢6
pid tri nhv nhau, Bén A gitr 03 (bn) bin, Bén B gid 01 (mdt) bdn dé kim ca s¢r thye hién.

BEN B

nggéiqdzzi hamecry
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN NHAN DAN
TINH DONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 155 /TB-UBND Déng Nai, ngay 3) thang &nam 2024
THONG BAO

nh V& Vin Phi tai cudp hop
dén Dy 4n khu din cu theo quy
huy¢n Long Thanh

K&t lugn ciia Phé Chii tich UBND ti
nghe bao cso két qu thyc hi¢n lién quan
hoach 92,2ha tai xa Long Pire,

am viée khéi Nha nude tinh, Phé Chu tich
¢ hop nghe béo cao tién d9, két qua thyc
khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai x&

Ngay 24/12/2024, tai Try s& |
UBND tinh V& Vian Phi da chu tri cud
hién cac ndi dung lién quan dén Dy 4n
Long buc, huyén Long Thanh (D an
doanh Bt dong san Ha An 1am chu dau t.

Tham dy budi tiép cong dén c6 dai di¢n
Da Thio - Phé Chénh Vin phong UBND tinh, ong Nguyén Vin
Téda hanh chinh Toa dn nhan dén tinh,
tra tinh; 6ng Huynh Tan Loc - Phé G
Tuén - Phé Giam déc S¢ Tu phap, ong Tedn Thé Vinh - Phé Gidm doc S¢ Tai
nguyén va Méi truong, dng Ngb Duc Thén% - Phé Giam ddc S& Tai chinh, 6ng
Pau Puc Anh - Phé Cuc truong Cuc thué tinh, 6ng Pinh Xuén Thuy - Pho
Trudng Ban Tiép cdng dan tinh, ong Nguyén Ngoc Thanh - Phé doi Trudng
Céng an tinh, ba Luu Thi Mai Huong - P. Phong theo ddi don thu Ban NoI
chinh Tinh ty, 6ng Nguyén Nhat Tuén Khanh - P. Phong QLDT huyén Long
Thanh, éng L& Xuan Hudng - Phé Gidm déc Ngan hang Nha nude - Chi nhnh
inh Pdng Nai, ong Huynh Duy Tén - Gidm d&c Phat trién kinh doanh Ngn
hang Thuong mai Co phan Viét Nam Thinh Vugng (VP Bank), 6ng Vi Quoc
Viét Nam - Phé Téng Gidm déc Cong ty Cé phan Dhu tu kinh doanh Bt dong
san Ha An, 6ng Ngd Viét Quoc Thanh - Gidm 46c Dau tu Cong ty Cb phan dich

vu bit dong san Pt Xanh.
Sau khi nghe Ban Tiép cong dan tinh béo céo tinh hinh chung vy viéc, noi
dung cac don kién nghi, phan anh cuia cong dan, viéc tiép cong dén trong thoi
yét dinh cudng ché

gian qua; S¢ Xdy dung bao cdo tién d6 tham muu dy thao Qu
/2023 cua Chu tich UBND

thi hanh Quyét dinh s6 2276/QP-XPHC ngay 22/9

tinh; Cong ty C4 phin DAu tu kinh doanh BZt dong sin Ha An béo céo tinh hinh

thyc hién dy &n; S¢ Tai nguyén va Méi trudng, UBND huyén Long Thanh bao

céo két qua thyc hién mot sb ndi dung lién quan dén Dy 4n va mét s0 y kién trao

dbi cua cac don vi khac tham du cude hop; Ph6 Chu tich UBND tinh V& Van

Phi két ludn, chi dao nhu sau:
| P&i véi céc hop ddng, ban thoa thugn dugc ky két giita khéch hang vOi

Céng ty C phin Déu tu kinh doanh Bit dong san Ha An:

S572, Nguy&n Van Tri, phuong Trung Ding, TP Bién Hoa.

Tel: (02513) 822501 — Fax: (02513) 823854 - 824934

in Gem Sky World) do Cé phin Pau trkinh s

4c co quan, don vj: Ba Dinh Thi {57

Nam - Chénh| ~
éng Nguyén Xuan Ha - Ph¢ Chanh Thanh', *
iam ddc S& Xdy dung, dng Phan Quang
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tac chua tot, chua chit ché ciia Cong ty Ha An
l4p danh sdch khéach hang, tién do xu ly cac
hang. Yéu cau trong thoi gian t6i Cong ty Ha
An phai nang cao trach nhiém phéi hop véi cac co quan nhé nuéc, dac biét la Ban
Tiép cong dan tinh, S& Xéy dyng trong viée tiép cong dan, giai thich, tra 1o dén
céo cong dén ndm tinh hinh, trénh vige khiéu nai, to céo kéo dai

_ Theo béo co ctia S& Xdy dumg téng hop, hién tai c6 47 truong hop ma
Cong ty Ha An bugc phai trd lai tién da huy dong vén, S& Xay dyng da dé nghi
cong ty xac nhén rd sé lugng khach hang c6 ky két, thoa thudn nhan chuyén
nhuong nha, dét nhung cong ty chua thyre hign. UBND tinh yéu cdu Cong ty Ha
An khén truong béo céo, chot lai danh séch cu thé s6 lugng khéch hang di ky hop
ddng voi Cong ty Ha An (thudc trudmg hop Cong ty Ha An phai hoan tra lai von
huy dong trai phép theo Quyét dinh sb 2276/QD-XPHC ngay 22/9/2023 cua Chu
tich UBND tinh) trong d¢ ghi r8 hop ddng s6 miy, ngay thang ndm ky két, tén
san phim, s6 tién cu thé. UBND tinh chép thuén viée dé xuit cua Cong ty Ha An
vé thoi gian hoan trd lai tidn cho cdc khéch hang chia lam 03 dot, mdi dot 03
thang theo tién do 03 théng dau tra 30%, 03 thing tiép theo tra 30%, dot cudi
ciing thanh todn hét sb con lai 12 40% s6 tién cho céc khéch hang (hoan thanh
cham nhét trong vong 09 théng ké tir ngay khéch hang ky van ban cham dirt hop
dbng giao dich thyc hi¢n ngay trong thang 01/2025), Céng ty Ha An gii vé S
Xdy dyng dé téng hop, tham muu UBND tinh xir Ij cée buoe tiép theo.

2 Viée ky két céc hgp ddng gitra khach hang véi Cong ty Cb phén dich
vu bat dong sin Dit Xanh (Cong ty mdi gidi) lién quan dén Dy 4n trén:

- Chén chinh thai d9 khong hop téc véi co quan Nha nudc cta Cong ty
P4t Xanh trong viéc tiép cong dén, phoi hop xir 1y néi dung dé nghi tra lai tién
ctia khich hang. Yéu cau trong thoi gian téi Cong ty P4t Xanh phai ¢o trich
nhiém phoi hgp véi cdc co quan Nha nudc trong viéc tiép cong dén, xir Iy céc
ndi dung lién quan dén khéch hang kién nghi.

- Viéc ky két hop dbng giao dich, hop dodng nguyén téc, cac thoa thuén
khéc gitra cac khach hang va Cong ty PAt Xanh khi cdc co quan Nha nudce chua
cho phép du an du didu kién chuyén nhugng thi cdc khach hang va Cong ty Dit
Xanh phai chiu: trach nhiém trong viéc ky két c4c thoa thuén, cdc giao dich dan
su néu trén. Néu hai bén khong thé tiép tuc thuong lugng, thoa thuan dugc voi
nhau thi khéch hang 6 thé nop don khai kign ra Toa an c6 thAm quyén dé duoc
giai quyét theo quy dinh.

3. Giao S& Xay dung:

- Chu tri, mdi Cong ty Ha An dén Jam viée d
lwong chinh thitc khéch hang da ky két véi Céng ty
tién dd & diém 1 néu trén.

- Tiép tuc ra soét cdc ndi du
bién phap khéc phuc héu qua, tham

- Chén chinh vé thai d0 hop
trong vi¢c tham gia tiep cong dén,
khoan kinh phi dé tra cho cdc khach

& cung céR, 1ap danh sach s6
Ha An nhim thyce hién dung

ng lién quan dén viéc cudng ché bude thye hién
muu UBND tinh c6 van ban thong béo dén cac
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khach hang ky két hop dong giao dich véi Cong ty Ha An biét tién do hoan trd tién
cua Cong ty Ha An.

- Téng hop danh sich cac
An phai hoan tra lai von huy don
ngay 22/9/2023 cua Chu tich UBND tinh (do S¢ Xay dyng t
thi gian qua); tham muu UBND tinh ban hanh van ban tra 10i
dén biét.

4. Giao Ban Tiép cong dén tinh: ,

- Léap ké hoach trinh Lanh dgo UBND tinh 16 chire tiép cong dn 1an 2 (tiep
s khach hang c6 ky két thoa thudn véi Cong ty Ha An va so khdch hang ky két
thoa thuan voi Cong ty DAt Xanh) dé thong tin, giai thich rd dén cong dén biet
thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh, chAm dut trinh trang khiéu kién kéo
dai, anh hudng tinh hinh an ninh chinh trj, trét tw xa hoi, anh huong dén sy hoat
dong binh thudng cua cdc co quan Nha nudec.

- Phéi hop véi S& Xy dung, Cong ty Ha An tiép cong dn, cong bd cong
khai danh séch cac khéch hang thudc va khong thuge treong hop Cong ty Ha An
phai hoan tra lai von huy dong trai phép theo quy dinh.

5. D& nghj Ngan hang Thuong mai Cb phan Viét Nam Thinh Vuong phoi
hop vai Cong ty C0o phén Déu tu kinh doanh Bét dong san Ha An, Cong ty Cod
phan dich vu bat dong san Dat Xanh ra sodt, xem x¢t céc chinh sach dé thao g0
chc van dé lién quan dén ng vay tai dy én, t0 chirc m&ri khach hang lam viéc dé
thong tin, giai thich, huéng dén va hé tro khéch hang thuc hién viéc co cau lai

thori han tra ng, hd tro 11 suét (néu c6) dé khéch hang thong hiéu, hop tdc.

6. Cong an tinh: Tiép tuc dam bao an
ngudi di chuyén 1én céc try so co quan bang,
hanh vi vi pham (néu c6) theo ding quy dinh phap ludt hién hanh.

Trén ddy 14 thong bo két ludn cila Phé Chi tich UBND tinh V& Vin Phi,
d& nghj cc co quan, don vj, t6 chirc, ¢ nhan ¢6 lién quan khén truong trién khai
thuc hién./.

khach hang khong thudc truomg hop Céng ty Ha
o trai phép theo Quyét dinh so 2276/QD-XPHC
hu thép dugc trong
durt diém dén cong

Noi nhin: TL. CHU TICH
- Nhu thanh phan dy hop; KT: {;,[LANH VAN PHONG

- Cha tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, PCVP phy trach Ban TCD tinh;
- Luu: VT, KTN, THNC, BTCD.
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ninh trat tw, han ché tép trung dong s )
Nha nuéc tinh; phat hién xir ly cac -~
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