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QUYET PINH

Quy dinh dleu kién, tiéu chi, quy mo dé tach phan dién tich
dit do co quan, td chirc ciia Nha nuée quan ly thanh dy an doc lap
trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin ci Ludt TS chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Céin cir Ludt sira doi, bé sung mot $6 diéu cua Ludt T 6 chire Chinh phii va
Ludt TS chike chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndam 2019;

Céin cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cuw Ludt sua dsi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Cdin ik Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 ndm 2009,

Can cit Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cw Ludt sva déi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cw Ludt sua dsi, bo sung mot 56 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Céin cir Ludit Kién triic ngay 13 thang 6 ndm 2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024,

Can cir Ludt sua déi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Dt dai s6
31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt djng sén 56
29/2023/QH15 va Ludt Céc 16 chikc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6

ndam 2024,

Céin cir khodn 3 Piéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thing 7
ndam 2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hamh mot s6 diéu ciia Ludt Dt
dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc 8¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56
751/TTr-STNMT ngay 23 thang 12 ndm 2024.



QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo dé tach phan dién
tich dét do co quan, t6 chirc ciia Nha nudc quan ly quy dinh tai Pidu 217 Luét
DAt dai nam 2024 ma phan dién tich dat nay co tr ong dién tich dat thuc hién du
an phat trién kinh té - x4 hoi thong qua thoa thuan vé nhan quyen str dung dat
theo Pidu 127 Luit Dat dai nam 2024 thanh du an doc lp.

Piéu 2. P6i twgng ap dung
1. Céc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 18 Piéu 3 Luat Dau tu nam

2020 thue hién du 4n dau tu c6 st dung dét thong qua thoa thuén vé nhan quyén
sir dung dit ma trong do c6 phan dién tich dét do co quan, t6 chtic cia Nha nude

quan ly.

2. Cac co quan quan ly nha nudc, td chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc
tach phan dién tich dat do co quan, t6 chitc ciia Nha nudc quan ly thanh du an
doc lap.

Pidu 3. Didu kién, tiéu chi, quy mé dé tach thanh dy dn dgc lap

1. Didu kién dé tach thanh dy 4n doc lap |

a) Thudc phz:”m dién tich dét dugc quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh nay;

b) Phu hop v6i quy hoach sir dung dat va quy hoach xay dung da dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét va cong bd.

2. Tiéu chi, quy mé dién tich tich thanh dy 4n doc lap

a) Tiéu chi: Thura dAt, khu dat khi tach thanh dyu an doc 14p phai dam bao
tiép giap véi dudng giao thong theo hién trang tu 6 m trg lén; trong truorng hop
khéng tiép giap voi duong hién trang thi phai dam bao tiép gidp tuyén duong
theo quy hoach c6 chiéu rong t6i thleu 6 m va dugc hinh thanh trudc khi dy an
doc lap trién khai; c6 kha ning két néi du 4n véi ha tang k¥ thuat xung quanh;
dam bao dép ung viéc ap dung quy chuén dé lap quy hoach chi tiét hodc mat
bing tong thé du 4n theo muc dich phd hop véi quy hoach da dugc phé duyét
theo quy dinh tai diém b khoén 1 Diéu nay;

b) Vé quy mé dién tich: Thira dat, khu dt thuge quy dinh tai khodn 1 Piéu
ndy c¢é dién tich 300 m? tré 1én dim bao tiéu chi tai diém a khoan nay;

c) Phén dién tich d4t quy dinh tai diém a, diém b khodn nay khong bao
gdm phén dién tich trong hanh lang an toan giao théng da dugc cong bd hoic
theo quy hoach da dugc cép tham quyén phé duyét va d4t do co quan, t& chirc
ctia Nha nudc quan 1y khong thudc dudng giao théng co bé réng nho hon 6 m;



d4t c6 mit nudce cua cac dbi tugng thiy van 14 séng, ngoi, kénh, rach subi va
khéong thudc pham vi hanh lang bao vé ngudn nude theo quy dinh vé quan ly
hanh lang bao vé ngudén nudc trén dia ban tinh Dong Nai; thira dat, khu dat co
hinh dang phuc tap khong thé 1ap quy hoach chi tiét hodc mit bang tong thé dé
thue hién dau g1a quyén sir dung dAt, ddu thau lua chon nha dau tu thuc hién du
4n ¢6 st dung dat.

3 Trufong hop trong ranh gidi dy an cd nhiéu thtra dat, khu dat quy dinh
tai Diéu 1 Quyet dinh nay, diéu kién dé tach thanh dy an doc lap duge thyc hién
cho ting thtra d4t, khu dét dap mg cac tiéu chi, quy mo dién tich dat quy dinh

tai khoan 2 Diéu nay.

Piéu 4. Trach nhiém thye hign

I Trong qua trinh xt 1y hd so cép quyét dinh chu truong dau tu, So Ké
hoach va Dau tu lay y kién cua So Tai nguyén va Moi truo‘ng, Uy ban nhan dan
c4c huyén, thanh pho Long Khanh va thanh phé Bién Hoa déi v6i ndi dung quy
dinh tai Piéu 1 Quyét dinh nay dé tdng hop béo cdo Uy ban nhan dén tinh xtr ly
theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

2. So Tai nguyén va Mai trudong

a) Chu tri, phéi hop véi céc co quan lién quan td chirc trién khal thuc hién

Quyet dinh nay; theo dai, kiém tra, tong hop céc khé khan, vudng méc phat sinh
dé kip thoi xem xét, trinh Uy ban nhén dan tinh sta d6i, bd sung;

b) Phéi hop S& Ké hoach va Pau tu tham gIa y kién thdm dinh du 4n dau
tu thude dién chap thun chii truong dau tu, y kién xé4c dinh phan dién tich dét
¢6 di didu kién dé tach thanh du 4n ddc 1ap theo chirc ndng, nhiém vy cta nganh
lam co s& cho S& K& hoach va Pau tu xtr 1y hd so chii truong dau tu trong qué

trinh nha dau tu dé xudt thuc hién du an dau tu;

c¢) Chu tri phdi hop véi So Xay dung, S¢ Ké hoach va Pau tu, Uy ban
nhan dan céac huyén, thanh phd Long Khanh, thanh phb Bién Hoa va céc don vi
lién quan xac dinh ranh gii, dién tich d4t theo quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh
nay nam trong du a an, tham muu Uy ban nhan dan tinh chi dao thyc hién viéc thu
hdi dét, dAu gid quyén sir dung dAt d6i v6i phén dién tich dAt du diéu kién tach

thanh du an doc lap.

3. S¢ Xay dung cung cép thong tin quy hoach xay du’ng d6i véi dién tich
du kién duoc tach thanh dy 4n dgc lép; trong do, néu cu thé céc chi tiéu sur dung
d4t theo quy hoach xay dung (vi tri, ranh gici, dién thh céc chi tidu sir dung dat
nhu tng cao Xy dung cong trinh, mét d6 xay dung t6i da) d& dam béo v1ec tach
du 4n doc lap cé thé trién khai thuc hién theo quy dinh clia phdp luét vé xdy

dung.
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4. Uy ban nhan dan cic huyén, thanh phd Long Khanh va thanh phé Bién
Hoa ra sodt, lap danh sach théng ké phan dién tich dét thudc dién dét do co
quan, t6 chiic ctia Nha nudc quan ly quy dinh tai Piéu 217 Luat Dat dai nim
2024 trong ranh dy 4n gri S& Tai nguyén va Moi trudong va S& Ké hoach va Pau
tu d& xudt phuong 4n xu ly khi thuc hién thu tuc chép thuan chi truong dau tu.

5 ij ban nhan dan xa, phuong, thi trdn noi c6 du 4n cé trach nhiém xdc
dinh rd ngudn gbc dat, xac dinh rd ranh gidi phan dién tich dat theo quy dinh tai
Piéu 1 cta Quyét dinh nay, bao céo Uy ban nhan dén cp huyén theo quy dinh.

6. Nha diu tu phdi hop v6i Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phé Long
Khanh va thanh phé Bién Hoa noi thuc hién du an ra soat phe‘“ln dién tich dét
theo quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh nay. Lién hé v6i don vi c6 chic ning do
dac, chéng ghép xdc dinh vj tri, dién tich trén ban dd dia chinh trong ranh gidi
du 4n; dbi vé6i nhimg dy 4n da duoc co quan cd thdm quyén phé duyét quy
hoach xdy dung hodc da duoc thoa thuan téng mit bang cua du 4n, thuc hién
viée chuyén vé thiét ké quy hoach xdy dyng 1én ban db dia chinh dé xac dinh
chirc nang quy hoach x4y dung dbi véi phén dién tich duoc quy dinh tai Piéu 1
Quyét dinh nay dé lam co sé xir ly theo quy dinh.

Piéu 5. Hiéu lwe thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy 2§ théng 441 nam 2025 va thay
thé Quyét dinh sé 54/2023/QD-UBND ngay 22 thang 12 nam 2023 ciia Uy ban
nhén dén tinh Ddng Nai quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty I¢ tich thanh
du 4n ddc lap dé giao dét, cho thué d4t theo hinh thie du gid quyén sitr dung dat
trén dia ban tinh Pdng Nai.

Piéu 6. Quy dinh chuyén tiép

Déi vé6i cac trudong hop sir dung dét dé thuc hién du 4n phat trién kinh t€ -
x4 hoi thong qua thoa thuén vé nhan quyén str dung dét da duoc chép thuan dau
tu trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua dugc Nha nudc
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung d4t ma trong khu vuc thuc hién
du 4n c6 dién tich dat do co quan, td chirc ctia Nha nudce quan ly thi viéc xem
xét tach phan dién tich dét do co quan, to chitc cia Nha nudc quan ly thanh dy
an doc 1ap duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 3 Quyét dinh nay.

Pidu 7. Trach nhi¢m thi hanh

Chénh Vin phong Uy ban nhéan dan tinh; Thu truéng céc sd, ban, nganh
thudc tinh; Chu tich Uy ban Nhan dan cdc huyén, thanh phd Long Khanh, thanh
phé Bién Hoa; céc td chirc, c4 nhan khéc c6 lién quan chju trdch nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.



Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khan vudng mac cac co quan quan
ly nha nudc va cac nha dAu tu co ¥ kién bang vin ban gii vé So Tai nguyen va
Mbi trudng dé tong hop béo cdo Uy ban nhén dén tinh xem xét, giai quyét./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 7;

- Vu Phap ché - B Tai nguyén va Moi truong;
- Cuc Kiém tra Van ban QPPL - Bo Tu phap;

- Thuong truc Tinh dy;

- Thudng tryc HDND tinh;

- Chu tich, cac Phé Chi tich UBND tinh;

- Uy ban Mat trin T qudc Viét Nam tinh vacde
doan thé;

- Chanh, Phé Chanh Vian phong UBND tinh;
- So Tu phap;

- Cfmg Théng tin di¢n tir tinh,;

- Luu: VT, KTN, KTNS. (Phuong 5 )_ban).
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