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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Péc lap - Ty do - Hanh phic
$6: 279 /QD-UBND Dong Nai, ngay 9 3 thang 01 ndm 2025
‘ QUYET PINH
V& viée gidi quyét khiéu nai ciia ba Lé Thi Bay
(14n hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén cit Ludt Khiéu nai ngay 11 théng 11 ndm 2011;

Can cit Nghi dinh gc": 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai,

Cén etk Ludt Pat dai ngay 29 thdng 11 nam 2013,

Cdn cik Ludt T6 chike chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 niam 2015,
Ludt sva doz bo sung mét s6 diéu cua Ludt T6 chike Chinh phii va Ludt Té chike
chinh quyén dia phiong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Xét Don khiéu nai dé ngay 22/6/2024 gﬁa ba Lé Thi Bay, ngu tai a‘}o Chinh
Nghia, xd Vinh Thanh, huyén Nhon Trach, so dién thoai: 0909.612593;

Theo Béo cdo s6 178/BC-TT ngay 23/8/2024 clia Thanh tra tinh va Béo
cdo bd sung sb 254/BC-TT ngay 20/11/2024 vé két qua xac minh ndi dung khiéu
nai va Cong vén s6 2981/TT-NV1 ngay 17/12/2024 vé& két qua dbi thoai giai
quyét khiéu nai 1an hai cua coéng dan thudc Dy én Vanh dai 3 - Tp. Hb Chi Minh
(sau day goi la Du an), vdi cac ndi dung sau day:

I. Noi dung khiéu nai:

Ba Lé Thi Bay khong ddng y Quyét dinh so 2696/Qb-UBND ngay
06/6/2024 cua Chu tich UBND huyén Nhon Trach vé& viée giai quyét khiéu nai
lan dau cta ba dbi véi Quyét dinh sé 5882/QP-UBND ngay 24/12/2023 cua
UBND huyén Nhon Trach vé viéc bdi thuong, hd trg cho ba Bay dé thuc hién Du
an déu tu xay dung duong vanh dai 3 Tp Hd Chi Minh (dy én thanh phan 4) doan
qua x4 Long Tén, x4 Pht Thanh va xd Vinh Thanh, huyén Nhon Trach.

Ba Lé Thi Bay tiép tuc khiu nai lan hai 1én Chu tich UBND tinh véi cac
ndi dung: Yéu cau bdi thuong dat nong nghiép véi don gia 5.500.000 dong/m
hogc bdi thu0’ng bing viéc glao dat c6 cling muyc dich sir dung véi loai dat b1 thu
hdi, yéu cau bdi thuong nha cép 4 hang 2 véi don gia la 4.500.000 dong/m Céan
ctr khiéu nai: ba Bay cho ring gia nha, dit nha nuéc dén bu cho ngudi dan khi
thu hdi dit dé thuc hién Dy 4n 14 qua thdp so véi gia thi trudng tai xd Vinh
Thanh.
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JI. Két qua giai quyét khiéu nai ciia nguoi da giai quyét khiéu nai lin
dau '

Ngay 06/6/2024, Chu tich UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh
s6 2696/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau cta ba Lé Thi Bay, theo
d6 khong cong nhan ndi dung khiéu nai ctia ba Lé Thi Bay.

I11. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai

1. V& vide thu hdi dit, bdi thwong, hd trg cho ba Lé Thi Bay dé thue
hién Dy an:

Du 4n xay dung dudng Vanh dai 3 Tp.H6 Chi Minh di dugc Qubc hoi
quyét dinh chu truong dau tu tai Nghj quyét s6 57/2022/QH15 ngay 16/6/2022 va
Chinh pht ban hanh Nghi quyét sb 105/NQ-CP ngay 15/8/2022 vé viéc trién khai
Nghi quyét sé 57/2022/QH15 ngay 16/6/2022 cia Qudc hbi.

Ngay 07/7/2023, UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyet dinh s6 1628/QD-
UBND veé viéc uy quyén UBND cip huyén quyét dinh gia dat cu thé. Trén co s&
Vin ban sé 08/HDTDGD ngay 17/11/2023 cha Hoi dong Tham dinh gia dat
huyén Nhon Trach vé viéc thim dinh gia dat dé tinh tién boi thuong khi Nha
nude thu hdi dét dé thuc hién Du 4n thanh phén 4: Bbi thuong hd trg, tai dinh cu
duong Vanh dai 3 doan qua tinh Pdng Nai; ngay 20/11/2023, UBND huyen Nhon
Trach ban hanh Quyet dinh s 4499/QD- -UBND vé viée phé duyét gid dit cu thé
dé tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hdi dat thuc hién Dy én thanh phén 4:
Boi thuong hd trg, tai dinh cu dudng Vanh dai 3 doan qua tinh Pong Nai.

Ngay 24/12/2023, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sé
4909/Qb-UBND vé viée phé duyét phuong an boi thuong, hd trg va téi dinh cu
do thu hdi dat dé thuc hién du an dau tu xay dung duong Vanh dai 3 Tp Ho Chi
Minh (du 4n thanh phan 4) doan qua xa Long Téan, x4 Pha Thanh va xa Vinh
Thanh, huyén Nhon Trach (dot 1).

Ngay 24/12/2023, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh s
5364/QD-UBND v& viéc thu hdi 687,0m* dat trdng cay lau nam thude thira dit s6
96 To BPPC sb 53 x& Vinh Thanh thanh 14p nim 2008 va ban hanh Quyét dinh
s6 5882/QD-UBND vé viéc bdi thudng, hd tro cho ba Lé Thi Bay dé thuc hién du
an dau tu xdy dung dudng Vanh dai 3 Thanh phd H6 Chi Minh (dy 4n thanh phan
4) doan qua xa Long Tan, xa Phu Thanh va x& Vinh Thanh, huyén Nhon Trach.
Theo d6, bdi thudong 594m? dét nong nghiép thude vi tri 1 (tr mbc 1§ gidi dén hét
mét thu’ 50) duong Hung Vuong thugce duo‘ng Nhém I vai don gia 1.988.800
ddng/m?; bdi thudng 93m? dét ndng nghidp vi tri 1 (tir sau mét thir 50 dén hét mét
thu 100) duong Hung Vuong thudc duong Nhom [ véi don gia 1.591.040
déng/m bdi thudng, hd trg nha cép 4 hang 2 (ty 1& 80%) véi don gia 3.140.000
dong/m?; bdi thuong, hd trg nha dudi cép 4 hang 3 (ty 1& 80%) vdi don gia
1.396.000 dong/m hd tro 6n dinh doi song va san xudt trong thoi gian 24 thang
cho 03 nhan khau.

2. Noi dung khiéu nai ciia ba Lé Thi Bay:
a) Déi véi néi dung khiéu nai yéu cau boi thwong dat néng nghiép véi don
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gid 5.500.000 dong/m’ hodc boi thuong bang viéc giao dat c6 cing muc dich sir
dung véi loai dat bi thu hoi:

Theo Gléy x4c nhan ngudn goc dat, nha, vét kién tric va hd duge boi
thuong bing dit ¢ hodc nha & tai dinh cu s6 240/GXN-UBND ngay 16/9/2023
cia UBND x& Vinh Thanh thé hién: thu hdi dién tich 687m* dat néng nghiép
thude thia dat s6 96, To BPPC sb 53 xa Vinh Thanh, huyén Nhon Trach.

Cin ctr khoan 1 Piéu 62 Luét Pat dai ndam 2013 quy dinh: “Nha nuéc thu
héi dét dé phdt trién kinh té - xd héi vi lpi ich quoc gia, cong cong trong cdc
truong hop sau ddy: 1. Thuc hién cdc dw dn quan trong quoc gia do Quéc hji
quyét dinh chii triwomg dau tw ma phai thu hoz dat”, du an xdy dung duong Vanh
dai 3 Tp.Hb Chi Minh duoc Quéc hdi quyét dinh chu trvong dau tu, thude truong
hop Nha nude thu hdi dét.

Cén clr khoan 2 Diéu 74 Luat Dt dai ndm 2013 quy dinh nguyén thc boi
thuong vé dit khi Nha nuéc thu hdi dat: “Viéc boi thuong dugc thuc hién bang
viée giao dat cé cimg muc dich sir dung vdi logi dat thu hoi, néu khéng cé dat dé
boi thuong thi duoc boz thuong bang tién theo gid dat cu thé cua logi dat thu héi
do UBND cdp tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu héi dat”.

Can ctr Quyét dinh 56 1628/QD-UBND ngay 07/7/2023 cua UBND tinh vé
viée ty quyén UBND cép huyen quyét dinh gia dit cu thé.

Cén cu Quyet dinh s6 4499/Qb-UBND ngay 20/11/2023 cua UBND huyén
Nhon Trach vé viéc phé duyét gia dat cu thé de tinh tién bdi thudng khi Nha nuéce
thu hdi dat thuc hién Du 4n thanh phén 4: Bdi thuong hd tro, tai dinh cu duong
Vanh dai 3 doan qua tinh Pong Nai; theo d6 quy dinh dat nong nghlep vi tri 1
ducmg Hung Vuong thuge duong nhom I voi gia 1.988.800 déng/m® (tir moc 16
gidi dén hét mét thir 50) va véi gia 1.591.040 d6ng/m? (tir sau mét thir 50 dén hét
mét thir 100).

Ngay 24/12/2023, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyet dinh sb
5882/QD UBND vé viée bdi thudng, hd tro cho ba Lé Thi Bay ddi véi dién tich
687,0m* dét néng nghiép vi tri 1 duong Hung Vuong thudc dudong nhém I véi gid
1.988.800 ddng/m? (tir mbe 16 giGi dén hét mét thir 50) va véi gid 1.591.040
dong/m? (tir sau mét thir 50 dén hét mét thir 100) 1a diing quy dinh.

b) Déi véi ngi dung khiéu nai yéu cau boi thuong nha cdp 4 hang 2 véi don
gid 1a 4.500.000 dong/m’.

Theo Bién ban kiém dém vé dit dai, thong ké nha &, tai san khdc gin hen
véi dat ngay 20/6/2023 cua Trung tdm phat trién quy dat huyén Nhon Trach phdi
hop véi cac don vi ca nhan co lién quan thé hién: trén dién tich 687m dat bi thu
hdi ctia hd ba Lé Thi Bay c6 01 nha cép 4 hang 2 dién tich 126, 59m’ két cau: mai
ton, khung cot bé tong cot thép, tuong xay td, son nudc, op gach men cao 1,6m,
nén lat gach ceramic, tran t6n lanh, ctra sit kiéng) va mot s6 vt kién tric, tai san
khac (ba Bay ky tén xac nhan).

Can cr quy dinh tai Phu lyc 1 ban hanh kém Quyet dinh sb 09/2019/Qb-
UBND ngay 11 thang 3 ndm 2019 ctia UBND tinh Pdng Nai sira d6i mot s6 phu
luc don gi4 xdy dung nha & dé bdi thuong khi nha nude thu hoi dét, dé ban nha &
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thudc sé hitu nha nude cho nguoi dang thué, dé dinh gid trong cac vy an cua toa
an, thi hanh 4n va dinh gid trong céc nghiép vu kinh té khéc trén dia ban tinh
Pdng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh s& 57/2014/QD-UBND ngay
20/11/2014 ctia UBND tinh Pdng Nai theo dé quy dinh don gia nha cép 4 hang 2
1a 3.140.000 dong/m®>. UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sb
5882/QD-UBND ngay 24/12/2023 vé viéc boi thuong cho ba Lé Thi Bay dién
tich 126,59m? nha cip 4 hang 2 véi don gi4 3.140.000 dong/m”.

Tuy nhién ddi chiéu Bién ban kiém dém vé dat dai, théng ké nha 0, tai san
khac gén lién vé6i dit ngay 20/6/2023 cta Trung tdm phét trién quy dat huyén
Nhon Trach va cac tiéu chi néu tai Phu luc 1- d ban hanh kém Quyet dinh s0
09/2019/QD-UBND ngay 11 thang 3 nam 2019 ctia UBND tinh Pong Nai thi
dién tich 126,59m” nha cua ba Bay véi két cau mai t6n (H3), khung cdt bé tong
¢t thép (H1), tudng xay 6, son nude (H1), nén lat gach ceramic (H1), trdn ton
lanh (H1), ctra sat kiéng (H2); cén cir khoan 5 Phu luc 1 quy dinh: “5. Trudng
hop cde bé phdn cdu tao cita nha nam & cde hang khdc nhau trong cung mot cap
thi hang nha dwoc xdce dinh theo hang ¢é cde bé phdn cau tao chrem ty trong cao
hon.”; dbi chidu voi quy dinh néu trén, thi dién tich 126,59m” nha cta ba Bay
dugc xéc dinh 1a nha cdp 4 hang 1; cin c( tai phu lyc 1-d quy dinh don gia xay
dung nha & trén dja ban tinh Pdng Nai don gia nha cép 4 hang 1 1a 3.490.000
dong/m®.

Ngay 04/11/2024, Chu tich UBND tinh ¢6 Vin ban sé 13733/UBND-TCD
vé viée xir ly kién nghi ctia Thanh tra tinh tai béo céo két qua xac minh n6i dung
khiéu nai ctia ba Lé Thi Bay, theo d6 chi dao: Can cur Quyét dinh 56 09/2019/QD-
UBND ngay 11/3/2019 cia UBND tinh Dong Nali, tai khoan 5 Phu luc 1 quy dinh
“3. Truong hop cdc bg phan cdu tao ciia nha nam & cde hang khde nhau frong
cung mot cdp thi hang nha dugc xdc dinh theo hang co cdc by phan cdu tao
chiém ty trong cao hon”, viéc xac dinh cap hang nha, UBND tinh da t6 chirc hop
va giai quyet truo‘ng hop tuong tur tai Théng bao két luan sd 509/TB-UBND ngay
04/9/2024 vé viéc két luan ctia Pho Chi tich UBND tinh V& Van Phi.

Nhu viy, dbi chiéu Bién ban kiém dém vé dat dai, thong ké nha &, tai san
khac gén lién vé6i dat ngay 20/6/2023 cia Trung tdm phat trién quy dat huyén
Nhon Trach va céc tiéu chi néu tai Phu luc 1- d ban hanh kém Quyét dinh sb
09/2019/QD-UBND ngay 11 thdng 3 niam 2019 cia UBND tinh Pdng Nai thi
dién tich 126,59m?2 nha cta ba Bay véi két céu mai t6n (H3), khung c6t bé tong
cbt thép (Hl) tuong xay to, son nudce (HI) nén lat gach ceramic (H1), tran ton
lanh (H1), ctra sit kiéng (H2) duoc xép loai 1a nha cap 4 hang 1 vdi don gia
3.490.000 dong/mZ ndi dung cong dan khiéu nai yéu cu bdi thuong nha cép 4
hang 2 véi don gid 1a 4.500.000 dong/m” 1a khong c6 co s& xem xét.

Ngay 24/12/2023, UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sb
5882/QP-UBND vé viéc bdi thudng, hd trg cho ba Lé Thi Bay, theo dé khong
cong nhan yéu cau bdi thudong nha cap 4 hang 2 véi don gid 1a 4.500.000 déng/m”
la ding quy dinh phap luét.

IV. Két qua doi thoai:
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Can ctr két qua dbi thoai gitra nguoi giai quyét khidu nai véi ngudi khiéu
nai ngay 05/12/2024 thé hién:

Thanh tra tinh co G1ay moi dbi thoai sé 430/GM-TT ngay 02/12/2024 va
Vin ban sb 2762/TT-NV1 d nghi UBND x& Vinh Thanh chuyén gidy moi doi
thoai dén ba Lé Thj Bay. Theo bao cao cia UBND xa Vinh Thanh, ba Bay da
nhan dugc Gidy moi dbi thoai, tuy nhién ba Bay khong dén du d6i thoai va khong
co ly do chinh dang.

Chanh Thanh tra tinh Nguyén Ngoc Thang Chu tri (nguoi duge Chu tich
UBND tinh uy quyen déi thoai) co y kién tlep tuc ddi thoai vang mat nguoi khleu
nai va thdng nhét Béo cdo s6 178/BC-TT ngay 23/8/2024 va Bao cao bd sung sb
254/BC-TT ngay 20/11/2024 vé két qua xac minh ndi dung khiéu nai ctia ba Lé
Thi Bay. Noi dung ba Bay khiéu nai yéu cau bdi thudng dét nong nghiép véi don
gia 5.500.000 dong/m hodc bdi thuong bing viéc giao d4t cé cung muyc dich s
dung v&i loai dt bi thu hdi, yéu cAu bdi thuong nha cap 4 hang 2 véi don gid 1a
4.500.000 ddng/m” , 1a khéng c6 co so xem xét.

V. Két luin

- Déi voi nji dung khiéu nai yéu céu boi thuong ddat néng nghiép véi don
gia 5.500.000 dong/m hodic béi thuong bang viée giao dat cé ciing muc dich si
dung voi logi dat bi thu hoi:

Can ctr khoan 1 Diéu 62, khoan 2 Pidu 74 Luat Dit dai ndm 2013; cin ct
Quyet dinh s6 4499/QD UBND ngay 20/11/2023 cia UBND huyén Nhon Trach
vé viéc phé duyét gia dét cu thé de tinh tién bdi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat ,\
thuc hién Du an thanh phan 4; Bdi thuong hd trg, ti dinh cu dudng Vanh dai 3: gl A
doan qua tinh Pdng Nai, ngay 24/12/2023, UBND huyén Nhon Trach ban hanh =
Quyet dinh s6 5882/QD UBND vé viéc bdi thudng, hd trg cho ba Lé Thi Bay (1‘01/
vé6i dién tich 687,0m> dét ndng nghlep vi tri 1 duong Hung Vuong thudc duo*ngj/
nhom I véi gia 1 988 800 ddng/m” (tir mbc 16 gi6i dén hét mét thir 50) va véi gia
1.591.040 dong/m (tir sau mét thir 50 dén hét mét thir 100) 1a ding quy dinh.

Ba Lé Thi Bay yéu cdu bdi thuong dat nong nghiép véi don gia 5.500.000
dong/m hodc bdi thudng bang viée giao dat ¢ cung muc dich st dung véi loai
d4t bi thu hdi 1a khéng c6 co s& xem xét.

- D3i v6i ndi dung khiéu nai yéu cdu boi thuong nha cdp 4 hang 2 véi don
gid 1o 4.500.000 dong/m’:

Cian cir quy dinh tai Phu luc 1 ban hanh kém Quyet dinh sb 09/2019/Qb-
UBND ngay 11 thang 3 nim 2019 ciia UBND tinh Pdng Nai sira ddi mot s6 phu
luc don gia x4y dung nha & dé bdi thuong khi nha nudc thu hdi dat, dé ban nha &
thugc s& hitu nha nude cho ngudi dang thué, dé dinh gia trong cac vu an cua toa
an, thi hanh 4n va dinh gid trong cdc nghiép vu kinh té khéc trén dia ban tinh
Poéng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh s& 57/2014/QP- UBND ngay
20/11/2014 cua UBND tinh Ddng Nai theo d6 quy dinh don gi4 nha clp 4 hang 2
14 3.140.000 dong/m>.

Ba L& Thi Bay yéu cdu bdi thuohg nha cip 4 hang 2 véi don gia la
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4.500.000 dong/m* 14 khong c6 co s& xem Xét.

Chii tich UBND huyén Nhon Trach ban hanh Quyét dinh sé 2696/QD-
UBND ngay 06/6/2024 giai quyet khong cong nhan ndi dung khiéu nai lan dau
cuia ba Lé Thi Bay la dung quy dinh cta phap luat.

Tu nhirng nhén dinh va cén ct trén,

QUYET PINH:

Diéu 1.

a) Khong cong nhén ndi dung don khiéu nai dé ngay 22/6/2024 ctia ba Lé
Thi Bay;

b) Céng nhén va giit nguyén Quyét dinh so 2696/Qb-UBND ngay

06/6/2024 ctia Chii tich UBND huyén Nhon Trach vé viéc giai quyet khiéu nai
Jan dau cta ba L& Thi Bay la dung;

c) Yéu cau ba Lé Thi Bay, co quan, to chiic ca nhan cé lién quan thuc hién
Quyet dinh 5O 5882/QD-UBND ngay 24/12/2023 cua UBND huyén Nhon Trach
vé viéc bdi thuong, hd trg cho ba Lé Thi Bay.

Piéu 2. Quyet dinh nay duoc gui den ba Lé Thj Bay theo dudong buu dién
va dugc niém yét cong khai tai Tru so Tiép céng dan tinh Pdng Nai theo quy
dinh tai Pidu 41 Luat Khiéu nai nam 2011 va thong bdo céng khai trén Cong
Thong tin dién tir tinh.

Pidu 3. Quyét dinh giai quyét khiéu nai 14n hai cé hiéu luc phap luét sau
30 ngay, ké tir ngay ban hanh. Tr uong hop khoéng dong y véi Quyét dinh g1a1
quyét khiéu nai, ba L& Thi Bay co quyén khoi kidn vu an hanh chinh tai Toa an
theo quy dinh cta phép luat vé té tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Chu tich
UBND huyén Nhon Trach, Cha tich UBND xa Vinh Thanh, ba Lé Thi Bay va
céc tb chiic, ca nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. %~

Nodahge, KT. CHU TICH
- Nhu bieu 4; : : and :

- Tru s& TCD Trung uong (tai Ha N6i + TP.HCM); o CHL T!CH
- Cyc III - Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh uy; TT.HDND tinh; Doan DBQH tinh;

- Ban Néi chinh TU;

- Chu tich, cac PCT.UBND tinh;

- Chanh, cac PCVP UBND tinh;

- Cac Pho trudng Ban TCD tinh;

- Cong Théng tin dién ti tinh; :
- Luu: VT, TCD, KTNS, KTN. Nguyén Thi Hoang
Loctn_NT.2025 '
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