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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PONG NAI Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6:0f,  /2024/QD-UBND Déng Nai, ngdy yy-thang J) nam 2024

QUYET DINH
Vé viée didu chmh bo sung mot s6 diéu ciia Quy dinh vé diéu chinh, bd
sung bang gia dat tinh Dong Nai 5 nim, giai doan 2020 - 2024 ban hanh
kém theo Quyét dinh so 56/2022/Qb-UBND ngay 19 thang 12 nam 2022
ciia Uy ban nhin dén tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 nam 2015;

Cén cik Ludt Ban hanh véin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015,

Céin cie Lugt sira doi, bé sung mot s diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 06 nam 2020; '

Q'c'in cut Ludt sal"a‘dcfé bé sung mot sé diéu ciia Lugt Té chirc Chinh phi va
Ludit TS chike chink quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Céin cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cw Ludt suwa doz b6 sung mot s6 diéu cua Lugt Dat dai so

31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bdt dgng san s6
29/2023/QH15, Ludt Cac t0 chitc tin dung so ' 32/2024/QH15 ngay 29 thdng 6

ndam 2024,

Cin cir Nghi dinh sa',’ 71/2024/ND-CP ngay 17 thdng 6 ndm 2024 cta
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Cdn cw Nghi dmh 56 88/2024/ND-CP ngay 15 thdang 7 ndm 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé boi thwang, hé tro, téi dinh cu khi Nha nwdc thu hoi dat;

Cdn cw Nghi dinh so 1 02/2024/ND—CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Pt dai;

Can cu Nghi dmh 56 1 03/2024/ND CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué dit,

Ccn civ Nghi quyét s6 209/2019/NQ~HDND ngay 30 thang 12 nam 2019
ciia Hpi dong nhdn dén tinh Déng Nai vé viéc thong qua Bang gid dat tinh Pong

Nai 5 ndm, giai dogn 2020-2024;
Céin cik Nghi quyét so 28/2022/NQ—HDND ngay 10 thang 12 nam 2022
ciia Hpi déng nhdn dén tinh Déng Nai vé viée diéu chinh, bo sung bang gid dat

tinh Déng Nai 5 ndm, gia doan 2020-2024;
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Ccin civ Nghi quyét 56 38/2024/NQ HDND ngay 20 thang 12 ndm 2024
cua Hoi dong nhén dan tinh Déng Nai diéu chinh, b6 sung mot s6 ndi dung ciia
Nghi quyét s6 209/201 9/NQ HDND ngay 30 thdng 12 ndm 2019 cua Hoi dong
nhin dan tinh Dong Nai vé vzec thong qua Bang gid ddt tinh Péng Nai giai
doan 2020-2024 va Nghi quyét s6 28/2022/NQ—HDND ngay 10 thang 12 ndm
2022 ciia Hoi dong nhdn dén tinh Déng Nai vé diéu chinh, bé sung bang gid ddt

tinh Déng Nai 5 nim, giai dogn 2020-2024;
Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai T trinh 56
749/TTr-STNMT ngay 20 thdng 12 ndm 2024.

QUYET PINH:

Pidu 1. Didu chinh, b3 sung, bai bé mot sé didu cia Quy dinh vé diéu
chinh, bd sung bang gia dit tinh Pong Nai 5 niim, giai doan 2020-2024 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19 thang 12 nim
2022 ciia Uy ban nhéin déin tinh Pong Nai, nhu sau:

1. Stra ddi, bd sung Piéu 1 nhu sau:

“Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh bang gia dbi vé6i cac loai dét; nguyén tic x4c dinh
gi4 dat tai tmg khu vyc, vj tri theo quy dinh tai Diéu 159 Luét Pét dai nim
2024”.

2. Stra ddi, bd sung Piéu 2 nhu sau:

“Piéu 2. P6i twong Ap dung

1. Céc co quan thuc hién chirc nang quén ly nha nudc vé dét dai; co quan

tai chinh; co quan thué; céc co quan, td chirc c6 lién quan dén viéc dinh gia dat
~ trén dia ban tinh Ddng Nai; nguoi st dung dit theo quy dinh tai Piéu 4 Luat P4t

dai nam 2024.

2. Bang gia dét tai Quy dinh ndy dwgc st dung lam cédn cu trong cac
~ truong hop sau day:

a) Tinh tién sir dung d4t khi Nha nuéc cong nhén quyén sir dyng dét & ctia
hd gia dinh, ¢4 nhan; chuyén myc dich st dyng dat ciia ho gia dinh, cé nhén;

b) Tinh tién thud dht khl Nha nuée cho thué dét thu tién thué dét hing
nam,;

¢) Tinh thué sir dung dét;

d) Tinh thué thu nhép tir chuyén quy&n sir dung dét doi v6i ho gia dinh, ca
nhén;

d) Tinh 1€ phi trong quan ly, sir dung dt dai;
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e) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

g) Tinh tidn bdi thuong cho Nha nuéc khi gdy thiét hai trong quan ly, su
dung dét dai;

h) Tinh tién sir dung dAt, tién thué dat khi Nha nudc cong nhén quyen su
dung dét theo hinh thirc giao dit c6 thu tién st dung dt, cho thué dét thu tién
thué dat mét 14n cho ca thoi gian thué déi véi ho gia dinh, ca nhan;

i) Tinh gla khéi didm dé dhu gia quyen st dung d4t khi Nha nuéc giao
dét, cho thué dét doi vdi truong hop thira dat, khu d4t da dugc ddu tu ha tang ky
thuét theo quy hoach chi tiét xay dung;

k) Tinh tién sir dung dét déi véi truomg hop giao dat khong théng qua dau
gid quyeén sur dung d4t cho ho gia dinh, c nhén;

) Tinh tién st dung dét dbi véi trudng hop ban nha & thudc s¢ hiru nha
nudc cho nguodi dang thué;

m) Tinh tidn sir dung d4t déi véi truomg hop giao dét & tai dinh cu.”

3. Stra dbi, bd sung khodn 10 Diéu 3 nhu sau:

“10. Chu st dung dt trong Quy dinh nay 14 nguoi st dung dat duoc Nha

nudc glao dét, cho thué dét, cong nhén quyen stt dung dét, nhan chuyén quyén
stir dung dét theo quy dinh tai Piéu 4 Luat Dat dai nim 2024.”

4. Sira déi, bd sung Piéu 5 nhu sau:

“Pjidu 5. Phin loai dat
1. Cin cir muc dich sir dung, dét dai du'orc phan thanh 03 nhom theo quy
dinh tai Pidu 9 Luat Pat dai nim 2024, gom P4t néng nghiép, d4t phi néng

nghiép va d4t chua str dung.

2. Viéc xac dinh loai d4t duogc cin clr theo Pidu 10 cta Luat Dit dai nam
2024 va Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6 Nghi dmh sb 102/2024/ND- CP ngay 30 thang 7
nim 2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sd diu cua Luat Dét

dai.”
5. Stra ddi, bd sung khoan 1, khoén 4 Piéu 9 nhu sau:

a) Sira ddi, bd sung khoén 1 nhu sau:

“1. Gia dat nong nghlep trong cAy hang nam (gdm dét lha va dt trong cay

hang ndm khéc), dét trdng cdy lau nam, dit rimg san xuét, ddt nudi tréng thiy
san tai cac Phu luc 1, Phu luc II, Phu lyc III, Phy luc IV kém theo Quy dinh nay
dugc sira dbi, dleu chinh nhém x&, bo tén cac phuong, xa (c4c phuong, xa giam)
theo D& 4n sép xép don vi hanh chinh tai Nghi quyét s6 1194/NQ-UBTVQH15
ngay 28 thang 9 nim 2024 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé viée sép xép don

vi hanh chinh cép x4 cta tinh Ddng Nai giai doan 2023-2025".
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b) Sua dbi, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4, Dat chén nudi tap trung, dit nong nghlep khac gom: Pit vom tao cay
gidng, con gibng va dat trdng hoa, cdy canh; dAt trdng trot, chin nudi, nudi tréng
thily san cho muc dich hgc tdp, nghién ctu thi nghlem thuc nghiém; dat xay
dyng nha kinh va céc loai nha khac phyc vu muc dich trong trot, chiin nudi ké ca
cac hmh thirc trong trot, chin nudi khong tryc tlep trén dt; dat xdy dung cong
trinh gén lién v6i khu san Xuat nong nghiép gom dat xay dung nha nghi, lan, trai
dé phuc vu cho nguoi lao dong; dat xay dung cong trinh dé bao quan ndng san,
chira thude bao vé thyc vat, phan boén, may méc, cong cu va cac cdng trinh phy

trg khac 4p dung theo gia d4t trong cdy 1au ndm cung vi tri.”
6. Stra dbi, bd sung mét sb khoan ctia Piéu 10 nhu sau:
a) Stra ddi, bd sung khoan 1, khoan 2, khoén 3, khoan 4 nhu sau:

“l.Dété

a) Gid dat & tai d6 thj duoc quy dinh tai Phu luc V kém theo Quy dinh
nay.

' b) Gié dét & tai néng thon duge quy dinh tai Phy luc VI kém theo Quy dinh
nay.
2. Dét thwong mai, dich vy

a) Gi4 dét thuong mai, dich vu tai d6 thj dugc quy dinh tai Phy lyc VII
kém theo Quy dinh nay.

b) Gia dat thuong mai, dich vy tai néng thon dugc quy dinh tai Phu luc
VIII kém theo Quy dinh nay.

3. Pit san xuét, kinh doanh ph1 ndéng nghiép khong phai la dat thuong
mai, dich vy, gdm: Pét co s& san Xuét phi néng nghlep, dat sir dung cho hoat
dong khodng san; dAt san xuat vat liéu xay dung, lam d6 gbm.

a) Gia dt san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép khdng phai la dit thuong
mai, dich vu tai d6 thi dwogc quy dinh tai Phy luc IX kém theo Quy dinh nay.

b) Gi4 dAt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dit thuong
mai, dich vu tai ndng thén dugc quy dinh tai Phu lyc X kém theo Quy dinh nay”.

4. Gi4 dit tai céc khu cong nghiép, cum cong nghiép dugc quy dinh tai
Phu luc XI kém theo Quy dinh nay.”

b) Stra dbi, bd sung céc khoan 5, 6, 7 nhur sau:

“5. Gia dat qudc phong; gia dat an nmh g1a dét xay dyng try so co quan;
gi4 dét xdy dung cong trinh sy nghiép, gbm: Dét xay dung co s& vin hoa, dét

x4y dung co so xa hdi, dat xay dung cosdy té, d4t xay dung co sd gido duc va
dao tao, dat xdy dung co sd thé duc thé thao, dit xay dung co s& khoa hoc va
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cong nghé, dat xay dung co s& mdi truong, dat xay dyng co s6 khi tuong thuy
vin, dat xdy dung co so ngoai giao va dit xdy dung cong trinh sy nghiép khac
ap dung murc gid nhu sau:

a) Truong hgp giao dAt khong thu tidn sir dung dat dé xay dung tru s& lam
viéc cua co quan, tb chirc, don vi; cong trinh chuyén dung, cong trinh phyc vu
tai don vi lyc luong vii trang nhén dan; cong trinh sy nghiép
bing gid dit & cung vi tri theo
nhén v6i hé s6 0,8.

cong tac quan ly
cta don vi chua tu chu tai chinh thi 4p dung
dudng phé (hodic dudng giao thng chinh) cting khu vire

b) Trudng hop Nha nuéce cho thué dht dé xay dung cong trinh sy nghiép
va sir dung vao myc dich san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la
dht & thi 4p dung bing gié dAt san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khéng phai
Ja dét thuong mai, dich vy cing vi tri theo duong phd (hodc dudng giao thong
chinh) ciing khu vuc nhén véi hé s6 0,8”.

6. Gia d4t st dung vao muc dich cong cong, gbm: Dit cong trinh giao
thong; d4t céng trinh thity loi; dat cong trinh cAp nuéc, thoat nudc; dat cong
trinh phong, chéng thién tai; dét cong trinh xir 1y chét thai; dat cong trinh ning
luong, chibu séng; dét cong trinh ha tang buu chinh, vién thong; dat chg dén
sinh, chg dau mbi; dit khu vui choi, giai tri cong cong, sinh hoat cdng dong; dat
ton gido; dat tinh ngudng ap dung theo gia d4t san xuét, kinh doanh phi nong
nghiép khong phai 1a dit thwong mai, dich vu clng vi trf theo dudng pho (hodc
dudng giao thong chinh) cung khu vuc.

7. Gi4 dht 1am nghia trang, nha tang 1€, co s& hoa tang 4p dung bing mic
gi4 dét san xuét, kinh doanh phi néng nghigp khong phai 12 dat thuong mai, dich
vu cing vi tri theo dudng phé (hoiic dudng giao thong chinh) cung khu vuec.

¢) Stra dbi, bd sung khoan 9 nhur sau:

“9, P4t phi nong nghiép khic theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 5 Nghi
dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu quy dinh
chi it thi hanh mot s diéu ciia Luat Dit dai 4p dung theo gid dAt san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép khong phéi 13 dit thuong mai, dich vu cling vj tri theo
dudng phé (hoic dudng giao thong chinh) cung khu vue.”

d) B sung khoan 11 nhur sau:

«11. Bb sung bang gi4 mot s loai dat:

a) Bang gid dAt & tai cac khu tai dinh cu duge quy dinh tai Phu luc XIV
kém theo Quy dinh nay. Déi véi gia cac loai dt phi nong nghiép khac trong khu
tai dinh cu (néu c6) thi &p dung, nhu sau:

- Gia dit thuong mai, dich vu ép dung bang 70% gia dat & cung vi tri,

tuyén duong.
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- Gié dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép ép dung bing 60% gia dat
& cung vi tri, tuyén dudng.
- Gia cac loai dat phi noéng nghi¢p con lai thi cin cir quy dinh tai cac
khoan 5, 6, 7, 8, 9 Didu nay dé xac dinh.
b) Gia dat Khu cong nghé cao cdng nghé sinh hoc Péng Nai dugc quy
dinh tai Phu luc XV kém theo Quy dinh nay. Céc loai dat con lai trong Khu cong

nghé cao gém: Dét xdy dyung co s¢ khoa hoc va cong nghs, dét str dung vao muc
dich cdng cong thi cin ¢ vao khoan 5, khoan 6 Diéu nay dé xac dinh”.

¢) Gi4 dét tai Cang hang khéng quéc té Long Thanh 4p dung nhu sau:
- Gi4 dAt thwong mai, dich vu 1 2.300.000 ddng/m’.
- Gi4 dét san xuat, kinh doanh phi nong nghiép 13 2.100.000 dong/m™.

7. Stra dbi, bd sung, bai bo mot s6 diém, khoan cua Diéu 12 nhu sau:

2”

a) Stra ddi, bd sung khoan 3 nhu sau:

“3. Péi véi thira dt c6 2 mit tidn dudng phd (hogic dudng giao thong chinh)
tr&r 1én thi xéc dinh gi theo dudng ¢6 mirc gid cao nhét va nhan véi hé s6 1,1,

Trudmg hop thira dét phai x4c dinh gia dét theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 7
ctia Quy dinh ndy ma tiép gidp véi 2 duong phé (hodc du&mg giao théng chinh)
trds 1én thi phén dién tich trong pham vi tir méc 16 glm dén hét mét thir 50 thudc
tuyén duong nao du'orc tinh theo murc gia dat cia tuyén dudng dé; phan dién tich
‘giao vdi 2 tuyén duong dugc tinh theo dudng c6 mirc gia cao hon; phan dién tich
con lai tir sau mét thir 50 thi dua theo dudng c6 murc gid cao nhét dé dinh gi4;
trudng hop ¢ nhiéu tuyén duo‘ng c6 mirc gid cao nhét bang nhau thi dya theo
duo‘ng ma thira dét c6 mit tién dai nhét dé xac dinh gia dat. Gia tl‘l cia thira dét
bang tdng gié tri cua timg phén dién tich dAt n6i trén nhan véi hé sb 1,17,

b) Bé sung diém c khoan 6 nhur sau:
“c) Truorng hop cac khu dén cu co bb trf tai dinh cu di duoc quy dmh
trong bang gia dat cic khu tai dinh cu thi ép dung theo mitc gid dat cia khu tai

dinh cu tai Phu luc XIV. Céc khu dan cu con lai chua quy dinh trong bang gid
dat c4c khu tai dinh cu thi viéc xdc dinh vi tri dét thuc hién theo quy dinh tai
diém a, diém b khoén nay.”

¢) Bi bo khoan 8 quy dinh xéc dinh vi tri d6i véi dét khu céng nghiép,
cum cong nghiép.

d) Bé sung khoan 11 nhu sau:

“11. Nguyén tic xac dinh gia d4t clia céc thira dét, khu dét dang tuyén

Péi véi céc thira dit, khu dét dang tuyén (duong dng nuéc, dudng ong
dan khi, dudng dién, duong giao thong) thi 4p dung bang muc gia tai vi tri 4 cia
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tuyen duorng ma thira dat, khu dét di qua; truong hop thira d4t, khu dt di qua
nhiéu tuyen dudng khic nhau thi tinh béng trung binh cong mic gid vi tri 4 cua
céc tuyén duong ma thua dAt, khu dét di qua.

Truorng hop thira d4t, khu dét di qua nh1eu don vi hanh chinh cap huyén
thi phan d4t thudc dia ban don vi hanh chinh cap huyén néo tinh theo huyén do”.

d) B sung khoan 12 nhu sau:
“12. Nguyén tac xac dinh gia dit tai cac thira dat, khu dht tlep giap vdi
dudng dan 1én cao téc, dudng gom dan sinh doc theo cac tuyen cao tbc

Péi v6i chc thira dét, khu dat tiép gidp voi duong dn 1én cao tdc thi viéc
x4c dinh vi tri ctia thia dat, khu dt khong dua vao duong din 1én cao téc, ma
dua vao cic duong giao théng khac di dén thira dat, khu dat dé xac dinh theo
quy dinh tai Diéu 7; trudng hop khéng co duo'ng giao thong di dén thira dat thi
xéc dinh vi tri 4 cua duong giao thong gan nhét c6 tén trong bang gid dat.

Péi voq thira dét, khu dét tiép gidp véi dudng gom dan sinh doc theo céc
tuyén cao toc (ma chua c6 quy dinh trong bang gla dat) thi ap dung nguyen tic
quy dinh tai Diéu 7 dé x4c dinh vj tri theo céc tuyén dudng giao di dén thira dat”.

8. Stra dbi, bd sung Piéu 15 nhu sau:
“Pidu 15. Gia dat ciia cac loai dit sir dung cé thoi han

Gia dat trong Bang gla dAt déi voi dit sir dung c6 thoi han duoc tinh tuong
u'ng véi thoi han st dung dét 1a 70 ndm, trir dat nong nghiép dugc Nha nudc giao

cho ho gia dinh, ca nhan theo han mirc giao dét nong nghiép, dat nong nghlep -4

trong han mirc nhén chuyén quyén thi khéng cin cir vao thdi han sit dung dat.”

Pidu 2. Thay thé mt s6 Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6
56/2022/QD-UBND ngay 19 thang 12 nim 2022 cia Uy ban nhin dén tinh
quy dinh vé didu chinh, bd sung Bang gia d4t tinh Pong Nai 5 nim, giai
doan 2020- 2024

Thay the cac Phu lyc L, I, IIL, IV, V, VI, VII, VIIL, IX, X, XI ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19 thang 12 nim 2022 cia Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh vé didu chinh, bd sung bang gia dat
tinh Pdng Nai 5 nim, giai doan 2020 - 2024 tai Quyét dinh s6 49/2019/QP-
UBND ngay 31 thang 12 ndm 2019 cia Uy ban nhén déan tinh Pong Nai.

Piéu 3. Tb chirc thye hién

Chanh vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm d6c S Tai nguyén va Moi
truong, Giam dbc S& Tai chinh, Cuc trudng Cuc Thué tinh, Chu tich Uy ban
nhan dén c4c huyén, thanh ph6 Long Khénh va thanh phd Bién Hoa, Thi trudng
céc co quan, don vi, t8 chirc va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay.




Piéu 4. Didu khoan thi hanh
1. Quyet dinh nay co hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025; Bang gia
dt tinh Pdng Nai 5 nim, giai doan 2020 - 2024 dugc 4p dung dén hét ngay 31

thang 12 nam 2025.

2. Bai bé Quyét dinh sb 24/2023/QD UBND ngay 23 thang 5 nam 2023
cia Uy ban nhan dan tinh b sung Quyét dinh sb 56/2022/QD-UBND ngay 19
thang 12 nim 2022 cua Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai ban hanh Quy dinh vé
diéu chinh, bo sung bang gi4 dét tinh Dong Nai 5 ndm, giai doan 2020 - 2024 tai
Quyét dinh sé 49/2019/QB UBND ngay 31 thang 12 nam 2019 cua Uy ban

nhéan dan tinh Ddng Nai./.

TM Uy BAN NHAN DAN

Noinhin:
- Nhu Diéu 3;
- Viin phong Chinh phu;
- B6 Tai nguyén va Méi truong;
- B Tai chinh;
- Téng Cuc thué;
- Cyc Kiém tra vin bin QPPL (B Tu phap);
- Thuomg trye Tinh vy;
- Thudng tree HDND tinh;
- Thudng tryc UBMTTQVN tinh;
- Chi tich va c4c Phé Chi tich UBND tinh; VO Tan Dite
- Vian phong Tinh ty;
- Vin phong Doan Dai biéu QH va HDND tinh;
- Chéanh - Phé Van phong UBND tinh;
- Cbng Thong tin dién tir tinh;
- S& Tu phép;
- Luyu: VT, THNC, KTN, KTNS (Hai.35b).
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