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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 34+ /QD-UBND Déng Nai, ngay 2§ thang () ndm 2024
QUYET PINH

Phé duyét nhiém vu thiét ké thi tuyén “Y twéng quy hoach chuyén doi
cong niang Khu cdng nghi¢p Bién Hoa 1 thanh Khu @6 thi - thwong mai -
dich vu tai phwong An Binh, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai”

'Y BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén cte Lugt Té chiic chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Suwa de‘o”oi, b6 sung mot s4 diéu ciia Ludt Té chite Chinh phii va
Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can it Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Céin cit Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014,

Can cie Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt co lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 201 8,

Cén cit Ludt Sika d6i, bé sung mét sé diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17
thdng 6 nam 2020;

Céin cit Ludt Kién triic ngay 13 thdng 6 ndm 2019;

Cén cit Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh 5:(3’ 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phi vé sita doi, bo sung mot §c5 diéu cia Nghi dinh s0 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 ndm 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do
thi va Nghi dinh s0 44/2015/NP-CP ngay 06 thing 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin cit Nghi dinh 56 85/2020/ND-CP ngdy 17 thang 7 nam 2020 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Kién triic;

Theo dé nghi cua Gidm dobe S¢ Xay dung tai To trinh $6 130/TTr-SXD ngay
15 thdang 10 ndm 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay nhiém vu thiét ké thi tuyén “y
tudng quy hoach chuyén dbi cong nang Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu
do thi - thuong mai - dich vu tai phuong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pdng Nai”.
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Piéu 2. S& Xay dung ¢ trach nhiém t6 chirc thuc hién thi tuyén ddm bao
theo quy dinh cta phéap luat.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam ddc cic S¢: Xay
dung, Ké hoach va Dau tu, Tai chinh; Tai nguyén va Mdi truong; Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho Bién Hoa; Thu truong c4c don vi va ca nhan co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Piéu 4;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Chéanh, Phé Chanh Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- TINH DONG NAI Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

NHIEM VU THIET KE

g quy hoach chuyén doi cong ning Khu cong nghi¢p Bién Hoa 1

hu d6 thi - thwong mai - dich vy tai phuong An Binh, thanh pho
Bién Hoa, tinh Dong Nai”

(keém theo Quyét dinh 9(3’&44?’/@9— UBND ngc‘{yof,g thang 4(Ondm 2024
ciia Uy ban nhén dan tinh Bong Nai)

A. PHAN MO PAU

I. Gidi thi¢u

Vi tri Khu céng nghiép Bién Hoa 1 quy mé dién tich khoang 324 ha thudc
quy hoach phéan khu A2 theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa dén nay da
toi ky ra soat, didu chinh cho phu hgp véi Quy hoach tinh DPdng Nai thoi ky
2021 - 2030, tm nhin dén nim 2050 da dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét
tai Quyét dinh s6 586/QP-TTg ngay 03/7/2024 va cac d6 an quy hoach chuyén
nganh khac.

Khu cong nghiép Bién Hoa 1 nam tai trung tm thanh phd Bién Hoa hién
hitu, thun loi két ndi v6i hé thong giao thong d6 thi nhu Qudc 16 1A (Xa 16 Ha
Nbi), Qude 16 51, tuyén Metro két ndi véi trung tdm thanh phd Ho Chi Minh,
theo d6 tai Khu céng nghiép Bién Hoa 1 s& c6 nha ga hanh khach va diém ndi r&
vao san bay ludng dung Bién Hoa; gén voi tuyén duong sit nhe cta thanh ph
Bién Hoa; c6 sén hé thong ha tang k¥ thu4t thuan lgi nhu: Cau An Hao, dudng
ven song Céi, truc trung tdm hanh chinh thanh phd Bién Hoa, cau Thong Nht,
.. két ndi khu vuc Khu cong nghiép Bién Hoa 1 véi Trung tam hanh chinh hién
hitu cua tinh; vira bam doc theo Quéc 16 1A lidn sat khu trung tAm thuong mai
ngd tu Viing Tau s& trd thanh vi tri diu mdi quan trong két ndi cac khu chire
ning cua thanh phd Bién Hoa trong tuong lai.

Nhim gén két hai hoa kién tric téng thé Khu do thj - thuong mai - dich vu
(da chuyén dbi cong niang Khu cdng nghié¢p Bién Hoa 1) v6i canh quan song
Pdng Nai, song Cai va cu lao Hi¢p Hoa, dic biét 1a véi khu Trung tdm chinh tri
- hanh chinh ciia tinh s& tao diém nhén canh quan kién trac, dap Gng vé sy hai
hoa gifta c4c cong trinh kién trlic, cic quang truong, cong vién v6i canh quan
song nudce tao nén mot khu do thi bén viing va hién dai, dugc dau tu dong bo vé
hé théng ha tng k¥ thuat; dong thoi, tao bd mit m§ quan dac trung cho khu vuc
noi riéng, thanh phd Bién Hoa noi chung, va cai thién mdi truong han ché 6
nhidm méi trudng nuée ciia hé théng song Pong Nai. Déng vai tro la dong luc
phét trién méi ciia khu vyc trung tam thanh ph6 Bién Hoa c6 tinh lan toa, thic
ddy nhanh qua trinh chuyén dich kinh té d6 thi theo dinh hudng phat trién kinh
té xanh, kinh té s6, kinh té tudn hoan (ning cao gia tri sir dung dét, tao strc hut

v i~ o

P

i~



kinh té cho khu vuc).

II. Muyc tiéu ciia cudc thi tuyén

Cudc thi tuyén “Y tuwéng quy hoach chuyén doi cong ndng Khu cong
nghiép Bién Hoa thanh Khu do thi - thuong mai - dich vu tai phuong An Binh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai” nham dat dugc cdc myc tiéu:

- Lua chon dugc y tudng quy hoach t6t nhét, phat huy t6i da tiém ning
cia khu vuc Khu céng nghi¢p Bién Hoa 1 chuyén dbi cong nang thanh Khu do
thi - thwong mai - dich vy, theo d6 xac dinh vi tri khu Trung tdm chinh tri -
hanh chinh cta tinh véi quy md dién tich phi hop, dam bao viéc ghn két voi
khu trung tdm d6 thi hién hiiu, t6 chiic cdc quang trudng va cong vién doc
song, phat huy tdi da tiém ning cta khu vyc vao dd 4n diéu chinh tong thé quy
hoach chung thanh phd Bién Hoa dén nam 2045, dam bao dong bd gitra céc
cap do quy hoach. |

- Trén co sé& két qua thi tuyén quy hoach dugc chon dé t6 chure l1ap hd so
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu Trung tam chinh tri - hanh chinh tinh; Pong
thoi, két qua cudc thi 1a co sé trién khai dé xuét chu truong dau tu xay dung va
thi tuyén phuong an kién tric khu Trung tdm chinh tri - hanh chinh ctia tinh.

- Trén co s& két qua cac y tudng quy hoach, s& nghién ctiu bd sung trong
hd so quy hoach céc cap (Diéu chinh tdng thé quy hoach chung thanh phd Bién
Hoa dang thuc hién; Didu chinh cuc bd quy hoach phéan khu ty 1& 1/5.000 phan
khu A2 d lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu Trung tdm chinh trj - hanh
chinh tinh; 1ap méi Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 toan khu dé x4c dinh mot
s du an d4u thau va xac dinh mot s6 khu vuc can thiét trién khai lap 1/500 dé
dAu gid). Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu Trung tdm chinh tri - hanh chinh
tinh 14 co s& trién khai dé xudt chu truong dau tu, thi tuyén phuong an kién tric
cong trinh va thuc hién cac budc tiép theo theo quy dinh.

B. THONG TIN CHUNG |

I. Pham vi nghién ciru

Pham vi nghién ctu dé xudt y tuong quy hoach 1a toan bd khu vyc Khu
cong nghiép Bién Hoa 1 hién hitu (chuyén d6i cong nang thanh Khu do6 thi -
thuong mai - dich vu tai phuong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai),
c6 quy md dién tich khoang 324 ha, ranh giéi duge xac dinh nhu sau:

- Phia Béc . Giap duong Han Thuyén va khu dén cu
phuong An Binh.

- Phia Dong va Dong Nam Giap Xa 1o Ha Noi.

- Phia Tay va Tay Nam . Gidp séng Cai va dudng Lé Vian Duygt.

I1. Panh gia hién trang
1. Pjc diém dija hinh:

Khu vyc ¢6 dia hinh ¢4 do déc 16n theo hudéng Dong Bic v’é Tay Nam. Cao
d6 cao nhat 1a +40,86 m, thap nhat la +1,05 m. Anh huéng dén xay dyng nén
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cdn cé gidi phap ton nén hogic ha nén dé dam bao do déc hop ly (kém tai liéu dia
hinh).

2. Hién trang sir dung dat

- D4t cong nghiép: 238,64 ha.

- Bét khu diéu hanh: 0,94 ha.

- PAt an ninh (Trung tdm Chi huy Céng an tinh): 5,75 ha.

- Pét tru so co quan (Kiém toan Nha nudc Khu vuc XIII): 0,5 ha.

- D4t cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat: 6,58 ha.

- DAt cdy xanh: 45,02 ha.

- it giao thong: 27,51 ha.

3. Hién trang giao thong, ha tang ky thuit

- Hé théng giao thong:

+ Hién trang Khu cong nghi¢p Bién Hoa 1 ¢6 hé thong giao thong, ha tang
ki thuat co ban ddp ung dugc nhu cau phuc vu di lai va san xuat cho mot khu
cong nghi¢p. Trong va ngoai khu cong nghiép c¢é cac tuyén duong Han Thuyén
ndm phia Bac Khu céng nghi¢p, duong Lé Vin Duyét ¢ phia Tay Nam, duong
Tran Quoc Toan (dudng s6 5) nim phia Tay va duong so 1 chay song hanh voi
Quoc 16 1A (Xa 16 Ha Noi); trong khu céng,nghiép con cac tuyen duong so 2,
duong so 3, duong so 7, duong so 8, duong s6 9, duong s6 10. V6i vi tri cira ngod
phia Nam cta thanh pho Bién Hoa, tiép gidp vai truc duong giao thong quan
trong di qua nhu Quéc 16 1A, Qudc 16 51, tuyén duong sat cao toc Bac Nam va
tuyén duong Metro Bén Thanh - Sudi Tién - Trang Bom di qua khu vye.

+ Song Cai (nhanh cua song Pdng Nai) chay doc theo chiéu dai phia Tay
ctia khu vuc nén giao thong bang dudng thuy rat thuén loi.

- Hé théng cép thoat nudc: _

ot Heé théng cap nude phyc vu cho khu cong nghiép tuong dbi hoan chinh di
ngAm doc theo cac tuyen duong giao thong.

+ C6 hé thong dudng dng nudc thai va nudc mua riéng biét.

- Hé théng dién:

+ Khu vuc st dung mang ludi dién quéc gia, c6 tram dién 110kV va luoi
dién 110kV, 220kV di qua.

+ Hanh lang cach ly hé théng dudng dién 110kV va 220kV trong khu vuce
hién chua dam bao an toan.

4. Hién trang cong trinh

Hién nay, da phan trong khu vyc Khu cong nghiép Bién Hoa la céc cong
trinh nha may, xi nghiép (trir toa nha tru s& Tong Cong ty Sonadezi, Trung tam
Chi huy Coéng an tinh, try s& Kiém toan Nha nudc Khu vye XIII).
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(Dinh kém tai liéu lién quan)
5, Thoi gian thwe hién: 85 ngay ké tir ngay phé duyét nhiém vu thiét ké.
C. YEU CAU CHO PHUONG AN THI TUYEN

I. Yéu ciu chung

Quy hoach chuyén dbi cong nang Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu
do thi - thwong mai - dich vy theo hudng d6 thi hi¢n dai va bén vitng. Pdong vai
trd 14 dong luc phét trién mdi cia thanh phd Bién Hoa, ¢ tinh két ndi va lan téa
véi khu trung tdm hién hiru nhdm thuc ddy nhanh qud trinh chuyén dich kinh té
d6 thi theo hudng phat trién kinh t& xanh, kinh té tuan hoan. Chuyén dbi tir khu
cong nghiép thanh mot khu do thi c6 mbi truong sdng tbt, canh quan hép dan,
giau ban sac, thu hut ngudi dan va doanh nghiép dén sinh song va lam viéc. Vi
viy, phuong an thi tuyén y tuéng quy hoach chuyén d6i Khu cong nghi¢p Bién
Hoa 1 can tap trung nghién ctru céc ndi dung sau:

- Can dit Khu cong nghiép Bién Hoa 1 trong téng thé quy hoach chung ctia
thanh phé Bién Hoa dé d& xuét cac y tudng quy hoach chuyén déi thanh Khu do
thi - thwong mai - dich vy sao cho c6 sy gén két vé khong gian, canh quan va ha
tang giao thong véi khu Trung tdm hién hitu.

- Chu trong phét huy t6i da tiém ning canh quan séng nudc hién hiru tai
khu vuc dé td chic cic khong gian canh quan cong cong nhu quang trudng va
cong vién doc song.

- Cén nghién clu @8 xudt cac dinh hudng vé quy hoach sir dung dat cho
Khu d6 thj - thwong mai - dich vu. Trong do, yéu clu chi trong viéc nghién ctru
vi tri, quy md t6 chitc mot khu Trung tdm chinh trj - hanh chinh cua tinh.

- Quy hoach h¢ théng giao thong va ha tang k¥ thuat do thi theo dia hinh tir
nhién, theo dinh huéng xanh, bén viing va thong minh. Trong do, uu tién két ndi
doéng bo thong sudt véi cac khu vue 1an can va quan trong nhu trung tam thanh
phd Bién Hoa, thanh phd H6 Chi Minh va san bay Long Thanh.... Khuyén khich
st dung ning lugng sach cho céc phuong tién giao thong, két hop da dang nhiéu
loai phuong tién giao thong nhu duong sat, duong thiy, duong bo...

- Xay dung kich ban phét trién d6 thj gén v6i 1§ trinh déau tu cho timg giai
doan phat trién dé thi. D& xut danh muc du 4n can uu tién dau tu xay dung gan
v6i ngudn vén diu tu (nha nuée hay tu nhan), ddm bao higu qua déu tu va tinh
kha thi cao nhét c6 thé khi trién khai thyc hién quy hoach.

- Quy hoach Khu db thj - thuong mai - dich vy can uu tién nghién ctu ky y
tudong to chie kién trac khu Trung tdm chinh tri - hanh chinh cta tinh, theo do,
s& di doi toan bd cac co quan trye thudc Uy ban nhén dan tinh, truc thudc Tinh
uy, Mit tran T qudc va cic t& chure chinh trj - xa hoi cdp tinh. Vi vay, khi dé
xuit ¥ tuong cho khu Trung tdm chinh trj - hanh chinh cta tinh, don vi dy thi
can d& xuét duoc vi tri, quy md di¢n tich can thiét ciia mot khu Trung tdm chinh
trj - hanh chinh cép tinh. |

IL Yéu cu cu thé
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1. D6i véi toan khu vuwe nghién ciru y twéng quy hoach (co quy mo dién
tich khoang 324 ha)

a) Gidi phdp quy hoach sir dung dit

- P& xuit cac khu chitc ndng cong cong cap d6 thi bd sung cho thanh phé
Bién Hoa; wu tién nghién ctru dé xuat phuong an bo tri khu Trung tam chinh tri -
hanh chinh tinh.

- P& xuit khu dét &, phuong 4n nha &, nha & két hop thuong mai...

- Pé xudt cac dich vu, cac hoat dong vin héa, ddc biét luu y cac hoat dong
thu hut ngudi dan dé tao sirc song cho Khu d6 thi - thwong mai - dich vu.

- Quy hoach hé théng cong vién, quang trudng, mang xanh gin két voi song
Cai tao canh quan dic trung, ban sac cho Khu d6 thi - thuong mai - dich vu.

- P& xuét hé thdng giao thong xanh va co s6 ha tang dinh hudng phat trién
xanh, sach, két noi thuén tién cho nguoi dan dé dang st dung.

- P& xuft co ciu sir dung dat véi cdc chi tiéu co ban vé giao thong, cong
trinh cdng cdng, cong vién cdy xanh, va ha tang x4 hoi; cac chi tiéu st dung dat
co ban nhu mat dd xay dung, hé s6 sir dung dat, tang cao toi da d6i cong trinh...
ddi véi timg 16 dat va truc dudng; chi tiéu phéan theo cac khu vuc co tinh chat
chirc nang dac trung khéc nhau.

- P& xuét co clu déan sd phu hgp véi co cdu quy hoach phén khu dé thi,
dam béo tuan thu cac tiéu chuén, quy chuan vé quy hoach hién hanh.

b) Giai phap té chive khéng gian cinh quan

- D& xuét giai phap két ndi vé khong gian kién trac canh quan cia Khu do
thi - thwong mai - dich vu véi trung tdm hanh chinh hién htru.

- Hinh thanh céc truc canh quan db thj va khong gian mo an tuong, hién dai
va c6 ban sic; tao diém nhén vé khong gian va kién tric dic séc, gan véi bao ton
cdc nét van héa, dic trung vé khong gian canh quan va sur dung hop ly tai
nguyén thién nhién dam bao sy phat trién bén viing ctia do thi.

- Pé xuét céc cong trinh kién trac, tao diém nhén, mang tinh biéu tuong cho
khu quy hoach; bd tri céc cong trinh tap trung c6 quy mo, chu trong xdy dung
hinh anh kién trac hién dai, cao ting 1a diém nhin thé hién ddu an va sy phat
trién néng dong v& kinh té cta thanh phd Bién Hoa trong téng thé khong gian
ving, trong d6 uu tién tap trung nghién ctru dé xuét dinh hudéng y tudng kién
trac Khu trung tdm chinh tri - hanh chinh cda tinh.

- T6 chirc khong gian va chidu cao cho toan khu vuc nghién ctru va cu thé
d6i véi timg 16 dAt. D& xuat giai phap thiét k& hinh khoi cong trinh va vat licu,
mang tinh ddc trung cta khu vue.

- P4 xuiét t8 chiic khong gian canh quan phi hgp v&i khu vuc ven song Cai
va Cu lao Hiép Hoa (quy hoach phan khu A4).

+ T chitc hé thdng cdy xanh dudng phd, vuodn hoa, cdy xanh.
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- D& xuét giai phap quy hoach khong gian ngdm dam béo hiéu qua st dung
dap tmg nhu cau phat trién trong tuong lai cla khu vuc. Dé xuat vi tri, quy mo
c4c cong trinh ngam.

¢) Gidai phdp vé quy hoach giao thong va hg tang ky thugt

- Giai phap to chirc giao thong két ndi véi khu Trung tdm hién hiru va céc
khu vyrc d6 thi c6 tiém nang phat trién ké can, dédc biét 1a thanh pho Thu DPuc -
Thanh pho Ho Chi Minh va san bay quéc té Long Thanh.

- D& xuét hé thdng giao thong thiy két ndi voi khu vue nghién clru quy
hoach véi cac ving lan can. '

- T chiic hé théng giao thdng cdng cong (metro, xe buyt,...), dudng giao
thong danh cho xe dap, di bo thuén tién va an toan.

- Céc giai phap quy hoach hé théng ha tang lién quan nhu: tiép can nguoi
(capacity), bdi do xe, dién, nudc, thoat nude, chiéu sang, thong tin ...

- Quy hoach hé thong truyén tai tin hiéu, st dung cong nghé, hé théng
chung chia sé dir liéu.

- Ung dung giai phép k¥ thuét méi cho céc cong trinh, chirc néng trong dé
thi ¢6 tinh thong minh, Gmg dung cong nghé mdéi trong thiét ke, vén hanh va
quan ly, tinh chat cong trinh mang dang cép khu vuc va quoc té.

- C6 giai phap tmg dung k¥ thuat cong nghé tién tién, tiét kiém chi phi gén
thoi gian xdy dung cong trinh, dam bao duy tu bao tri, van hanh cong trinh sir
dung ning lugng tai tao, dam bdo sir dung nang lugng hiéu quéa cho cong trinh.

- C6 giai phap dam bao an toan do thi, img phé véi bién dbi khi hau c6 dén
cac kich ban nude bién dang; giai phap bao v¢ moi truong, dam bao tiéu chi giao
théng xanh, than thién moi truong.

- T chirc hé théng ha téng k¥ thuat.

d) Gidi phap vé quan Iy, thue thi phit trién khu quy hogch

- P& xudit kich ban dAu tu phat trién db thi ddm bao tinh khoa hoc ddp ung
duoc y8u cau thyc t€ va phil hop véi xu thé chung; t6 chirc dau tu xay dung ting
giai doan ph hop vdi diéu ki¢n dia phuong; xdy dung phuong an kéu goi dau
tu, phat trién theo quy hoach; de xuat phuong thirc dau tu pht hgp c6 kha nang
x4 hoi hoa. '

- Giai phap phan b dan s dé dam bao 19 trinh trién khai xdy dung khu do
thi dat dwoc hiéu qua va cé tinh kha thi cao, phu hop véi nhu cau va quyen loi
clia nguoi dén; trong do can xac dinh quy dat xdy dung nha o x4 hoi, nha ¢
thuong mai phu hop theo quy dinh hién hanh.

- T chirc hoat dong, khai thac sir dung cac khu vuc cong cong, khu vuc
quang truong, cong vién doc song... dam bao tinh kha thi vé k¥ thuét, tai chinh.

- Giai phap quan ly, van hanh, duy tu... ing dung cac cdng nghé mdi, khoa
hoc, hién dai, tiét kiém.

LA i
i { S 2

1



7

¢ Xac d:mh qhu qﬁu dau tu, giai ,doan dau tu, danh muc cdc dyu én uu tién tu
gin v6i nguon von dau tu cu thé (v6n ngan sach, van ngoai ngan séach) va tinh
todn hiéu qua kinh t¢ - xa hoi phu hop véi tiém lyc phat trién cua tinh, co tinh
kha thi va hiéu qué cao vé kinh té do thi.

2. Pbi véi khu vue dinh huéng quy hoach xiy dyng khu Trung tim
chinh tri - hanh chinh tinh

Khu Trung tdm chinh trj - hanh chinh cda tinh khi hinh thanh sé la to hop
cdng trinh kién trac mang tinh bicu tugng, tro thanh diém nhan kién truc va thé
hién cho khu D6 thi méi ndi riéng cling nhu thanh pho Bién Hoa noéi chung. Vi
vy cac y tudng quy hoach xay dung cta khu Trung tdm chinh tri - hanh chinh
can hai hoa véi khong gian, kien truc, c{mh quan chung cua khu vue, gan két khu
hién hitu, khu phét trién méi, khu bao ton, phu hop véi canh quan thién nhién...
Bén canh d6, y tudng quy hoach khu Trung tdm chinh trj - hanh chinh tinh cén
the hién duoc cac ndi dung sau:

- Bé xuit y tuong quy hoach tong mit bﬁn}g: vi tri - quy md dién tich - mat
dd xay dung - tAng cao toi da - h¢ s0 sur dung dat.

- P& xuit t6 chirc cac khu chir nang chinh duoc phan bo trong khu Trung
tAm chinh tri - hanh chinh cta tinh. Céan luu y dam bao du dién tich cho céc S¢
ban nganh cua tinh va quy dat dy trit phat trién cho khu Trung tdm chinh trj -
hanh chinh cta tinh.

Céin cik trén co s6 Quyét dinh 56 1488-0D/TU ngay 08 théng 01 ndm 2024
cua Tinh uy vé giao bién ché cdc co quan khoi Pdang, Mdt trdn Té quoc va cdc
t6 chitc chinh tri - xd héi cap tinh, cap huyén giai doan 2023-2026; Quyét dinh
s6 1614-OD/TU ngay 06 thang 5 nam 2024 cua Tinh uy vé diéu chinh bién ché
ciia Vin phong Tinh uy va cdc ban dang Tinh wy, giai dogn 2023-2026; Ké
hoach sé 193/KH-UBND ngay 07 thang 4 nam 2023 ctia Uy ban nhdn ddn tinh
vé Quan Iy bién ché khoi chinh quyén dia phuong giai doan 2022-2026; Quyét
dinh s6 58/0P-UBND ngay 09 thang 8 ndm 2024 vé viéc phan bo bién ché cong
chikc trong cde co quan hanh chinh cua Uy ban nhdn ddn cap tinh, cdp huyén,
bién ché vién chire trong cdc don vi sy nghiép cong ldp, s6 heong hop dong lao
dong thuc hién cong viéc chuyén mon, nghiép vu trong cdc don vi su nghiép
cong lap, s6 nguwoi lam viée trong cac Héi ¢é tinh chat dat thit va Lién hiép cdc
Té chitc hitu nghi tinh ndm 2024.

+ Cac ban dang Tinh uy, don vi sy nghié¢p ctia Dang: 08 don vi.

+ Miit tran T6 qudc, céc td chure chinh trj - x4 hoi tinh: 06 don vi.

+ DPang uy Khbi cac co quan tinh.

+ Pang uy Khéi Doanh nghiép tinh. |

+ Céc co quan hanh chinh tryc thugc Uy ban nhan dan cap tinh: 22 don vi.

Don vi tw vén tinh todn nhu cau vé dién tich lam viée cho cdc co quan
chinh tri - hanh chinh ciia tinh theo quy dinh tai Nghi dinh 56 152/201 7/ND-CP
ngay 27 thang 12 nam 2017 cia Chinh phii quy dinh tiéu chudn, dinh mikc Su
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dung tru so lam viée, co so hoat dong sw nghiép.
- P& xuét két ndi giao thong va ha tAng ky thuét hién dai cho khu Trung

tam chinh trj - hanh chinh tinh dén khu trung tdm do thj hién hiru va cac khu vuc

lan cén.

_ P& xuét thiét ké vé td chuc khong gian canh quan cua khu vue xdy dung
Trung tam chinh tri - hanh chinh, tao 1ap hinh dnh kién trac khu vuc; Yéu cau
tong thé khong gian kién trac canh quan cua khu Trung tam chinh tri - hanh
chinh tinh cin ddng b, hai hoa véi tong the Khu d6 thi - thuong mai - dich vu.

- P2 xuit t6 chirc khong gian cong cong, van hod - nghé thudt, cay xanh,
pho di bg, tao thanh truc canh quan quan trong két noi khu vuc vai Trung tdm
chinh tri - hanh chinh, phuc vu cong dong, sinh hoat vin hod cho nhan dén.

- Cin luu y dén phuong an dam bao an ninh, an toan cho khu vuc Trung
tAm chinh trj - hanh chinh tinh nhung két ndi dugc vGi khong gian canh quan
sinh hoat cong cdng ctia nguoi dan.

D. YEU CAU VE HO SO SAN PHAM

I. Yéu chu vé ndi dung thuyét minh

No6i dung san pham can phan tich va luén giai cdc ndi dung y tudng do don
vi tu van dé xuét, dinh kém céc ban vé so do minh hoa duge don vi du thi ty do
thé hién san phdm. San pham toi thicu bao gom:

1. P6i véi toan khu vue nghién ciru y tuwdng quy hoach (c6 quy mé dién
tich khoang 324 ha)

- Phan tich, danh gia cac didu kién ty nhién, thuc trang d4t xay dung, déan
cu, x4 hdi, kién tric canh quan, ha tang k§ thuat; céc co sd phap 1y quy hoach co
lién quan dén khu vuc; moi lién hé ving...

- Trinh bay r& nhiing y tudng quy hoach sir dung dat, trong d6 phai mé ta
rd rang vé dinh hudng thiet ké tong quan, chi tiét cac thanh phan va y nghia cua
thiét ké, nhitng dong gép cho hé thong khong gian chung cua khu vuc dam bao
céc yéu t6 hai hoa, than thi¢n v6i moi trudng, mang tinh chién lugc bén ving va
dap tng cic yéu cau ky thuét can thiét; to hop hinh khoi kién tric, y tuong,
phong cach, hi¢u qua tham m§.

- Céc giai phap thuc hién cho khu chirc nang d& xuét va yéu cau v& k¥ thuét
1ap quy hoach, huéng dan thyc thi d6 an y tudng quy hoach,

- P& xuét chi tiéu st dung dét quy hoach d6 thi, ha tAng x4 hoi va ha ting
k¥ thudt cho toan khu vyc quy hoach. _

- D& xuit vi tri Khu trung tdm chinh trj - hanh chinh tinh trén téng thé Khu
d6 thi - thuong mai - dich vu. ‘

2. Pbi véi y twomg khu vie quy hoach xdy dung Khu trung tim chinh
tri - hanh chinh tinh

- Trinh bay rd nhitng y tudng chon vi tri, quy md dat khu Trung tdm chinh
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tri - hanh chinh tinh.

_ D& xudt chi tiéu sir dung dit co ban khu Trung tdm chinh tri - hanh chinh
tinh. Néu rd luan ctr cho cac d¢ xuét nay.

- Bé xuét phuong én quy hoach mat bang tong thé va to chirc cong nang
cho khu Trung tdm chinh tri - hanh chinh tinh.

I1. Yéu cAu vé ndi dung thé hién trén ban vé

Cac ban vé c¢o ty 1€ phu hop, th& hién noi dung nghién ctru va y tuong quy
hoach - kién trGc ctia phuong an du thi, cac giai phdp thiét ké do thi va ha tang
k§ thuat minh hoa, toi thiéu bao gom nhung khong gidi han cac noi dung sau:

L Pbi véi toan khu vue quy hoach (khodng 324 ha), yéu cAu ndi dung
thé hién y tuwdng quy hoach twong duwong véi ngi dung d6 an quy hoach
phin khu, ddm bao thé hién cac ndi dung sau:

- So dd vi tri, giéi han khu dét va pham vi khu vuc nghién ctru.

_ Chc so dd, ban dd phan tich, danh gia hién trang kién tric canh quan,
déanh gia hién trang str dung dat, ha tang k§ thuat, ha tang xa hoi va dac thu vé
canh quan, méi truong. Cac phan tich lién quan vé moi lién hé vung va khu vyc.

- So dd co cdu quy hoach, mo hinh phat trién, clu triic khdng gian.

- Ban v& quy hoach Phén khu chirc ndng, quy hoach Téng mit bang st
dung dat.

- Ban vé& thé hién y tuéng quy hoach - kién trac, cac truc dong luc trong
chién luge phat trién khu vuc va chirc nang két ndi, tuong tac trong moi lién h¢
ving & quy md va pham vi phu hop.

_ Céc ban v& Thiét k& do thi; so dd dinh huéng phat trién khong gian kién
trac canh quan cac khu vue dién hinh, phoi canh, chi tiét minh hoa y tudng quy
hoach - kién truc.

- So dd khong gian, khong gian ngam, mit cét cac khu vue dién hinh, c6ng
trinh diém nhan... :

- Cac so dd, ban vé mit bang, mit cét, phéi canh khac néu cin thiét dé
minh hoa rd ¥ tudng va giai phap quy hoach, thiet ké.

- Ha tang k¥ thuét:

+ So @ dinh huéng phat trién hé théng ha tang k¥ thuat - ha tAng x4 hoi;

+ Ban v&, so dd minh hoa rd giai phap ky thuat vé cao do nén, cap thoat
nudc, cap dién, danh gia tdc dong mdi trudng, xu ly chat thai...

+ Giai phap vé émg phd bién doi khi hau.

2. Pbi véi khu vue quy hoach xdy dung khu Trung tam chinh tri -
hanh chinh tinh, yéu ciu ndi dung thé hién twong dwong voi dbd an quy
hoach chi tiét, khuyén khich thé hi¢n cic ngi dung sau

- Mt biing tdng thé ty 18 1/500: Thé hién rd mbi lién hé gifta cong trinh voi
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mang ludi giao thong khu vuc va khong gian canh quan xung quanh.

- Phéi canh téng thé cong trinh.

- Phéi canh céc tiéu canh khong gian kién tric dé md ta cac cdng nang, chuc
nang cong trinh hodc cdc diém nhan kién tric ma don vi tu van mudn the hién.

_ Cée néi dung khéc don vi du thi ty chon nhdm minh hoa cho cic giai
phép thiét ké cua do an.

p. TIEU CHI PANH GIA

I. Quy hoach sir dung dit

- Pé xudt phuong 4n quy hoach su dung dat trén co s& phu hop theo
nguyén tic khai thac triét dé quy dat, tan dung canh quan, thuén loi cho dau tu
xdy dung va phan ky dau tu.

- Xac dinh ranh gidi cac khu vuc trong pham vi lap quy hoach theo tinh
chat va chic ndng sir dung dat.

~ -Du kién can bang str dung dAt va phan khu chuc nang theo yéu cau phat
trién cua tirng giai doan.

- C6 céc khu chlrc ndng cong cong cép d6 thi bd sung cho thanh phé Bién
Hoa va tinh Pdng Nai; huéng dén dap Umg nhu cau trong tuong lai.

- Chi tiéu khong gian st dung d4t, ha tang x4 hoi theo cdc giai doan phat
trién phan ki dy kién trong tuong lai pht hop.

_ C6 céc chirc nang dich vy, vén hoa, thuong mai nhdm tao ra mot khu do
thi hoat dong 24/7.

- Quy hoach hé théng cong vién cdy xanh, quang trudong va khong gian
cong cong gan ket voi khu vye séng Cai phuc vy tot cho cac hoat déng tham
quan, vui choi giai tri clia ngudi dan.

- B tri hé thong cong trinh dich vu phue vy cho ngudi tham gia giao thong
ngam, giao thong thuy, xe dap va nguoi di bg... ‘

- C6 cée chi tiéu co ban nhu: giao thong, chi tiéu xay dung theo cac khu
vuc ¢6 tinh chat dc trung khac nhau.

- Dy bédo dugc nhu céu phat trién trong tuong lai, trong d6 luu y nhu cau st
dung cong nghé tién tién.,

IL. Gii phap tb chirc khong gian kién tric cinh quan

- X4c dinh céc vung kién trac canh quan trong do thi, d& xuét to chuc
khong gian, kién trac, canh quan, cac tryc khong gian chinh, quang trudng, cua
ngd do thi, diém nhan trong do i 310

- C6 giai phap hiéu qua két ndi vé khong gian kién trac canh quan véi khu
trung tdm hién hitu va cac vung lan cén.

- Hinh thanh cac truc canh quan do thi, quang truong va khong gian mo an
tuwong, hién dai va co ban sac.
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- C6 d& xuét cac cong trinh kién tric, tao diém nhén, mang tinh biéu tudng
cho khu quy hoach.

- C6 giai phap thidt k& v& chidu cao, hinh khdi cong trinh va vt liéu, mau
sic mang tinh dic trung, giau ban sac cua khu vuc.

- C6 giai phap quy hoach khong gian ngam dam bao hiéu qua su dung dat
va dap tng nhu cau phat trién trong tuong lai ctia khu vuc.

III. Giai phap quy hoach ha tang k§ thuit

- Giai phap gé chtrc giao thong xanh két ndi voi cac khu vuce dé thi co tiém
nang phat trién ké can va khu trung tAm hién hitu va céc ving lan can, dic biét 1a
Thanh phd H6 Chi Minh va San bay quoc té Long Thanh.

- D& xuét hé thdng giao thong thuy két ndi véi khu vuc nghién ctru quy hoach.

- T4 chtic hé théng giao thong cbéng cong (metro, xe buyt ...), duong giao
théng danh cho xe dap, di bd thuén tién va an toan.

- Giai phap han ché t6i thiéu dén viéc can thiép, thay dbi dia hinh tu nhién.

- Céc giai phap quy hoach hé thdng ha tang xanh lién quan nhu: tiép cén -
thoat ngudi (capacity), bai do xe, dién nude thoat nudc, chiéu sang, thong tin.

- Quy hoach hé thdng truyén tai tin hiéu, sir dung cong nghé, hé théng ding
chung chia sé dit liéu.

- Ung dung giai phép ky thuat c6 tinh thong minh cho cong trinh, tmg dung
cong nghé mai trong thiét ké, van hanh va quan ly.

- C6 giai phdp béo vé mdi trudong dam bao tiéu chi giao thong xanh, than
thién mdi truong; gidi phdp giam thicu tic dong cua o t6 va bai dau xe.

IV. Giai phap vé quan ly, thyc thi phat trién khu quy hoach

- P& xuét kich ban dau tu phat trién do thi, tb qhtrc dau tu xay dung‘theo
ting giai doan phu hop véi di€u kién dia phuong; dé xuét phuong thirc dau tu
pht hop ¢6 kha nang xa héi hoa. '

- X4c dinh danh muc céc chuong trinh, du 4n uu tién dau tu theo cac giai
doan quy hoach, pht hop véi phan ky dau tu theo giai doan) C6 phén tich, danh
gid tinh kha thi va hi¢u qua kinh t& do thi.

- Giai phap b tri cac khu & phu hop cho tung giai doan dé thu hut nguoi
dan dén sinh séng trong khu vuc quy hoach hiéu qua va c6 tinh kha thi cao.

- T4 chirc hoat ddong, khai thac sir dung céc khu vuc cong cong, khu vuc
quang trudng, cong vién doc song C4i... dam bao tinh kha thi vé k¥ thudt, tai chinh.

- Giai phap quan ly, van hanh, duy tu... tmg dung cac cong nghe mai, khoa
hoc, hién dai, tiét kiém. Xac dinh nhu cau dau tu, giai doan dau tu, danh muc
cac du 4n uu tién dau tu va tinh todn hiéu qua kinh té.

V.Y tuéng dinh hwéng khu Trung tam chinh tri - hanh chinh tinh

- Trinh bay r6 nhiing y tuong chon vi tri, quy mo, phong thuy dat Khu

Y

-

Wi



12

trung tdm chinh trj - hanh chinh tinh.

- P& xudt chi tiéu sir dyng dat co ban Khu trung tim chinh trj - hanh chinh
tinh. Néu r3 luan ctr cho cac dé xuat nay.

- P& xuidt phuong an quy hoach mat bang tong thé va té chirc cong nang
cho Khu trung tdm chinh trj - hanh chinh tinh.

VI. Cac dé xuAt mang tinh d¢t pha, sang tao

B6 tiéu chi danh gia phuong an thi tuyén s& dugc Hoi ddng chém chi tiép
tuc hoan thién va cu thé héa nham dam bao chat lugng clia phuong an y tuong
theo muc dich cugc thi dé ra.

E. TIEU CHUAN AP DUNG

Phuong an dy thi phai tuan thu va dam bao theo quy dinh (Luét, Nghi dinh,
Thong tu, QCVN ...) lién quan dén quy hoach dé thi va xay dung./.
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Phu luc
VAN BAN PiNH KEEM THEO NHIEM VU THIET KE

- Chui truong cua Ban Chdp hanh Ddng bj tinh Péng Nai tai Hji nghi lan thir 11
s6 425-KL/TU ngay 10 thang 4 ndm 2023;

- Neghi quyét sé 17/NQ-HPND ngay 14 thang 7 nam 2023 cua Ho dong nhan
dan tinh Dong Nai vé chi truong di doi, xdy dung moi khu Trung tam chinh tri - hanh
chinh ciia tinh Pong Nai;

- Quyét dinh s6 2359/0D-UBND ngay 02 thdng 10 nam 2023 cua Uy ban nhin
dan tinh Pong Nai vé viéc trién khai thuc hién Nghi quyét 56 17/NO-HPND ngay 14
thang 7 nim 2023 ciia Hoi dong nhan dan tinh;

- Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03 thing 7 nam 2024 cua Thi twéng Chinh
phit phé duyét Quy hoach tinh Péng Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050,

- Quyét dinh s6 519/QD-UBND ngay 22 thang 02 nam 2012 cua Uy ban nhin
dan tinh Déng Nai phé duyét Dé dn quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Chuyén déi cong
nang Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu do thi - thwong mai - dich vu tai phuong
An Binh, thanh phé Bién Hod;

- Quyét dinh sé 2302/QD-UBND ngay 25 thang 7 ndm 2014 cia Uy ban nhdn
dan tinh phé duyét Diéu chinh t6ng thé quy hoach chung ty ¢ 1/10. 000 thanh phé' Bién
Hoa, tinh Péng Nai giai doan dén néim 2030, tam nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh s6 104/QP-UBND ngay 12 thing 01 nam 2022 cia Uy ban nhan
dén tinh phé duyét Quy hoach phan khu ty 1é 1/5.000 phdn khu A2 tai phuong Binh Da
va mot phén phuong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai, tinh Péng Nai;

- Quyét dinh 56 324/QD-UBND ngay 05 thang 02 nam 2024 cua Uy ban nhdn
dén tinh vé viéc phé duyét Dé dén chuyén doi Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu
dé thi - thuwong mai - dich vu va cdi thién méi triong, ,

_ Ké hoach s6 229/KH-UBND ngdy 01 thang 7 ndm 2024 cua Uy ban nhén dén
tinh vé viéc té chitc thuc hién cugc thi tuyén “Y tudng quy hoach chuyén déi cong
ning Khu céng nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu dé thi - thiwong mai - dich vu tai phuong
An Binh, thanh phé Bién Hod, tinh Dong Nai”;

- Quyét dinh sé 2368/QD-UBND ngdy 09 thang 8 ndm 2024 cia Uy ban nhan
dan tinh vé viéc phé duyét phé duyét chi phi thuee hién 16 chitc cudc thi tuyén “Y twéng
quy hoach chuyén déi cong ning Khu cong nghiép Bién Hod 1 thanh Khu do thi -
thirong mai - dich vu tai phuong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dcing Nai”,

- Quyét dinh sé 1488-0D/TU ngay 08 thang 01 nam 2024 cuia Tinh uy vé giao
bién ché cdc co quan khéi Dang, Mt tran T 6 quobc va cdc 16 chite chinh tri - xd hoi
cap tinh, cdp huyén giai doan 2023-2026; :

- Quyét dinh s6 1614-OD/TU ngay 06 thang 5 nam 2024 cua Tinh uy vé diéu
chinh bién ché ciia Vén phong Tinh uy va cde ban dang Tinh uy, giai dogn 2023-2026;

- Quyét dinh 56 58/0P-UBND ngay 09 thang 8 nam 2024 cua Uy ban nhdn ddn
tinh vé viéc phan bé bién ché cong chirc trong cdc co quan héanh chinh cia Uy ban
nhdn dan cdp tinh, cdp huyén, bién ché vién chitc trong cdc don vi sw nghiép cong lap,
56 lwong hop dong lao dong thuc hién cong viéc chuyén mon, nghi¢p vu trong cde don
vi sit nghiép cong lap, 56 nguwoi lam viéc trong cde Hoi ¢ tinh chat ddt thu va Lién
hiép cdc T6 chikc hitu nghi tinh nam 2024;
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