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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Péc lap - Ty do - Hanh phiic
$6;294(/QD-UBND DPéng Nai, ngay 0% thang 4() ndam 2024

QUYFT DINH
Phé duyét Phwong an diu gia quyen st dung dat
khu dit Cum céng nghiép Long Giao tai thi tran Long Giao
va x4 Xuidn Duong, huyén Cim M¥, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cen cit Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Q'dn cu Ludt sira o‘?‘a‘:z’, bé sung mot 6 diéu cia Ludt T6 chire Chinh phi va
Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Céin cit Ludt Ddu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Cén cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Cén cit Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28 thang ]] ndam 2023,

Céin cir Ludt Dét dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Cén cit Nghi dinh s6 62/20] 7/ND-CP ngay 16 thdang 5 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai
san,

Can cu Nghi dinh 56 102/2024/ND CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56
471/TTr-STNMT ngay 12 thang 9 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuung an sb 950/PA- TTPTQD ngay 30 thang 8 nam
2024 cta Trung tdm Phat trién quy dét tinh Bong Nai v& ddu gid quyén st dung
d4t Cum cong nghiép Long Giao tai thj tran Long Giao va xa Xuan Duong,
huyén C4m My, tinh Déng Nai (dinh keém).

Didu 2. S& Tai nguyén va Mdi truong lép thu tuc xac dinh gia khai diém
d4u gia Cum cong ngh1ep Long Giao tai thi trin Long Giao va xd Xuan Duong,
huyén Cam My, tinh Péng Nai trinh UBND tinh Péng Nai phé duyét theo quy

dinh.



Noinhin:
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D;eu : quet dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé cac Quy ét
dmh s6 2175/QD-UBND ngay 12 thang 9 nim 2023 ctia UBND tinh Pong Nai
vé ban hanh Phuong an dau gia quyen str dung dat khu dat Cum cong n&hlep
LLong Giao tai thi trcm Long Giao va xa Xuén Duong, huyén Cam M, tinh Dong
Nai; Quyét dmh 56 21 74/QB -UBND ngay 12 thams3 9 nam 2023 cua UBND tinh
Dong Nai vé déu gid quyén st dung dAt khu dat Cum céng nghlep Long Giao tai
thi tran Long Giao va xa Xuan Duong, huyén Céam MY, tinh Pong Nai.

Piéu 4. Chanh Van phong UBND tinh Pong Nai, Giam dbc cac S¢: Tai
nguyen va Mo6i truong, Tai chinh, Xay dung, Céng thuong, Tu phap, K¢é hoach
va Pau tu, Cuc truéng Cuc Thué, Gidm dbc Trung tdm Phat trien quy dat tinh
Péng Nai, Chu tich UBND huyén Cam M¥, Chu tich UBND thi tr 4n Long Giao,
Chu tich UBND xa Xuén Duong va Thu truong céc don vi lién quan chiu trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
-1\-h1_,1' chu fi; o KT CHU TICH

- Chu tich va Pho Chi tich UBND tinh; :

- Chénh, Phé Chanh Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTNS.

Vo6 Vian Phi



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

S TAI NGUYEN VA MOI TRUONG TINH PONG NAI
Déc lap - Tu do - Hanh phic

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT

Sb: 950 /PA-TTPTQD Déng Nai, ngay 30 thang 08 nam 2024

PHUONG AN
Péu gia quyen sir dung dét khu dét Cum cong nghi¢p Long Giao (35,9 ha)
tai thi tran Long Giao va xa Xuén Puwong, huyén Cim My, tinh f)ong Nai

Thyc hién Ké hoach 5O 125/KH UBND ngay 08 thang 4 nam 2024 cua

UBND tinh Bdng Nai vé dau gla quyen su dung dét nam 2024 trén dia ban tinh
Dong Nai, Trung tam Phat trién quy dét tinh Ddng Nai 1ap Phuong an déu g]a

quyén sir dung dat khu dat Cum cong nglnep Long Giao (55,9 ha) tai thi tran
Long Giao va xd Xuan Duong, huyén C4m My, tinh Péng Nai, véi cdc ndi dung

nhu sau:

1. CAN CU PHAP LY

Can cir Ludt Dét dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Luat Stra dbi, bo sung
mot sé didu cia Luat Dét dai s 31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QHIS,
Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 va Luat Céc t6 chic tin dung
sb 32/2024/QH15 ngay 29 théang 6 niam 2024;

Can ctr Luat Pu gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Cin ot Luat Kinh doanh bat dong san ngdy 28 thang 11 ndm 2023;

C#n cit Nghj dinh sb 62/2017/ND CP ngay 16 thang 5 niam 2017 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phép thi hanh Luat Déu gia tai
san;

Cin ¢ Nghi dinh s& 32/2024/ND-CP ngay 15 thang 3 nim 2024 cua
Chinh phti vé& quan ly, phat trién cum cong nghiép;

Cian cir Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gi4 dét;

Cian ctr Nghi dinh sb 102/2024/NB CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cla
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai;

Cin ct Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cta
Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Cin ctr Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua Bo
truéng Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu déu gia tai san theo quy
dinh tai Ludt déu gia tai san;
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Can ot Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nim 2017 cua Bo
truong Bo Tai chinh quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong déu gid tai san;

Cin ctir Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 2I th'ing 12 nam 2020 (.ua
Bo truong Bo Tai chinh sua dbi, bd sung mot s6 diéu cua Thong tu )
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cia Bo trudng Bo Tai chinh quy
dinh khung tht lao dich vy dau gia tai san theo quy dinh tai Luat dau gid tai san;

Cin ctr Thong tu sb 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 ndm 2024 cua Bo
tm(mg Bé Tai chinh Ban hanh cac chuin muc tham dinh gia Viét Nam vé quy
tAc dao duc nghé nghlep thdm dinh gia, pham vi cong vi¢c thdm dinh gi4, co sO
gid tri tham dinh gia, hd so thdm dinh gia;

Can cu Quyet dinh s6 56/2022/QDb- UBND ngay 19 thang 12 ndm 2022
ctia UBND tinh Pong Nai ban hanh quy dinh vé diéu chinh, bb sung bang gia
dét tinh Bong Nai 5 nam, giai doan 2020-2024 tai Quyet dinh s6 49/2019/QD-
UBND ngay 31 thang 12 nam 2019 ctia UBND tinh Pdng Nai;

Can cu Quyet dmh s6 1755/QD-UBND ngay 20 thang 6 nam 2007 cua
UBND tinh DPdng Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Cum Cong nghiép Long Giao tai xa Long Giao, huyén Cam My; Quyét dmh 56
2864/QD-UBND ngay 21 thang 10 nam 2022 cua UBND tinh Pong Nai vé viée
phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Cum cong
nghiép Long Giao, huyén Cam My, tinh Pong Nai;

Can cir Quyet dmh s6 3481/QD UBND ngay 22 thang 9 ndm 2021 cua
UBND tinh Pdng Nai vé viée giao dét cho Tr ung tAm Phat trién quy dét tinh
Pdng Nai quan ly, thuc hién viéc dau gia quyen su dung dét tai thi tran Long
Giao va x4 Xuin Puong, huyén Cém Mgy, tinh Pong Nai;

Cén ci Quyet dlnh sb 5374/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 cta
UBND tinh Pdng Nai vé& viéc phé duyét quy hoach st dung dat dén nam 2030
huyén Cam M, tinh Pdng Nai;

Céan cu Quyet dinh sb 554/QD-UBND ngay 03 thang 3 nam 2022 cua
UBND tinh Ddng Nai quyet dinh phé duyét <‘Chuong trinh phat trién cum cong
nghiép trén dia ban tinh Déng Nai giai doan 2021 - 2025”’;

Can cu Quyet dmh s6 3524/QD—UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc phé duyét K& hoach st dung dét nam 2024 huyén

Cam My, tinh Déng Nai.
I1. NOI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung vé thira dit dau gia
1.1. Vi tri

e
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Khu dat thude dia ban thi trdn Long Giao va xa Xuan Buong, huyén Cim
My, tinh Ddng Nai.

Ranh gnm hinh thé khu dat duoc xéc dinh theo To trich luc va bién vé
thira dAt ban do dia chinh s6 1555/2021, ty 1¢ 1/2.000 do Van phong Déng ky dat

dai tinh Ddng Nai xdc 1ap ngay 26 thang 01 ndm 2021 (dugc cap nhét theo To
trich luc va bién vé& ban dd dia chinh khu dat s6 880/2023 ty 1¢ 1:2.000 do Vin

phong Dang ky dét dai 1ap ngay 21 thang 3 nam 2023).
1.2. Dién tich, loai dat
Téng dién tich thira dat 1a 559.324,7 m?, loai dat cum c6ng nghiép (SKN).
Trong do:
- Dién tich dat dau gia: 389.576,04 m?, bao gém:
+ Dat trung tdm dich vu cong nghiép : 8.467,97 m?,
+ DAt cong nghiép - tiéu thi cong nghiép  : 369.495,24 m?;
+ Dt kho tang - bén bai » 11.612,83 m?.
- Dién tich dét khong déu gia: 169.748,66 m? bao gom:
+ D4t cay xanh cong vién + quang truomg  : 57.951,13 m?;
+ Dét ha tAng k¥ thuat (xtr ly nudc thai,...) : 8.375,49 m?;
+ Pét giao thong © 103.422,04 mZ.
1.3. Ngudn gbe
Khu dét dugc thu hdi, glao Trung tdm Phat trién quy dAt tinh Pong Nai

quan ly, xdy dung phuong én, t6 chuc déu gia quyén str dung dat theo Quyét
dinh sb 3481/QD-UBND ngay 22 thang 9 nim 2021 cua UBND tinh Péng Nai.

1.4. Hién trang, ha ting ky thudt va tai san gin lién voi dét (néu c6)

- Hién trang: Dt tréng, khong c6 tai san géin lién voi dét.

- Ha tAng ky thuat: Trén dét chua dAu tu ha tAng k¥ thuat. Vé giao thong
két ndi tai khu vue, khu dat dat két ndi véi duong Hung Vuong (duong DT.773
cll).

1.5. Thoéng tin quy hoach

a) Quy hoach, ké hoach st dung dat

Theo ban dd quy hoach st dung dAt dén nim 2030 huyén Cdm M¥ kém
theo Quyét dinh sé 5374/QD-UBND ngay 31 théang 12 nam 2021 ctia UBND
tinh Pdng Nai, vi tri khu dat c6 chitc nang quy hoach dit cum cong nghiép.

Khu d4t nim trong Ké hoach sir dung dht nam 2024 huyén Cam My duoc




4

phé duyét tai Quyét dinh s6 3524/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 cua
UBND tinh Ddng Nai.

b) Quy hoach xay dung

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cum cong nghi¢p Long Giao
duogc phé duyét tai Quyét dinh s6 1755/QD-UBND ngay 20 thang 6 nam 2007
va didu chinh cuc b tai Quyét dinh s6 2864/QB-UBND ngay 21 thang 10 nam
2022 ctia UBND tinh Ddng Nai.

1.6. Nganh nghé thu hut dau tu

Theo Quyét dinh s6 554/QD-UBND ngay 03 thang 3 nam 2022 cua
UBND tinh Pdng Nai, nganh nghé thu hut dau tu tai Cum cong nghi¢p Long
Giao la chuyén nganh ché bién nong san thuc pham.

2. Hinh thie giao dat, cho thué dét va thoi han siv dung dat

Nha nude cho thué dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh
thirc déu gia quyén st dung dat voi thoi han st dung dat 50 nam ké tir ngay
UBND tinh Dong Nai ban hanh quyét dinh cho thué dat;

Péi v6i phan dién tich dat khong déu gid 169.748,66 m* chi dau tu khong
phai nép tién thué dét theo khoan 3 Diéu 202 Ludt Dt dai.

3. Du kién thoi gian td chire cude diu gia

Khoang 03 théng sau khi UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh déu
gia khu dat.

4. Pbi twgng va diéu kién dugc tham gia déu gia

4.1. Nguoi dwge tham gia diu gia

- T4 chue kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 4 cua Luat Pt
dai;

- Cé nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 ctia Luét Dit dai.

4.2. Diéu kién dugc tham gia dau gia

a) Piéu kién chung

- T chirc kinh té, ca nhan thudc dbi twong dugc Nha nude giao dat, cho
thué dét theo quy dinh tai Diéu 119, Diéu 120 va bao dam cdc diéu kién quy
dinh tai Pidu 122 ctia Luat Dét dai;

- C6 don dang ky tham gia dAu gi4 theo mau quy dinh cua td chirc thuc
hién cudc ddu gia, trong do cé ndi dung cam két st dung dat ding muc dich,
dung quy hoach sau khi tring dhu gia;

- Nop tién dat trudce bang 20% téng gia tri khu d4t tinh theo gia khoi diém




dé dau gia quyén st dung dét;

- Nguoi tham gia déu gia c6 thé uy quyén bang vin ban cho nguoi khéc
tham gia déu gia.

b) Diéu kién cu thé

- T6 chire kinh té tham gia dAu gia phai c6 du céc diéu kién sau day:

+ Bao dam cdc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 ctia Luat DAt dai;

+ Trudng hop nhom céng ty 1a tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty
con theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gla dau gia thi phai
théa thuan dé ctr mét cong ty thudc nhém céng ty tham gia du gia;

+ Khoéng thudc déi tuong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh cta phép
luét;

+ Dép Ung dleu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bét dong san;
trong dé phai c¢é ho so chung mmh vén thude s¢ hitu cua minh dé thyuc hién du
an khéng thap hon 15% téng von dau tu dy 4n. Téng von dau tu du 4n bao gdm
gia khai diém déu gia va du kién tong mtc dau tu xay dung. Tr ong do: Gia khoi
diém dau gi4 s& duoc UBND tinh Dong Nai phé duyét; du kién téng mirc dau tu
xdy dung khodng 993.307.462.885 dong!.

- Cé nhén tham gia du gia phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Dam bao céc diéu kién quy dinh tai khoan 4 Pidu 125 ctia Luat Dat dai:

+ Truong hop cé nhan tham gia ddu gia quyén st dung dét dé thuc hién
du 4n dau tu thi phai cam két thanh lap to chuc kinh té bao dam céc diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 ctia Nghi dinh sb 102/2024/NB CP. Viéc thanh Iap

t6 chire kinh t& thuc hJen theo quy dinh ctia phép Iuat vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap Iuat vé diu thau va phép ludt khac ¢6 lién quan.

4.3. Nguoi khong duge tham gia dau gia

Ngum khong dugc tham gia ddu gid duogc quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
ctia Luét Déu gid tai san, gdm:

a) Nguoi khong c6 ndng luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hosic bj han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi cé khé khin trong nhén thic, lam chi hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thic, lam chi
dugc hanh vi cia minh;

b) Nguoi 1am viéc trong t6 chire ddu gid tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ddu gia vién diéu hanh
cudc ddu gia; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong,

! Theo Vin ban sb 2824/SXD-QLQHKT ngay 04 théng 8 nim 2023 clia S& Xay dung.

— e —r——
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con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguol e tiép giam dinh, dinh gia tai san;
¢) Nguoi duge chi so hivu tai san iy quyen xu 1y tai san, nguoi cd quyen
an, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguol co

quyét dinh ban tai s
heo quy dinh cta phap luat;

quyén quyét dinh bén tai san ctia nguoi khac t
t, em rudt cua nguoi dugc
én quyét dinh bén tai san,
én quyét dinh bin tai

d) Cha, me¢, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rud
cht s hitu tai san uy quyén xur Iy tai san, nguoi co quy
ngudi ky hop ddng dich vu du gia tai san, nguoi co quy
san cua nguoi khac theo quy dinh cta phap luat;

d) Ngudi khong ¢o quyén mua tai san dAu gia theo quy dinh cua phap luat

ap dung doi voi loai tai san do.
5. Chi phi to chire thye hién viéc dau gia

Du kién téng chi phi thyc hién déu gia khoang 32.913.296.778 dong, bao

gém:
- Chi phi do dac khu dét: 80.000.000 dong;
- Chi phi quan ly thtra dat: 30.000.000 dong;
- Chi phi GPMB: 32.694.206.778 dong;
59.090.000 dong;

- Thué don vi to chie cude dau gia?:

- Chi phi khac (Chi phi 1ap thd tuc cAp gidly chimg nhén cho nguoi trang
déu gia, photo, cong ching, khéi phue ranh mée...): 50.000.000 dong.

Chi phi néu trén dugc thanh toan theo thuc té (c6 hoa don, ching tur hop
phap) va theo hop dong ky Két vai don vi t6 chuc cude dAu gia.

6. Du kién gia khéi diém, khoan tién dat trwde phai ndp khi tham gia
dAu gia va cac khoan thu khac

a) Du kién gid khoi diém theo Bang gia dat

- Pon gia dat du kién: PAt cum cong nghiép, tam xac dinh vi tri 2 duong
Hung Vuong (duong PT.773 cii) doan tr giap khu Trung tam hanh chinh huyén
dén hét ranh gidi thi trAn Long Giao dugc tinh theo gia dét san xuét kinh doanh
phi ndng nghiép khong phai la d4t thuong mai dich vu tai do thi 1a 900.000
dong/m?;

- Dy kién gia khoi diém theo Bang gl
dbng/m? = 350.618.436.000 ddng.

4 dt: 389.576,04 m* * 900.000

2 C4c chi phi duge tinh toén du kién theo quy dinh tai Thong tu 56 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam
2020 ciia B trudng B Tai chinh thi mirc 65 da thit Tao dich vu déu gi4 tai san cho gi4 trj quyén sir dung dét
theo gi4 khai diém tix trén 5 ty ddng dén 10 ty dong 1a 31,82 triéu ddng +1% trén phén chénh léch gid tri quyén
str dung dét theo gia trung déu gid vai gid khai diém, muc thi Jao t4i da tuong Umg timg Khung gi4 tri tdi sn theo
gia khai diém khong vuot qua 400 triéu ddng/01 hop déng

—
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Gia khoi diém déu gia thira ddt sé duge UBND tinh Dong Nai phé duyét
thirc trén co sé ap dung diém d khoan 1 Piéu 160 cua Luat Dat dai.

b) Khoan tién dat trudc phai ndp khi tham gia dau gia
- Du kién khoan tidn dat trudc la 350.618.436.000 dong * 20% =

70.123.687.200 df‘mg. Khoan tién dat trude sé duge xic dinh cu thé sau khi
UBND tinh Pdng Nai phé duyét gié khoi diém déu gid thia dat;

- Viéc ndp va xur ly tién dit trude thuce hién theo quy dinh tai Piéu 39 cla

Luat DAu gia tai san va diém ¢ khoan 9 Diéu 55 cia Nghi dinh s6 102/2024/ND-

P

quan,

¢) Céac khoan thu khac

Bao gbm:

- Tién ban hd so cho ngudi dang ky tham gia déu gié;

- Céc khoan thu khéc theo quy dinh.

7. Céac ndi dung khac lién quan dén viée t6 chire dau gia
7.1. Nguyén tiic, hinh thic va phwong thiic diu gia

a) Nguyén téc dau gia

Viée déu gia duoc thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach
trung thue, binh dang gitta nhig ngudi tham gia ddu gia, béo vé quyén,

loi ich hop phap cta cac bén tham gia.

b) Hinh thirc diu gia
Cudc diu gia dugc t6 chirc khi ¢6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én ding ky tham

gia dau gid, theo hinh thirc va s6 vong dau gid nhu sau:

- Hinh thirc ddu gia: Pu gia bang bo phiéu truc tiép tai cude diu gid;
- S6 vong déu gia: Tbi da 05 vong,

¢) Phuong thirc dau gia

Phuong thtic du gid theo phuong thite tra gié 1én.

¢) Budc gia
Xac dinh theo Van ban sé 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 ndm 2018

ctia UBND tinh Pdng Nai vé viéc xac dinh budc gié cac khu dat dé t6 chirc dau

gid quyén sir dung dat, cu thé:

STT

s o o R ek e £ Budre gia tinh theo
Gia khoi diem dau gia khu dat 5 16 % gia khoi di im

(1)

©) 3) i




STT Gié khéi diém diu gid khu dét Bue gid tinh theo
_ S tyie % gia khq}rggem B
() | (2) ' (3) |
I | Dudi 2 ty dong 10% |
2 | Tu2ty dong dén dudi 5ty dong 09% ]
3 |TusStydongdéndusi 10tydong | 08% |
| 4 | Tir10ty dong dén dusi 20ty ddng 07%
5| Twr20ty ddng dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tir 40ty dong dén dudi 70 ty dong 05%
7 | Tir 70 ty ddng dén dudi 100 ty dong 04% N
8 | Tir 100 ty ddng dén dudi 200 ty dong 03%
9 | Tir200 ty dong dén dudi 500 ty dong 02%
| 10 | Tir500 ty dong tro 1én C01% i

7.2. Pon vi dwogc giao 16 chite thuye hién viée dAu gia

Trung tam Phat trién quy d4t tinh Pong Nai 1a co quan td chie thuc hién
viéc dau gia quyén st dung dit thura dat néu trén.

7.3. Phwong thire lya chon don vi thyc hién cudc dau gia

Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pdng Nai thuc hién viéc lua chon don
vi td chic cude déu gia theo quy dinh cta phdp ludt vé ddu thau va ddu gia tai

san.

7.4. Thong bao cong khai thong tin déu gid quyén sir dung dat

Thuc hién niém yét viéc thong béo ddu gid quyén st dung dat theo quy
dinh tai Diéu 35 cia Luat Dau gia tai san.

Thuc hién cong khai thong bao déu gia quyén sir dung dit khu dét theo

Didu 57 ctia Luat Pu gia tai san. Trong do, thong bao cong khai thong tin dau
gia it nhét 02 1an trén bao in hoac bao l'unh cua trung wong hodc Béo Poéng Nai

va trang thdng tin dién tir chuyén nganh vé déu gia tai san.

7.5. Giam sat thue hién cudc dau gia

Pon vi to chiic cude déu gid co trach nhlem thuc hién cudc déu gia dung
trinh tu, tht tuc theo quy dinh cua phap lut vé dau gia tai san va néi dung cu thé
tai hop ddng thué thuc hién cude dau gid.

Trung tm Phét trién quy dat tinh Pdng Nai c6 trach nhigm ctr dai dién
tham du, giam sat cude dau gi4; phéi hop véi don vi t6 chic cude déu gid moi
dai dién cdc co quan, td chirc, ca nhan cé lién quan dén tham du, giam sat cudc
dau gia.

7.6. Quyén va nghia vy ciia ngudi tring déau gid
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a) Nguoi tring déu gia cé cac quyén sau day:

- Yéu cau nguoi cd tai san déu gi4 trinh co quan ¢ tham quyén phé duyét
két qua déu gia tai san theo quy dinh ctia phdp luat;

- Puge nhén tai san dau gid, co quyén s& httu déi voi tai san dau gia theo
quy dinh cta phap luat;

- Puogc co quan nha nude co tham quyén cép Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hftu tai san gan lién voi dat theo quy dinh;

- Buge co quan nha nude ¢o tham quyen xem x6ét huong chinh sach uu
dai dau tu ddi voi du an dau tu xay dung ha tang ky thuat cum cong nghiép va
hd tro dAu tu xdy dung ha tang k¥ thuat cum cong nghiép theo quy dinh tai Diéu
25, Diéu 26 ctia Nghi dinh sé 32/2024/ND-CP;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phép luat.

b) Ngudi tring dau gia c6 cdc nghia vu sau day:

- Ky bién ban déu gig;

- Nop tién st dung dét, tién thué dat, 1é phi truéc ba (néu c6) theo dung
thong bao cua co quan thué;

- Str dung dat dung muc dich; thyuc hién day du céc thu tuc vé dét dai, xay
dung, méi trudng... theo dung quy dinh ctia phéap luat;

_'Phéi dua dat vao sir dung theo tién do6 cua du an ddu tu hodc quy hoach
chi tiét dugc co quan c6 thim quyén phé duyét. Truong hop chdm tién do thuc
hién du 4n hoiic khong dua dét vao st dung sé b xir Iy theo quy dinh tai khoan 8
Piéu 81 cua Lugt Dét dai;

- Thuc hién cac thi tuc thanh 14p cum cdng nghiép va céc thu tuc déu tu
xdy dung ha ting k¥ thuit cum cong nghiép khéc theo quy dinh ctia phap luat;

- Péu tu xdy dung hoan thién ha tang ky thudt cum cong nthep theo Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 da duge duyét (ngudi tring du gid quyén str
dung dét chju moi chi phi dau tu);

- Thuc hién nghia vu ctia cht dau tu xdy dung ha tAng k¥ thuat cum cong
nghiép theo quy dinh tai Piéu 19 ctia Nghj dinh sb 32/2024/ND-CP;

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luét.

7.7. Xir ly nguwoi vi pham
a) Nguoi tham gia dau gid khong dugc nhén lai tién dat trude va khoan
tién nay dugc ndp vao ngan séch nha nuéc theo quy dinh tai khoan 6 piéu 39

Luat Piu gia tai san, cu thé nhu sau:
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- Da nop tién dat trude nhung khong tham gia cudc dAu gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bj trudt quyén tham gia ddu gia do 6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Pidu 9 cua Luat Dau gia tai san;

- Tur chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 clia Luat
Déu gia tai san;

- Rut lai gid da tra hodc gid da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cla
Luat Dau gia tai san;

~ Tir chdi két qua trung déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Ludt Déu
gia tai san;

- Ngoai céc ndi dung xir Iy vi pham néu trén, truong hop nguoi tham gia
dau gia, nguoi trang dau gia, c nhan, td chirc ¢o lién quan ¢6 hanh vi vi pham
lJam anh hudng toi1 viéc t6 chiic déu gia s& bi xur ly theo quy dinh cua Luat Dau
gi4 tai san nam 2016 va céc quy dinh phap luét khac c6 lién quan.

7.8. Cong nhin két qua tring diu gia

Viée cong nhan két qua tring dAu gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 cta Luat Dat dai va khoan 8 Piéu 55 cua Nghi dinh s0 102/2024/ND-
CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viéc, Trung tam Phat trién quy dét
tinh Ddng Nai 14p ho so gii So Tai nguyén va Moéi truong dé trinh UBND tinh
Pong Nai ban hanh quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia quyén sur dung
dat.

- UBND tinh Pdng Nai ky ban hanh quyét dinh cong nhén két qua trang
du gia quyén str dung dat da ban dhu gia thanh cong dé guri cho S¢ Tai nguyén
va Méi truong, Trung tm Phét trién quy dat tinh Péng Nai, co quan thué va
nguoi trang dau gia quyén str dung dat.

7.9. Nop tién siv dung dét, tién thué dét sau khi c6 quyét dinh cong
nhin két qua tring dau gia

Viéc ndp tién st dung dét, tién thué dét duogc thuc hién theo quy dinh tai
khodn 9 Pidu 55 ctia Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP, cu the:

- Trong thoi han khong quéa 05 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhén dugc quyét
dinh céng nhén két qua tring dAu gi4 cia UBND tinh Dong Nai, co quan thué
gui thong bao ndp tién str dung dat hodc tidn thué dét bang van ban cho nguoi da
trang dau gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué;

- Nguoi tring dAu gia quyén st dung dét co trach nhiém ndp tién st dung

dét theo théng bdo ctia co quan thué;
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- K& tir thoi diém cong b két qua tring dau gia thi khoan tién dat trude
va tién 1ai (néu c6) duogc chuyén thanh tidn dat coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh cua ngudi st dung dét. Trudng hop nguoi trung dau gia khong ndp
tién hogic khoéng ndp du tién theo théng béo cua co quan thué thi sau 120 ngay ké
tr ngay ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia, co quan thué co
trach nhiém thong béo dén S& Tai nguyén va Méi trudng trinh UBND tinh Pong
Nai huy quyét dinh cong nhéan két qua trang dau gia, ngudi tring dau gia khong
duoc nhan lai tién dat coc. i véi truong hop nguoi trung, dau gia da nop nhiéu
hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nudc hoan tra sb tién chénh léch nhiéu hon

so voi s tién dit coc;

- Co quan thué thong bao cho S¢ Tai nguyén va Mai trucmg vé viée nguoi
trang ddu gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dat.

7.10. Cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén s6 hiru tai san
gin lién voi dat, giao dét trén thuc dia cho ngudi tring déu gia

Sau khi nguoi tring ddu gid hoan thanh viéc ndp tién st dung dét, tién
thué dat, So Tai nguyen va Mﬁi truong thuc hién céc th tuc vé cap Giéy chung
nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién véi dét, giao dat trén thuc
dia cho ngudi tring ddu gid theo quy dinh tai khoan 5 Didu 229 cua Luat Dat

dai.

7.11. Hity két qua déu gia, quyét dinh cong nhan két qua tring diu
gia

Két qua d4u gid bi hiy trong cac trudmg hop duoc quy dinh tai Piéu 72
ctia Lu4t Pdu gid tai san.

Quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gia bi hity theo quy dinh tai diém
c khoan 9 Piéu 55 ctia Nghi dinh s 102/2024/ND-CP.

Truong hop ca nhan tham gia dAu gi4 quyén st dung dit dé thuc hién du
4n du tu: Khi hét thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 55 clia Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP mé ¢4 nhan 1a ngudi tring
déu gla quyén sir dung dAt d& thuc hién dy 4n ddu tu khong thanh 1ap td chuc
kinh t& theo quy dinh tai diém b khoan 2 Pidu 55 cua Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP thi S& Tai nguyén va Méi trudng trinh UBND tinh Pdng Nai
ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cng nhén két qua tring déu gia. Viée xit ly
khoan tién dit coc thuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 9 cia Diéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP.

Viéc hity két qua dau gia, quyét dinh cong nhéan két qua tring dau gia sé
bi xr Iy vi pham theo tidu muc 7.7 muc 7 Phan II ctia Phuong 4n ndy da dugc

UBND tinh Pdng Nai phé duyét.

—
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III. TO CHUC THU'C HIEN

1. So Tai nguyén va Moi truong

- Tham dinh, trinh UBND tinh Pdng Nai phé duyét phuong an dau gid;

- Lap thu tuc xac dinh gid khoi diém, trinh UBND tinh Pdng Nai phé
duyét gia khoi diém;

- Lap thu tuc trinh UBND tinh Bf“)hg Nai ban hanh quyét dinh dau gid;

- Chu tri hop tham dinh diéu kién, ning luc ngudi dang ky tham gia diu
gia theo quy dinh cua Luat Dét dai va céc quy dinh phap luat lién quan;

- Cr dai dién tham du, giam sat cudc déu gia;

- Lap thu tuc trinh UBND tinh Péng Nai ban hanh quyét dinh cdng nhén
két qua tring diu gia;

- Trinh UBND tinh Péng Nai ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dat

va ky Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gan lién voi
dat; chi dao Vin phong Pang ky dit dai cap nhat, chinh ly co s¢ dir liéu dat dai,
ho so dia chinh theo quy dinh;

- Ky hop dong thué dét d6i voi truong hop thué dat;

- Chu tri, phéi hop Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pdng Nai, UBND
thi trdn Long Giao va UBND xa Xuan Buong td chirc ban giao dat rén thuc dia
va trao Gidy chimg nhén quyén sit dung dAt, quyén s& hiu tai san gén lién voi
dét cho nguoi trung déu gig;

- Kim tra viéc st dung dét clia nguoi tring ddu gia dam bao ding quy
hoach, dang tién do hodc phuong dn str dung dat da dugc co quan co tham
quyén phé duyét.

2. S Tai chinh

- Phdi hop thuc hién thdm dinh diéu ki¢n, ning luc ngudi dang ky tham
gia d4u gia theo quy dinh cua Luét Dit dai va cac quy dinh phap ludt lién quan;

- CUr dai dién tham du, giam sat cudc ddu gia;

- Hudng dan, kidm tra, giam sat viéc thu, ndp, st dung tién thu dugc tir
hoat dong dau gia quyén st dung dat theo quy dinh; phéi hop xtr Ly s tien nguoi
tring du gia da ngp khi bi UBND tinh Dong Nai hiy Quyét dinh cong nhén két
qua trang dAu gia.

3. S¢ Xay dung

- Phéi hop thue hién thim dinh diéu kién, ning luc nguoi dang ky tham
gia ddu gié theo quy dinh ctia Luat Dét dai va cac quy dinh phap ludt lién quan;
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- Ctr dai dién tham du, gidm sat cugc dau gia;

- Huéng dan nguoi tring d4u gia 1ap cac tha tuc lién quan linh vuce xay
dung;

- T4 chure kiém tra, quan ly trat tu xay dung cong trinh theo thAm quyén.

4. S Ké hoach va Piu tu

Phéi hop thuc hién thAm dinh thdm didu kién, ning luc ngudi dang ky
tham gia déu gi4 theo quy dinh cua Luét Pit dai va cac quy dinh phap luat lién
quan.

5. Sé Tw phap

- Phéi hop thuc hién thAm dinh diéu kién, ning luc nguoi dang ky tham
gia d4u gid theo quy dinh ctia Ludt DAt dai va cac quy dinh phép ludt lién quan;

- Ctr dai dién tham duy, giam sat cudc dau gia quyén str dung dat.

6. So' Cong Thuong

- Phéi hop thuc hién thdm dinh diéu kién, ndng Iuc ngudi dang ky tham
gia d4u gid theo quy dinh ctia Lut DAt dai va céc quy dinh phép luat lién quan;

- Hudng dan nguoi tring déu gia thuc hién cac thi tuc thanh Iap cum
céng nghiép va cac thu tuc dau tu xay dung ha tang k¥ thuit cum cong nghiép
khéc theo quy dinh cua phap luét;

7. Cuc Thué

- Phdi hop thuc hién thim dinh diéu kién, ning luc ngudi ding ky tham
gia dau gia theo quy dinh cua Luét Pét dai va cac quy dinh phép luét lién quan;

- Cit dai dién tham du, giam sét cudc déu gid quyén stt dung dat;

- Xac dinh nghia vu tai chinh va gti théng béo ndp tién sir dung dét, tién
thué dat bang van ban cho ngudi da tring déu gia theo quy dinh cta phap luét vé
quéan Iy thué;

- X4c dinh sé tién phat cham ndp thué theo quy dinh va gui thong béo dén
nguoi tring dau gia (néu co);

- Thong bdo cho S¢ Tai nguyén va Mdi truong vé viéc ngudi tring déu
gid da hoan thanh viéc nfp tién sir dung dét, tién thué dat.

8. UBND huyén Cim My

- Thong béo cong khai vé viéc dau gi4 quyén str dung dat trén Cong thong
tin dién tir ctia huyén, hé thong truyén thanh va céc hinh thirc khéc trén dia ban;

- Phéi hop thuc hién thdm dinh diéu kién, ning luc ngudi dang ky tham
gia déu gia theo quy dinh ctia Luét DAt dai va céc quy dinh phép luat lién quan;
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- Cr dai dién tham dy, gidm sat cudc dau gia;

- Chi dao UBND thi tran Long Giao va xd Xuan Dudng phéi hop ban giao
dat trén thuc dia va trao Gidy ching nhan quyén su dung dat, quven so hitu tai
san gan lién véi dat cho nguoi tring dau gia;

_ Té chirc kiém tra, quan ly trat tu xdy dung cong trinh theo tham quyén.

9. Trung tim Phat trién quy dét tinh Pong Nai

- T chure ddu gid quyén su dung dat theo phuong an dugc phé duyct;

- Téng hop hd so chuyén So Tai nguyén va Moi truong dé lap thu tuc
trinh UBND tinh DPéng Nai phé duyét phuong an dau gid, phé duyét gid khoi
diém, quyét dinh déu gia, cong nhén két qua tring dau gia;

- Phdi hop thue hién thdm dinh diéu kién, nang luc nguoi ding ky tham
gia dau gid theo quy dinh cua Luat Dét dai va cac quy dinh phap luat lién quan;

- Cir dai dién tham du, giam sat cudc dau gia;

- Phéi hop ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chimg nhén quyén st
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dt cho nguoi trang dau gia./.

Nui nhin:

- UBND tinh (bdo céo);

- Céc s TN&MT, KH&DT, Tai chinh,

Xay dung, GTVT, Tu phdp, Cong Thuong;

- Cuc Thué;

- UBND huyén Cém My;

- UBND thj trén Long Giao;

- UBND xa Xuén Duodng;

- Luu: VT, QLPTQD (05b). iz "
Chu Tien Diing

TRUNG THM
PHAT TKL
QUY P4
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