UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pic lap - Ty do - Hanh phiic
$6: 9605 /QD-UBND Dong Nai, ngay §() thingQ ndam 2024
QUYET PINH

Ve viéce phé duyét ho so' moi quan tim dy an Nha & xa hoi tai Khu dat
chung cu thuge Khu tii dinh cw phwong Long Binh, thanh pho Bién Hoa

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Céin cit Lugt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015,

Can cir Ludt Sia déi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va
Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludit Dau thau ngay 23 thang 6 ndm 2023;

Can cir Nghi dinh s6 23/2024/NB CP ngay 27 thang 02 nam 2024 cua Chinh
phii vé quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu théu vé la
chon nha dau tw thue hién du én thuge truong hop phdi t6 chite ddu thau theo quy
dinh ciia phdp ludt quan Iy nganh, linh vuc,

Can cir Thong tw 56 03/2024/TT- BKHDT ngay 06 thang 3 nam 2024 cua Bo
triucng Bé Ké hoach va Pdu tw quy dinh mau hé so ddu thau, lua chon nha dau tw
thiee hién duw dn thude trucng hop phdi t6 chiic ddu thau theo quy dinh cua phdp
ludt quan ly nganh, linh vuce;

Cén cit Quyét dinh s6 2007/QD-UBND ngay 09 thang 7 nam 2024 cua Uy
ban nhén dén tinh Déng Nai vé viéc chdp thudn chit truong dau i dy én Nha 6 xd
héi tai Khu dat chung cur thude Khu tdi dinh cw phuong Long Binh, thanh phé Bién
Hoa;

Theo dé nghi cia Gidm doc S Ké hoach va Ddu tw tai Van ban sé
4279/SKHDT-TD ngay 22 thang 8 nam 2024 vé viéc phé duyét hé so moi quan tam
dir én Nhé 6 xa héi tai Khu dat chung cie thuge Khu tdi dinh cie phuong Long Binh,

thanh phé Bién Hoa.
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét hd so moi quan tdm du an Nha ¢ xa héi tai Khu dat
chung cu thudc Khu téi dinh cu phuong Long Binh, thanh phd Bién Hoa, voi
nhirng ndi dung tai Phu luc dinh kém.

Piéu 2. T6 chirc thuye hién
1. Giao S¢ K& hoach va Pau tu:

a) Lam Bén moi quan tdm, thuc hién tiép tuc cac thi tuc moi quan tam du
an Nha ¢ x4 hoi tai Khu dat chung cu thude Khu tai dinh cu phuong Long Binh,



thanh phé Bién Hoa.

b) Ping tai thong tin va moi quan tam, két qua moi quan tAm va cac ndi
dung stra doi, lam rd hd so (néu co) trén Hé théng mang dAu thau qubc gia theo
dung thoi gian quy dinh, trong dé xdc dinh thoi diém hét han ndp hd so ding ky
thue hién du an cua nha dau tu, dam bao thoi gian chuén bi va nop ho so dang
ky thuc hién dy 4n ctia nha ddu tu t5i thiéu 30 ngdy ké tir thoi diém dang tai trén
Hé thdng mang diu thdu qudc gia theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 40 Nghi dinh
s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2024 ctia Chinh phu.

¢) Truong hop tai thoi diém déng thau co it hon 03 nha dAu tw ndp hd so
dang ky thuc hién dy an, S¢ K& hoach va Déu tu gia han thoi diém dong thau
thém 15 ngay ké tir ngdy dong thiu, ddng thoi ra soat, chinh stra hd so moi quan
tAm hodc hd so moi thau (néu can thiét) nhim ting thém sb lugng nha dau tu
dang ky thuc hién dy 4n theo quy dinh tai diém a Khoan 2 Piéu 57 Nghi dinh s6
23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2024 ctia Chinh phu.

d) Ding tai thong bdo moi quan tdm trén trang théng tin dién tir hodc to bao
bédng tiéng Anh dugc phat hanh tai Viét Nam theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 39
Nghi dinh sb 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 ndm 2024 clia Chinh phu.

d) Chu tri, phéi hop véi S¢ Tai chinh, 8¢ Xay dung va cac don vi c6 lién
quan tb chire danh gid hd so dang ky thuc hién dy én cua cic nha dau tu dd nop
hd so. Can ctr két qua ddnh gia ho so ding ky thuc hién du an diu tu, So Ké N
hoach va Pau tu trinh ngudi co thAm quyén xem xét, phé duyét két qua moi ?\/’

A i\ &
quan tam. , c

2. Giao Van phong Uy ban nhan dan tinh déng tai Thong bao moi quan témf.i?f) ”
trén Cdng thong tin dién tr Uy ban nhén dan tinh Pdng Nai theo quy dinh tai S
khoan 1 Didu 39 Nghi dinh sb 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2024 cia
Chinh phu dé tao diéu kién thuan loi cho nha dau tu trong nudc quan tam, dang
ky thye hién du an.

Pidu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc ké tir ngay ky. Chanh Véan phong Uy
ban nhan dan tinh; Giam dbc cac Sa: Ké hoach va DPau tu, Tai chinh, Xy dung,
Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dén thanh phd Bién Hoa va Thi truéng
cac don vi ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- Chi tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;

- Chanh, Phé Chanh Vian phong UBND tinh;
- Cong Thong tin dién tir (ddng tin);

- Luu VT, KTN.

Vo Tan Puc
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HO SO MOI QUAN TAM DU AN NHA O XA HOI TAI KHU AT

CHUNG CU THUQC KHU TAI BINH CU PHUONG LONG BINH,
THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAT
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PHAN 1. THU TYC MOT QUAN TAM oo 4
CHUONG I CHI DAN NHA DAU TU oo 4
CHUONG 11. DANH GIA HO SO PANG KY THUC HIEN DU AN oo 14
CHUONG UL BIEU MAU DY QUAN TAM oo 22
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MO TA TOM TAT
PHAN 1. THU TUC MOI QUAN TAM

Chwong 1. Chi din nha diu twr

Chuong nay cung cap thong tin nham giup nha dau tu chuén bi hd so ding ky
thuc hi¢n du an. Thong tin gom quy dinh vé viéc chuan bi, nop hé so dang ky
thuc hién du an, mo thau, dénh gia hd so dang ky thyc hién du an.

Chuong II. Danh gia hd so ding ky thue hién du 4n

Chuong nay goém quy dinh vé phuong phdp va tiéu chuén dé danh gia ho so
dang ky thyuc hién dy an.

Chuong I11. Biéu miu dy quan tim

Chuong nay gom quy dinh vé céc biéu mau ma nha d4u tu s& phai hoan chinh dé
tao thanh mot phan nodi dung cta hd so ding ky thuc hién du én.

PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN

Bén moi quan tdm cén cir ndi dung quyét dinh chap thudn chu truong dau tu dbi
v6i du an thude dién chip thuan chi truong ddu tu dé xéc dinh yéu cau thuc

hién du an.
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TU NGU VIET TAT
CDNDT Chi dn nha dau tu
Hé thong Hé théng mang déu thau qudc gia
HSBKTHDA H so dang ky thuc hién du an |
HSMQT Ho so moi quan tAm

Luit Pau thau

Luét DAu thdu s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023

Nghi dinh sd
23/2024/ND-CP

Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot so6 dleu va bién phap
thi hanh Luét Pau thau vé Iya chon nha dau tu thyc hién du
an thudc truong hop phai td chirc ddu thau theo quy dinh
ctia phap luat quan ly nganh, linh vue
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PHAN 1. THU TUC MOI QUAN TAM
CHUONG L. CHi DAN NHA PAU TU

Muc 1. N9i dung moi quan tim

1.1. S& Ké hoach va Pau tu moi nha dau tu ndp ho so dang ky thuc hién du
4n Nha & xa hoi tai Khu dat chung cuw thuge Khu tii dinh cw phuong Long
Binh, thanh pho Bién Hoa.

1.2. Théng tin vé dy 4n

1.2.1. Tén dy 4n; muc tiéu dau tu, quy mé dau tu ciia dy 4n

- Tén du 4n: Nha ¢ xa hoi tai Khu dat chung cu thude Khu tai dinh cw
phwong Long Binh, thanh phé Bién Hoa.

- Muc tiéu dau tu: Pau tu xdy dung nha ¢ xa hoi dé dap tmg nhu cau nha &
x4 hoi theo quy dinh phép luat trén dia ban tinh Dong Nai.

- Quy md dau tu cia dy 4n:

+ Dién tich’ st dung dat cua du g’m: 24.279 m? (theo so do trich luc va do
chinh Iy thira dat ban do dia chinh s6 4280/2023 ty 1é 1/2000 do Trung tam ky
thudt Tai nguyén va Méi truong Pong Nai thuc hién ngay 31/08/2023 ).

+ Khu dét xay dung chung cu 2,4 ha 1a mot phan trong du an phat trién nha
& Khu dén cu phyc vu téi dinh cu tai phuong Long Binh, Thanh pho Bién Hoa
rong 14,3 ha dugc UBND tinh Ddng Nai chap thuén chu truong tir ndm 2011 tai
vin ban sb 781/UBND-CNN ngay 24 thang 01 nam 2011. '

1.2.2. Téng vén dau tw cita dy an

- So bo tong chi phi thuc hién dy an: Téng mirc dau tu chua bao gom chi
phi boi thudong ho trg, tai dinh cu la 1.135.397.217.935 dong (Mot nghin, mot
tréim ba muwoi ldm ty, ba trdm chin muoi bay triéu, hai tram nuoi bay nghin, chin
tram ba muwoi lam dong).

- Chi phi khéc theo quy dinh cta phép ludt quan ly nganh, linh vuc (néu
cd): khong co.

- Chi phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu (néu c6): khdng co.

1.2.3. Pia di¢m thue hién dw an: Khu dét chung cu thude du dn Khu dén
cu phuc vu tai dinh cu 14,3 ha phuong Long Binh, thanh pho Bién Hoa. Thua dat

2

s6 132 to ban db s6 07, phudng Long Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.
1.2.4. Muc dich sir dung dat; hién trang sir dung dat
a) Muc dich sir dung dat: Theo hd so quy hoach st dung dat dén nam
2030 thanh phd Bién Hoa di dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét
dinh s& 89/QD-UBND ngay 11/01/2022, vi tri dy an c6 quy hoach la dat ¢ tai do
thi.
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b) Hi¢n trang sir dung dat: Khu dét hién trang la dat tréng va do Uy ban
nhan dan thanh pho Bién Hoa quan ly.

1.2.5. Dién tich khu dat thue hién duw an: Dién tich st dung dat cua du
an: 24.279 m2.

1.2.6. Cac chi tiéu quy hoach

Céc chi tiéu k¥ thuét cua dy an: Thyc hién theo dang quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 dugc co quan ¢ thdm quyén phe duyét.

Dién tich dét xay dung chung cu 8.505 m?; Dién tich dat cdy xanh 4.860m’;
Dién tich dit giao thong ndi bd, san bii dau xe,... 10.914 m?.

- Dién tich dét xdy dung chung cu: 8.505 m? (dién tich phan trén mat dat
cua cong trinh).

- Tang cao xay dung: 12 tang.

- Mat do xay dung: 35%.

- Hé sb st dung dét: 4,55 lan.

- S$6 cin ho: khoang 1.248 cin. Dién tich can hé theo quy dinh tur 25m?/cdn
dén 70m?*/ can.

- Quy mb dén s6: khoang 2.496 nguoi.

- Chiéu cao cong trinh 43,2 m.

1.2.7. Thoi han, tién dd thue hién dy an

~a) Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam ké tir ngay dugc cap cé tham
quyén Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu du an.

b) Tién d¢ thuc hién du an:

- Dén thang 12 nim 2025: Hoan thanh céc thu tue vé du tu, dau thau, giao
dét, moi trudng, phong chay chira chay, thiét ké, cap phép xay dung.

- TUr thang 01 ndm 2026 dén thang 12 nam 2027: Thi cong xay dung cong
trinh, thuc hién céc thi tuc hoan cong cong trinh.

- Dén thang 01 thang 2028: Hoan thanh tha tuc nghiém thu, dua du an vao
khai thac, kinh doanh.

1.2.8. Thoi diém hét han ndop hd so diang ky thwe hién du an: theo
Thong bio moi quan tim dy an do Sé Ke hoach va Dau tu phat hanh.

Muc 2. Hanh vi bi ¢Am trong dau thau

Hanh vi b1 cAm trong c’{éu t}‘léu lua chon nha dau tu gf‘nn cac hanh vi theo
quy dinh tai Biéu 16 Luat Dau thau.

Muc 3. Tw cach hgp 1¢ ciia nha dau tw

Nha dau tu doc lap hodc tung thanh vién lién danh c6 tu cach hop 1¢ khi
dap Gng du cac diéu kién sau day:
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Fol. Dé")iq v6i nha dau tu trong nudce: 1a doanh nghiép, hop tac x4, lién higp
hop tac x3, to hop tac, don vi sw nghi¢p cong lap, to6 chure kinh té ¢6 von dau tu
nudc ngoai dang ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.
Péi véi nha dau tu nudc ngoai: co dang ky thanh lap, hoat dong theo phap luat
nudc ngoat;

3.2. Hach toan tai chinh doc lap;

~ 3.3. Khong dang trong qua trinh thyc hién thu tuc giai thé hodc bi thu hoi
gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép, gidy ching nhan dang ky hop tac xa,
lién hiép hop tac x4, to hop tac; khong thudc truong hop mat kha ning thanh
toan theo quy dinh cta phap ludt vé pha san;

3.4. C6 tén trén Hé thdng trudce khi phé duyét két qua moi quan tam;

3.5. Bao dam canh tranh trong dau thz“a.u’ theo quy dinh tai khoan 5 Di‘éu 6
cua ant DPAu thau va Diéu 4 cia Nghi dinh so 23/2024/ND-CP, thong tin vé cac
nha thau tu van nhu sau:

- Tu van 1ap ho so dé nghi chép thuan chu truong d?l}.l tu (d6i véi du an dau
tu kinh doanh thude dién chép thuan chu truong dau tu, néu c6): khong co.

- Tu van 1ap bao céo nghién clru tién kha thi hodc bdo cdo nghién ciru kha
thi doi véi truong hop phap luét quéan ly nganh, linh vuc quy dinh phai ldp bao
céo nghién ctu tién kha thi hodc bédo cdo nghién ctu kha thi trude khi t6 chic
moi quan tdm (neu co): khong co.

- Tu vAn 1ap HSMQT (néu c6): khong co.

- Tu vén dénh gid HSDKTHDA (néu ¢6): khong co.

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cam tham du thdu theo quyét dinh cua
nguoi co thim quyén, Bo trudng, Thu truong co quan ngang B9, co quan thude
Chinh phu, co quan khac ¢ Trung uong, Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh quy
dinh tai khoan 3 Diéu 87 ctia Luét Dau thau;

3.7. Khéng dang bi truy ctru trach nhiém hinh su.

Muc 4. Ngi dung HSMQT

4.1. HSMQT gdm c6 Phan 1, Phan 2 va cdc tai li¢u stra ddi HSMQT (néu
¢6) theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT, trong d6 gém cac ndi dung sau day:

a) Phan 1. Tha tuc moi quan tam

- Chuong 1. Chi din nha déu tu

- Chuong I1. Banh gia HSDKTHDA

- Chuong I1I. Biéu mau dy quan tim

b) Phin 2. Yéu cau thuc hién du 4n

~ 4.2. Théng bao moi quan tdm do bén moi quan tam phat hanh chi c6 tich
chét thong bao, khong phai 1a mot phan cua HSMQT.
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4.3. Bén moi quan tam khong chiu trach nhiém vé tinh khéng chinh xéc,
khéng hoan chinh cia HSMQT, tai liéu giai thich lam rd HSMQT, bién ban hdi
nghi tién dau thdu (néu co), céc tai lidu stra d6i HSMQT khong do bén mdi quan

tAm cung cap.

4.4. Nha dau tu phai nghién ctru tat ca thong tin chi dan, biéu mau dy quan
tam, yéu cau thuc hién du 4n va cac yéu cdu khac trong HSMQT dé chuan b

HSDKTHDA.
Muc 5. Yéu cau so bd vé nang lire, kinh nghi¢ém ciia nha dau tw
Yéu céu so bo vé nang luc, kinh nghiém cta nha dAu tu bao gdm yéu cau

vé nang luc tai chinh va kinh nghiém. Noi dung chi tiét theo quy dinh tai
Chuong II. Danh gia HSPKTHDA.

Muc 6. Lam ro HSMQT

6.1. Trudong hop can lam r6 HSMQT, nha dau tu giri dé nghi lam ro dén bén
moi quan tam trén HE thdng t&i thidu 05 ngay lam viée trudc ngdy hét han ndp
HSDKTHDA.

6.2. Sau khi nhan dugc vén ban dé nghi 1am 15 theo thoi gian quy dinh, S0
K& hoach va Dau tu tién hanh lam rd va ding tai trén Hé thdng tbi thiéu 02 ngay
lam viéc trude ngay hét han nop HSPKTHDA.

6.3. Noi dung lam rd HSMQT khoéng dugc tréi véi ndi dung ciia HSMQT da
dugc dang tai trén Hé thong Trudng hop sau khi lam 16 HSMQT dén dén phai st
doi HSMQT thi viée stra d6i HSMQT thue hién theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT.

6.4. Van ban lam rd hd so moi quan tdm 1a mot phan ctia hd so moi quan tam.
Muc 7. Sira d6i HSMQT; gia han thoi gian ngp HSDKTHDA

7.1. Trudng hop sira d6i HSMQT sau khi phat hanh, bén moi quan tam
phai dang tai cac tai li¢u sau day trén He thong, gom: Quyet dinh stra déi kém theo
nhitng nodi dung stta déi HSMQT, HSMQT da dugc sira déi. Quyét dinh stra doi
HSMQT la mot phan cua HSMQT. Nha dau tu ¢6 trach nhiém thuong xuyén truy
cép vao Hé thdng dé cap nhat cic thong tin vé HSMQT.

7.2. Thoi gian dang tai quyét dinh stra d61 HSMQT tdi thiéu 10 ngay trude
ngay hét han ndép HSDKTHDA. Truong hop thoi gian dang tai van ban quyét
dinh HSMQT khéng dap tmg theo quy dinh tai Muc nay thi bén moi quan tam
phal thuc hién gia han thoi diém déng thau tuong ng bao dam quy dinh vé thoi
gian tai Muc nay. Viéc gia han dugc thyuc hién theo quy dinh tai Muc 7.3
CDNDT.

7.3. Truong hop cén gia han thoi gian nop HSDKTHDA, bén moi quan tam
dang tai thong bdo gia han kem theo quy¢t dinh phé duyét gia han trén He théng.
Thong bao gia han gom ly do gia han, thoi diém déng thau méi.

Muc 8. Chi phi dy quan tim
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Nha dau tu chiu cac chi phi lién quan dén viéc chuan bi va ndp
HSDKTHDA. Trong moi truong hop, bén moi quan tam khong phai chiu trach
nhiém vé cac chi phi lién quan dén viéc dy quan tdm ctia nha dau tu.

Muc 9. Ngon ngir cia HSDPKTHDA

HSDKTHDA, cac thu tir va tai li¢u lién quan dén HSDKIHDA trao doi
gitia nha dau tu voi bén moi quan tdm dugc viét bang: Nha dau tw lwa chon
tieng Anh va tiéng Viét dé lgp HSPKTHDA.

Céc tai lidu va tu lidu bd trg trong HSDKTHDA c6 thé duge viét bang
ngobn nglt khac dong thoi kém theo ban dich sang: Nha dau tu lwa chon tzeng
Anh va tzeng Viét dé lap HSDKTHDA. Tr uong hop thiéu ban dich, néu can thiét,
bén moi quan tam co thé yéu cau nha dAu tu gui bo sung.

Muc 10, HSPKTHDA va thoi han ndp

10.1. HSPKTHDA do nha du tu chuin bi phai gom cdc thanh phan sau
day:

a) Vin ban ding ky thyc hién du an theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

b) Tai liéu chimg minh tu cach hop I¢ ctia nguoi ky van ban diang ky thuc
hién dy an theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

¢) Biéu mau du quan tam;

d) Noi dung khéc: khéng dp dung.

10.2. Nha dau tu nop HSDKTHDA trén Hé thong mang, diu thau quoc gia
theo Thong bio moi quan tam dy an do S& Ké hoach va PAu tu phat hanh.

Muc 11. Pong tién dung dé danh gia

Khi danh gia HSDKTHDA phai quy dbi vé 01 loai tién té; _trudng hop
trong s céc ddng tién do co Dong Viét Nam thi phai quy déi vé Pong Viét
Nam; trudng hop trong s6 cac dong tién khong cé Poéng Viét Nam thi phai quy
dinh vé dong tién quy dbi, thoi diém va can ct xde dinh ty gia quy ddi nhu sau:

a) Ddng tién quy dbi 1a: Pong Viét Nam.

b) Thoi didm xac dinh ty gid quy ddi la: thoi diém déng thau.

¢) Cén cur xac dinh ty gia quy 601 cach tinh ty gid chéo (ty gid mua vao,
ban ra cia Ngdan hang thuong mai co phan Ngoai thuong Viét Nam).

Muc 12. Tai li¢u chitng minh tu cich hgp I¢, ning lue va kinh nghi¢m
ciia nha dau tw

12.1. Tai liéu chimg minh tu cach hop 1€ cia nha dau tu gom:

a) Doi voi nha dau tu doc 1ap, phai cung cap cac tai liéu ching minh tu
cach hop I¢ cia minh nhu sau:

Ban chup mot trong cac tai liéu sau day: Glay ching nhan dang ky doanh
nghiép hodc quyét dinh thanh 1ap hodc tai li¢u c6 gia tri tuong duong do co quan
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¢6 thdm quyén cap d6i v6i nha dau tu trong nude; tai liu chimg minh dang ky
thanh 14ap, hoat dong theo phép luat nudc ngoai dbi voi nha dau tu nude ngoai.

b) Di véi nha dau tu lién danh, phai cung cdp céc tai lidu sau day:

- Céc tai lidu néu tai diém a Muc nay ddi voi timg thanh vién lién danh;

- Van ban thoa thuan lién danh giita cac thanh vién theo Mau s6 03 tai
Chuong III — Biéu mau du quan tam.

12.2. Tai liéu chimg minh nang lyc va kinh nghiém cua nha dau tu gom:

a) Narng luc va kinh nghiém cua nha dau tu dugc ké khai theo cac Mau tai
Chuong 11 — Biéu mau dy quan tim.

b) Nha dau tu phai ndp cting véi HSPKTHDA cac tai li¢u sau ddy: khong
ap dung.

Muc 13. Van bén ding ky thye hi¢n dy an

13.1. Déi voi nha dau tu doc 1ap, van ban dang ky thuc hién du an phai duoc

chuin bi theo Méu s6 01 tai Chuong 111 — Biéu mau dy quan tam, dugc ky tén va
déng dau (néu c6) béi dai dién hop phép cliia nha dau tu.

Pai dién hO‘p phép ctia nha dau tu 1a nguoi dai dién theo phdp luat cua nha
dau tu hodc ngudi duogc ngudi dai dién theo phap luat ctia nha dau tu ay quyén.

Truong hop dai di¢n theo phap luat cia nha dau tu Gy quyén cho cap dudi
thi phai gui kem theo Gidy uy quyén theo MAu sé 02 Chuong Il — Biéu mau du
quan tam; truong hop tai diéu 1¢ cong ty hodc tai cac tai liéu khac lién quan co
phan cong trach nhiém cho cap duéi thi pha1 gli kém theo cac van ban nay
(khong can lap Glay uy quyen theo Mau s6 02 Chuong IIT - Biéu mau du ' quan
tam). Ban goc gidy uy quyen (lap theo Mau sb 02 Chuong [T — Biéu mau du
quan tdm) phai duoc gui cho bén moi quan tdm cung véi van ban dang ky thure
hién du an.

13.2. D6i véi nha dau tu lién danh, vin ban dang ky thuc hién dy an phai
duoc chuén bj theo Méu sb 01 tai Chuorng Il — Biéu mau du quan tam, do dai
dién hop phap cua tirng thanh vién lién danh hodc ctia thanh vién theo phén cong
trach nhiém trong vén ban thoa thuan lién danh ky tén, dong ddu (néu co).

Pai dién hop phap clia thanh vién lién danh la nguoi dai dién theo phap luat

hodc nguoi duge ngudi dai dién theo phap luat iy quyén. Truong hop Uy quyén,
thuc hién tuong ty nha dau tu dc lap theo quy dinh tai Myc 13.1 CDNDT.

Muc 14. Chuén bi, ndp, tiép nhan HSPKTHDA

14.1. Nha déu tu chiu trach nhiém chuan bi va nop HSPKTI 1DA trén He
théng theo yéu cau cta HSMQT. HSBKTHDA cua nha dau tu bao gdom: Vin
ban dang ky thue hién dy an; ho so vé tu cach _phap ly, nang luc, kinh nghiém
ctia nha dau tu; céc tai liéu khéac c6 lién quan (néu co).

14.2. Nha dau tu ndép HSPKTHDA trén Hé thdng theo thoi han quy dinh
tai thong bao moi quan tam.
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Muc 15. Sika dbi, thay thé, rit HSDKTHDA

15.1 .’Sau khi ndp, nh? de‘“lq tu ¢co thé stra doi, thay thé hodc rat HSDKTHDA
trén Hé thong trude thoi diém hét han ndp HSPKTHDA.

15.2. Sau thoi didm hét han nop HSPKTHDA, nha dau tu khong duoc rit
HSDKTHDA da nép.

Muc 16. Thoi diém dong thau

16.1. Bén moi quan tim tiép nhin HSDKTHDA cua tht ca nha dau tu ndp
HSPKTHDA truédc thoi diém dong thau 1a theo Thong bao moi quan tam duy
an do S& Ké hoach va Pau tu phat hanh.

16.2. Bén moi quan tdm co thé gia han thoi diém dong thiu trong trudng
hop stra do6i HSMQT theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.

Muc 17. M thiu

17.1. Viée mo thau dugc thuc hién trén H¢ thdng va bat ddu ngay trong
thoi han 02 gid ké tir thoi diém hét han ngp HSDKTHDA.

17.2. Ngoai trir truong hop HSDKTHDA nha dAu tu yéu cau rat theo quy
dinh tai Muc 15.1 CDNDT, bén moi quan tam phai m¢ cong khai tat ca
HSPKTHDA da nhan dugc trudce thoi diém dong thau.

17.3. Bén mdi quan tm té chirc ddnh gia HSPKTHDA cua céc nha dau tu
da nop ho so.

Muc 18. Lam ro6 HSDKTHDA

18.1. Truong hop trong quéa trinh danh gid, nha dau tu phat hién
HSDKTHDA thiéu thong tin, tai liéu vé nang luc va kinh nghiém da c6 ctia minh
nhung chua dugc ndp cung hd so thi nha dau tu dugc phép gui théng tin tai ligu
dén bén moi quan tim dé tu lam 1o vé tu cach hop 1, nang lyc va kinh nghiém
clia minh. Bén moi quan tdm phai théng bdo bang van ban cho nha dau tu vé vide
da nhan dugc cac tai lieu bd sung lam rd ctia nha dau tu trén Hé thong.

18.2. Trong trudng hop phat hién nha dau tu thiéu tai liéu chung minh tu
cach hop 18, ning lyc va kinh nghiém thi bén moi quan tam phai yéu cau nha
dau tu lam rd, bo sung tai liéu dé chimg minh tu cach hgp 1é, nang lyc va kinh
nghiém. Nha dau tu co trach nhiém lam rd HSPKTHDA theo yéu cu cua bén
moi quan tam. T4t ca yéu cau lam rd clia bén moi quan tdm va van ban lam rd
ctia nha dau tu phai dugc thyc hién trén H¢ théng.

18.3. Viéc 1am r6 HSPDKTHDA phai bao dam nguyen tac khong lam thay
d6i tu cach va tén nha dau tu tham dy quan tam.

18.4. Trong van ban yéu cAu 1am rd phai quy dinh thoi han lam r6 cua nha
dau tu (thoi han nay phai phtt hop véi tién do thuc hién du én, bao dam nha dau
tu c6 du thoi gian chuan bj cdc tai liéu lam 16 HSDKTHDA). Truong hop qua
thoi han 1am rd ma bén moi quan tdm khong nhan duogc vin ban lam rd hodc nha
dau tu co vin ban lam rd nhung khong dap ung dugc yéu cau lam rd cta bén
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moi quan tim thi bén moi quan tdm s& danh gid HSDKTHDA cua nha dau tu
theo thong tin néu tai HSDKTHDA nép trude thoi diém déng thau.

Muc 19. Panh gia HSPKTHDA va cong khai két qua moi quan tAm

19.1. Viéc danh gia HSDKTHDA thuc hi¢n theo phuong phidp va ticu
chudn danh gia vé niang luc, kinh nghiém quy dinh tai Chuong II — Dénh gid
HSDKTHDA.

19.2. Can cu két qua danh gia HSDKTHDA, bén moi quan tam trinh nguoi
c6 thdm quyén xem xét, phé duyét két qua moi quan tdm va to chic lya chon
nha dau tu nhu sau:

a) Truong hop co tu hai nha dau tu tré [én dap tng yéu cau cia HSMQT, 10
chirc diu thau lua chon nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 43 cta Nghj dinh s6
23/2024/ND-CP.

b) Truong hop chi c6 mét nha dau tu ding ky va dép tng yéu cau cla
HSMQT hodc co nhiéu nha dau tu dang ky nhung chi c6 mot nha dau tu dap
ung yeu cAu ctia HSMQT thi chép thudn nha dau tu theo quy dinh cta phap luét

vé dau tu.

¢) Truong hO‘p khong c6 nha dau tu quan tdm hogc khong co nha dau tu
dap Ung yéu cau cua HSMQT, c6 vin ban thong bao vé két thic thu tuc moi

quan tam.

19.3. Dbi voi du an quy dinh tai diém a Muyc 19.2 CDNDT, nguoi co tham
quyén phé duyét bang theo doi tién do cac hoat dong lua chon nha d'iu tu theo
quy dinh tai Diéu 11 ctia Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP, trong do quyét dinh bén
moi thau hinh thirc, phuong thuc dAu thiu lua chon nha dau tu, thoi gian bat
dAu td chirc lya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu kinh doanh. Hinh thirc
dAu thau Iya chon nha dau tu duge xéc dinh theo quy dinh sau:

a) Dau thau rong rai trong nuge néu khong c6 nha dau tu nudce ngoai nop
HSDKTHDA hogc dap tng yéu cAu cua HSMQT theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 11 ctia Luat Dau thau;

b) Déu thau rong rai qudc té néu c6 tdi thidu mot nha dau tu nudce ngodi trd
1én dép Ung yéu cau cua HSMQT.

19.4. Bbi voi du an quy dinh tai diém ¢ Muc 19.2 CDNDT, ngudi ¢6 thdm
quyén théng bio bang van ban vé viée két thiic moi quan tdm va xem xét quyét
dinh thuc hién mdt trong hai thu tuc sau:

_a) Thuce hién lai thu tuc moi quan tdm trong thoi han do nguoi co tham
quyeén quyét dinh;
~ b) Ra soat, chinh stra HSMQT nhung phai bao dam phtl hop véi quyét dinh
chap thudn chu truong dau tu hodc van ban phé duyét thong tin dy an va thuc
hién lai tha tuc moi quan tam.
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19.5. Can cr quyét dinh clia ngudi co tham quyen quy dinh tai Muc 19.2
CDNDT, bén méi quan tam c6 trach nhiém dang tai két qua moi quan tam va
Bang theo doi tién do thuc hién cac hoat dong lya chon nha dau tu hodc van ban
thong bao vé viéc két thuc thu tuc moi quan tdm trén Heé théng.

Muc 20. Xir Iy vi pham trong d4u thau

20.1. T4 chtic, ¢4 nhan vi pham phép lut vé d4u thau va quy dinh khéc cta
phap luat co lién quan thi tuy theo tinh chat, mic d6 vi pham ma bi xu ly ky
luat, xur phal vi pham hanh chinh hogc bi truy ctu trach nhiém hinh su; truong
hop hanh vi vi pham phap lut vé dau thau gay thiét hai dén lgi ich cua Nha
nude, quyén va loi ich hgp phéap cua td chire, ca nhan thi phai boi thuong thict

hai theo quy dinh cua phép lut.

20.2, Ngoal viée bi xur ly theo quy dinh tai Myc 20.1 CDNDT, tuy theo tinh
chét, mirc d6 vi pham, to chire, ca nhan thyc hién hanh vi bi cdm theo quy dinh
tai Didu 16 ctia Ludt Pau thau con bi cam tham gia hoat dong dau thau lya chon
nha dau tu tur 06 thang dén 05 nam. Thoi gian cam ‘tham gla hoat dong déu thau
ddi véi to chire, ca nhan c6 hanh vi vi pham, bao gdm c4 c4 nhan thudc bén moi

quan tam:

a) Cam tham gia hoat dong dAu thau tir 03 nam dén 05 nam ddi voi mot
trong cdc hanh vi vi pham céc khoan 1, 2 va 4 Diéu 16 ctia Ludt Dau thau;

b) Cam tham gla hoat dong dau thau tir 01 ndm dén 03 nam ddi véi mot
trong cac hanh vi vi pham khoan 5 Piéu 16 ctia Luat Dau thau;

¢) C4m tham gla hoat dong déu thau tir 06 thang dén 01 nam ddi véi mot
trong céc hanh vi vi pham céc diém a, b, ¢, d va e khoéan 6 va khoan 7 Piéu 16

cua Luat DPAu thau

Doi voi nha dAu tu lién danh, viéc cdm tham gia hoat dong diu thau 4p
dung voi tht ca thanh vién lién danh khi mét hodc mét s6 thanh vién lién danh vi
pham quy dinh tai Pidu 16 ciia Luat Pau thau, trlr trudng hop: thanh vién lién
danh vi pham quy dinh tai khoan 4, cac diém b, c, d, d khoan 5, cac diém a, b, c,
d, e khoan 6, khoan 7 Piéu 16 cta Luat Dau thau thi chi cdm tham gia hoat
dong dAu thau dbi voi thanh vién d6 ma khong cam tham gia hoat dong dau thau
ddi véi céac thanh vién con lai.

20.3. Trudng hop tb chiic, ca nhan co tir 02 hanh vi vi pham tr¢ 1én thude
cung pham vi quan ly cua nguoi co thdm quyen va céc hanh vi nay chua bi cam
tham gla hoat dong déu thau thi nguoi co tham quyén ban hanh quyet dinh cam
tham gia hoat dong dau thdu véi thoi gian cam duoc xac dinh bang tong thoi
gian cam cta cac hanh vi vi pham nhung tdi da khong qua 05 nam.

20.4. Thoi hiéu ap dung bién phap cAdm tham gia hoat dong dau thau tai
Muc 20.2 CDNDT la 10 nidm tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham.

20.5. Nguoi co thim quyén xem xét, ban hanh quyét dinh cam tham gia
hoat dong déu thau trong pham vi quan ly ctia minh trong thoi han 15 ngay ké tur
ngdy nhin dugc mot trong cac tai li¢u sau:
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a) Van ban dé nghi ctia bén mdi quan tdm kém theo céc tai liéu ching minh
hanh vi vi pham;

b) Klen nghi tai két luén thanh tra cta co quan thanh tra, két luan kiém tra
ciia doan kiém tra, bdo cdo két qua kiém toan cua co quan kiém toan nha nudc;

¢) Két qua giai quyét kién nghj cta Hoi ddng tu van giai quyét kién nghi;

d) Cac van ban khac cta co quan nha nude cé thAm quyén trong do xéic
dinh hanh vi vi pham.

20.6. Ty theo tinh chat, mic d6 vi pham, nguoi co tham quycn cam tham
gia hoat dong dau thau theo quy dinh tai Muc 20.5 CDNDT hodc dé nghi Thi
trudng co quan trung uong, Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, ban
hanh quyét dinh cam tham gia hoat dong dau thau trong pham vi quan ly cta b9,
nganh dia phuong. Thu trudng co quan trung uong, Chu tich Uy ban nhan dén
cap tinh xem xét, ban hanh quyét dinh cam tham gia hoat dong dau thau trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban dé nghi cAm tham gia hoat dong
déu thau cta nguoi co tham quyén.

20.7. Cén cur quyet dinh cAm tham gia hoat dong ddu thau dugce dang tai trén
Hé thong mang d4u thau qudc gia, B tr uong Bo Ké hoach va Dau tu ban hanh
quyét dinh cam tham gia hoat dong d4u thau trén pham vi toan quc trong thoi
han 05 ndm dbi véi td chire, c4 nhan dang bi cdm tham gia hoat dong dAu thau tai
03 quyét dinh khac nhau cua T ht trudng co quan trung wong, Chu tich Uy ban
nhan dén cap tinh,

20.8. Quyét dinh cAm tham gia hoat dong dAu thau bao gdm cac ndi dung:

a) Tén ngudi c6 thAm quyén;

b) Tén td chirc, ¢4 nhan vi pham;

¢) Thoi gian cim bao gdm: thoi gian cdm ddi voi ‘hanh vi vi pham (non dung

vi pham, can cur phap ly dé xu ly vi pham); thoi gian cdm dbi véi hanh vi vi pham
tiép theo (néu co); tong thoi gian cam;

d) Pham vi cam;
d) Hiéu luc thi hanh: ngay c6 hi¢u luc va ngay két thiic hiéu luc.
20.9. Truong hop to chirc, ca nhén bi cdm tham gia hoat dong dau thau

khong ddng ¥ véi quyét dinh cam tham gia hoat dong dAu thau thi cé quyén khoi
kién ra Toa an theo quy dinh cua phap luét vé t6 tung dan su.

20.10. Thanh vién té chuyén gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai biéu 16
ctia Luat P4u thau bj xu 1y theo quy dinh tai Muc 20.2 CDNDT va bi thu hoi
ching chi nghi¢p vu chuyén mon vé d4u thau.
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CHUONG IL. PANH GIA HO SO DPANG KY THYC HIEN DU’ AN

Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1§ HSDKTHDA

1.1. Kiém tra HSPKTHDA

Kiém tra céc thanh phan cia HSDKTHDA, gdém: vin ban dang ky thue
hi¢n dy an; ho so vé tu cach phép ly, nang luc, kinh nghi¢m cua nha dau tu va
céc thanh phan khac thuoc HSDKTHDA theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT.

1.2. Panh gia tinh hop 1€ HSDKTHDA

HSPKTHDA ctia nha dau tu duoc danh gia la hop 1¢ khi ddp ung day du
cac ndi dung sau ddy:

a) C6 van ban déng ky thyc hién du an dugc dai dién hgp phap cua nha dau
tu ky tén, dong dau (néu c6). Dol voi nha dau tu lién danh, van ban dang ky thuc
hién du an phai do dai dién hop phép cia tung thanh vién lién danh hoac cua
thanh vién thay mdt lién danh theo phan cong trach nhiém trong van ban thoa
thuan lién danh ky tén, dong dau (ncu ¢0).

Vin ban dang ky thuc hién dy an dugc coi la khéng hop 1¢ néu thudc mot
trong cac truong hop sau:

- Khéng dugce dai dién hgp phap cua nha dau tu ky tén, dong déu (néu co);
khong dugc dai dién hgp phap cia timg thanh vién lién danh hodac thanh vién
thay mit lién danh ky van ban dang ky thuc hién du an theo phén cong trach
nhiém trong van ban thda thuén lién danh ky tén, dong dau (néu cd) doi vai
truong hop lién danh;

- Dugc ky trudc khi bén moi quan tdm phat hanh HSMQT, ky trudce khi co
gidy uy quyen ky van ban dang ky thuc hién du 4n (néu co), ky trudce khi ky thoa
thuan lién danh doi voi truong hop lién danh;

- Keém theo didu kién gy bat loi cho co quan c6 thdm quyén, bén mdi quan
tam hoiic bd sot cdc ndi dung quan trong néu trong Mau véan ban dang ky thuc
hién du an dan dén khong bao dam toan bo trach nhiém Yé cam két cia nha dau tu
trong qua trinh du quan tdm va thyc hién hop dong néu dugc cong nhén trang
thau. '

b) Nha dau tu khong co tén trong hai hodc nhiéu HSDKTHDA véi tu cach
14 nha dau tu doc lap hodc thanh vién lién danh;

¢) Truomg hop lién danh, c6 thoa thuan lién danh dugc dai dién hop phap
ctia tirng thanh vién lién danh ky tén, dong dau (néu co). Thoa thuén lién danh
phai néu rd trach nhiém cda thanh vién dung dau lién danh va ’tréch nhiém
chung, t“réchmnhiém riéng ctia timg thanh vién lién danh theo Mau s6 03 Chuong,
I1I — Biéu mau dyu quan tam;

d) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi cgﬁm tham gia hoat dong lua
chon nha dau tu theo quy dinh cta phap ludt vé dau thau;

d) Nha dau tu co tu cach hop 1é theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.
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Nha diu tu c6 HSPKTHDA duoc coi 1a “Hop 16” khi tat ca cic ndi dung
dugce danh gia la “Dap L’lng” HSPKTHDA ciia nha dau tu duge coi 151 “Khoéng
hop 1€” khi co bit ky ndi dung nao dugc dénh gid la “Khong dap ung” va khi do
HSPKTHDA cta nha dau tu s& bj loai. Nha dau tu ¢6 HSPKTHDA hop 1¢ dugc
xem xét, danh gia bude tiép theo.

Muc 2. Panh gia so b vé ning lue, kinh nghiém ciia nha dau tu

2.1. St dung phuong phap dat, khong dat d& danh gia ning lyc va kinh
nghi¢m cua nha dAu tu. Nha dau tu duoc danh gia 1a dép ing yéu cau HSMQT
khi tAt ca céc tiéu chuan dugc danh gid la dat.

2.2. Pbi v&i nha dau tu lién danh:

a) Von chu sé hitu clia nha dAu tu lién danh bang téng vén chu s¢ hiru cta
cac thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dap g yéu cau tuong
ung voi phan gop vén chi so hiru theo thoa thuédn lién danh. Nha dau tu dimg
dau lién danh phai c6 ty 1& gop von chu s¢ hiru tbi thiéu la 30%, tung thanh vién
lién danh co ty 1€ gép von chu s¢ hitu t6i thiéu 1a 15%;

b) Kinh nghiém thuc hién cac dy an twong tu cua nha dau tu lién danh bang
tong s6 du 4n cua cac thanh vién lién danh da thuc hién.

Di voi kinh nghiém vén hanh, kinh doanh cong trinh, dy 4n tuong tu, phai
¢6 {t nhat mot thanh vién lién danh c¢é kinh nghiém van hanh, kinh doanh cdng
trinh, du 4n tuong tu dap ung yéu cau cta du an dang xét.

2.3. Nha dau tu dugc st dung kinh ‘nghiém cua ddi tac dé ching minh kinh
nghiém thyc hién cac du an tuong tu. Déi tac 12 td chire ky két hop dong voi nha
dau tu dé tham gia thuc hién dy én dau tu kinh doanh va dugc nha dau tu dé
xuét trong HSDKTHDA trén co sé yéu cdu vé kinh nghiém quy dinh tai
HSMQT.

2.4. Vige danh gia so b6 ndng luc, kinh nghiém cua nha dau tu duoc thuc
hién theo Bang so6 01 dudi day:
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Béng s6 61

YEU CAU SO BO VE NANG LUC, KINH NGHIEM

TT

Noi dung

A A
Yecu cau

~ I‘\ 1‘\ ‘ > -2
Yéu cau ve von chu so

hiru

Vvén cha so hitu téi thiéu nha dau tu phai
huy dong'": 227,080 ty dong (Hai tram hai
muoi bay ty, khéng tram tdm muoi triéu
dong).

Kinh nghiém thye hién
cac du an tuong tl.l'm

2.1

Kinh nghiém dau tw,

xdy dyng cOng trinh, du

an twong ty (d01 voi du
4n ¢6 cAu phan xay
dung)

S6 luong du 4n ma nha dau tu hodc thanh
vién tham gia lién danh hodc ddi tac cung
thyc hi¢n da tham gia v&i vai tro la nha dau
tu gop von chii s& hitu hodic nha thau: > 01
dy an dé dwge danh gia l1a dat. Céach xéc
dinh du an nhu sau™:

a) Loai 1: Dy an trong linh vuc dau tu xdy
dung cong trinh Nha & hodc Khu nha ¢ xa
hdi hodic Nha & tai dinh cu hoac Nha o
danh cho ngum thu nhép thap ma nha df\u
tw tham gia véi vai tro 1a nha dau tu gop vén
cht s& hitu, dd hoan thanh hodc hoan thanh
phan [6n" trong vong 06 nam trd lai day
trude ndm co thoi diém dong thau va dap
tng ddy du céc diéu kién sau:

- C6 tong von dau tu/tong mue dau tu 16i
thidu 1a ©: 681,239 ty dong (Sdu tram tdm
muoi mot ty, hai tram ba muoi chin triéu
dong).

- Nha dau tu da gop vdn chi sé hitu vai gia
tr tbi thiéu la 136,248 ty dong (Mot tram ba
muot sau ty, hai tram bon muroi tam triéu dong).

b) Loai 2: Dy an trong linh vuc dau tu xay
dung cong trinh Nha & hodc Khu nha ¢ xa
hoi hodic Nha & tai dinh cu hoac Nha &
danh cho nguwoi thu nhip. thap ma nha dau
tu dd tham gia voi vai tro la nha thau xay la}

dd hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n™”

trong vong 04 nam tr¢ lai day trude nam co
thoi didm dong thau va dép tng diy du cac
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diéu kién sau:

- C6 pham vi cong viéc tuong tu voi phan
cong viéc chinh cua du 4n dang xét ‘: Téi
thiéu cong trinh cap II; Tang cao xay dung
t6i thiéu >12 tang.

- C6 gia tri toi thiéu 1a 567,699 ty dong (Neim
tram sau muwoi bay ty, sau tram chin muoi
chin triéu dong).

¢) Loai 3: Dy an trong linh vyc dau tu xay
dung cong trinh Nha & hoic Khu nha o xa
hoi hodc Nha ¢ tai dinh cuw hodc Nha ¢
danh cho ngudi thu nhip thap ma doi tac
da tham gia voi vai tro la nha thdu xay
l4p, da hoan thanh hodc hoan thanh phén 16n
D trong vong 04 nam tro lai day trudc nam
c¢6 thoi diém dong thau va dap tng day du
céc diéu kién sau:

- Co pham vi cong viéc tuong tu v01 phan
cong viée chinh cua du an dang xét ©: Téi
thiéu cong trmh cap 11, Tang €ao xay dung
t6i thidu >12 ting.

- C6 gia tri tdi thiéu 1a 567,699 ty dong (Néim
tram sdu muoi bay ty, sau tram chin muoi
chin triéu dong).

2.2

Kinh nghiém van hanh,
kinh doanh cong trinh,

dy dn tuwong ty

S lugng du 4n (trong d6 gém noi dung cong
viée van hanh, kinh doanh cong trinh, du an)
ma nha dau tu hodc thanh vién tham gia lién
danh hodc dbi tic cting thuc hién di tham gia
voi vai trod 1a nha dau tu gép von chii so hitu
hodc nha thdu: > 01 du an dé dwoce danh gia
la dat. Cach xac dinh dy an nhu sau:

a) Loai 1: Dy an trong linh vuc dau tu xay
dung coéng trinh Nha ¢ hodc Khu nha ¢ xa
hoi hoac Nha & tai dinh cuw hoac Nha o
danh cho nguoi thu nhap thap ma nha ddll
tu tham gia vdi vai tro la nha dau tu gop von
chu s& hitu, dd hoan thanh hodc hoan thanh
phan 16n trong vong 04 nam ¢ lai day
trude ndm c6 thoi diém déng thau va dap
ang day du cac diéu kién sau:

- C6 quy md, cong suat van hanh toi thiéu:
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c6 gid tri t6i thicu 681,239 ty dong (Scu tram
tém muoi mot ty, hai tram ba muoi chin triéu
dong) Téi thicu cong trinh cap 11, Tang
cao xay dung t6i thiéu >12 ting.

- Nha dAu tu dd gop von chu s¢ hitu voi gia
tr ti thiéu la 136,248 ty dong (Mot tram ba
muoi sau ty, hai tram bén muoi tam triéu dong).

b) Loai 2: Dy an, goi thdu, hop dong trong
linh vue dau tu xdy dung cdng trinh Nha ¢
hojc Khu nha & x& hoi hofic Nha ¢ tai
dinh cw hodc Nha & danh cho ngum thu
nhap thap ma nha dau tu tham gia voi vai
trd 1a nha thau van harh, kinh doanh cong
trinh, du an, dd hoan thanh hodc hoan thanh
phan lon®™ trong vong 04 nam trd lai day
trude nam co thoi diém dong thau.

Co quy mb, cong sudt van hanh: Co gia tri
tbi thicu 1a 681,239 ty dong (Scu tram tim
muoi mof ty, hai tram ba muoi chin tricu
dong); Téi thicu cong trinh cap II, Tang
cao xay dung t6i thiéu >12 tang.

¢) Loai 3: Dy an, goi thiu, hop dong trong
linh vuc ddu tu xdy dung cong trinh Nha &
hojic Khu nha & xd hdi hojc Nha ¢ tai
dinh cw hodc Nha ¢ danh cho nguoi thu
nhap thip ma dbi tac tham gia 1a nha thau
van hanh, kinh doanh, dd hoan thanh hodc
hoan thanh phan 16n" )tiong vong 04 nam tro
lai day trude nam co thoi diém dong thau,

C6 quy mo, cong sudt vén hanh: cé gia tri toi
thleu 1a 681,239 ty dong (Sdu trém tam muoi
mot ty, hai tram ba muoz chin triéu dong)
Toi thleu cong trmh cap II, Téng cao xiy
dung tbi thiéu >12 tang.

Ghi chu:

(1) Yéu cAu vé von chl sé hitu duge xéac dinh trén co s6 tong von dau tu
(gém so bd tong chi phi thuc hién du an, chi phi khac theo quy dinh cua phap luat
quan ly nganh, linh vuc (néu co) va chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu

c0)).

Vén chi s& hitu cia nha déu tu dugc xéac dinh trén co s¢ cac 5O li¢u tai
chinh ctia nha dau tu trong bdo cdo tai chinh cua nha diu tw nam gan nhat
(nim 2023) da dugc co quan kiém toan doc 1ap kiém toan va béo cdo tai chinh



19

gilra nién do theo quy dinh cua phéap luat da dugc klem toan (néu c6). Truong
hop nha diu tu 1a td chirc méi thanh l4p trong nam, von chi s& hitu cta nha
diu tu duge xac dinh cin ctr vao bdo cdo tai chinh da dugce co quan kiém toén
doc lap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh lap den trudc
thoi diém dong thiu hodc bao cdo tai chinh gitta nién d¢ tai thoi diém gan nhét
trude thoi diém dong thau theo quy dinh clia phép ludt da dugc klem toan,
Truong hop dai dién chi so hitu, cht sé hitu hodc cong ty me gop vén cht so
hitu thi dai dién chi s& hitu, chu s& hitu hodc cong ty me ¢6 van ban cam két va
bdo cdo tai chinh da duge kiém toan chimg minh bio dam du vén chu s hitu
dé g6p von theo cam két tai HSDKTHDA.

Truong hop tai cung mot thoi diédm nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du 4n
va dau tu tai chinh dai han (ncu ¢6), nha dau tu ké khai danh sach cac du én dang
dugc dau tu va cac khoan dAu tu tai chinh dai han khéac (néu co), bao dam dap
g du toan bo sb vén chi so hitu nha du tu cam két thuc hién cho tét ca céc du
4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung cip céc tai ligu vé nang luc tai
chinh theo Mau s6 05 Chuong III — Bi¢u mau dy quan tam.

(2) Kinh nghi¢m thuc hién cdc dy an tuong tu:

(1) Nha déu tu chi dugc trich dan kinh nghiém thyc hién mot dy én tuong tu
mot lan duy nhat.

Truong hop du én dugce ké khai dé chimg minh kinh nghiém thuc hién dy én
tuong ty, trong do g g,om cong viée van hanh, kinh doanh céng trinh, h¢ thdng co so
ha tang dé cung cap hang hoa, dich vu thi duoc st dung dé chimg minh tinh dap
ing dbi véi tiéu chuén nay.

(i) Pbi véi cac du 4n c6 quy md dau tu 16n, khong cé nha dau tu céd kinh
nghiém thuc hién dy an tuong ty, bén moi quan tam cén cu dir liu vé cac du an
da thue hién, kha nang phan ky dau tu cua du an dang xet d(, xédc dinh yéu cau
v¢ kinh nghiém cua nha dau tu. Trong truong hop nay, yéu cau vé kinh nghiém
clia nha dau tu c6 thé duge chinh sira theo hudng thap hon so véi hudng dian
nhung phai bao dam phu hop voi thuc té cling nhu yéu cau thuc hién dy én.

(iii) D61 voi cac du an co yeu cau tng dung céng nghé tién tién, cong nghe
cao, cong nghé thén thién véi moi truong, k thuat hién co t8t nhat nham giam
thiéu 0 nhiém moi truong, n nha dau tu duge st dung du an, cong trinh do minh
g6p von chi so hitu va truc tlep thuc hién ma céng nghé da dugc dua vao vén
hanh tht nghlem thanh céng dé chtimg minh kinh nghiém vén hanh, kinh doanh
cong trinh, du 4n twong ty. Dy an tuong tu phai c6 tai liéu chimg minh cong
nghé dugc cong nhan theo quy dinh cla phap luat quan ly ngémh linh vyc va
phap luat khac c6 lién quan. Trong truong hop nay, du an, cong trinh tuong tur
ctia nha dau tu dugc danh gia dap tmg yéu cau t6i thidu cua dy 4n loai 1.

(iv) Déi véi du an tai diém (ii) va (iii) ghi chu nay, trong qua trinh xem xét,
danh gi4, phai bao dam nha dau tu c6 diy du ning luc tai chinh, ning luc k¥ thuat
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dé thuc hién du 4n. Yéu ciu thuc hién du an trong hé so moi thau, hop dong phai
bao dam quy dinh day du trach nhiém cia nha dau tu va bién phéap xur ly (xtr phat,
dén bu thiét hai, xir ly trong giai doan tiep theo) trong truong hop nha dau tu thue
hién du an khong dap tmg yéu cau vé tién do, chat lugng. Co quan co tham quyén
¢6 thé quy dinh gid tri bao dam thyc hién hop ddng 14 3% tong von dau tu cua du
an.

(v) Péi v6i du 4n loai 2 va loai 3, truong hop nha dau tu, ddi tac tham gia
v&i vai trd 1a nha thau lién danh thi chi dugce su dung gia tri phan cong vige truc
tiép thuc hién trong lién danh dé chimg minh géi thau, hop dong tuong tu.

(3) Cach thic quy doi céc du an: Cdch thitc quy doi cde dw an: 01 du dn
thudc loai 1 bang 01 dw dn; 01 dy an thudc loai 2 bang 0,7 dw dn thugce loai 1;
01 du én thuée logi 3 bang 0,5 du an thuée loai 1; Cdch thirc lam tron SO trong
trucng hop so luong dw dn duoc quy déi la s6 1é: Nha dau tw dat = 01 du an
duoe lam tron so trong truong hop so lwong duw an duoc quy doi la so le.

(4) Hoan thanh hogc hoan thanh phan 1én:

(i) Kinh nghiém dau tu, xay dung cong trinh, dy an tuong tu dbi v6i du an
c6 cau phan xdy dung:

Du 4n hoan thanh [a du én c6 toan bd hang muc cong trinh duge nghiém
thu, da diéu kién dua vao khai thic, su dung theo quy dinh cua phép ludt vé xay
dung. : |

Du an hoan thanh phan 16n 1a dy 4n co t6i thiéu 80% hang muc cong trinh
dugc nghiém thu, du diéu ki¢n dua vao khai thac, st dung tung phén theo giai
doan thi cong xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

Goi thiu, hop ddng hoan thanh la goi thau, hop dong ma trong do cong
trinh, hang muc cong trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua
phap ludt vé xay dung.

(ii) Kinh nghiém van hanh, kinh doanh cdng trinh, dy an tuong tu:

Du an, goi thau, hop dong hoan thanh la dy 4n, goi thau, hop dong da két
thiic giai doan van hanh.

Dy én, goi thau, hop dong hoan thanh phin 16n 1a dy 4n, goi thau, hop dong
da td chirc van hanh, kinh doanh cong trinh toi thieu tir 06 thang.

(5) Péi véi nhitng dy an chua xac dinh 6 gia tri tdng mirc dau tu trong cac
van ban phé duyét, hop ddng du 4n, nha dau tu phai cung cap cac tai liéu chung
minh dé xac dinh gia tri nay.

(6) Pham vi cdng viéc chinh cua dy an dang xét duge xac dinh cén ctr cong
trinh chinh ctia du 4n theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung.

HSMQT liét ké cac cong trinh ctia dy an phu hop v6i muc tiéu, quy mo dau
tu cua du an.
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Truong hop du an tuong tu co nhiéu céng trinh chinh thi nha dau tu, doi tac
dugc sir dung mot hodc cac cbéng trinh do minh tryc tiép thuc hi¢n dé ching
minh kinh nghiém cua minh.
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Méu s6 01

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

VAN BAN PANG KY THUC HIEN DU AN ¢

(Dia diém), ngdy  thdng _ nam

Kinh gui:  [ghi tén Bén moi quan tam]

Sau khi nghién ctru hd so moi quan tim cla du an [ghi tén du an/
do [ghi tén bén moi quan tam] (sau day goi tit 1a Bén moi quan tam)
phat hanh ngay /. ghi ngay bat dau phdt hanh ho so moi quan tam cho nha
dau tw] va vin ban stra d01 hd so moi quan tim s6  ngay  [ghi so, ngay
ciia vin ban sira déi (néu ¢d)], ching toi, _ [ghitén tén nha dau tu ] ndp ho so
ding ky thuc hién du an do6i véi du dn néu trén. Hd so dang ky thuc hién du an
nay dugc ndp khong cé dicu kién va rang budc kém theo.

Chuing t01 san sang cung cép cho Bén mdi quan tdm bat ky thong tin bo
sung, 1am ro can thiét nao khac khi Bén moi quan tdm c6 yéu cau.

Chung t6i cam két®:

1. Chi tham gia trong mét hd so ding ky thuc hién du 4n nay véi tu cach 1a
nha dau tu ddc 1ap, thanh vién lién danh.

2. Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang lam vao tinh
trang pha san hodc ng khong cé kha nang chi tra theo quy dinh ctia phép luat.

3. Khéng vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh.

4. Khong thuc hién cac hanh vi tham nhiing, héi 19, thong thau, can tré va
cac hanh vi vi pham khéc cua phap luat vé dau thau khi tham du du 4n nay.

5. Nhing thong tin ké khai trong hd so dang ky thuc hién du 4n la chinh
xac, trung thuec.

6. Béi téac duge ching t6i d& xuét tai hd so dang ky thuc hién du an nay dé
chiing minh kinh nghi¢m thuc hién cac du én tuong tu s¢ la [ghi vai tro cua
doi tdc la nha thau xdy ldp hodc nha thau van hanh] sau khi trang thau hoic
duoc chap thuan®, |

7. Chung t6i ddng y va cam két chiu moi trach nhiém lién quan ddi véi tat
ca nghia vu cua nha dau tu trong qua trinh dy quan tam.

. .Y r > Y A 4
Dai dién hop phap cua nha dau tur @
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[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong ddu (néu c6)”]

Ghi chu:

(1) Nha dau tu luu y ghi dly du va chinh xéc cic thdng tin vé tén cia bén
mdi quan tim, nha dau tu.

(2) Truong hop phat hién nha dau tu vi pham cdc cam k‘ét nay thi nha dau
tu bj coi 14 ¢6 hanh vi gian 1an, HSDKTHDA bi loai va nha dau tu sé bi xu ly vi
pham theo quy dinh.

~ (3) Khong ap dung ddi voi truong hop nha dau tu khong st dung déi tac dé
trién khai du an.

(4) Déi voi nha dau tu doc 1ap, vin ban dang ky thuc hién du dn phai duge
dai dién hop phap cua nha dau tu ky tén, déng dau. Doi voi nha dau tu lién danh,
vin ban dang ky thuc hién dy an phai dugc dai dién hop phap cua ting thanh
vién lién danh hodc cta thanh vién lién danh theo phén cong trach nhiém trong
van ban thoa thudn lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Pai dién hop phap cia nha dau tu/thanh vién lién danh duoc xé4c dinh theo
quy dinh tai Muc 13 CDNDT.

(5) Truong hop nha dé:lu tu nude ngoai khong ¢ con déu thi phéi cung cép
x4c nhén cua t6 chirc c6 tham quyén vé vigc chit ky trong van ban ding ky thuc
hién du an va ‘céc tai lidu khac trong HSPKTHDA la cua nguoi dai dién hop
phéap cua nha dau tu.
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Mau s6 02
GIAY UY QUYEN

Hom nay, ngay thang  nam |, tai

Toi 1a_ [ghi tén, s6 CMND/sé hé chiéu/sé CCCD, chite danh ciia nguoi
dai dién theo phdp ludt ciia nha dau tw], 1a nguoi dai dién theo phép ludt ctia
 [ehi tén nha déu ] ¢6 dia chitai _ [ghi dia chi ciia nha ddu tu], bang van
ban nay Gy quyén cho: _ [ghi tén, 56 CMND/sé h¢ chiéu/sé CCCD, chite danh
ctia nguoi duoce uy quyén] thuc hién cac cong viéc sau day trong qud trinh tham
gia lua chon nha dau tu du an _ /ghi tén duw dnj do___[ghi tén bén moi quan
tam] tb chirc:

[Pham vi ity quyén gom mot hodic mot so cong viée sau:

- Ky van ban ddng ky thuc hién dy dn,

- Ky cdc van ban, tai ligu dé giao dich véi bén moi quan tdm trong qud
trinh diw quan tam, ké ca van ban dé nghi lam ré ho so moi quan tam va van ban
giai trinh, lam ré ho so dang ky thue hién di an,

- Ky don dw thau,

- Ky cdc vén ban, tai ligu dé giao dich voi bén moi thau trong qua trinh
tham gia lua chon nha dau tu, ké ca van ban dé nghi lam ro ho so moi thau, van
ban giai trinh, lam ré hé so du thau;

- Ky cdc van ban kién nghi trong lwa chon nha dau tu (néu co);
- Cde cong viéc khdc (ghi rd ndi dung cdc cong viée, néu co)].

Nguoi dugc Uy quyén néu trén chi thuc hién cdc cong viéc trong pham vi

duge Uy quyén véi tu cach 1a dai dién hop phap cua _ [ghi tén nha dau
tw].  [ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt cua nha dau ti] chiu trach
nhiém hoan toan vé nhiing coéng viée do [ehi tén nguoi duoc uy quyén]
thuc hién trong pham vi uy quyeén.

Gidy ty quyén c6 hiéu luc ké tir ngdy dén ngay . Gidy uy
quyén nay duoc lap thanh  ban c6 gia tri phép ly nhu nhau. Ngudi ty quyén
gitt  ban. Nguoi dugc ty quyén gitt ____ ban. Dinh kém theo ban gbc clia

Hb so ding ky thue hién du 4n (01) ban gbc./.

Ngudi duge iy quyén Nguoi uy quyén
[Ghi tén, chirc danh, ky tén va [Ghi tén nguwoi dai dién theo phdp ludt
dong ddau (néu cci)(‘?) ] ciia nha dau tw, chire danh, ky tén va

dong dédu (néu c6)™']
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Ghi chi:

(1) Ghi ngay c6 hiéu luc va ngay hét hiéu luc cua gidy Uy quyén phu hop
v6i qud trinh tham du thau.

(2), (3) Viée su dung con déu trong trudng hop duge ty quyén co thé 1a dau
ctia nha dau tu hodc ddu cua don vi ma cé nhén lién quan duge uy quyen.
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MAu sb 03
THOA THUAN LIEN DANH

(Dia diém), ngay  thang  nim

Chuing t6i, dai dién cho cac bén ky thoa thuéan lién danh, gom co:

Tén thanh vién lién danh: _ [Ghi tén tirng thanh vién lién danh]

- Quéc gia noi dang ky hoat dong:

- M s6 thué:

- Dia chi:

- Dién thoai:

- Fax:

- Email:

- Nguoi dai dién theo phap luat:

- Chure vu:

Gidy iy quyénsé  ngay  thang  nam __ (truomng hop dugc iy quyen).

Cac bén (sau day goi la thanh vién) théng nhit ky két thoa thuan lién danh
voi cac ndi dung sau:

Diéu 1. Nguyén tic chung

1. Cac thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia déu thau dy
an__ [ghi tén dy an].

2. Céc thanh vién thdng nhét tén goi cua lién danh cho moi giao dich lién
quan dén dy an la: [ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].

Dia chi giao dich cua Lién danh:
bién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao duoc tu y tham gia doc 1ap
hodc lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia dau thau du an.

. A A A r .- A
Dieu 2. Phan cong trach nhi¢m
Cac thanh vién thong nhat phan cong trach nhi¢ém dé thuc hién cdc cong
viéc trong qua trinh dau thau lya chon nha dau tu cho du an nhu sau:

I. Céc bén nhét tri théa thuan cho [ghi tén mot thanh vién] 1a thanh
vién dimg dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién céc cong viée trong
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qué trinh hoan thién, nop, lam rd, sua ddi hd so dang ky thyuc hién dy an thudc
truong hop phai t& chtrc diu thdu theo quy dinh cua phap ludt quan ly nganh,
linh vuc .

2. Vai tro, trach nhiém cia cdc thanh vién lién danh "/ghi cu thé vai tro,
trdch nhiém cia timg thanh vién lién danh va ghi ty 1¢ phan trdm gop von chii s¢
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Von chii s¢ hiru

[Ghi phan céng viéc
TT Tén thank vién | ma thanh vién dam
nhin (thu xép tai| Gia tri Tilé %
chinh, xdy dung,
quan Iy, van hanh,...] o

| | Thanh vién 1 [Diing [t6i thiéu 30%]
dau lién danh]
2 | Thanh vién 2 [t6i thiéu 15%]
3 | Thanh vién 3 [t6i thiéu 15%]
Téng | ... 100%

Diéu 3. Hiéu lyc ciia théa thuéin lién danh

|. Thoa thuan lién danh co6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoéa thuén lién danh chdm dut hiéu luc trong céc truong hop sau:
- Céc bén thoa thudn cling cham dut;

- -Cosu thay doi thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu su thay
ddi thanh vién lién danh duoc bén moi quan tam chap thugn thi cac bén phai
thanh lap thoa thuén lién danh mdi;

- Lién danh khong dap tng yéu cau so bd vé ning luc, kinh nghi¢m;
- K&t thue thu tuc moi quan tam;

Thoa thuén lién danh dugc 1ap thanh ban gbc, mdi thanh vién lién danh

— 14

gitt  ban, ndp kem theo hé so dang ky thuc hién du an 01 ban goc. Cac ban co
gia tri phap ly nhu nhau.
Pai dién hgp phap ciia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp cia titng thanh vién, chire danh,

ky tén va dong ddu (néu c6)?]
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Ghi chu:

(1) Nha dau tu phai liét ké vai tro tham gia va ty 1& gop von chi sé hitu ctia
tirng thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phap cua tung thanh vién lién danh co thé 1a nguoi dai
dién theo phap luat hoac nguoi dai dién theo phap luat uy quyén.

(3) Truong hop thanh vién lién danh la nha dau tu nuge ngoan khong cé con
dau thi phai cung cap xac nhan cua t6 chirc ¢6 tham quyén vé viée chit ky trong
thoa thudn lién danh la cta nguoi dai dién hgp phap cua thanh vién lién danh.



30

Mau sb 04

THONG TIN VE NHA PAU TU VA CAC POI TAC CUNG THUC HIEN

(biadiém) ,ngay  thang  nam___

I. Thong tin vé nha dau tu/thanh vién lién danh'”

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

2. Qubc gia noi dang ky hoat dong ctia nha dau tu/thanh vién lién danh:
3. Nam thanh 1ap:

4. Pia chi hgp phép ctia nha dau tu/thanh vién lién danh tai qudc gia dang ky:
5. Théng tin vé dai dién hop phdp ctia nha dau tu/thanh vién lién danh:
- Tén:

- Pia chi:

- 86 dién thoai/fax:

- Dia chi e-mail:

6. So db t6 chuc cia nha dau tu.

I1. Thong tin vé cae doi tac cung thyc hién

e
Qubc gia Gia tri va oy Hop (Iong!
e ;g g by Ko Nguwoi dai| hoge van |
Tén ddi | noiding | Vai tro tham khoi luong o . X .
. (2) : . (3) dién theo bin thoa
tac ky hoat gia cong viéce ’ % |
P, tham gla( )| phép ludt | thudn voi \
1 I ERA don tac” |
. [Té chitc cung |
Congy ! edptaichinh] |
o M |
; Nha thau xay |
Cong ty 2 [v
gl _ lap] N PO ___ﬂ ]
’ [Nhi thau vén . |
Corgy3 | hanw/Quinb]| |
) P I NN SN R

Pai dién hgp phap ctia nha dau tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau (néu cé)]
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Ghi chu:

(1) Trudng hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké
khai theo Mau nay. Nha dau tu/thanh vién lién danh can ndp kém theo ban chup
mot trong cac tai liéu sau day: Glay chirng nhan dang ky doanh nghi¢p hodc
quyet dinh thanh 18p hogc tai liéu co gia tri tuong duong do co quan ¢o tham
quyén cap ddi voi nha dau tu trong nudc; dbi véi nha dau tu nudc ngoai, ¢o tai
l[iéu chirng minh dang ky thanh lap, hoat dong theo phap ludt nude ngoai.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén cta cic ddi tic tham gia thue hién dur an.
Truong hop khi tham dy quan tam chua xac dinh duoc cu thé danh tinh cua céc
dbi tac thi khong phai ké khai vao ¢6t nay ma chi ké khai vao cot “vai tro tham
gia”. Sau do, néu trang thau thi khi huy dong cac dbi tac thuc hién cong viéc da
ké khai thi phai théng béo cho bén mdi thau.

(3) Nha déu tu ghi cu thé vai tro tham gia ctia timg ddi tac.

(4) Truong hop str dung kinh nghiém cua dbi tac dé chimg minh kinh
nghiém cta minh, nha dau tu phai de xudt gid tri va khoi lugng cong viéc ma doi
tac tham gia trong du 4n. Sau d6, néu trang thau thi gia tri va khéi lugng cong
viée ma déi téc tham gia trong du 4n phai duoc néu trong hop dong.

(5) Nha dau tu ghi cu thé s6 hop dong hodc vin ban théa thuan, kém theo
ban chup dugc chung thuc cdc tai lieu do. Hop déng hodc van ban thoa thuén
v6i doi tac phai duge ky voi dai dién hop phap cua cac bén. Dai dién hop phdp
cua céc bén la nguoi dai dién theo phap luat cua cac bén hodc nguoi duge nguoi
dai dién hop phap cua céc bén ty quyén.
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Mau sb 05
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TU®
1. Tén nha du tu/thanh vién lién danh:
2. Thong tin vé ning lye tai chinh cia nha dau tu/thanh vién lién
danh®:

a) Tom tat cac so ligu veé tai chinh

STT Noi dung Gia tri

Vvén chit s hitu cam ket sur
dung cho du an

r A - A A .‘ K4 b A~
Cic so liéu vé von chi s¢ hiru

11 5 o X
cua nha dau tw

1 | Tong von chu s¢ hitu

2 | Vén chi sé hitu cam két cho cac
du 4an dang thuc hign® (khong
gbm von di duogc gidi ngan cho
cac du an dang thuc hién va cac
khoan dau tu tai chinh dai han

khac (néu c6))
3 | Vén chu so hitu phai gitr lai theo
quy dinh |
b) Tai liéu dinh kem®

- Bio céo tai chinh cua nha dau tw nam gan nhat (nam 2023) da duoc co
quan kiém toan doc 1ap kiém toan va Béo cdo tai chinh gitra nién do theo quy
dinh ctia phép luat da dugc kiém toan (néu co).

- Truong hop nha diu tu 12 td chic mai thanh lap trong nam, von chi so
hitu ctia nha dau tu duoc xéac dinh can ctr vao Bdo céo tai chinh da dugc co quan
kidm toan doc lap kiém todn trong khodng thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap
dén trude thoi diém dong thiu hofic Bo céo tai chinh giita nién do tai thoi diém
gén nhat trude thoi diém déng thiu theo quy dinh cta phap luat da duoc kiém
toan (néu c6). Truong hop dai dién chti s& hitu, cha s6 hitu hogc cong ty me gop
vén chi s& hitu thi dai dién chu sé hitu, cht s¢ hitu hogc cong ty me c6 van ban
cam két va bao cdo tai chinh da duge kiém toan ching minh bao dam du vén_
chti s hitu dé gop von theo cam két tai HSDKTHDA.

Céc bio cdo do nha dau tu cung cép phai bao dam tudn thu cac quy dinh
phap luat ve tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu

hoic thanh vién lién danh (néu la nha dAu tu lien danh) ma khéng phai tinh hinh
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tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty
lién két véi nha dau tu hodc thanh vién lién danh.

- Danh sach du an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han
khéc trong truong hop tai cung mdt thoi dieém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu
du an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu co).

DPai dién hop phap cia nha dau tw

[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong déu (néu cé)]

Ghi chu:
(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké
khai theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém trude phap luét ve tinh chinh xac, hop
phap cua cac s6 lidu, tai lidu cung cap lién quan dén von chu so hitu, phan bo
vén chi sé hitu cho cac du 4n dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chmh dai
han khéc (néu c6). Tr uong hop phat hién thong tin ké khai la khong chinh xac,
lam sai léch két qua danh gia thi s€ bi coi la gian lan theo quy dinh tai khoan 4
Pidu 16 Luat Dau thau va bj loai.

(3) Céan ctr yéu cdu, tinh chét du 4n, bén moi quan tam, td chuyén gia b
sung cac thong tin phu hop.

(4) Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du
an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu c6), nha dau tu ké khai danh
sach cac du an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao
dam dép ung da toan bd sé von chi sé hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tat
ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh

(5) Cén ctr yéu cau, tinh chét dyu 4n, bén mdi quan tim c6 thé bd sung céc
tai liéu nha dau tu phai nop dé ching minh nang lue tai chinh (vi du nhu: bién
ban kiém tra quyét todn thué, to khai tu quyet toan thué; tai liéu chimg minh
viée nha dau tu da ké khai quyét todn thué dién tir; van ban xac nhan cia co
quan quan ly thué;...).
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Méu s6 06
KINH NGHIEM THU'C HIEN DU AN TUONG TU
(Dia diém), ngay  thang _ ndm

[Nha dau e liét ké kinh nghiém thuce hién dw dan tuong ti theo yéu cdu ciia
HSMQT]
1. Dy 4n s6 01: [ghz tén dy an]

Ten nha dau tu/thanh vién hen danh/dm tac cung thuc hlen du an g

1 So hop ddng: Ngéy k)’/:

2 I Fen dy an/goi thau/hOp dong

3 Lmh vuc dau tu cua du' an:

4 Tham gia dy an voi vai tro:
[ Nha dau tu doc 1ap [ Thanh vién lién danh
O Nha thau xay lap [ Nha thau van hanh :

5 Ténco quan ¢ tham quyen/da1 dlen co quan co tham quyén (dm voi du
an); chu dau tu/dai dién chu dAu tu (d6i véi goi thau)

| D;a ghil:
'Tén nguoi lién lac:

'Pién thoai:

iFax‘

Email:

6 zThong tin Chl tiét

6.1 | Tr U'Ofng hop tham gla thu’c hlen du an vai vai tro nha dau tu

_Tlen do, chat luong terc hlen du an ;

! Dang trong glal doan x4y dung, dd nghiém thu hang muyc cong tr inh
[gh1 cu thé s6 lwong, gid tri hang muc cong trinh da dwoc nghiém thu

hoan thanh].
] P4 nghiém thu cong trinh, du didu kién dua vao khai thac, s dung

') Pang trong giai doan van hanh: ___ [ghi cu thé thoi gian van hanh ke
fu ngay dw dn, cong trinh chuyén sang giai doan vén harh].

D P két thic
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;Téng mﬁ'c dﬁu tu (téng von déau tu):

Quy mo, Cong suét:

'1‘5/ 1& gop von (11‘u’0ng ho’p nha dau tu la Ilcn danh):

Von chu SO huu da duoc huy dong

Mo ta ngén gon vé dlem tuong dong cua dy 4n da thlrc hlen nay voi du,
‘an dang lya chon nha dau tu:

- M ta ngén gon vé phan cong viée di thyuc hlen
- Gid tri cia (céc) phan cong viéc da thuc hién:

(Gla tri va loal tién te) tucng duong VND

- M6 ta ngén gon vé phan cong viéc con pha1 thuc hién:
- Gia tri cua (cac) phan cdng viéc con phai thuce hién:

(Gla tri va loal tién té) tucmg du’orng . VND

Llch sur tlanh chap, klen tung

Pham Vi cong viée tham gia thuc hlen

Gla tri phan cong viéc tham gia thu'c hién:

'Tién do, chét luong thuc hién®:

[ Pa nghiém thu cong trinh, hang muc coéng trinh du diéu kién dua vao |

khai thac, stt dung %

[1 Pang trong giai doan van hanh:  [ghi cu thé thoi gian vdn hanh ke
tr ngay du an, cong l‘rmh chuyen Sang glat doan van /mnh /.

LlCh su tr anh chap, klen tung:

M t4 tom tét vé cac yéu cau dic biét vé ky thuat/hoat dong van hanl

2 Duy an s6 02 [ ghi tén du anj
Pai dién hop phap ciia nha dau tw
[ghi tén, chite danh, ky tén va déng dau (néu cd)]
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Ghi chi:

(1), (2) Nha dau tu cung cép tai liéu duge cip co thim quyén xac nhin
cong trinh, hang muc cong trinh du diéu kién dua vao khai thac, sir dung theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung hodc cap giay chirng nhan du dieu kién kinh
doanh hoiic x4c nhan du diéu kién dua vao khai thac, st dung theo quy dinh cua
phéap luat quan ly nganh, linh vuc va mét hodc cac tai liéu sau:

- Quyét dinh chép thudn chu truong dau tu hodic quyét dinh chép thuan chu
truong dau tu dong thoi voi chap thudn nha dau tu, giay chimg nhédn déng ky
d&u tu hodc vin ban tuong duong theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu tuong
{rng trong tung thoi ky.

- Hop ddng ky két gifta co quan c6 thAm quyén va nha dau tu (d6i vai du
an, goi thau c6 yéu cau ky két hop dong).

- Vin ban chip thuén két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh, hang muc
cong trinh du 4n hodc vin ban tuong duong cua cap co tham quyén theo quy
dinh ctia phép luat vé xdy dyng tuong tng voi ting thoi ky.

Déi véi kinh nghiém van hanh, kinh doanh cong trinh, nha dAu tu cung cip
tai lidu duoc clp c6 tham quyén xdc nhén viéc van hanh dap tng yéu cau theo
quy dinh ctia phdp luét quan ly nganh, linh vyc va phap luat khac co lién quan
hodc vin ban chimg minh giao dich dan sy da thyuc hién.
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PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU’ AN

Bén moi quan tam can ctr noi dung quyet dinh chap thuan chu truong dau tu
ddi voi du dn dé xéac dinh yéu cau thuc hién dy dn. Yéu cau thyc hién du én gom:

[. Tén du an; myc tiéu dau tw, quy mo dau tu ciia dy an
- Tén dy an: Nha & xa hgi tai Khu dat chung cu thude Khu tii dinh cw
phwong Long Binh, thanh phd Bién Hoa.

- Muyc tiéu dau tu: Pau tu xay dung nha & xa hoi dé dap ung nhu cdu nha &
a hoi theo quy dinh phap luét trén dia ban tinh Pong Nai.

- Quy md déu tu ctia dy an:

+ Dién tich su dung dat cua du an: 24.279 m? (theo so do trich luc va do
chinh Iy thia dat ban do dia chinh s6 4280/2023 ty 1é 1/2000 do Trung tam kj
thudt Tai nguyén va Moi truong Déng Nai thuc hién ngay 31/08/2023).

+ Khu dét xay dung chung cu 2,4 ha la mot phan trong du 4n phat trién nha
¢ Khu dan cu phuc vu tdi dinh cu tai phuong Long Binh, Thanh phé Bién Hoa
rong 14,3 ha duge UBND tinh Dong Nai chap thuan chi truong tir nam 2011 tai
van ban s6 781/UBND-CNN ngay 24 thang 01 nam 2011.

7\ o( A =2 r
2. Tong von dau twr cuia dy an

- So bd tonfj chi phi thuc hién du 4dn: Téng mirc dau tu chua bao gOm chi
phi boi thuong hd trg, tai dinh cu 1a 1.135.397.217.935 dong (Mot nghin, mot
triim ba mueoi Idm ty, ba trdm chin muoi bay tridu, hai trdm muoi bay nghin, chin

tréim ba muwoi ldm dong).

- Chi phi khac theo quy dinh cua phéap ludt quan ly nganh, linh vyc (néu
c0): khong co. _

- Chi phi bbi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu c6): khéng co.

3. Pia diém thue hién du an: Khu dat chung cu thude du an Khu dan cu

phuc vy téi dinh cu 14,3 ha phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa. Thira dat sb
132 t& ban do sé 07, phuong Long Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

4. Muc dich su dung dit; hién trang sir dung dat

a) Muc dich sit dung dat: Theo hd so quy hoach st dung dat dén nam
2030 thanh phé Bién Hoa da dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 89/QD-UBND ngay 11/01/2022, vi tri du én c6 quy hoach la dat 6 tai do

thi.

b) Hi¢n trang sir dung dit: Khu dit hién trang 1a dat tréng va do Uy ban
nhan dan thanh pho Bién Hoa quan ly.

5. Dién tich khu dat thywe hién dw 4an: Dién tich st dung dét cta du én:
24,279 m2,

6. Cac chi tieu quy hoach
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Céc chi tiéu k§ thuét cua dy dn: Thuc hién theo ding quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 dugc co quan co tham quyén phé duyét.

Dién tich dat xdy dung chung cu 8.505 m2: Dién tich dit cay xanh 4.860m”;
Dién tich dét giao thong ndi bd, san bai dau xe,... 10.914 m?.

- Dién tich dat xdy dung chung cu: 8.505 m” (dién tich phan trén mat dat
cta cong trinh).

- TAng cao xay dung: 12 tang.

- Mat do xay dung: 35%.

- Hé s6 str dung dét: 4,55 lan.

-S4 cin ho: khoang 1.248 can. Dién tich can hé theo quy dinh tir 25m?/cén
dén 70m?/ can.

- Quy m6 dan s6: khoang 2.496 nguoi.

- Chiéu cao cong trinh 43,2 m.

7. Thoi han, tién do thwe hién dy 4n

a) Thot han hoat dong ciia dy an: 50 nam ké tir ngay dugc clp ¢o tham
quyén Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu du an.

b) Tién d6 thuc hién du an:

= Dén thang 12 nam 2025: Hoan thanh cac thu tuc v& dAu tu, diu thau, giao
d4t, moi truong, phong chdy chita chdy, thiét ké, cap phép xay dung.

- Tur thang 01 nam 2026 dén thang 12 nam 2027: Thi cong xay dung cong
trinh, thuc hién cdc thi tuc hoan céng cong trinh.

- Dén thang 01 thang 2028: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua dy én vao
khai thac, kinh doanh.

8. Uu dii va bao (‘lz'im‘déu tu: Du an Véi‘muc tiéu xay dung nha ¢ xa hoi
thugc danh muc nganh nghé ddc biét uu dai du tu theo quy dinh tai Piém 1,
Muc 1V, Phan A, Phu lyc II Danh muc nganh nghé dac bi¢t uu dai dau tu ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua

r

Chinh phti quy dinh chi tict va huong din thi hanh mot s6 didu ctia Luét Pau tu.

9. Cac ndi dung lién quan khac

Trach nhiém cua nha diu tu thue hién du 4n duge lya chon theo ding quy
dinh cta phap luat:

a) Tuan thu cac quy dinh cua quyét dinh chu truong dau tu, cac quy dinh
cua Ludt Pau tu, Luat Doanh nghiép, Luét bat dai, Ludt Bao vé moi truong,
Luét Xay dung, Luét Nha &, Ludt Kinh doanh bat ddng san va céac Luat, quy
dinh khéc co lién quan.

b) Viéc trién khai dy én dau tu xdy dung nha & xa hoi thyc hién theo quy
dinh cua Luat Xy dung, Ludt Nha o va Luat Kinh doanh bat dng san sau khi
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da duoc co quan cé thim quyén chép thuan chu truong dau tu, chip thuén diéu
chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai Ludt Dau tu.

¢) Thyc hi¢n dy én phai ddm béao phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
ddt quy hoach xdy dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, do thi cua tinh
Dong Nai va dap ung cac diéu kién, thu tuc theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai, kinh doanh bt dong san, nha ¢, mdi truong va cac quy dinh cia phap luat
khac c6 lién quan. Nha dau tu trién khai thuc hién du 4n ding theo quy hoach
chi tiét dugc phé duyét.

d) Thyc hi¢n thu tyc bao v¢ mdi truong theo quy dinh cua Ludt Bao vé moi
trudng. Du én chi duge trién khai thyc hién thi cong xay dung cong trinh sau khi
thu tuc bao vé€ moi trudng cua dy an duge phé duyét. Chu dau tu chi duoc trién
khai thi cong du an sau khi hoan chinh céac thu tuc veé dat dai, moi tr uong, xay
dung va cac thu tuc lién quan khac dung quy dinh.

d) Chiu trach nhi¢m vé ngudn von dau tu du dn theo quy dinh cua phép
ludt; dam bao tién dé thue hién du &n theo quyét dinh chdp thudn cht truong dau
tu, gidy ching nhan dang ky dau tu; dam bao thyc hién xay dung cac hang muc
cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé x4y dung. Qué trinh thyc hién dy an,
trudng hop c6 thay ddi cac ndi dung theo quy dinh tai Quyet dinh nay, Nha dau
tu ¢d trach nhiém thuc hién tha tuc dleu chinh Quyét dinh chap thuan chu truong
dau tu theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu.

¢) Du an chi duogc trién khai thuc hién thi ccong xdy dung cong trinh va di
vao hoat dong khi dugc Chap thuén dua vao ké hoach, chuong trinh phat trién
nha & xa hdi cua tinh. V& nha & xa hoi, thuc hién theo quy dinh cia Luat Nha ¢
va céc van ban quy pham phép luat huéng dan Luat Nha &.

g) Nha dw tu thuc hién dau tu xdy dyng hoan thanh céng trinh dich vu,
cong trinh ha ting k§ thuat, ha ting x& hoi theo quy hoach chi tiét xay dung
1/500 da duge phé duyét trén toan bo pham vi dy an trude khi Chuyen nhuong
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc gan lién vai dat.

h) C6 trach nhi¢m duy tu, van hanh, bio dudng ha tang khu dén cu va ha
tang clia du an theo céac quy dinh cua nha nudc. Viée cip gidy chtng nhén quyen
s& hitu nha o, quyén st dung dat cho ngudi mua nha do co quan quan ly dét dai
cua nha nudc thuce hién theo quy dinh hién hanh ctua phap luét.

i) Qua ‘Erinh thuc hién dl_{l' an, truong hop trong pham vi du an co dat do Nha
nudce trye tiép quan ly thi phan dién tich nay phai thuce hién theo quy dinh phap
luat hién hanh.

k) Thuc hién ché dd bdo cdo hoat dong déu tu, bdo cdo giam sat, dénh gid
du én dau tu theo quy dinh ctia Luat Pau tu va phap luat lién quan. Cung cap

cac van ban, tai li¢u thong tin lién quan dén cac noi dung kiém tra, giam sat hoat
ddong dau tu cua co quan nha nudc c6 tham quyen theo qui dinh cua phap luat.

1) Du 4n s& chdm dut hoat dong theo quy dinh tai Piéu 48 Luat Pau tu.
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