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Chuwong I. Chi d4n nha dau tw
Chuong nay cung cép thong tin nhdm gitp nha dAu tu chuén bj ho so ding ky
thuc hién du an. Théng tin gdbm quy dinh vé viée chuén bi, ndp ho so ding ky
thuc hién du an, mo thau, danh gia ho so dang ky thuc hién du an.
Chuong II. Panh gia ho so' ding ky thwe hi¢n duy 4n
Chuong ndy gdm quy dinh vé& phuong phap va tiéu chuén dé& danh gid ho so
dang ky thyc hién du an.
Chuong I11. Biéu miu dy quan tim
Chuong nay gdm quy dinh vé& cac bidu mAu ma nha dau tu s& phai hoan chinh dé
tao thanh mét phan ndi dung ctia hd so dang ky thye hién dy an.
PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN
Bén moi quan tdm cén cur ndi dung quyét dinh chép thuén cht truong dau tu dbi
v6i du an thude dién chip thuan chi truong dAu tu dé xac dinh yéu céu thyc

hién du an.
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PHAN 1. THU TUC MOI QUAN TAM

CHUONG 1. CHi DAN NHA PAU TU
Muc 1. N§i dung moi quan tim
1.1. S& K& hoach va Déu tu mdi nha du tu ndp hd so dang ky thuc hién

Du 4n Nha & xa hdi tai phwong Tam Hiép, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

1.2. Théng tin vé du an:

a) Tén du an; myc ti€u dau tu, quy md déu tu cta du an:

- Tén Dy én: Nha & x& hoi tai phuong Tam Hiép, thanh phé Bién Hoa, tinh
Dong Nai.

- Muc tiéu dau tu: Pau tu xdy dung nha & xa hoi dé dap ting nhu cau nha &
cho c4c déi tuong dugc hudng chinh sich hd tro vé nha & xd hoi theo quy dinh
trén dia ban tinh Pong Nai.

- Quy md dAu tu cta du an: Dién tich st dung dét cta dy an: 6.405,5m?
(theo so dd vi tri thira dét va do chinh Iy ty 1& 1/1.000, thira d4t s6 50 to ban db
30‘29 phuong Tam Hi¢p do Trung tam ky thuat Tai nguyén va mdi truong tinh
Pong Nai thuc hién s6 4802/2023 ngay 02/10/2023).
b) Téng von dau tu ctia du an:

- Tdéng vén dau tu chua bao gf)ln chi phi bdi thuong hd trg, tai dinh cu 1a
648.792.932.436 ddng (Sdu trdm bon muoi tdm ty, bay tram chin muoi hai triéu,
chin trdm ba muoi hai nghin, bon trdm ba muoi séu dong).

- Chi phi bdi thuong, hd tr, tai dinh cu: khong co.

¢) bia diém thuc hién du an: Khu dat chung cu thuéc phuong Tam Hiép,
thanh phd Bién Hoa. Thita dat sé 50 t& ban dd sé 29, phuong Tam Hiép, thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

d) Muc dich stt dung dét; hién trang st dung dat:
- Muc dich sir dung dat: theo hd so quy hoach st dung dat dén nam 2030

thanh phé Bién Hoa da dugc Uy ban nhén déan tinh phé duyét tai Quyét dinh s
89/QD-UBND ngay 11/01/2022, vi tri du an c6 quy hoach la dat & tai do thi.

- Hién trang st dung dit: theo y kién cia So Xay dung (Vin bdn 50
638/SXD-QLN-TTBDS ngay 26/02/2024) va theo noi dung tai khoan 9 Muc III
To trinh s6 992/TTr-UBND ngay 16/01/2024 cua UBND thanh phd Bién Hoa:
Khu dat do Trung tdm Phat trién qu¥ dét tinh Pdng Nai dang quan ly, hién dang
la dat trong, chua c6 cong trinh trén dat.

d) Dién tich khu d4t thuc hién dy 4n: Khoang 6.405,5m?,
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e) Céc chi tiéu quy hoach: Thyc hi¢n theo ding quy hoach chi tiét xay dung
ty 1¢ 1/500 dugc co quan co thdm quyén phé duyét, dap ing nhu cau khoang 520
can ho; mat do xay dung tdi da 55%.

g) Thoi han, tién do thyc hién dy an; so bo phuong an phan ky dau tu hoidc
phan chia dy an thanh phan (néu co); tién do thuc hién du 4n theo tirng giai doan
(néu co):

- Thoi gian hoat dong cta du an: 50 nam ké tir ngay dugc cp c6 thdm quyén
Quyeét dinh chap thuan chu truong dau tu du an.

- Tién d thuc hién du én:

o Pén thang 12 ndm 2025: Hoan thanh cée thu tuc vé dau tu, déu thiu, giao
dat, moi truong, thiet ke, cap phép xay dung.

- Tir thang 01 ndm 2026 dén thang 12 ndm 2027: Thi cdng xay dung cong
trinh, thuc hién cac thu tuc hoan cong cong trinh.

- Dén thang 01 ndm 2028: Hoan thanh thi tuc nghiém thu, dua dy 4n vao
khai thac, kinh doanh.

h) Thoi diém hét han nop hé so ding ky thuc hién du an: theo Thong bao
moi quan tAm dy 4n do S& K¢ hoach va Pau tu phat hanh.

Muc 2. Hanh vi bi cAm trong dau thau

Hanh vi bi cdm trong Qfm thau lya chon nha dau tu gbém céc hanh vi theo
quy dinh tai Diéu 16 Luét Dau thau.

Muc 3. Tw cach hop 18 ciia nha diu tu

Nha dau tu doc 1ap hodc timg thanh vién lién danh c¢6 tu céch hogp 1€ khi
dap tng du cac diéu kién sau day:

3.l Dm v6i nha dau tu trong nude: 1a doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép
hop tac x4, td hop tac, don vi su nghiép cong lap, td chirc kinh té c6 vén dau tu
nude ngoai dang ky thanh 14p, hoat déng theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.
DPoi véi nha dau tu nude ngoai: c6 diang ky thanh 1dp, hoat dong theo phap luat
nudc ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh ddc lap;

3.3. Khong dang trong qua trinh thyc hién thu tuc giai thé hodc bi thu héi
gidy ching nhin ding ky doanh nghiép, gidy chimg nhén dang ky hop tac xa,
lién hiép hop tac x4, t6 hop téc; khong thuge truong hop mét kha nang thanh
toan theo quy dinh cua phéap luat vé pha san;

3.4. C6 tén trén Hé thdng trudce khi phé duyét két qua moi quan tim;

3.5. Bao dam canh tranh tlong dau thau theo quy dinh tai khoan 5 Dleu 6
cua Luat Dau thiu va Diéu 4 ctia Nghi dinh sd 23/2024/ND-CP, théng tin vé céc

nha thau tu van nhu sau:
- Tu vén 13p ho so dé nghi chap thuan chi truong dau tu (dbi voi du an dau



5

tu kinh doanh thudc dién chép thuén chii truong dau tu, néu c6): khong co.

- Tu vén 1ap béo cdo nghién clru tién kha thi hodc bdo cdo nghién ctru kha
thi doi véi truong hop phap luét quan ly nganh, linh vye quy dinh phai 13p bao
céo nghién ctu tién kha thi hodc bdo cdo nghién ctru kha thi trude khi to chice
moi quan tdm (néu cd): khong co

- Tu vén lap HSMQT (néu c6): khong cé.

- Tu v&n déanh giad HSDKTHDA (néu c6): khong co.

3.6. Khéng dang trong thoi gian bi cAm tham dy thdu theo quyét dinh ctia
ngudi ¢6 tham quyén, B truong, Thu trudng co quan ngang B9, co quan thudc

Chinh phu, co quan khac ¢ Trung wong, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh tai khoan 3 Diéu 87 ctia Luat PAau thau;

3.7. Khong dang bi truy ciru trach nhiém hinh su.

Muc 4. Noi dung HSMQT

4.1. HSMQT gom ¢4 Phan 1, Phén 2 va cac tai lidu sta do6i HSMQT (néu
cé) theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT, trong do gom céc ndi dung sau day:

a) Phan 1. Thi tuc moi quan tdm

- Chuong 1. Chi dén nha dau tu

- Chuong II. Panh gia HSDKTHDA
- Chuong III. Biéu mau du quan tim
b) Phén 2. Yéu cau thuc hién dy 4n

4.2, Théng bao moi quan tdm do bén moi quan tdm phat hanh chi ¢ tinh
chét thong béo, khong phai 1a mot phan ctia HSMQT. *

4.3. Bén moi quan tdm khong chiu trach nhiém vé tinh khong chinh xac,
khéng hoan chinh cua HSMQT, tai liéu giai thich lam rd HSMQT, bién ban hoi
nghi tién dau thau (néu co), cac tai lidu stra ddi HSMQT khoéng do bén moi quan

tam cung cap
4.4. Nha dau tu phai nghién ctu tit ca thdng tin chi dan, biéu mau du quan

tdm, yéu cau thuc hién du 4n va cic yéu cau khac trong HSMQT dé chuén bi
HSPKTHDA.

A k ~ A - . . A b & hl 1‘ﬂ
Muc 5. Yéu cau so by ve nang lwe, kinh nghi¢m cia nha dau tu
Yéu cdu so bd vé ning luc, kinh nghiém cta nha dAu tu bao gdm yéu cau

vé nang lyc tai chinh va kinh nghiém. No6i dung chi tiét theo quy dinh tai
Chuong II. Banh gia HSPKTHDA.

Muc 6. Lam ro HSMQT

6.1. Truong hop can lam r6 HSMQT, nha dau tu gri dé nghi lam rd dén bén
moi quan tdm trén HE thdng t6i thiéu 05 ngay lam viéc trude ngay hét han ndp
HSDKTHDA.
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6.2. Sau khi nhén dugc vén ban dé nghi lam rd theo thoi gian quy dinh, So
Ké hoach va Pau tu tién hanh lam rd va ding tai trén Hé théng téi thiéu 02 ngay
lam viée trude ngay hét han nop HSDKTHDA.

6.3. Noi dung lam r6 HSMQT khéng dugc trdi v6i ndi dung cia HSMQT da
dugc dang tai trén Hé thong Trudng hop sau khi lam rd HSMQT dén dén phai stra
dbi HSMQT thi viéc stia d6i HSMQT thuc hién theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT.

6.4. Vian ban 1am & hd so mdi quan tdm 13 mét phén ciia hd so moi quan tam.
Muc 7. Sira d6i HSMQT; gia han thoi gian nop HSDKTHDA

7.1. Trudong hop sia d6i HSMQT sau khi phat hanh, bén moi quan tam
phai dang tai cac tai liéu sau day trén H¢ thong, gdm: Quyet dinh stra doi kém theo
nhiing ndi dung sira d6i HSMQT, HSMQT dé dugc sira di. Quyét dinh stra dbi
HSMQT la mot phan ctia HSMQT. Nha dau tu ¢ trach nhiém thuong xuyén truy
cép vao Hé thdng dé cap nhat céc thong tin vé HSMQT.

7.2. Thoi gian déng tai quyét dinh stra ddi HSMQT téi thiéu 10 ngay trude
ngay hét han nop HSDKTHDA. Trudng hop thdi gian dang tai van ban quyét
dinh HSMQT khong dap tng theo quy dinh tai Muc nay thi bén moi quan tdm

phai thuc hién gia han thoi diém déng thau tuong (mg bao dam quy dinh vé thoi
gian tai Muc nay. Viéc gia han dugc thyc hién theo quy dinh tai Muc 7.3

CDNBDT.

7.3. Trudng hop can gia han thoi gian nop HSDKTHDA, bén moi quan tam
dang tai thong bao gla han kém theo quyét dinh phé duyét gia han trén He thong,
Théng bao gia han gém ly do gia han, thoi diém déng thau méi.

Muc 8. Chi phi dy quan tam

Nha diu tu chiu cac chi phi lién quan dén viéc chuan bi va ndp
HSDKTHDA. Trong moi trudng hop, bén moi quan tam khéng phai chiu trach
nhiém vé cac chi phi lién quan dén viéc du quan tAm clia nha dau tu.

Muc 9. Ngon ngit cia HSDKTHDA

- Déi véi moi quan tdm trong nuée:

HSDKTHDA, thu tir va tai liéu lién quan dé":’n HSPKTHDA trao dbi giira
nha dau tu véi bén moi quan tam dugc viet bang tieng Viét.

Céc tai lidu va tu lidu bo trg trong HSDKTHDA c¢6 thé duogc viét bang

ngodn ngfr khac dong thoi kém theo ban dich sang tleng Viét. Trudng hop thiéu
ban dich, néu cn thiét, bén moi quan tam c6 thé yéu cau nha dau tu gui bd

sung.
Muc 10. HSPKTHDA va thoi han ngp
10.1. HSPKTHDA do nha déu tu chudn bj phai gdm cac thanh phan sau
day:
a) Vin ban dang ky thuc hién du an theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;
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b) Tai liéu ching minh tu céch hgp 18 ciia ngudi ky van ban déng ky thuc
hién du 4n theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

¢) Biéu mau du quan tam;

d) N6i dung khac: khong dp dung.

10.2. Nha dau tu ndp HSPKTHDA trén Hé théng mang, déu thau qudc gia
theo Thong bao moi quan tAm dw an do So¢ Ké hoach va Pau tw phat hanh.

Muc 11. Pong tién dung dé danh gia

Pdng tién ding dé danh gia: “Ddong Viét Nam”.

Muc 12. Tai liéu chitng minh tw cach hgp I, nang lyce va kinh nghiém
ciia nha dau tw

12.1. Tai lidu chimg minh tu cach hop 18 ctia nha dau tu gdm:

a) Déi véi nha ddu tu doc 1ap, phai cung cap céc tai liéu ching minh tu
cach hop 1€ cia minh nhu sau:

Béan chyp mét trong cac tai liéu sau day: Giéy chirng nhan dang ky doanh
nghiép hodgc quyet dinh thanh 14p hoic tai liéu c6 gia tri twong duong do co quan
c6 thdm quyén cap ddi véi nha dau tu trong nude; tai lidu chimg minh dang ky
thanh 14p, hoat dong theo phép luat nudce ngoai déi v6i nha dau tu nude ngoai.

b) Dbi voi nha dau tu lién danh, phai cung cAp cac tai lidu sau day:

- Céc tai liéu néu tai diém a Myc nay dbi voi timg thanh vién lién danh;

- Van ban thoa thuén lién danh gitra cac thanh vién theo Mau sé 03 tai
Chuong III — Biéu mau dy quan tam.

12.2. Tai liéu chirng minh nang lyc va kinh nghi¢m cua nha dau tu gdm:

a) Néng luc va kinh nghiém cua nha dau tu duoc ké khai theo cac Mau tai
Chuong I1I — Biéu mau dy quan tim.

b) Nha dau tu phai ndp cting véi HSDKTHDA céc tai liéu sau déy: khong
ap dung.

Muc 13. Van bin dang ky thuye hién dy an

13.1. D6i v6i nha dau tu doc 1ap, vin ban dang ky thyc hién dy an phai dugc

chuén bi theo Mau s6 01 tai Chuwong IIT — Biéu mau dy quan tdm, duoc ky tén va
dong dau (néu c6) boi dai dién hop phép ctia nha dau tu.

Dai dién hop phép cua nha dau tu la ngudi dai dién theo phap ludt cua nha
dau tu hodc nguoi duge ngudi dai dién theo phap luét ciia nha dau tu Gy quyén.

Truong hop dai dién theo phap ludt cua nha dau tu Gy quyén cho cap dudi
thi phai giri kém theo Giy Uy quyén theo M&u s6 02 Chuong III — Biéu mau dy
quan tam; truong hop tai diéu 1¢ cong ty hodc tai céc tai liéu khac lién quan co
phan cong trach nhiém cho cap dudi thi phai gui kem theo cac van ban nay
(khong can lap Gidy ty quyén theo Mau s6 02 Chuong I1I — Biéu mau du quan
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tam). Ban gbc gidy Gy quyén (l4p theo Miu s6 02 Chuong ITI - Biéu méu dy
quan tdm) phai dugc giri cho bén moi quan tdm cung voi védn ban dang ky thuc
hién du an.

13.2. Dbi v6i nha dau tu lién danh, vin ban ding ky thuc hién du an phai
duge chuin bi theo MAu sé 01 tai Chwong III — Biéu mau dy quan tam, do dai
dién hop phép cta timg thanh vién lién danh hogc cua thanh vién theo phan cong
trach nhiém trong vin ban thda thuan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Pai dién hop phap ctia thanh vién lién danh 1a nguoi dai dién theo phap lugt

hodc ngudi duge nguoi dai dién theo phap luét y quyén. Truong hop vy quyén,
thuc hién tuong ty nha dau tu doc 1ap theo quy dinh tai Muc 13.1 CDNDT.

Muc 14. Chuén bi, ndp, tiép nhain HSDKTHDA

14.1. Nha dau tu chiu trach nhiém chuan bj va ndp HSDKTHDA trén Hé
théng theo yéu cau clia HSMQT. HSBKTHDA clia nha ddu tu bao gdm: Van
ban dang ky thyc hién du an; hd so vé tu cach phap ly, ning luc, kinh nghiém
ctia nha dau tu; céc tai liéu khéc c6 lién quan (néu co).

14.2. Nha dau tu nép HSDKTHDA trén Hé thong theo thoi han quy dinh
tai thdng bao moi quan tam.

Muc 15. Sira ddi, thay thé, rit HSPKTHDA

15.1. Sau khi ndp, nha dau tur ¢6 thé sira doi, thay thé hoge rit HSPKTHDA
trén Hé thong trude thoi diém hét han ngp HSDKTHDA.

15.2. Sau thoi diém hét han nop HSPKTHDA, nha dau tu khong duoge rat
HSBKTHDA da ndp.

Muc 16. Thoi diém déng thiu

16.1. Bén moi quan tim tiép nhan HSDKTHDA ctia tat ca nha dau tu nop

HSDKTHDA trude thoi dlem dong thau 1a theo Théng bdo moi quan tim dy
an do S& Ké hoach va PAu tw phat hanh.

16.2. Bén moi quan tdm c6 thé gia han thoi didm dong thau trong truong
hop sira d6i HSMQT theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.

Muc 17. Mo thiu

17.1. Viéc mo thau dugc thuc hién trén He thdng va bit dau ngay trong
thoi han 02 gio ké tir thoi diém het han ngp HSDKTHDA.

17.2. Ngoai trir truong hgp HSDKTHDA nha dau tu yéu cau rit theo quy
dinh tai Muc 15.1 CDNDT, bén moi quan tdm phai mé cong khai tit ca
HSPKTHDA d nhan dugc trude thoi diém déng thau.

17.3. Bén moi quan tam td chirc dénh gia HSPKTHDA clia céc nha dau tu
da nop ho so.

Muc 18. Lam ro6 HSDKTHDA

18.1. Trudng hop trong qua trinh danh gia, nha dau tu phat hién
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HSDKTHDA thiéu thong tin, tai liéu vé nang luc va kinh nghiém da c6 cua minh
nhung chua duge ndp cung hé so thi nha dau tu dugc phép giri thong tin tai lidu
dén bén moi quan tam dé ty lam rd vé tu cach hop 1¢, nang luc va kinh nghiém
ctia minh. Bén méi quan tdm phai thong bao béng vin ban cho nha dau tu vé viée
d4 nhan duoc céc tai lidu bd sung 1am rd ciia nha dau tu trén Hé théng.

18.2. Trong trudng hop phét hién nha dau tu thiéu tai liéu ching minh tu
céch hop I¢, nang lyc va kinh nghiém thi bén moi quan tdm phai yéu cau nha
dAu tu lam rd, bd sung tai liéu dé chimg minh tu cach hop 1€, ning lye va kinh
nghlem Nha dau tu co trach nhiém lam rd HSPKTHDA theo yéu ciu ctia bén
moi quan tam. Tét ca yéu cau lam rd clia bén moi quan tAm va van ban lam ro
ctia nha déu tu phai dugc thuc hién trén Hé thong.

18.3. Viéc l1am rd HSDKTHDA phai bao dam nguyén tic khong lam thay
d6i tu cach va tén nha dau tu tham du quan tim.

18.4. Trong vin ban y8u cau lam rd phai quy dinh thoi han lam r6 cua nha
dau tu (thoi han nay phai phu hop voi tién do thuc hién du an, bdo dam nha dau
tur co du thoi gian chudn bi cac tai liéu lam 18 HSDKTHDA). Trudng hop qua
thoi han 1am rd ma bén moi quan tdm khong nhan duge vén ban lam r6 hodc nha

dau tu ¢ van ban lam rd nhung khong dép tng duge yéu cau lam rd cia bén
moi quan tAm thi bén moi quan tdm sé& danh gia HSDKTHDA cua nha dau tu

theo thong tin néu tai HSBKTHDA ndp trude thoi diém déng thau.
Muc 19. Panh gia HSPKTHDA va cong khai két qua moi quan tim

19.1. Viéc danh gia HSDKTHDA thyuc hién theo phuong phap va tiéu
chuén danh gia vé ning luc, kinh nghiém quy dinh tai Chuong II — Dénh gia
HSPKTHDA.

19.2. Can ctr két qua danh gia HSPKTHDA, bén moi quan tdm trinh nguoi
¢6 thdm quyén xem xét, phé duyét két qua moi quan tAm va t6 chire Iua chon
nha dau tu nhu sau:

a) Trudng hop co tir hai nha dau tu tra 1én dép Ging yéu cau ciia HSMQT, to
chirc d4u thdu lua chon nha diu tu theo quy dinh tai Diéu 43 clia Nghi dinh 56
23/2024/ND-CP.

b) Truong hop chi c6 mét nha ddu tu ding ky va dap tng yéu cau ctia
HSMQT hodc co nhiéu nha dau tu ding ky nhung chi ¢6 mot nha dau tu dap
ung yéu clu cia HSMQT thi chip thuén nha dau tu theo quy dinh ctia phép luét

vé dau tu.

c) Tau’cmg horp khéng c6 nha dau tu quan tim hoac khong c6 nha dau tu
dap tng yéu cau ctia HSMQT, cé van ban thong bao vé két thuc thu tuc moi

quan tam.
19.3. Dbi véi du an quy dinh tai diém a Muyc 19.2 CDNDT, nguoi co tham
quyén phé duyét bang theo doi tién do cac hoat doéng lua chon nha dau tu theo

quy dinh tai Piéu 11 cta Nghi dinh sb 23/2024/ND-CP, tr ong do quyét dinh bén
moi thiu, hinh thie, phuong thic ddu thau lua chon nha dau tu, thoi gian bat
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dau t6 chirc lya chon nha diu tu thuc hién dy an dau tu kinh doanh. Hinh thure
dAu thAu lya chon nha dau tu duoc x4c dinh theo quy dinh sau: Péu thau rong rai
trong nudc theo quy dinh tai didm d khoan 2 Didu 11 ctia Luat Dau thau.

19.4. D6i v6i du an quy dinh tai diém ¢ Muc 19.2 CDNDT, nguoi cé tham
quyen thong béo bang vin ban vé viée két thiic moi quan tdm va xem xét quyet
dinh thyc hién mdt trong hai thu tuc sau:

a) Thye hién lai thil tuc moi quan tAm trong thoi han do nguoi ¢o tham
quyén quyet dinh;

~ b) Rasoat, chinh stra HSMQT nhung phai bao dam phu hop véi quyét dinh
chap thuén chu truong dAu tu hodc van ban phé duyét thong tin du an va thuc
hién lai thu tuc moi quan tam.

19.5. Can ctr quyét dinh cta nguoi c6 tham quyen quy dinh tai Muc 19.2
CDNDT, bén moi quan tdm co trach nhiém dang tai két qua moi quan tdm va

Bang theo dbi tién do thuc hién cac hoat dong lua chon nha dau tu hodc vin ban
théng béao vé viée két thic thi tuc moi quan tdm trén Hé thong.

Muc 20. Xir ly vi pham trong dau thau

20.1. Té chuc, ca nhan vi pham phap luat vé d4u thau va quy dinh khéc cta
phép luat c¢6 lién quan thi tuy theo tinh chit, mic d6 vi pham ma bj xu ly ky
luat, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh suy; truong
hop hanh vi vi pham phap luat vé dau thau gay thiét hai dén loi ich ctia Nha
nude, quyén va lgi ich hgp phép cua td chire, ca nhan thi phai bdi thuong thiét

hai theo quy dinh cta phéap luat.

20.2. Ngoai viéc bi xtt ly theo quy dinh tai Muc 20.1 CDNDT, tuy theo tinh
chét, mae do vi pham, tb chirc, c4 nhan thyc hién hanh vi bi cAm theo quy dinh
tai Didu 16.ctia Luat D4u thau con b cdm tham gia hoat dong d4u thau lya chon
nha dau tu tur 06 thang dén 05 nam. Thoi gian cam tham gia hoat dong d4u thau
déi voi td chiic, ca nhan c6 hanh vi vi pham, bao gdm ca c4 nhan thudc bén moi

quan tam:

a) CAm tham gia hoat dong dAu thau tir 03 ndm dén 05 nam dbi véi mot
trong cac hanh vi vi pham cac khoan 1,2 va 4 Piéu 16 ctia Luét Dau thau;

b) C4m tham gla hoat dong ddu thau tir 01 nim den 03 nam ddi v6i mot
trong cac hanh vi vi pham khoan 5 Piéu 16 clia Luat Dau thau;

¢) Cam tham gia hoat dong dAu thiu tr 06 thang dén 01 nim dbi véi mot
trong cac hanh vi vi pham cac diém a, b, ¢, d va e khoan 6 va khoan 7 biéu 16

cua Luat DAu thau;

Péi vGi nha dAu tu lién danh, viéc cAm tham gia hoat d(“mg d4u thau ap
dung véi tat ca thanh vién lién danh khi mot hodc mot 0 thanh vién lién danh vi
pham quy dinh tai Didu 16 cta Lu4t Pau thau, trir trudng hop: thanh vién lién
danh vi pham quy dinh tai khoan 4, cac diém b, ¢, d, d khoan 5, cac diém a, b, c,
d, e khoan 6, khoan 7 Diéu 16 ctia Luét Déu thiu thi chi cAm tham gia hoat
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dong d4u thau dbi voi thanh vién d6 ma khong cAm tham gia hoat dong dAu thau
dbi véi cac thanh vién con lai.

20.3. Tr uong hop t6 chire, ca nhan c6 tr 02 hanh vi vi pham tré lén thudce
cung pham vi quan ly ctia nguoi 6 tham quyen va céc hanh vi nay chua bi cam
tham gia hoat déng dau thau thi nguoi c6 tham quyén ban hanh quyet dinh cAm
tham gla hoat dong dau thau véi thoi gian cdm duoc xac dinh bing tong thoi
gian cam cua cac hanh vi vi pham nhung t6i da khong qua 05 nam.

20.4. Thoi hiéu 4p dyung bién phap cam tham gia hoat dong d4u thau tai
Muc 20.2 CDNPT 14 10 niam tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham.

20.5. Ngudoi c6 thdm quyen xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia
hoat dong dau thau trong pham vi quan Iy ctia minh trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy nhan dugc mot trong céc tai liéu sau:

a) Vian ban dé nghi ctia bén mdi quan tdm kém theo cac tai li¢u ching minh
hanh vi vi pham,;

b) Kién nghi tai két luan thanh tra clia co quan thanh tra, két luan kiém tra
ctia doan kiém tra, bdo cdo két qua kiém todn cua co quan kiém toan nha nudc;

¢) Két qua giai quyét kién nghi ctia Hoi ddng tu vén giai quyét kién nghi;

d) Céc van ban khic cia co quan nha nudc ¢o thAm quyén trong d6 xac
dinh hanh vi vi pham.

20.6. Ty theo tinh chét, mic do vi pham, ngudi c6 tham quyen cdm tham
gia hoat dong diu thau theo quy dinh tai Muc 20.5 CDNDT hoéc dé nghi Thu
truéng co quan trung wong, Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, ban
hanh quyét dinh cam tham gia hoat dong d4u thdu trong pham vi quén ly cua b,
nganh dia phuong. Thu truong co quan trung uong, Chu tich Uy ban nhan dan

cap tinh xem xét, ban hanh quyét dinh cam tham gia hoat dong d4u thau trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén dugc véan ban dé nghi cdm tham gia hoat dong
dAu thdu cta ngudi c6 tham quyén.

20.7. Can ctr quyet dinh cAm tham gia hoat dong déu thiu duge ding tai trén
H¢ thong mang déu thiu quéc gia, Bo tr uong Bo Ké hoach va Bau tu ban hanh
quyét dinh cam tham gia hoat dong d4u thau trén pham vi toan qudc trong thoi
han 05 ndm d6i véi td chire, ca nhan dang bj cdm tham gia hoat dong dAu thau tai
03 quyét dinh khac nhau cua Thu truéng co quan trung wong, Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh.

20.8. Quyét dinh cam tham gia hoat dong dAu thiu bao gdbm céc ndi dung:
a) Tén ngudi c6 thdm quyén;
b) Tén to chitc, ca nhan vi pham;

c¢) Thoi gian cAm bao gém: thoi gian cam ddi vai ‘"hanh vi vi pham (ndi dung
vi pham, can cur phap ly dé xur ly vi pham); thoi gian cAm dbi voi hanh vi vi pham
tiép theo (néu co); tong thoi gian cAm;
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d) Pham vi cAm;
d) Hiéu luc thi hanh: ngay c6 hi¢u luc va ngay két thiic higu luc.
20.9. Turorng hop td chirc, ca nhén bi cdm tham gia hoat dong dau thau

khong dong y véi quyét dinh cAm tham gia hoat dong dAu thau thi c6 quyén khoi
kién ra Toa an theo quy dinh cta phap luét vé tb tung dan su.

20.10. Thanh vién td chuyén gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piéu 16
clia Luat Déu thau bj xir ly theo quy dinh tai Muc 20.2 CDNDT va bi thu hoi

chiing chi nghiép vu chuyén moén vé dAu thau.
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| CHUONG II
PANH GIA HO SO PANG KY THUC HIEN DU’ AN
Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 1¢ HSPKTHDA
1.1. Kiém tra HSPKTHDA

Kiém tra cac thanh phan ciia HSPKTHDA, gém: vin ban dang ky thyc
hién du 4n; hd so vé tu cach phap 1y, ning luc, kinh nghiém clia nha dau tu va
cdc thanh phéan khac thuoc HSPKTHDA theo quy dinh tai Muc 10 CDNDT.

1.2. Panh gia tinh hop 1¢ HSDKTHDA

HSPKTHDA cua nha ddu tu duoc danh gia 1a hop 18 khi dap ung day du
cac ndi dung sau day:

a) C6 vian ban dang ky thue hién du an duoc dai dién hgp phép cta nha dau
tu ky tén, dong du (néu c6). Pdi véi nha dau tu lién danh, van ban dang ky thuc
hién dyu 4n phai do dai dién hgp phap cua ting thanh vién lién danh hodc ctia

thanh vién thay mét lién danh theo phén cong trach nhiém trong van ban thoa
thuan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Vin ban ding ky thuc hién du én dugc coi 14 khéng hop 1€ néu thudc mét
trong cac truong hop sau:

- Khong duoc dai dién hop phap ctuia nha dau tu ky tén, dong dau (néu co);
khong duoc dai dién hgp phap cla timg thanh vién lién danh hogc thanh vién
thay mat lién danh ky vdn ban dang ky thuc hién dy an theo phan cong trach
nhiém trong vin ban thoa thuén lién danh ky tén, dong diu (néu co) dbi véi
truong hop lién danh;

- Dugc ky trude khi bén moi quan tim phat hanh HSMQT, ky trudc khi co
gidy Gy quyén ky van ban ding ky thuc hién duy 4n (néu co), ky trude khi ky thoa
thuan lién danh ddi véi truong hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gay bét lgi cho co quan ¢ thdm quyén, bén moi quan
tAm hodc bd s6t cac ndi dung quan trong néu trong Mau véan ban dang ky thuc
hién du 4n dan dén khong bao dam toan bo trach nhiém va cam két ctia nha dau tu
trong qua trinh dy quan tam va thuc hién hop dong néu dugc cong nhan tring
thau.

b) Nha dau tu khong c6 tén trong hai hoic nhiéu HSPKTHDA véi tu céch
1a nha dau tu doc 1ap hodc thanh vién lién danh;

c) Truong horp lién danh, c6 théa thuén lién danh dugc dai dién hop phap
cia tirng thanh vién lién danh ky tén, dong dau (neu c6). Thoa thuan lién danh

phai néu rd trdch nhiém cua thanh vién ding dau lién danh va trach nhiém
chung, trach nhiém riéng cia tung thanh vién lién danh theo Mau s6 03 Chuong

[1I - Biéu mau dy quan tam;

d) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bi cAm tham gia hoat dong lua
chon nha dau tu theo quy dinh cia phap luat vé dAu thau;
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d) Nha du tu co tu cach hop 18 theo quy dinh tai Myuc 3 CDNDT.
Nha dau tu ¢6 HSDKTHDA duge coi 1a “Hop 1" khi tat cé cdc ndi dung
dugc danh gia la “Dap ung” HSDKTHDA cua nha dau tu dugce coi la “Khong

hop 18” khi ¢6 bét ky noi dung nao dugc dénh gid 1a “Khong dap ung” va khi dé
HSDKTHDA cta nha dau tu sé& bi loai. Nha dau tu c6 HSPKTHDA hop 1¢ dugc

xem xét, danh gia budc tiép theo.
Muc 2. Panh gia so' bd vé niing lye, kinh nghiém ctia nha dau tw
2.1. Sir dung phuong phap dat, khong dat dé danh gxa ndng luc va kinh

nghiém cta nha dau tu. Nha dau tu duge danh gia 1a ddp Umg yéu cau HSMQT
khi tat ca céc tiéu chudn duoc dénh gia la dat.

2.2. Dbi v&i nha diu tu lién danh:

a) Vbn cht so hitu ctia nha dau tu lién danh bang tong vbn chu sO htu cua
cdc thanh vién lién danh, tung thanh vién lién danh phai dap ing yéu cau tuong
ung voi phan gép vén chi so hiru theo thoa thuén lién danh. Nha dau tu dung
dau lién danh phai co ty 1¢ gop vbn chu s¢ htru t6i thiéu 1a 30%, ting thanh vién
lién danh ¢6 ty 1& gop von chi sé hitu t6i thiéu 1a 15%;

b) Kinh nghiém thuc hién cac dy an tuong tu cuia nha ddu tu lién danh bang
tong sd du &n clia céc thanh vién lién danh da thyc hién.

Péi véi kinh nghiém van hanh, kinh doanh cong trinh, du 4n tuong tu, phai
¢é it nhat mét thanh vién lién danh c6 kinh nghiém vén hanh, kinh doanh cong
trinh, du 4n tuong tu dép Gng yéu cu ctia du an dang xét.

2.3. Nha dau tu duge sir dung kinh ‘nghiém cua dbi tac de chimg minh kinh
nghiém thye hién cac du an tuong ty. Péi tac 1a to chirc ky két hop dong voi nha
dau tw dé tham gia thuc hién du én dau tu kinh doanh va dugc nha dau tu dé
xuét trong HSPKTHDA trén co s& yéu cdu vé kinh nghiém quy dinh tai
HSMQT.

2.4, Viéc danh gia so bd ning luc, kinh nghiém ctia nha dau tu duge thuc
hién theo Bang s6 01 duéi day:



15

Bing s6 01

YEU CAU SO BO VE NANG LUC, KINH NGHIEM

TT

Noi dung

Yéu cau

Yéu cau veé von chu so
hiru

Vén chu s& hitu tdi thiéu nha dau tu phai huy
dong": 129.759 ty dong (Mot tram hai muoi
chin ty, bay tram ndm muwoi chin triéu dong).

Kinh nghiém thyc hién
cac du an twong tl_l‘(z)

2]

Kinh nghiém diu tw, xiy
dung cong trinh, du én
twong tw (ddi véi du 4n c6
cAu phén xiy dung)

S6 lugng du 4n ma nha ddu tu hodc thanh vién
tham gia lién danh hodc dbi tac cung thyc hi¢n
da tham gia vai vai tro l1a nha dau tu gop von
chi s& hitu hodc nha thau: > 01 du an dé dugc
danh gia 1a dat. Cach xac dinh dy dn nhu sau®:

a) Loai 1: Dy an trong Iinh vuc dau tu xay dung
cong trinh Nha ¢ hofic Khu nha & xa hi hodc
Nha o tai dmh cu hoiic Nha & danh cho nguwoi
thu nhap thap ma nha dau tur tham gia véi vai
trd 1a nha dau tu gép von chl sd hiru, da hoan
thanh hodic hoan thanh phan l6n™ trong vong 06

ndm tré lai day trudc nadm c6 thoi diém déng
thdu va dép tng day du céc diéu kién sau:

- C6 tong von diu tu/tdng mirc dau tu tbi thiéu
1a © 389,276 ty dong (Ba trdm tdm muoi chin
ty, hai trdam bay mwoi sdu triéu dong).

- Nha dau tu da gop von chi s¢ hitu véi gia tri
t6i thidu 1a 77,856 ty dong (Bay muoi bay ty, tam
tréim néim muoi séu triéu dong).

b) Loai 2: Dy an trong linh vuc dau tu xay dung
cong trinh Nha ¢ hodc Khu nha & xa hoi hodc
Nha & tai dmh cw hoiic Nha ¢ danh cho ngwm
thu nhap thdp ma nha ddu tu da tham gia véi
vai trd 1a nha thdu xdy lap, dd hoan thanh hogc
hoan thanh phan 16n™Y tr ong vong 04 nam tr¢ lai
day trudc ndm co thoi diém dong thau va dap
tng diy du cac diéu kién sau:

- C6 pham vi cong viéc tuong tu véi phéan cong
viéc chinh cta dy én dang xét (©). : Cong trinh cap
I, TAng cao xAy dung tdi thiéu >18 ting,

- C6 gia tri ti thiéu 1a 324,397 ty ddng (Ba trdam
hqi muoi bon ty, ba trdm chin muwoi bay iriéu
dong).
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TT

Noi dung

Yéu cau

¢) Loai 3: Dy an trong linh vuc dau tu xdy dung
cong trinh Nha & hofic Khu nha & xa hi hodc
Nha ¢ tai dinh cw hoiic Nha ¢ danh cho nguwoi
thu nhap thap ma déi tac di tham gia vGi vai
trd 1a nha thau xay ldp, da hoan thanh hodc hoan
thanh phan 16n b )trong vong 04 nam tr¢ lai day
trude nam c6 thoi diém dong thau va dap tng
ddy du cac diéu kién sau:

- C6 pham vi cong viéc tuong ty véi phin cong
viéc chinh cia dy an dang xét ‘9: Cong trinh
cap I, TAng cao xiy dung toi thiéu >18 tang,

- C6 gia tri toi thidu la 324,397 ty dong (Ba
trém hai muwoi bén 1y, ba tram chin muoi bay
triéu dcfng).

222

Kinh nghiém van hanh,
kinh doanh cong trinh, du

an twong ty

S6 lwong du 4n (trong d6 gbm noi dung cong viéc
vin hanh, kinh doanh céng trinh, dy 4n) ma nha
ddu tu hojc thanh vién tham gia lién danh hoic
déi téc cling thue hién da tham gia voi vai tro la
nha diu tu 80p vén chu sé hitu hodc nha thau: >
01 du 4n dé dat. Cach xéc dinh dy dn nhu sau:

a) Loai 1: Du 4n trong linh vuc déu tu xdy dung
cong trinh Nha ¢ hoic Khu nha & xa héi hoic
Nha & tai dinh cw hodic Nha & danh cho nguoi
thu nhap thap ma nha dau tu tham gia voi vai
trd 1a nha déu tu gop von chd sé hitu, da hoan
thanh hodc hoan thanh phan 16n trong vong 04
nam tr¢ lai day truée nam co thoi diem dong
thau va dép tng diy du cac diéu kién sau:

- C6 quy md, cong suit van hanh tbi thiéu: co
gid tri 389,276 ty dong (Ba trdm tém mucoi chin
ty, hai tmm bay muoi sdu triéu dong) Cong
trinh cip I, TAng cao xAy dung tdi thiéu >18
tz"mg.

- Nha diu tu da gép von chil s¢ hitu voi gid tri
t6i thiéu 1a 77,856 ty ddng (Bay muroi bay 1y, tim
tréim ndm muroi séu triéu dong).

b) Loai 2: Du 4n, géi thau, hop ddng trong linh
vuc déu tu xdy dung cong trinh Nha & hoic
Khu nha & xa hgi hoiic Nha ¢ tai dinh cw hoadc
Nha ¢ danh cho ngudi thu nhip thap ma nha
dAu tu tham gia v6i vai trd 1a nha thau van hanh,
kinh doanh cong trinh, du an, dd hoan thanh
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TT N§i dung Yéu ciu

hodc hoan thanh phén 16n trong vong 04 nam |
trd lai day trude ndm cd thoi diém dong thau.

C6 quy md, cong suit van hanh téi thiéu: cé gia
trj 389,276 ty dong (Ba trdm tam mucoi chin ty,
hai tram bay muoi sau triéu dong) Cong trinh
cap I, TAng cao xiy dung tbi thidu >18 tang.

¢) Loai 3: Dy 4n, goi thu, hop ddng trong linh
vuc ddu tu xdy dung cong trinh Nha ¢ hoedc
Khu nha ¢ xa hgi hofic Nha ¢ tai dinh cu hoijc
Nha & danh cho nguoi thu nhap thidp ma déi
tac tham gia 1a nha thau van hanh, kinh doanh,
da hoan thanh hodc hoan thanh phan 16 )lrong
vong 04 nam trd lai ddy truée nam c6 thoi dlem
déng thau.

C6 quy mo, cong sudt van hanh t6i thiéu: co gid
tri 389,276 ty dong (Ba trim tdm mucoi chin ty,
hm tram bay mitoi sau tri¢u dong) Cong trinh
cap I, TAng cao xdy dung t6i thiéu >18 ting.

Ghi chu:

(1) Yéu cdu vé vbn chil s¢ hitu duge xéc dinh trén co so téng von dau tu
(gdm so bd téng chi phi thuc hién du an, chi phi khéc theo quy dinh ctua phap luat
quan ly nganh, linh vuc (néu c6) va chi phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu (néu

c0)).

Vén chi s¢ hitu ctia nha dau tu duoc xac dinh trén co sé cdc sb liéu tai
chinh ctia nha dau tu trong bao cdo tai chinh cua nha ddu tu nim gin nhat
(nim 2023) da dugc co quan kiém toan doc 1ap kiém todn va béo cdo tai chinh
gilra nién do theo quy dinh cua phap luat da duogc klem toan (néu co6). Truong
hop nha dau tu 1a to chitc méi thanh lap trong nam, von chi s& hitu clia nha
dau tu dugc xac dinh can cit vao bao cdo tai chinh da duoc co quan kiém toan
doc lap kiém toan trong khoang thdi gian ké tir thoi diém thanh lap den trude
thoi diém dong thau hoidc bdo co tai chinh gitta nién do tai thoi diem gan nhét
trude thoi diém dong thau theo quy dinh cua phap ludt da dugc klem toan.
Truong hop dai dién chu s& hitu, cht sé hitu hodc cong ty me gop vbn cha so
hitu thi dai dién cht sé hitu, chil s hitu hodc cong ty me c6 vdn ban cam két va
béo céo tai chinh da dugc kiém toan ching minh bao dam du von chi s6 hiiu
dé gop von theo cam két tai HSDKTHDA.

Truong hop tai cuing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du 4n
va dau tu tai chinh dai han (neu ¢6), nha dau tu ké khai danh séch cdc dy an dang
duge dau tu va cac khoan déu tu tai chinh dai han khac (néu co), bdo dam dap
tng du toan bo sb von chi so hitu nha dAu tur cam két thuc hién cho tat ca cac du
4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.
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Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung clp cac tai liéu vé nang luc tai
chinh theo Mau s6 05 Chuong III — Biéu mau dy quan tam.

(2) Kinh nghiém thyc hién céc du an tuong tu:
(1) Nha déu tu chi dugce trich dan kinh nghiém thuc hién mot du an tuong tu
mdt lan duy nhat.

Truong hop dy an dugce ké khai dé ching minh kinh nghiém thuc hién dy én
tuong tu, trong do g,om cong viéc van hanh, kinh doanh cong trinh, h¢ thdng co sé
ha tang dé cung cap hang hoa, dich vu thi dugc su dung dé chimg minh tinh dép
ang ddi véi tiéu chuan nay.

(ii) Dbi véi cac dy an c6 quy md déu tu 16n, khong ¢ nha dau tu c6 kinh
nghiém thuc hién du 4n tuong ty, bén moi quan tdm cén ctr dit liéu vé céc du an
da thyc hién, kha néng phan ky déu tu cua du 4n dang xét de xéc dinh yéu cau
vé kinh nghiém cua nha dau tu. Trong trudng hop nay, yéu cau vé kinh nghiém
clia nha dau tu cé thé dugc chinh stra theo hudng thap hon so véi huéng dan
nhung phai bao dam phu hop véi thue té cling nhu yéu cau thyuc hién dy 4n.

(iii) Dbi véi cac du an co yéu cdu tmg dung cong nghé tién tién, cong nghé
cao, cong ngh¢ thén thién voi moi truong, k¥ thuat hién co t6t nhat nham giam
thidu 6 6 nhiém mai trudng, nha dau tu duge st dung du én, cdng trinh do minh
g6p vbn chi s& hitu va tryc tlep thuc hién ma céng nghé da duge dua vao vén
hanh thu nghtem thanh coéng dé chimg minh kinh nghiém van hanh, kinh doanh
cong trinh, du 4n tuong ty. Dy an tuong ty phai c6 tai liéu chimg minh cong
nghé dugc cong nhén theo quy dinh cia phap luét qué’m ly nganh, Iinh vuc va
phap luat khac co lién quan. Trong truong hop nay, dy an, cong trinh tuong tu
ctia nha dau tu duge danh gia ddp tng yéu cau t6i thidu cta du 4n loai 1.

(iv) D6i voi du én tai diém (ii) va (iii) ghi chu nay, trong qua trinh xem xét,
danh gid, phai bao dam nha dAu tu co day du nang luc tai chinh, néng luc ky thudt
dé thuc hién du an. Yéu ciu thuc hién du 4n trong hd so moi thau, hop dong phai
bao dam quy dinh day di trach nhi¢m cta nha dAu tu va bién phap xir ly (xu phat,
dén bu thiét hai, xtr ly trong giai doan tlep theo) trong truong hop nha dau tu thye
hién du an khong dép ting yéu cau vé tién do, chét luong. Co quan c¢6 thdm quyén
c6 thé quy dinh gia tri bdo dam thue hién hop ddng 1a 3% tong von dau tu ciia du

an.

(v) Déi voi du an loai 2 va loai 3, truong hop nha dau tu, dbi tac tham gia
véi vai tro 1a nha thau lién danh thi Chl dugc st dung gia tri phan cong viéc truc
tiép thuc hién trong lién danh dé chimg minh géi thau, hop dong tuong tu.

(3) Céch thirc quy doi cac du an: 01 dy an thugc logi 1 bang t6i da 01 dy
dan; 01 dy dn thugc logi 2 bang t6i da 0,7 dy an thujc logi 1; 01 dy dn thuge
logi 3 bang t6i da 0,5 dw an thujc logi 1; Cdch thirc lam tron 56 trong truong
hop s6 luong dy dn dugc quy doi 1 s6 1é: Nha dau tw dat > > 01 dw an duogc lam
tron sé trong truong hop so lwong dw dn duwoc quy déi la sé Ié.

(4) Hoan thanh ho#c hoan thanh phan 16n:
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(i) Kinh nghiém dau tu xdy dung cong trinh, du an tuong tu i voi du 4n
c¢6 cAu phan xay dung;

Du 4n hoan thanh la du 4n cé toan by hang muc cong trinh dugc nghiém
thu, d0 diéu kién dua vao khai thac, sir dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay
dung.

Du an hoan thanh phan 16m 14 dy 4n c6 t6i thidu 80% hang muc cong trinh
duoc nghiém thu, da diéu kién dua vao khai thac, sur dung timg phan theo giai
doan thi cong xay dung theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung.

G6i thdu, hop ddng hoan thanh 13 géi thdu, hop dong ma trong d6 cong
trinh, hang muc cong trinh da duge nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung.

(i) Kinh nghiém vén hanh, kinh doanh cong trinh, dy an tuong tu:

Du an, goi thau, hop déng hoan thanh la du an, goéi thau, hop déng da két
thuc giai doan van hanh.

Du 4n, géi thau, hop dong hoan thanh phan Ién 1a du an, g6i thau, hop dong
d td chirc van hanh, kinh doanh cong trinh tdi thiéu tir 06 thang.

(5) Dbi vé6i nhitng du an chua xac dinh 13 gid tri téng muc dau tu trong céc
vin ban phé duyét, hop dong du 4n, nha dAu tu phai cung cip cac tai lidu ching
minh dé xéc dinh gié tri nay.

(6) Pham vi cong viéc chinh ctia dy 4n dang x€t duge xac dinh can cur cong
trinh chinh cia du an theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

Trudng hop du 4n c6 nhiéu cong trinh chinh, HSMQT liét ké cac cong trinh
cta dy an phu hgp véi muc tiéu, quy mo dAu tu cua dy an.

Truong hop du én tuong tu cé nhiéu cong trinh chinh thi nha dAu tu, doi tac
duoc sir dung mdt hodc cac cong trinh do minh truc tiép thuc hién dé ching
minh kinh nghiém cua minh.
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Mau s6 01

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc 1dp - Tw do - Hanh phic

VAN BAN PANG KY THUC HIEN DU AN

(Pia diém), ngdy  thang  ndm ___

Kinh gtti:  /ghi tén Bén moi quan tdm]

Sau khi nghién ctru hd so moi quan tim cua du an [ ghi tén du danf
do____/ghi tén bén moi quan tam| (sau day goi tit 1a Bén moi quan tam) phat
hanh ngay  [ghi ngay bt dau phat hanh hé so moi quan tam cho nha dau tie]
va van ban stra d01 ho so moi quan tim s6  ngay  [ghi 56, ngay cua van
ban sita déi (néu c6)], ching toi, __[ghitén tén nha dau tw] ndp hd so ding ky
thuc hién du an déi v6i du 4n néu trén. Hb so ding ky thuc hién du an nay duogc
ndp khong co diéu kién va rang budc kém theo.

Chuang t01 san sang cung cap cho Bén moi quan tam bat ky thong tin bd
sung, lam r3 can thiét nao khac khi Bén moi quan tdm c6 yéu cau.

Chung t6i cam két?:

1. Chi tham gia trong mot hd so dang ky thuc hién dy én nay véi tu cach la
nha dau tu ddc lap, thanh vién lién danh.

2. Khong dang trong qua trinh giai th&; khong bi két luan dang 1am vao tinh
trang pha san hodc ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh ctia phap luét.

3. Khéng vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh.

4. Khéng thuc hién céc hanh vi tham nhiing, hdi 16, thong thau, can tré va
céc hanh vi vi pham khéc ctia phap ludt vé dau thau khi tham dy du 4n nay.

5. Nhitng thong tin ké khai trong hd so ding ky thuc hién dy 4n la chinh
xac, trung thuc.

6. Péi tac dugc ching t6i dé xut tai hd so dang ky thuc hién du én nay dé
chting minh kinh nghiém thuc hién cdc du an twong tw s€ la ____ /ghi vai tro cua
déi tde 1 nha théu xdy ldp hode nha thau vdn hanh] sau khi trang thau hozc
duoc chap thuan®.

7. Ching t5i ddng y va cam két chiu moi trich nhiém lién quan déi véi tat
ca nghia vu ctia nha dau tu trong qua trinh du quan tam.

Dai dién hop phap ciia nha dau tu @
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[ghi tén, chite danh, ky tén va dong ddu (néu c6)”]

Ghi chu:

(1) Nha dau tw lwu y ghi day du va chinh xdc cac thong tin vé tén cua bén
moi quan tam, nha dau tu.

(2) Truong hop phat hién nha diu tu vi pham cdc cam két nay thi nha dau
tu bi coi la ¢6 hanh vi gian lan, HSPKTHDA bi loai va nha dau tu s& bi xir Iy vi
pham theo quy dinh.

~ (3) Khéng 4p dung dbi véi trudng hop nha dau tu khong str dung déi tac dé
trien khai du an.

(4) Pbi véi nha dau tu doc lap, van ban dang ky thuc hién dy an phai dugc
dai dién hop phap cua nha dau tu ky tén, déng diu. Péi v6i nha dau tu lién danh,
van ban ding ky thuc hién du an phai dugc dai dién hop phdp cla ting thanh
vién lién danh hogc cta thanh vién lién danh theo phén cong trach nhiém trong
véan ban thoa thuén lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Pai dién hop phap cta nha dau tu/thanh vién lién danh dugc xac dinh theo
quy dinh tai Muc 13 CDNDT.

(5) Trudng hop nha dau tu nugc ngoal khong c6 con déu thi phai cung cap

x4c nhan cla t& chitc c6 thAm quyén vé viée chit ky trong vin ban déng ky thuce
hién du 4n va cac tai liéu khac trong HSDKTHDA la ctia nguoi dai dién hop

phap cua nha dau tu.
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Mau s6 02
GIAY UY QUYEN

Hoém nay, ngay  thdng  nam __ ,tai
Toi la [ghi tén, s6 CMND/sé hé chiéu/sé CCCD, chitc danh ciia nguoi
dai dién theo phap ludt ctia nha dau tu], 1a ngudi dai dién theo phéap ludt cta
[ghi tén nha dau tw] co dia chi tai [ghi dia chi cua nha dau tu], bang vin

ban nay ty quyén cho: [ghi tén, s ' CMND/sé h¢ chiéu/sé CCCD, chikc danh
ctia nguoi dwoc 1y quyén] thue hién cac cong viéc sau day trong qua trinh tham
gia lya chon nha dau tu du an [ghi tén dw dan] do___[ghi tén bén moi quan
tam] to chuc:

[Pham vi 11y quyén gom mét hodic mot $6 cong viée sau:

- Ky vdin ban dang ky thuc hién dw an;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi quan tdm trong qud
trinh di quan tam, ké ca vin ban dé nghi lam rd ho so moi quan tam va van ban
giai trinh, lam rd ho so dang ky thuc hién du dn,

- Ky don dw thau,

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich voi bén moi thau trong qua trinh

tham gia lwa chon nha dau tw, ké ca vin ban dé nghi lam ré hé so moi thau, vin
ban giai trinh, lam ro hé so duw thau;

- Ky cdce van ban kién nghi trong lya chon nha dau tw (néu cé);

- Cdc cong viéc khdc (ghi ¥é ngi dung cdc cong viéc, néu cd)].

Nguoi duoc Uy quyén néu trén chi thuc hién cdc cdng viéc trong pham vi
dugc Uy quyén véi tu cach la dai dién hop phap cua [ghz tén nha dau
tu. [ghi ten nguoi dai dién theo phdp ludt cia nha ddu tu // chiu trach
nhiém hoan toan vé nhitng cong viéc do [ghi tén nguoi dioc uy quyén]
thuc hién trong pham vi ty quyén.

Gidy Gy quyén cé hiéu luc ké tir ngay dén ngay W Gidy ty
quyen nay dugc lap thanh ban c6 gia tri phap ly nhu nhau. Nguoi iy quyén
gitr ban. Nguoi dugc ty quyén gitt ban. Dinh kém theo ban gdc ciia
Hb so ding ky thuc hién du 4n (01) ban gdc./.

Ngudi dwge iy quyén Ngudi ity quyen
[Ghi tén, chirc danh, ky tén va [Ghi tén nguoi dai dién theo phap ludt
dong dau (néu c6)”] ctia nha dau tw, chite danh, ky tén va

dong ddu (néu c6)?]
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Ghi chiu:

(1) Ghi ngay c6 hiéu lyc va ngay hét hiéu lyc cua gidy ty quyén phi hop véi qua
trinh tham du thau.

(2), (3) Viéc str dung con déu trong trudmg hop dugce ty quyén co the 1a dau cia
nha dau tu hodc dau cua don vi ma cé nhan lién quan dugc ty quyén.
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MAu sb 03
THOA THUAN LIEN DANH

(Dia diém), ngdy _ thang__ nam___

Chuing t6i, dai dién cho cdc bén ky thoa thuén lién danh, gbm co:

Tén thanh vién lién danh: _ [Ghi tén tung thanh vién lién danh|

- Quéc gia noi dang ky hoat dong;

- M4 sb thué:

- Pia chi:

- bién thoai:

- Fax:

- Email:

- Ngudoi dai dién theo phap luét:

- Chuc vu:

Gidy Gy quyénsd _ ngdy  thang  ndm__(truong hop dugc iy quyén).

Céc bén (sau day goi 12 thanh vién) théng nhat ky két thoa thuén lién danh
voi cac ndi dung sau:

Pidu 1. Nguyén tic chung

1. Céc thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia dau thau du
an __ [ghi tén dy dnj.

2. Céc thanh vién thdng nhét tén goi cta lién danh cho moi giao dich lién
quan dén du an la:  /ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].

Dia chi giao dich cta Lién danh:

bién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cia Lién danh:

3. Céc thanh vién cam két khéng thanh vién nao dugc tu y tham gia doc lap
hoic lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia dau thau dy an.

Piéu 2. Phin céng trach nhiém

Céc thanh vién théng nhét phan cong trach nhiém dé thuc hién cic cong
viéc trong qua trinh d4u thau lua chon nha dau tu cho du 4n nhu sau:

1. Cac bén nhét tri théa thuan cho [ghi tén mgt thanh vién] 1a thanh
vién dimg dau lién danh, dai di¢n cho lién danh dé thuc hi¢n céc cong viéc trong
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qud trinh hoan thién, ndp, lam 5, sira déi hd so dang ky thuc hién dy 4n thudc
truong hop phai to chirc d4u thau theo quy dinh ctia phdp luat quan ly nganh,

linh vuc .

2. Vai tro, trach nhiém cua cac thanh vién lién danh Wrohi cu t‘he vai tro,
trdch nhiém cia tung thanh vién lién danh va ghi ty Ié phan trdm gop von chit s6

hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Von chii s6 hiru

[Ghi phan céng viéc
TT| Ténthanhvién |ma thanh vién dam | -

nhgn (thu xép tai| Gia tri Ti 18 %
chinh, xdy dung,
quan ly, van hanh,...]

| | Thanh vién 1 /Pimg [t6i thiéu 30%)
dau lién danh]
2 | Thanh vién 2 [t6i thiéu 15%]
3 | Thanh vién 3 [t thiéu 15%)]
Tong| ... 100%

Piéu 3. Hiéu e ciia théa thuin lién danh

1. Théa thuén lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Théa thuén lién danh cham dit hiéu luc trong céc trudng hop sau:
- Céc bén thoa thuén cing cham dut;

- C6 su thay d6i thanh vién lién danh. Trong treong hop nay, néu su thay
déi thanh vién lién danh duoc bén moi quan tdm chép thun thi cc bén phai
thanh Idp thoa thuén lién danh mai;

- Lién danh khong dép Gmg yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém;
- Két thtic thu tuc moi quan tam;

Thoéa thuan lién danh duogc lap thanh ban gdc, mdi thanh vién lién danh
gitt  bén, ndp kém theo hd so ding ky thuc hién du 4n 01 ban gbc. Céc ban c6

gia tri phap ly nhu nhau.
Pai dién hop phap cia tirng thanh vién lién dan
[ghi tén dai dién hop phdp cua tirng thanh vién, chire danh,
ky tén va dong dau (néu c6)™]

h (2)
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Ghi chu:

(1) Nha déau tu phai liét ké vai trd tham gia va ty 1¢ gop vbn chu sé hitu clia timg
thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phap clia timg thanh vién lién danh c6 thé 1a ngudi dai dién theo
phap ludt hodc nguoi dai dién theo phép luat ty quyén.

(3) Trudng hop thanh vién lién danh la nha dau tu nuoc ngoal khong c6 con
déu thi phai cung cap x4c nhan cla td chirc c6 thAm quyén vé viéc chit ky trong
thoa thuan lién danh 1a ctia ngudi dai dién hop phap cta thanh vién lién danh.
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MAu sb 04

THONG TIN VE NHA PAU TU VA CAC POI TAC CUNG THU'C HIEN

I. Thong tin vé nha dau tu/thanh vién lién danh

(Pia diém)  ,ngay  thang  nim

1. Tén nha déau tu/thanh vién lién danh:
2. Quc gia noi dang ky hoat dong cia nha dau tu/thanh vién lién danh:
3. Nam thanh lap:
4. Pia chi hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh tai qudc gia dang ky:

(n

5. Thong tin vé dai dién hop phép ctia nha dAu tu/thanh vién lién danh:

- Tén:
- Dia chi:

- S6 dién thoai/fax:

- Dia chi e-mail:

6. So dd td chuc cia nha dau tu.

I1. Thong tin vé cac doi tac cung thye hién

(3 k7
Quée gia SSHI I Ngwoi dai };ggcd\?ﬁnng
Tén ddi | noi déing | Vai tro tham |khoi lwgng & il Bt
TT i 2} : . (3) ,\ i, | dién theo | ban thoa
tac ky hoat gia cong viec . A N
dong tham gia(4) phap luat th}u_m vgl
| ¢ doi tac®
P [T6 chite cung
: “C"ongty . cap tai chinh]
p [Nha thau xdy
b e lip] _
. [Nha théu vdn
3 | Eengips ot Dsetin 1]

Dai dién hop phap ciia nha d?l’u tw
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]
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Ghicha:

(1) Trudng hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké khai

theo Mau ndy. Nha diu tu/thanh vién lién danh can ndp kém theo ban chup mot trong

cac tai liéu sau day Gidy chiing nhan ding ky doanh nghi¢p hodc quyet dinh thanh lap

hodc tai ligu c6 gia tri twong duong do co quan co thdm quyén cép ddi v6i nha dau tu

trong nudce; dbi vai nha déu tu nude ngoai, ¢ tai liéu ching minh dang ky thanh lap,
hoat dong theo phap ludt nude ngoai.

(2) Nha déau tu ghi cu thé tén ctia cac ddi tac tham gia thuc hién dy an. Trudng
hgp khi tham dy quan tdm chua xac dinh dugc cu thé danh tinh cla cac dbi téc thi
khong phai ké khai vao cot nay ma chi ké khai vao cot “vai tro tham gia”. Sau do, néu
tring thau thi khi huy dong céc ddi tac thuc hién céng viéc da ké khai thi phai thong
bao cho bén myi thau.

(3) Nha diu tu ghi cu thé vai trd tham gia ctia ting doi tac.

(4) Truong hop sir dung kinh nghi¢m ctia déi tac dé ching minh kinh nghiém cua
minh, nha diu tu phai dé xuat gia trj va khéi lugng cong viéc ma dbi tac tham gia
trong du an. Sau do, néu tring thau thi gia tri va khéi lwong cong viée ma d6i tac tham
gia trong dy an phai dugc néu trong hop dong.

(5) Nha déu tu ghi cu thé sb hop dbng hodic vin ban thda thudn, kém theo ban
chup dugc ching thue céc tai li¢u do. Hop ddng hodc vin ban thoa thuén voi ddi tac
phai dugc ky véi dai dién hop phép cta cac bén. Pai di¢n hgp phap cia céc bén la
ngudi dai dién theo phdp ludt cia cac bén hodc nguoi dugce ngudi dai dién hop phap
clia cdc bén ty quyén.
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Mau sb 05
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TUV
1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:
2. Théng tin vé ning lwe tai chinh cia nha dau tu/thanh vién lién
danh?:

a) Tom tét cac sb liéu vé tai chinh ¥

STT Noi dung Gia tri
I Vén chii s& hitu cam két sir
dung cho dy an
I Céc sb liéu vé von chii s& hitu

4 Y A
cua nha dau tw

1 | Tong von chua s& hitu

2 | Vén chu s& hitu cam két cho cac
du an dang thuc hién® (khéng
gom von da dugc gii ngin cho
cac du an dang thuc hién va cac
khoan diu tu tai chinh dai han
khac (néu o))

3 | Vén chu s hitu phai giit lai theo
quy dinh

b) Tai liéu dinh kém®
- B4o c4o tai chinh cua nha dau tuw ndm gin nhét (nﬁm 2023) da duoc co

quan kiém toan doc 1ap kiém toan va Bdo cdo tai chinh giita nién do theo quy
dinh ctia phép luat da duoc kiém toan (néu co).

- Trudng hop nha dau tu 13 t6 chirc méi thanh 1ap trong nam, vén chi s
h{tu clia nha dau tu dugc xac dinh cin ¢t vao Béo cdo tai chinh di duge co quan
kiém toan doc lap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh lap
den truge thoi diém dong thau hodc Béo céo tai chinh gitta nién d tai thoi diém
gan nhét trude thoi diém dong thau theo quy dinh cta phap luat da dugc kiém
toan (néu co). Truong hop dai dién chu sé hitu, chu s¢ hitu hodc cong ty me gop
von chu sé hitu thi dai dién chu sé hitu, chii s& hitu hofic cdng ty me ¢6 vin ban
cam két va bdo cdo tai chinh di duoc kidm toan ching minh bao dam du vén
chu s& hitu dé gop von theo cam két tai HSDKTHDA.

Céc bdo céo do nha dau tu cung cdp phai bao dam tuan thu céc quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu

hoic thanh vién lién danh (néu 1a nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh
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tai chinh ctia mdt cht thé lién két nhu cong ty me hodic cdng ty con hodc cong ty
lién két voi nha dau tu hodc thanh vién lién danh.

- Danh sach du an dang thyc hién va cac khoan du tu tai chinh dai han
khic trong truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu
du én va céc khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu co).

DPai dién hop phap ciia nha dau tu
[ahi tén, chitc danh, ky tén va déng dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu tr ach nhi¢m trude phap luat vé tinh chinh xdc, “hop phap cua
cdc b liéu, tai liéu cung cép lién quan dén vén chu sé hitu, phan bd vbn chi sé hitu
cho cac du an dang thuc hi¢n va cac khoan diu tu tai chinh dai han khéc (néu co).

Truong hop phat hién thong tin ké khai 1a khong chinh xdc, lam sai l1éch két qua danh
gia thi s& bj coi la gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luét Déu thau va bj loai.

(3) Cian ctr yéu cdu, tinh chét dy én, bén moi quan tam, t6 chuyén gia bd sung cac
thong tin phu hop.

(4) Trudng hop tai cung mot thoi diém nha ddu tu tham gia dau tu nhiéu du 4n va
céc khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu ¢6), nha dau tr ké khai danh sach cac du
an dang thyc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam dap tmg du toan
b6 sb von chu s¢ hitu nha déu tu cam két thyc hién cho tAt ca cac du an va khoan dau tu
tai chinh dai han khac theo quy dinh

(5) Can cr yéu clu, tinh chét du an, bén mdi quan tAm c6 thé bd sung cac tai liéu
nha dau tu phai nop dé chimg minh néng luc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém tra
quyét toan thué, to khai ty quyét toan thué; tai liéu ching minh viéc nha dau tu da ké
khai quyét toan thué dién tir; van ban xac nhan ctia co quan quan ly- thué;...).
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. MAu s6 06
KINH NGHIEM THUC HIEN DU AN TUONG TY

(Dia diém), ngdy _ thang  nim

[Nha dau tw liét ké kinh nghiém thuc hién du dn tuwong tu theo yéu cau ctia
HSMQT]
L Du an sb 01 [ghz tén du an]

Ten nha dau tu’/thanh vién lién danh/dm tac cung thu’c hién du an

1 Sb hop dong Ngay ky

) gTen du an/g01 thau/hop dong

3 Lmh vuc dau tu cua du’ an:

4 Tham gia du an vai vai tro:

[ Nha dau tu doc 1ap [1 Thanh vién lién danh

[ Nhél thau xay lap O Nhé thau van hanh |
i
E

5 Ten co quan co tham quyen/dal dlen co quan ¢ tham quyen (dbi voi du |
an); chu dau tu/dai dién chu dau tu (d6i v6i gbi thau)

‘Dia chi:

Tén nguoi lién lac:
Dién thoai:

Fax:

Emall

| 6 Thongtm chi tiét

6.1 | Truong hop tham gia thuc hlen du an voi vai tro nha dau tu

Tién do, chat lu’cmg thue hién du an :

1) Dang trong giai doan xay dung, da nghiém thu hang muc cong trinh
[ghi cu thé sé lwong, gid tri hang muc céng trinh da dugc nghiém thu

hoan thanh].
[0 Panghiém thu cong trinh, du diéu kién dua vao khai thac, st dung

O Dang trong giai doan vén hanh: ___ /ghi cu thé thoi gian vin hanh ké
tir ngay dy dn, coéng trinh chuyén sang giai doan vdn hanhj.

] Pa két thuc
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Quy mo, cong suét:

Ty 1¢ gop von (truong ho*p nha dau tu la llen danh)

So luong, chung 10a1 hang hoa d1ch vu duoc cung Cap

Von chu s¢ huu da duogc huy dong

Mo ta ngin gon vé diém tuong ddng ctia du 4n da thtrc h1en nay voi du
an dang lua chon nha dau tu:

- Mo ta ngin gon vé phan cong viéc da thuc hlen
- Gi tri cla (céc) phan cong viée da thue hién:

(Gia tri va loai tién té) twong duong . . . VND

- M6 ta ngan gon vé phéan cong viéc con phai thue hién:

- Gi4 tri cua (cac) phan cong viéc con phai thuc hién:

(Gia trj va loai tién t&) tuong duong . . . VND

Lich st tranh chap, kién tung

6.2

M6 ta tom tit vé céc yeu cau dac biét vé ky thuat/hoaf dong van hanh

T1 Lrong h0’p tham g1a thuc hlen du an vdi vai tro nha thau

Pham vi cong viéc tham gia thll’C hlen

Gla tri phan cong viée tham gla thuc hién:

Llch str tranh chap, kién tung

ETu:n do chét luong thuc hlen

] Da nghiém thu cong trinh, hang muc céng trinh du diéu kién dua VE‘IO%
khai thac, st dung ?

|
[1 Pang trong giai doan van hanh: __ [ghi cu thé thoi gian vdn hanh ke!
tor ngay du an, cong trmh chuyen sang gzal doan van hanh] |

Mo ta tom tat vé cac yeu cau dac biét vé ky thuat/hoat dong van hanh

E

2. Du 4n s 02 _ [ghitén dy cm]
Pai dién hgp phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau (néu c6)]
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Ghi chu:

(1), (2) Nha dau tu cung cép tai liéu duge cdp co thdm quyén xac nhan cong
trinh, hang muc cong trinh du dleu kién dua vao khai théc, str dung theo quy dinh cua
phép lut vé xdy dung hodc cap gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh hoic xéc
nhan du diéu kién dua vao khai thic, st dung theo quy dinh cua phép ludt quan ly
nganh, linh virc va mét hodc céc tai liéu sau:

Quyet dinh chép thuan chii truong dau tu hodc quyét dinh chdp thuan chu
truong dau tu ddng thoi voi chdp thuan nha dau tu, glay chirg nhén dang ky déu tu
hoidc viin ban twong duong theo quy dinh ctia phap luét vé déu tu tuong ting trong timg

thoi ky.

- Hop dong ky két gilta co' quan ¢ thdm quyén va nha dau tu (dbi voi du an, goi
thiu c6 yéu cau ky két hop dong).

- Van ban chip thuan két qua nghié¢m thu hoan thanh cong trinh, hang muc cong
trinh dLr an hoic van ban tuong duong cua cip c6 tham quyén theo quy dinh ciia phép
luét vé xay dung twong tng véi tirng thoi ky.

Péi voi kinh nghlem van hanh, kinh doanh cong trinh, nha dau tu cung cip tai
lieu duoc cdp co tham quyén xac nhén viéc van hanh dép tGng yéu cdu theo quy dinh

ctia phap luat quan 1y nganh, linh vuc va phap ludt khic c6 lién quan hodc van ban
ching minh giao dich dan sy da thue hién.
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PHAN 2. YI:U CAU THU'C HIEN DU’ AN

Cén ctr ndi dung quyét dinh chip thuén cha truong dau tu dbi voi du én dé
xac dinh yéu cAu thuc hién du an. Yéu cau thyc hién dy 4n gbm:

1. Tén du an; muc tiéu dau tw, quy mo dau tw cta du an:

- Tén Dy an: Nha & x4 hdi tai phuong Tam Hiép, thanh phé Bién Hoa, tinh
Pong Nai.

- Muc tiéu dau tu: Pau tu xdy dung nha & x4 hoi dé dap Gng nhu cau nha &
cho céc dbi tuong dugc hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi theo quy dinh
trén dia ban tinh Pdng Nai.

- Quy md dau tu cua du an: Dién tich st dung dat cua du an: 6.405,5m?
(theo so dd vi tri thira dit va do chinh ly ty 1& 1/1.000, thia dat s6 50 to ban db

30‘29 phudng Tam Hiép do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va moéi truong tinh
Pong Nai thuc hién s6 4802/2023 ngay 02/10/2023).

2. Téng von dau tw ciia dy 4n:
- Tdng vbn déu tu chua bao gém chi phi bdi thudng hd tro, tai dinh cu 1a

648.792.932.436 ddng (Scu tram bon muoi tdm 1y, bay tram chin muoi hai triéu,
chin tram ba muoi hai nghin, bén trém ba muoi sau dong).

- Chi phi bbi thuong, hd trg, tai dinh cu: khong co.

3. Pia diém thye hién du an: Khu dét chung cu thudc phuong Tam Hiép,
thanh pho Bién Hoa. Thura dét s6 50 to ban d6 s6 29, phuong Tam Hiép, thanh
phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

4. Muc dich sir dung dat; hién trang sir dung dat:
- Muc dich st dung dat: theo hd so quy hoach st dung dat dén nam 2030

thanh phé Bién Hoa di dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sO
89/QD-UBND ngay 11/01/2022, vi tri dy an c6 quy hoach la dat ¢ tai do thi.

- Hién trang st dung dét: theo y kién cua S& Xay dung (Vin ban 56
638/SXD-QLN-TTBDS ngay 26/02/2024) va theo ndi dung tai khoan 9 Muyc III
To trinh 56 992/TTr-UBND ngay 16/01/2024 cua UBND thanh phé Bién Hoa:
Khu dat do Trung tdm Phat trién quy d4t tinh Pdng Nai dang quan ly, hién dang
la dat trdng, chua c¢6 cong trinh trén dat.

5. Dién tich khu dat thue hién du an: Khoang 6.405,5m?,

6. Cac chi tiéu quy hoach: Thyc hién theo dung quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1€ 1/500 dugc co quan co tham quyén phé duyét, dap ung nhu cau
khoang 520 can hg; mat do xdy dung t6i da 55%.

7. Thoi han, tién dj thue hlen du an, SO’ bo phuwong an phan ky dau tw
hodc phan chia du 4n thanh phan (néu co); tién do thuc hién du an theo

tirng giai doan (néu cé):
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- Thoi gian hoat dong cua du an: 50 nam ké tir ngay duoc cp ¢ tham quyén
Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu du an.

- Tién d6 thuc hién du 4n:

- Pén thang 12 ﬁé}n 2025: Hoan thanh cac tha tyc vé& dau tu, ddu thau, giao
dat, moi truong, thiét ke, cap phép xay dung.

- TUr thang 01 ndm 2026 dén thang 12 ndm 2027: Thi cong xdy dung cong
trinh, thuc hién cac thu tuc hoan coéng cdng trinh.

- Dén thang 01 nam 2028: Hoan thanh thu tuc nghiém thu, dua du an vao
khai thac, kinh doanh.

8. Uu dai va bdo dam dau tu: Dy an véi myc tiéu xay dyng nha ¢ xa hoi
thudc danh muc nganh nghé dic biét vu dai d4u tu theo quy dinh tai biém 1,
Muc IV, Phén A, Phu luc II ‘Danh muc nganh nghe ddc biét vu dai dau tu ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 ‘thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luét Pau tu.

9. Cac noi dung lién quan khac:

Trach nhiém cua nha dau tu thuc hién dy an duogc lua chon theo dung quy
dinh ctia phép luat:

a) Tuén thi cac quy dinh cua quyét dinh chi truong dau tu, céc quy dinh
ctia Luat DAu tu, Luat Doanh nghiép, Luat Dét dai, Luat Bdo vé méi truong,
Luat X4y dung, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bt déng san va cac Luat, quy
dinh khéc co lién quan.

b) Viéc trién khai du an dau tu xdy dung nha & xa hdi thuc hién theo quy
dinh ctia Ludt Xay dyng, Luat Nha ¢ va Luat Kinh doanh bt dong san sau khi
da duge co quan c6 thim quyén chap thuén chu truong dAu tu, chap thuan didu
chinh cht truong dau tu theo quy dinh tai Luét Pau tu.

¢) Thyc hi¢n dy én phdi dam bao phu hop vaéi quy hoach, ké hoach sir dung
dat quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, d6 thi cua tinh
Péng Nai va dap ung cac diéu kién, tha tyc theo quy dinh cia phap luat vé dat
dai, kinh doanh bét dong san, nha ¢, méi truong va cac quy dinh cua phap luat
khac c6 lién quan. Nha dAu tu trién khai thuc hién du 4n ding theo quy hoach
chi tiét dugc phé duyét.

d) Thye hién thu tyc bao vé moi trudng theo quy dinh cua Luat Bao vé moi
truomg. Dy 4n chi duge trién khai thyc hién thi cong xay dung cdng trinh sau khi
thu tuc bao vé moi trudong cta dy an duge phé duyét. Chu dau tu chi duoc trién
khai thi cong du an sau khi hoan chinh cac thu tuc Ve dét dai, méi trudong, xay
dung va cac thu tuc lién quan khéac ding quy dinh.

Sau khi dugc co quan c6 tham quyen chép thuan 1a chi dau tu du 4n, nha
dAu tu 6 trach nhiém ra sodt pham vi, quy mé du an va doi chiéu danh muc céc
dy dn nhém 11, III duge quy dinh tai Phu lyc IV, V phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phu dé thuc hién thu
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tuc moi truong (bdo cao danh gia tac dong mdi truong, gidy phép mai trudng)
theo quy dinh tai Piéu 30, 39 Luat Bao vé mdi trudng ndm 2020 trinh co quan
c6 thdm quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh (theo y kién S¢ Tai nguyén
va Moi truong tai Vin ban s6 6750/STNMT-QH ngay 23 thang 7 nam 2024).

d) Chiu trach nhiém vé ngudn von dau tu du an theo quy dinh cua phap
luat; dam bao tién d6 thuc hién du én theo quyét dinh chap thudn chu truong dau
tu, gidy chimg nhan ding ky dau tu; dam bao thuc hién xay dung céc hang muc
cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung. Qua trinh thyc hién dy an,
tluong hop c6 thay doi cac ndi dung theo quy dinh tai Quyet dinh nay, Nha déau
tu ¢6 trach nhiém thyc hién thu tuc dleu chinh Quyét dinh chép thuan chi truong
déu tu theo quy dinh cta phép luat vé dau tu.

e) Dy 4n chi duoc trién khai thyuc hién thi cong xay dyung céng trinh va di
vao hoat dong khi duoc chap thuan dua vao Ké hoach, Chuong trinh phat tr ién
Nha & x3 hoi cta tinh. V& nha & x4 hoi, thuc hién theo quy dinh cua Luat Nha &
va céc van ban quy pham phap luat huéng dan Luét Nha o.

g) Nha dau tu thuc hién dau tu xdy dung hoan thanh cong trinh dich vy,
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo quy hoach chi tiét _xay dung
1/500 da dugc phé duyét trén toan bo pham vi dy an truge khi chuyen nhuong
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat.

h) C6 trach nhiém duy tu, van hanh, bao dudng ha tang khu dan cu va ha
tAng clia dy an theo cdc quy dinh ciia nha nuéc. Viée cdp gidy chiing nhan quyen
s& hiru nha &, quyén sir dung d4t cho ngudi mua nha do co quan quén ly dat dai
cua nha nudc thuc hién theo quy dinh hién hanh ctia phap luat.

i) Qua trinh thuc hién dy 4n, trudng hgp trong pham vi du an c6 déat do Nha
nudc truc tiép quan ly thi phan dién tich nay phai thyc hién theo quy dinh phap
luat hién hanh.

k) Thuc hién ché do bao cdo hoat dong déau tu, bdo cdo gidm sat, danh gia
du 4n dau tu theo quy dinh ctia Luét Pau tu va phap luat lién quan. Cung cap
céc van ban, tai liéu thong tin lién quan dén cac ndi dung kiém tra, giam sat hoat
dong dau tu cua co quan nha nude cé thdm quyén theo qui dinh ctia phép luat.

1) Dy an s€ chdm dut hoat dong theo quy dinh tai Didu 48 Luat Dau tu.



