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QUYfT DINH
Vd viQc ph6 duygt NhiQm vB quy ho4ch chi tiStd6 thiti'le 1i500 Trung tffm

thucng mai iai ptruing iiqp-uoa, thinh pn6 fi6nuda, tinh Ddng Nai

UY NAN NUTAN NAN TiUI{ DONG NAI

Cdn cft Luqt Ti| chilrc chfnh quyin ilia phuong ngdy 19 thdng 6 ndm 2015;

cdn ctit Lwt sfta aai, oii sung mQt ta d$, crta Lugt T6 chttc chinh phti vd

Luqt TA chtlc ch{nh quydn illa phuong ngdy 22 thdng 1l ndm 2019;

Cdn cdr Ludt Quy hoqch d6 th! ngdy 17 thdng 6 ndm 2009;

Cdn ctb Ludt Sfta aAi, OA sung mQt tii aii, ct)a 37 luqt cd li,n quan diln quy

hoqch ngay 20 thdng 11 ndm 2018;

Cdn c* NShi dinh tii SZ/ZO1O/UO-CP ngdy A7 thdng 4 ndm 2010 cila Chinh

phfi vi tQp, thdm dinh, ph€ duyQt vd quan l!' quy hoqch d6 thi;

Cdn cth NShi dlnh sii ZZtZOtgtWp-CP ngay 30 thdng 8 ndm 2019 cfia Chinh

pht) vi Sim diii, bd sung mAt sii diiu cila Nghi dinh s6 SZ/ZO|O|WO-CP ngdy 07
-thdng 

4 ndm 2010 vi lqp, thdm dtnh, nlA duyQt vd qudn ly quy hoqch d6 thi vd

Nshl dinh sti utzOtst tio-Cp ngdy 06 thdng-S ndm )ots quy ilinh chi tiiit m1t sii

n)i dungvA quy hoqch xdy d+mg;

Cdn cilr Nshi dinh sA SSTZOZS/\\D-CP ngdy 20 thdng 6 ndm 208 crta Chinh

phti S*a aAi U6 sung mpt tii aiiu cila cdc Nshi dinh thupc linh vryc qudn l!'nhd
na6c cfia B0 Xdy dqmg;

cdn ctl Th6ng tu sii 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thdng l! ndm 2022 cila BQ

trudng B0 Xdy dqng vi viQc quy dinh vi h6 sinhi€m vu vd hi so d6 dn quy hoqch

xdy &&g vimg li6n huyQn, quy hoqch *dy dtt rg vimg huyQn, quy hoqch d6 thi, quy

hoqch xdy dqrng khu ch*c ndngvd quy hogch n6ng th6n;

Theo dd ngh! ct)a Gidm d6c Sd Xdy dqmg tqi Td trinh tii AZ/ffr-Sm ngay 09

thdng 8 ndm 2024.

QTIYfT D!NH:

Didu t. DuyQt Nhigm vu quy hopch chi ti6t d6 thi ti le 1/500 Trung tAm

thuong mai tai phuong Higp Hda, thdnh phti Bi6n Hda, tinh D6ng Nai v6i nQi

dung chinh nhu sau:

1. Pham vi vd ranh gi6i lQp quy ho4ch

Phpm vi lflp quy hopch thuQc dia ban phuong HiQp Hda, thanh ph6 Bi€n Hoa,
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tinh D0ng Nai, ti6p gi6p duong Eang.van Tron (phia T6y Nam) vd duong trgc
trung tdm thanh ph6 - nhrinh 2 dangtri6n khai thgc hipn (phfa Tdy Bdc). Vi tri vd
ranh gi6i cu rh6 rheo So.tl6 vi trf khu OAt tli t9 l/500 do trung tAm K! thuat Tdi
nguy€n vd M6i trubng D6ng Nai l{p ngdy 05 th6ng 6 ndm2023.

2.Quy md vd tj,lQ l{p quy hopch

a) Quy m6 dipn tich: I16.635 m'lg6m: ph4m vi diQn tich d6t x6y drmg trung
tdm thucrng mai khoing 100.994 m2; phg^m vi di6n tich ddt x6y dpg oi tuy6n
dutrrlg xung quanh trung t6m thuong m4i khoAng 15.641 m2).

b) Ti lC l$p quy ho4ch: 1/500.

3. Mpc ti6u, tinh ch6t, chirc n6ng l{p quy hopch

a) Muc ti6u

- Cu th€ h6a d6 6n Quy ho4ch phdn khu x0y dpg ti le 1/5000 ph6n khu ,{4
t4i phuong HiQp Hda, thdnh phd Bi6n Hda, tinh D6ng Nai.

- 86 sung h9 th6ng cdng trinh thuong m4i dich W, nhim tgo dQng lgc thfic
ri
d6y ph6t tri6n kinh t6 xd hQi tinh Edng Nai.

- Ldm co sd phrlp lli d6 qudn lf itAu tu xdy dyng, lflp dW an dAu tu vd c6p giAy

, ph6p xdy dr,mg.

, - Diu tu, xdy d1mg, vqn hdnh Trung tim thucrng m4i dich vu t6ng hgrp.

DAu tu x6y dpg ha tdng ky thuat 03 tuyi5n duong xung quanh trung tdm
thuong mpi theo quy hoqch ph6n khu dugc duyQt vd bdn giao cho dla phuong qu6n
lj su dpng sau khi hodn thanh.

b) Tinh ch6t vi chirc nlng

Ld khu Thucrng mai dich vr,r t6ng hqp clugc ctAu tu d6ng bQ tir c6ng trinh ki6n
trric d6n hp tAng k/thuat, dam tao [nui tf'a. toi oa vc tqi Tnti'AAo to fi* doanh
rl
d6ng thoi t4o dgng bQ mat ki6n truc dd thi khu vgc trung t6m v6i duong ndt ki6n
trirc hdi hoa thin thign vdri mOi trudmg.

4. NQi dung nghi€n cuu lgp quy hopch

a) T6 chric kh6ng gian, ki6n truc, c6nh quan

- Giai ph6p t6 chirc khdng gian kitin truc khu vgc nghi€n cuu dugc dinh
hucrng vdi khu vuc trung tAm khu ddt ld c6ng trinh" Trung tdm thuong m4i v6i tdng
cao t6i da ld 08 tdng, c6 ki6n truc hiQn dai tao cliiim nh6n vA ki6n truc cturh quan

cira khu vr,rc.

- Khu vilc sdn bdi bii tri c6c chric n6ng cdy xanh, bei d6 xe, hq tAng k! thugt
php trg cho hopt dQng cria cOng trinh Trung tdm thuong mpi.

- Khdng gian cinh quan:

+ Di6m nhdn v€ kh6ng gian cfrng nhu kitin truc cira khu vr,rc ld c6ng trinh
Trung tAm thucrng m4i.

+ Cdc khdng gian cfly xanh dugc b6 tri phdn t6n d6 dAm b6o cdnh quan vd
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mdi trudng cho dg 6n.

+ C6c khu vgc bdi xe dugc k6t hqrp v6i hg th6ng giao thdng nQi b0 mQt c6ch

thuan tiQn d6p ung nhu cAu sri dgng trong qu6 trinh hopt dQng'

b) Quy hoagh hQ thdng ha t6ng fcy thufll Phdi tudn.gt gyl chuAn, ti6u chu6n

hiQn hAnh; khuy6n khich 6p dgng cdng nghQ m6i, ti6n ti6n, hi€n dai vd thdn thign

v6i mdi truimg.

- Quy hoach san ndn: E0 d5c ttrii5t ti5 san ,rAn, cao tlQ san nAn tuen tht theo d6

an quy hogch phAn khu clugc duypt vi phir hq'p v6i dia hinh hiQn fr?ng cria khu vgc

d6m b6o kh6ng gdy ngap ting cpc b0 tai knu Wc khi dg rin duo. c tri€n kfiai.

- Quy hopch hQ thting giao th6ng:

+ Giao thdng disi ngo4i: Quy ho4ch c6c tuy5n duong giao th6ng quaph knY

d6t trung tAm thuong m4i phii duo. c nghiOn criu tinh to6n tr6n ph4m vi t6ng th€

cira d6 thi Hiep Hda, tudn thy th-to quy ho4ch ph6n khu ,A.4 tlugc ph6 duyQt nh6m

ddm bio ddngbQ vn Krorp niii tOng th€ tuyiin duong giao th6ng khu v.uc khi tritin
khai dU 6n Khu d6 tbi HiQp Hda (dU 6n dd c6 chri truong ddu.tu, dang trong giai

dop lga chgn nhd dAu tu) vd phir hqp vdi c6c dy 6n dgng tri6n khai t4i khu vvc
(d1r an xdy d1rng duong trpc trung ta- - nfta"n sO Z tirip giap ranh phia Tdy Bfc
cria dU an).

+ Giao th6ng nQi khu: Trong ranh gi6i ktru d{t trung tdm tuong.m4i b6 tri
hQ th6ng duong 

"Oi 
UO k6t hqp sdn bdi quan! khdi nhi, d6m bio ktit n6i giao

thdng d6i ngo4i vi giao thdng-cho xe l€n xudng hAm; phqc vp c6ng t6c phdng

ch6y chta ch6y.

+ ViQc e6u.ntii giao th6ng nQi khu voi b6n ngodi cdn dAm b6o nguydntic:
Kh6ng gdy tn tic vd mAt.an todn giao th6ng khi dtr.an di vdo hopt dong; b6 tri
vinh dau xe t4i c6c vi tri l6i ra vdo; vitri l6i ra vio can eam b6o tu6n tht khoang

c6ch d6n ngi tu duong giao thdng theo ti€u chuAn hiQn hanh.

- Quy ho4ch hQ th6ng tho6t nudc mua vi tho6t nu6c th6i:

+ Quy ho4ch hQ thiSng tho6t nudc cria 03 tuy6n duong giao th6ng dl5i ngopi

trong phpm vi dg 6n (tho6t nu6c mua, *ro6t nu6c thai) phii tu6n thri theo quy ho4ch

phdn khu tluo.c duyQt.

+ H€ thlSng thoSt nudc mua vi tho6t nu6c thii trong phpm vi ktru d6t xdy dpg
trung tem thuong mpi du-o. c Ui5 U eQc l{p nhau.

+ Nu6c thai ph6i du_o.c thu gom, xt ry dam bio v6 ti6u chu6n m6i truong th6ng

qua hQ thtSng xri ly nudc thdi trudc khi thai ra mdi truong.

+ Nghidn cuu dO xuAt giei ph6p tho6t nudc cho dg an dqc theo dudrng Dang Ven

Trcrn dim b6o vigc ti6u tho6t nudc cho dU rin (d6n ra vi tri cria xi tr6n duong Dang

Vdn Tron c6ch dg rin khoang 500 m theo quy ho4ch phdn ktru duo. c duy90.

- Quy ho4ch hQ th6ng c6p nudc:

+ D6u n6i veo tuy6n iSng cAp nu6c hiQn hiru cria khu vr,rc t4i tuy6n dulng
Ddng Vdn Tron d6 cAp nu6c cho c6ng trinh.
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+ t{Q th6ng c6p nudc phdng ch6y chfta chdy: Bd tri d6m b6o quy dinh v6 an

todn phdng chriy chf,a ch6y tr6n ph4m vi 03 tuy6n duong theo quy hoqch vd trong
phpm vi khu ddt tmng tdm thuong m4i Hi$p Hda.

. -.Quy hoach h0 th6ng cdp diQn, chi6u s6ng: Ngu6n diQn c6p cho dg rin tlu-o. c
d6u n6i vdo h0 th6ng lu6i di€n do EiQn hJc Ddng Nai qu6n ly (do nhu ciu phs tAi

ctra dg 6n lA rdt livn n€n phuong 6n chi ti6t theo th6a thufln ddu n6i v6i DiQn lgc
^luong Na1.).

- Quy hoqch hg thting th6ng tin li6n lpc: Nguiln thdng tin li6n lgc c6p cho dy
6n dugc ttdu n6i vdo mpng vi6n th6ng cua khu vqc.

^ic) Cdc y6u c6u nghi€n ciru kh6c

Trong qu6 trinh lap dO an luu y hoan thign dAy dti cdc" nQi dung theo hunng din
crja S& XAy dgng A6 eam bAo bao ti6n d0 theo chi dpo cria Uy ban nhdn dAn tinh.

5. Cdc chi ti6u 6p dr,rng cho dd an quy lio4ch

a) Chi ti€u sir dung d6t quy hoqch

- Mqt dO xAy dpg: < 60Vo (ddng thdi dirn b6o tuong t?ng theo chi€u cao xdy
dgng c6ng trinh trong b\ng2.I0 QCVN 01:202l/BXD).

Chi ti6u mqt d0 xdy dung sd duqc xdc dinh cw thi n'ong dd cin quy hogch chi
..: -^ .,.fiAt do thi sau khi co cdc bitn vd thi6t kd dd thi &dc dinh duoc chi2u cao xdy &;mg
c6ng trinh, hinh kh6i ki6n trdc vd hinh thuc ki€n tritc chil dqo).

-r . r.x- lang cao va cllreu cao:

+ 56 tdng cao:

. Cdng trinh chinh: < 08 tdng.

. Cdng trinh phq tro vd ha tAng k! thupt kdm theo: < 01 tAng.
. ,-' 'l+ Chi€u cao cOng trinh: S 60 m (ddng thoi dim bio tuong rmg v6i quy dinh

v€ mflt d$ x6y dsng theo b6ng 2.10 QCVN 0l:202I/BXD).
: ,.;Chi ti€u vi chi1u cao sd duqc xdc dinh cry th? trong do dn quy hoqch chi ti€t

dd thi sau khi c6 cdc bdn vd thiilt rc aA mi.

-l 
I ^,- Tdng ngdm: 01 tdng.

- HQ s0 str dpng dit: < 3.

- Chi gi6i x6y dpg phAn trdn mqt d6t:

' '.r'+ DOi voi c6ng trinh chinh: > 6 m d6i vdi t6ng d6;2 10 m ddi v6i t6ng th5p
(theo didm b Khodn 5 Diiu t tqi Quyiit dinh sti 255|,/QD-UBND ngdy 28/7/2021
c{ru UBND tinh d6i v6'i khodng lili xdy fung).

' ^i'+ DOi v6i cdng trinh php trg vd h4 tdng k! thu$t kdm theo: Tuan thfi quy
chudn, ti€u chuin hien hnnh.

. - Chi gi6i xdy dgng phdn ngAm: Tudn thir quy dinh vd cOng trinh ngAm trong
dd 6n quy ho4ch phdn khu cria ph6n khu A4 dugc UBND tinh ph6 duyQt b6 sung.

Lb) Chi ti€u v€ ha tdng k! thupt: Cdn cu quy chudn, ti6u chudn hiQn hdnh d6



x6c dlnh cU th6 trong ilii 6n quy ho4ch chitirit dO thi dem bio kh6ng nh6 hon mfc

tOi tfrieu theo dring quy Ainn ig6m gJri tieuc6p dien cho trung tdm thy:ng 
P?i, 

c.ap

<tiQn giao thdng, cdp diQn cho bdi d6 xe, cAp diQn khu trpm spc; chi ti€u cdp nudc;

chi ti€u tho6t nudclchi ti€u ch6t tnai; chi ti6u th6ng tin li6n lac;...).

6, Thanh phdn hd so dd an

Hd so trinh duypt chinh thric thuc hien theo quy dinh cria LuQt quy hoach d6

thi, Nghi dinh s5 37i20104ID-CP ngiy 07 thing4 ndm 2010 cria Chinh pht, Ngh!

dinh sd 72l20I9ll:lD-CP ngiy 30 thang 8 n6m 2019 cin Chinh phi, Th6ng tu s6

04120221TT-BXD ngity 24 thring l0 ndm 2022 cira BQ tru&ng BQ Xay dWg quy

dinh vA hd so nhiQm vg vd hd so dd an quy hopch x6y dpg vung li€n huyQn, quy

hogch xdy dimg vung huyQn, quy ho4ch dO thi, quy hogch xdy dpg khu chitc

ndng vi quy hopch n6ng th6n.

7. Danh mgc c6c h4ng mgc can aAu tu xiy dpg
Tudn thri theo chri truong eau I dy 6n Trung tdm thuong tai phuong HiQp

Hda, thdnh pn5 nien Hda dugc ch6p thufn.tpi Quy6t dinh sd 1919/QD-UBND

ngdy l0 thring 8 ndm2023 cta UBND tinh D6ng Nai.

8. T6 chric thgc hiQn

a) Don vi t6 chric lflp quy ho4ch: Cdng ty CO phen tfp doan Viet Ph6t.

b) Ngudn v5n lfp quy ho4ch: Nguiin vtin cira nhd dAu tu.

c) Eon v! tu vAn lflp quy hopch: Nhi dAu tu lr,ra chgn theo quy dinh' \.

. d) Thdi gian lfp vd trinh duyQt d0 ,in quy hopch: Theo quy dinh cria ph6p luit \
ud quy hopch dd thi. j1'l.l

Di6u 2. Quyi5t dinh niy c6 hiQu lgc thi hdnh kC tt ngdy ky. ,/
Didu 3. Chdnh V[n phdng Uy ban nhdn d6n tinh, Gi6m d6c c6c Stt: X6{

dpg, Kd hopch vd DAu tu, Tdi nguy6n vd MOi trudrng, Tdi chinh, Giao thOng vQn

tii,- C6ng Thuong, Th6ng tin vd Truyan thdng; Chir tich Uy lan nhan ddn thdnh

pnti nien Hoa; Chri tlch Uy ban nh6n d6n phucrng HiQp Hda; T6ng Gi6m ddc C6ng

ty C6 phdn Tap doan Viet Ph6q Thri truong ciic don vi vd c6c c6 nhdn c6 li6n quan

chiu tnich nhiQm thi hanh Quy6t dinh ndy.i.

Noi nhQn:
- Nhu Di€u 3;
- Q.Chri tich, c6c Ph6 chi tich UBND tinh;
- Chdnh, Ph6 Ch6nh Vdn phdng UBND tinh;
- Luu: VT, KTN.A
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