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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phice

Sé:j[l,?;f’/QD-UBND Péng Nai, ngay /lj'thdng Q nam 2024

QUYET DINH
Veé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét do thi ty 1¢ 1/500 Trung tam
thwong mai tai phudng Hiép Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Cén cik Ludt TS chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cir Lugt Swa ci:cfi, b6 sung mot 56 diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phii va
Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Céin cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt Swa doi, bé sung mot 6 diéu cua 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciua Chinh
phii vé [dp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cia Chinh
phu vé Sira doi, bé sung mot 56 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 ve ldp, thém dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va

Nghz dinh 56 ' 44/2015/ ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét sé
ngi dung vé quy hoach xay dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cua Chinh
phu Sira déi bé sung mot sé diéu ciia cdc Nghi dinh thuge linh vuc quan 1y nha
nudc cua Bo Xdy dung;

Can cir Thong tu 56 04/2022/TT- BXD ngay 24 thdng 10 nam 2022 cua B¢
truéng Bo Xdy dung vé viéc quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so do dan quy hoach
xdy dung vimg lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chike ndng va quy hoach néng thon,

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Xay dung tai To trinh s6 87/TTr-SXD ngay 09
thang 8 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét d6 thi ty 1& 1/500 Trung tim
thwong mai tai phudng Hiép Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdong Nai vdi noi
dung chinh nhu sau:

1. Pham vi va ranh gidi 1ap quy hoach
Pham vi lap quy hoach thudc dia ban phuong Hiép Hoa, thanh phé Bién Hoa,
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tinh Pdng Nai, tlep giap duong Dang Van Tron (phia Tdy Nam) va duong truc
trung tdm thanh ph - nhanh 2 dang trién khai thuc hién (phia Tay Béc). Vi tri va
ranh gidi cu thé theo So dd vi tri khu dat ty 1€ 1/500 do Trung tdm K§ thuat Tai
nguyén va Mai truong Dong Nai l4p ngay 05 thang 6 nim 2023.

2. Quy mod va ty 1€ 14p quy hoach

a) Quy md dién tich: 116.635 m (gOm: Pham vi dién tich dit xdy dung trung
tdm thuong mai khoang 100.994 m* pham vi dién tich dat xdy dung 03 tuyén
dudng xung quanh trung tdm thwong mai khodng 15.641 m?).

b) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.
3. Muc tiéu, tinh chat, chirc ning lap quy hoach
a) Muc tiéu

- Cy thé héa dd an Quy hoach phéan khu xdy dung ty 1€ 1/5000 phan khu A4
tai phudmg Hiép Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

- B sung hé thong cong trinh thwong mai dich vy, nhdm tao dong luc thic
diy phét trién kinh t& xa hoi tinh Ddng Nai.

- Lam co s& phap ly dé quan Iy ddu ti xdy dung, 1ap du an ddu tu va cip gidy
phép xay dung.

- Pau tu, xdy dung, van hanh Trung tim thuong mai dich vu tdng hop.

- Dau tr xdy dung ha tang ky thuét 03 tuyén duong xung quanh trung tam
thuong mai theo quy hoach phan khu dugc duyét va ban giao cho dia phuong quan
1y str dung sau khi hoan thanh.

b) Tinh chat va chirc niing

La khu Thuong mai dich vu téng hop duge dau tur dong b tir cong trinh kién
trac dén ha ting k¥ thuat, dam bao khai théc téi da v& loi thé diu tu kinh doanh
dong thoi tao dung bd mit kién tric do thi khu vuc trung tdm voi dudng nét kién
tric hai hoa than thién vdi méi truong,

4. Noi1 dung nghién cttu lap quy hoach

a) To chitc khong gian, kién tric, canh quan

- Giai phap t6 chirc khéng gian kién tric khu vuc nghién ctu duge dinh
hwong véi khu vye trung tam khu d4t 14 cong trinh Trung tdm thuong mai voi ting
cao t0i da 13 08 tAng, c6 kién tric hién dai tao diém nhin v& kién tric canh quan
cua khu vuec.

- Khu vic san bii b tri cdc chire niing cdy xanh, bdi dd xe, ha tang k¥ thudt
phu trg cho hoat ddng cta cong trinh Trung tdm thuong mai.

- Khéng gian canh quan:

+ Diém nhén vé& khéng gian ciing nhu kién triic cia khu vuc 1a cong trinh
Trung tdm thurong mai. |

+ Céc khong gian cdy xanh duoc b tri phan tan dé dam bao canh quan va




moi trudng cho dy an.

+ Céc khu vuc bii xe duge két hop voi hé théng giao thong ndi bd mét cach
thuan tién dép (g nhu ciu st dung trong qua trinh hoat dong.

b) Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat: Phéi tudn thu quy chudn, tiéu chudn
hién hanh; khuyén khich ép dung cong nghé mdi, tién tién, hién dai va than thién
vGi moi trudng.

- Quy hoach san nén: Do déc thiét ké san nén, cao do san nén tudn tha theo do
an quy hoach phan khu dugc duyét va phi hop véi dia hinh hi¢n trang cta khu vuc
dam bao khéng gy ngép ung cuc bg tai khu vyc khi du an duoc trién khai.

- Quy hoach hé thong giao thong:

+ Giao thong dbi ngoal Quy hoach céc tuyén dudng giao thong quanh khu
dit trung tAm thuong mai phai dugc nghién ctru tinh toan trén pham vi tdng thé
cua dé thi Hiép Hoa, tuén thu theo quy hoach phéan khu A4 dugc phé duyét nham
dam bao dong bd va khdp ndi tong thé tuyén duong giao thong khu vuc khi trién
khai du 4an Khu d6 thi Hiép Hoa (du an da co chu truong dau tu, dang trong giai
doan lwa chon nha dau tu) va phi hop véi cac du 4n dang trién khai tai khu vuc
(du 4n x4y dung dudng truc trung tdm - nhanh s6 2 tiép giap ranh phia Tay Bic
cua du an).

+ Giao théng ndi khu: Trong ranh giéi khu dit trung tam twong mai bé tri
hé thong dudmg ndi bd két hop san bii quanh khm nha, dam bao két ndi giao
thong dbi ngoai va giao thong cho xe 1én xudng him; phuc vu cong tic phong
chay chira chay.

+ Vige dau ndi giao thong nfi khu voi bén ngoai can dam bao nguyén tic:
Khéng gy Un tic va mét an toan giao thong khi dv an di vao hoat dong; bd tri
vinh dau xe tai cac vi tri 15i ra vao; vi tri 16i ra vao can dam bao tuan thi khodng
cach dén nga tu dudng giao thong theo tiéu chuén hién hanh.

- Quy hoach hé thong thoat nudc mua va thoat nudc thai:

+ Quy hoach hé théng thoat nuéc cia 03 tuyén dudng giao théng ddi ngoai
trong pham vi du 4n (thodt nudc mua, thodt nudce thai) phai tuén thu theo quy hoach
phén khu dugc duyét.

+ Hé thong thoat nuéc mura va thoat nude thai trong pham vi khu dit xay dung
trung tim thwong mai dugc bo tri dgc 1ap nhau.

+ Nudc thai phai duge thu gom, xir ly dam bao vé tiéu chuan moi truong thong
qua hé thong xir ly nude thai trude khi thai ra méi truong.

+ Nghién ciru dé xuét giai phap thoat nudc cho dy an doc theo duong Déang Van
Tron dam bao viéc tidu thoat nude cho dy an (din ra vi tri ctra xa trén dudng Ding
Vién Tron cach du an khoang 500 m theo quy hoach phan khu dugc duy¢t).

- Quy hoach hé thong cap nudrc:

+ Péu ndi vao tuyen dng cap nudc hién hitu cta khu vyc tai tuyén duong
Ping Vian Tron dé cap nudce cho cdng trinh. ‘
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+ Hé théng cap nude phong chdy chita chay: Bb tri dam bao quy dinh vé& an
toan phong chay chira chdy trén pham vi 03 tuyén duong theo quy hoach va trong
pham vi khu dat trung tdm thuong mai Hiép Hoa.

- Quy hoach hé théng cp dién, chiéu sing: Ngudn dién cdp cho dy an duge
dhu ndi vao hé thong ludi dién do Dién luc Déng Nai quan 1y (do nhu cau phu tai
clia du 4n 13 rit 16n nén phuong 4n chi tiét theo thoa thudn dau ndi vai bién luc
Dong Nai).

- Quy hoach h¢ théng thong tin lién lac: Ngudn thong tin lién lac cdp cho du
an dugc dau ndi vao mang vién thong cta khu vue.

¢) Céc yéu cu nghién ciru khéc

Trong qué trinh lap do 4n lhuu ¥ y hoan thién day da céc ndi dung theo hudng din
ctia S& Xy dyng dé dam béo bao tién do theo chi dao ctia Uy ban nhan dén tinh.

5. Céc chi tiéu dp dung cho db 4n quy hoach
a) Chi tiéu sir dung dét quy hoach

- Mt d6 xdy dung: < 60% (dong thoi dam bao twong mg theo chifu cao xay
dung cong trinh trong bang 2.10 QCVYN 01:2021/BXD).

Chi tiéu mat dj xdy dung sé dwoc xdc dinh cu thé trong do dn quy hoach chi
tiét do thi sau khi co cac ban vé thiét ké doé thi (xdc dinh dwgc chiéu cao xdy dung
cong trinh, hinh khoi kién tric va hinh thic kién truc chi dao).

- Téng cao va chidu cao:

+ 86 ting cao:

* Cong trinh chinh: < 08 tang.

« Cong trinh phy tro va ha tang k thuat kém theo: <01 tang.

ot Chiéu cao cdng trinh: < 60 m (ddng thoi dam bao twong tmg véi quy dinh
vé mit df xay dung theo bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD).

Chi tiéu vé chiéu cao sé dwoc xde dinh cu thé trong do dn quy hoach chi tiét
do thi sau khi co cac ban vé thiét ké do thi.

- T?mg ngém: 01 tang.

- Hé sb st dung dit: < 3.

- Chi giéi xay dung phén trén mat dat:

+ i)("n véi cong trinh chinh: > 6 m d6i voi ting dé; > 10 m dbi vai tang thap
(theo diém b Khoan 5 Diéu 1 tai Quyér dinh s6 2551/0D-UBND ngay 28/7/2021
cua UBND tinh doi voi khoang lii xdy dung).

o+ D61 véi cong trinh phu tro va ha ting k¥ thuat kém theo: Tuan tha quy
chuan, tiéu chuén hi¢n hanh.

- Chi gidi xdy dung phin ngim: Tudn thi quy dinh vé cong trinh ngim trong
do an quy hoach phéan khu cta phan khu A4 dugec UBND tinh phé duyét bo sung.

b) Chi tidu vé ha tang ky thudt: Cin cr quy chuén, tiéu chuin hién hanh dé
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xdc dinh cy thé trong dd an quy hoach chi tlet d6 thj dam bao khong nhé hon mirc
t6i thiéu theo dung quy dinh (gbm chi tigu cap dién cho trung tdm thuong mai, cAp
dién giao thong, cap dién cho bai dd xe, cap dién khu tram sac; chi tiéu cép nudc;
chi tiéu thodt nudc; chi tidu chit thai; chi tiéu thong tin lién lac;...).

6. Thanh phan hd so d6 4n

HO so trinh duyét chinh thirc thuc hién theo quy dinh ctia Ludt quy hoach do
thi, Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cta Chinh phu, Nghi
dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 ndm 2019 cia Chinh phu, Thong tu s6
04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua B truong Bo Xay dung quy
dinh v& hd so nhiém vu va hé so d an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chirc
ning va quy hoach néng thon. .

7. Danh muyc céc hang muc can dau tu xay dung

Tuén thu theo chu truong dau tu dy 4n Trung tim thuong tai phuong Hiép
Hoa, thanh phd Bién Hoa dugc chip thusn tai Quyét dinh s6 1919/QD-UBND
ngay 10 thang 8 nam 2023 ctia UBND tinh Pong Nai.

8. TH chirc thuc hién

a) Pon vi td chirc 14p quy hoach: Céng ty C6 phan tép doan Viét Phat.
b) Ngudn von lﬁp quy hoach: Ngudn vbn cia nha dau tu.

¢) Pon vi tu van 1ap quy hoach: Nha dau tu lya chon theo quy dinh.

d) Thoi gian 1ap va trinh duyét do 4n quy hoach: Theo quy dinh cta phap luat
vé quy hoach d6 thi. -;\]

|
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky. 4 /

Dleu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm dbc cac Sor Xa)/
dung, Ké hoach va Péu tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong vén
tai, Cong Thuong, Thoéng tin va Truyén théng; Chu tich Uy ban nhén dén thanh
phd Bién Hoa; Chi tich Uy ban nhan dan phudmg Hiép Hoa; Téng Giam doc Cong
ty C6 phan Tap doan Viét Phét; Thu truéng cac don vi va cac ca nhan c6 li€n quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

ST

Noi nhin: TM Uy BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; T

- Q.Chi tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chéanh, Ph6 Chanh Van phong UBND tinh;
-Luu: VI, KTN.z_
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