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.. UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Déc ldp - Tw do - Hanh phiic
sé: 50+ /TB-STNMT Déng Nai, ngay M thang F ndm 2024
THONG BAO

Két qua kiém tra hién trang sir dung dat, cong trinh di xay dung va diéu
ki¢n chuyén nhwong quyén sit dung dt, bin nha & thu¢c du an Khu dan cw
Phuéc An tai xi Phuée An, huyén Nhon Trach do Cong ty C6 phin
Pia 6¢ Thiing Long lam chii dau tw

S¢ Tai nguyén va Mdi truong nhan duwoc Vin ban sé 13/2024/TLR-
PLDT-XD ngay 21/5/2024 ctia Céng ty C6 phan Pia dc Thing Long v& viéc dé
nghi tiép tuc kiém tra didu kién chuyén nhuong quyén st dung dt, ban nha &
d6i véi 07 cin nha & riéng 16 tai dy 4n Khu dan cu Phudc An, x3 Phudc An,
huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai.

Cén ctr quy dinh tai khoan 17, 22 Pidu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngdy 18/12/2020 cta Chinh phu sira d6i, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Lut D4t dai; ngdy 06/6/2024, S& Tai nguyén va Méi trudng da td
chirc kiém tra hién trang st dung dit, céng trinh di xay dung va didu kién
chuyén nhuong quyén st dung dét ctia Céng ty C6 phin Pia ¢ Théng Long,
thanh phin tham dy gdm: S& Xay dyng, Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach
(ly quyén Phong Quén 1y db thi huyén Nhon Trach), Uy ban nhan dan x& Phudc
An va Cong ty C6 phan Pia 6¢ Thing Long.

Trén co s& két qua kiém tra hién trang st dung dit, cong trinh da xay
dung, hd so do Cong ty Cb phan Dia §c Thing Long cung clp va viéc ra soéat hd
so dy an, S& Tai nguyén va Moi trudng théng bao két qua nhu sau:

1. Vé ho so phap ly ciia dw an.
1.1. V& cha truong dau tu:

- Dy 4n Khu dén cu theo quy hoach tai x4 Phudc An, huyén Nhon Trach
da dugc Uy ban nhan dén tinh Ddng Nai chip thuén chi truong va théa thudn
dia diém cho Cong ty Cb phin D& Tam 14p thi tyc du tu tai Quyét dinh sb
1760/QD.CT.UBT ngay 10/5/2005; du an dugc diéu chinh b sung dién tich dat
gi6i thidu dia diém cho Cong ty Cb phin P& Tam 1ap thu tuc dau tw mé rong
khu dén cu theo quy hoach tai Quyét dinh s6 8138/QP-UBND ngay 28/8/2006
cua ny ban nhén dan tinh, v&i téng dién tich du an 1a 47,4ha.
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- Dy 4n d3 dugc Uy ban nhén dén tinh Pdng Nai cép gidy ching nhan dau
tu s6 47121000045, chimg nhén 1dn diu ngay 06/8/2007, ching nhan thay dbi
lan thtr 1 ngay 10/11/2011, chimg nhén thay déi 1in thir 2 ngay 18/02/2014,
chitng nhan thay ddi lan thir 3 ngdy 16/6/2014, ching nhan thay d6i 1an thir 4
ngay 13/5/2015; duoc S& Ké hoach va PAu tu tinh Déng Nai chép thudn gifn
tién d6 ddu tu tai Quyét dinh sé 103/QP-SKHDT ngay 02/11/2020 nhu sau:
Hoan thanh x4y dung va dua dy an vao hoat dong trude ngay 22/10/2022.

1.2. V& quy hoach chi tiét:

- Quyét dinh s6 10706/QD-UBND ngay 19/12/2006 ctia Uy ban nhan dén
tinh Pdng Nai phé duyét quy hoach chi tiét x4y dung 1/500 Khu dan cu do
Coéng ty C6 phan P& Tam lam chi dau tu tai xd8 Phudc An, huyén Nhon Trach
(dugce dinh chinh tai Quyét dinh s6 558/QDPBC-UBND ngay 09/3/2015);

- Quyét dinh sb 256/QD-UBND ngay 24/01/2014 cia Uy ban nhan dan
tinh Péng Nai duyét didu chinh cuc bd (lan 1) quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 Khu dén cu tai x& Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai. Trong
d6, UBND tinh diéu chinh quy hoach 16 CC-02 (dién tich 5,0143ha) tir chic
ning dit nha & chung cu thuong mai sang xdy duyng nha & cho ngudi c6 thu
nhap thap.

- Quyét dinh s§ 2486/QD-UBND ngdy 24/8/2015 cia Uy ban nhin dan
tinh Pong Nai duyét didu chinh mAu nha & lién ké thudc Khu dan cu Phudc An
tai x8 Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

1.3. V& mdi truong: Quyét dinh sb 1543/QD-UBND ngay 11/5/2021 ctia
Uy ban nhén dén tinh Pdong Nai v& viée phé duyét bao cdo danh gia tic dong
mdi truong Dy 4n "Khu dén cu tai x3 Phudc An, quy md dién tich 47,338ha" tai
x& Phudc An, huyén Nhon Trach ctia Cong ty C6 phan Dé Tam.

1.4. V& bdi thudng, giai phong mit bing:

- Ngay 25/12/2007, Uy ban nhén dén tinh ban hanh Quyét dinh sb
4609/QD-UBND v& viéc thu hdi 46,72ha dét (d4 trir 0,667ha dét giao thong hién
hitu) d€ thuc hién viéc bdi thudng, hd tro tai dinh cu xay dung dy 4n Khu dan cu
tai x4 Phudc An, huyén Nhon Trach.

- Ngay 04/5/2009, Uy ban nhé4n dan tinh c6 Vin ban sé 3251/UBND-KT
chip thuan cho Cong ty C6 phan D& Tam ty thoa thusn bdi thuong vai cac ho
dan c6 dét bi thu hdi. Céng ty da ty thoa thuan bdi thudng véi céc hd dan véi
dién tich 36,3%ha va d& dugc Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach x4c nhén tai
Béo c4o s6 31/BC-UBND ngay 28/01/2010.
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1.5. V& giao dat: Dy 4n Khu dan cu xa Phuéc An, huyén Nhon Trach cua
Céng ty C6 phan P& Tam di dugc Uy ban nhan dan tinh giao dat, cho thué d4t
v6i dién tich 369.916,8m? (36,99168ha) tai Quyét dinh sb 474/QD-UBND ngay
10/02/2010, diéu chinh tai Quyét dinh s& 2344/QD-UBND ngay 01/8/2014 va
Quyét dinh s& 1859/QD-UBND ngay 14/6/2019.

1.6. V& thuc hién nghia vu tai chinh:

- Thong bao ndp tién st dung dit s 181/TB.CT.KK&KTT ngiy
11/3/2016 ctia Cyc thué tinh Pong Nai.

- Céc Gidy nop tién vao ngin sach nha nuéc ngay 15/4/2016; ngay
17/6/2016; ngay 20/6/2016; ngay 23/6/2016; ngay 24/6/2016.

1.7. V& chuyén nhuong mot phén dy an:

- Ngdy 25/3/2016, Uy ban nhan dén tinh Ddng Nai ban hanh Quyét dinh
s6 886/QD-UBND v& viéc vi tri dugc phép chuyén nhuong quyén st dung dét
d3 dau tu xay dung hoan chinh ha tang k¥ thuat cho nguoi dan ty xdy dung nha
¢ trong du an Khu dan cu Phude An, huyén Nhon Trach.

- Ngay 07/4/2016, Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ban hanh Quyét dinh
s6 1032/Qb-UBND chép thuén cho chuyén nhuong mot phén dy 4n Khu dan cu
~xd@ Phude An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai tir Cong ty C6 phin Pé Tam
cho Cong ty C6 phan Dia ¢ Thing Long v&i quy mé dién tich sir dung dit
chuyén nhuong: 37.388m? tai mot phan Khu C (gbm céc 16: C1, C2, C3, C4, C5,
C6, C7, C8) va L6 B8 thuoc Khu B twong tmg véi tong sb 16 dat chuyén nhugng
13 350 16 d4t nén véi tong dién tich 37.388m? trén tong s6 411 16 dat nén tdng
dién tich 44.041m? ctia Khu C va L6 B8 thudc Khu B.

- Cén ctr Quyét dinh s§ 1032/QD-UBND néu trén, gitta Cong ty C6 phan
DPé Tam va Céng ty C6 phan Dija b¢ Thing Long d& ky Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dit sb 01/4/2016/HPCN-QSDP ngay 08/4/2016 dugc
cong chirg vién Than Van Hoan - Van phong cong ching Khai Nguyén, tinh
Pdng Nai ching thyc ngdy 08/4/2016, s6 coéng chimg 001944, quyén sb
01/2016.TP/CC-SCC/HPGD; Hop ddng chuyén nhugng quyén sit dung dét sb
01/05/2016/HDCN-QSDD ngay 04/5/2016 dugc cdng chimg vién Than Vin
Hoan - Vin phong cdng ching Khai Nguyén, tinh Pong Nai chimg thuc ngay
04/5/2016, s& cong chimg 002512, quyén s§ 01/2016.TP/CC-SCC/HPGD véi
tong 328 thira dét. Tai khoan 1 Didu 2 cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét c6 néu ndi dung: Gid tri hop dong trén ddy la gid nén dat da cé ha
td‘ng ky thudt theo phé duyét 1/500, bao go”‘m.' thué GTGT., tién sir dung dat, chi
phi dén b gidi téa va khéng bao gom chi phi xdy dung nha trén dat).
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1.8. Viéc cép gidy chimg nhin quyén st dung dat: 07 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat (photo)
sd: CB 654664, CB 654457, CB 654662, CB 654657, CB 654656 ngay
26/11/2015 va CC 956457, CC 956454 ngay ngdy 26/02/2016 cép cho Cong ty
Cd phan P& Tam, sang tén cho Cong ty Cb phan Pja 6c Thing Long ngay
21/4/2016, ngay 12/9/2016.

1.9. Bién ban nghiém thu déng dién van hanh cdng trinh cdp dién cho Khu
dan cu xd Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai (giai doan 1) ngay
18/7/2016 giita Cong ty C6 phdn P& Tam, Cong ty TNHH Ddu tu Xay dung
Long Gia Thanh, Céng ty TNHH Co dién Semco, Cong ty TNHH MTV Dién
luc Pong Nai, Pién lyc Nhon Trach va Coéng ty TNHH Trang Song An.

1.10. Ngay 22/12/2021, Uy ban nhéan dén tinh c4p Gidy phép khai théc, st
dung nuéc dudi dét sb 301/GP-UBND cho phép Cong ty Cé phdn P& Tam c6
dia chi lién h¢ tai Khu dan cu Phudc An, x4 Phude An, huyén Nhon Trach, tinh
D(‘“)ng Nai duoc khai thac, str dung nuéc dudi dit. Trong dd, vi tri cong trinh
khai thac nudc dudi dat: Trong khudn vién Khu dan cu Phuéc An, xi Phudc An,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

1.11. Ngay 04/05/2022, S& Xay dung tinh Pdng Nai c¢6 Vin ban sb
1202/SXD-QLXD vé viéc hudng dan tha tuc cép Gidy phép xay dung va kiém
tra cong tdc nghiém thu dbi véi coéng trinh nha & tai Khu dan cu Phuéc An,
huyén Nhon Trach.

1.12. Bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh dua vao sir dung s
01/NTHT/B8-27 ngay 31/10/2023, kém ban v& hoan cong cin nha B8-27; Bién
ban nghiém thu hoan thanh céng trinh dua vao sir dung s6 01/NTHT/C5-21 ngay
02/10/2023, kém ban v& hoan céng cin nha C5-21; Bién ban nghiém thu hoan
thanh cong trinh dua vao sir dung s6 01/NTHT/C8-15 ngay 02/02/2024, kém
ban v& hoan cong cén nha C8-15; Bién ban nghiém thu hoan thanh coéng trinh
dua vao sir dung s 01/NTHT/C8-18 ngay 17/4/2023, kém ban v& hoan cdng cén
nha C8-18; Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao st dung sb
01/NTHT/C8-19 ngay 08/8/2023, kém ban v& hoan cbng cin nha C8-19; Bién
ban nghiém thu hoan thanh céng trinh dua vao str dung sé 01/NTHT/C8-24 ngay
27/12/2023, kém ban v& hoan cbéng cin nha C8-24; Bién ban nghiém thu hoan
thanh cong trinh dua vao sir dung sb 01/NTHT/C8-25 ngay 27/12/2023, kém
ban v€& hoan cong can nha C8-25.

1.13. Bién béan ngay 06/6/2024 ctia S& Tai nguyén va Mbi trudng vé viée
kiém tra hién trang sir dung dét, céng trinh dd x4y dung va diéu kién chuyén
nhuong quyén st dung d4t du 4n Khu dan cu Phuéc An tai xd Phudc An, huyén
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Nhon Trach, tinh Pdng Nai do Céng ty C6 phan Pia 6c Thing Long lam chu
dau tu.

2. Vé két qua kiém tra tai thuc dia:

2.1. V& ha tang ky thuat: Cong ty C6 phdn P& Tam da xdy dung hoan
chinh hé théng ha ting k¥ thuat dy an Khu dan cu Phudce An tai x4 Phudc An,
huyén Nhon Trach nhu: Pudng giao thong, via hé, tréng ciy xanh, cép dién, cap
nudc, thoat nude, thong tin lién lac,... theo quy hoach chi tiét da dugc phé duyét
theo Bién ban kiém tra hé théng ha ting k¥ thuat do Cong ty C6 phan Pé Tam
lap ngay 14/3/2016.

2.2. V& hién trang sir dung dit:

- Cong ty Cb phan bia ¢ Thing Long nhan chuyén nhugng mot phan du
4n Khu dén cu xa Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai tir Céng ty Co
phan D& Tam theo Quyét dinh s6 1032/QB-UBND ngay 07/4/2016 cta Uy ban
nhan dén tinh Pdng Nai; theo d6, Cong ty Cd phan Pia 6c Thing Long nhén
chuyén nhugng quyén st dung dit 16 d4t nén thudc mot phin Khu C (gbm céc
16: C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8) va Lo B8 thuéc Khu B d3 c6 ha ting k¥
thuat theo phé duyét 1/500 theo Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat sb
01/4/2016/HDCN-QSDD ngay 08/4/2016 va Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 01/05/2016/HDCN-QSDD ngay 04/5/2016 (khong cé phan dién
tich ddu tu ha ting x& hoi trong dy 4n).

- Dbi v6i 07 cin nha & lién ké tai Khu dan cu Phude An, Cong ty Co
phan Dia ¢ Thing Long dé nghi x4c nhan du didu kién chuyén nhuong quyén
sir dung dat d& x4y dyung hoan thién nha véi cdu triic 01 trét 1au phtt hop véi thiét
ké mAu va quy hoach chi tit xay dyng ty 18 1/500 dugc duyét tai cac thira dit sd
490, 919, 910, 907, 906, 901 va 900, t& ban dd sb 27 x3 Phudc An (kém theo
céc bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh dé dua vao sir dung).

2.3. V& xay dung nha &: Céng ty C6 phan Pia 6¢c Thing Long da dau tu
xdy dung hoan thién 07 cin nha véi ciu triic 01 trét 1au phi hop véi thiét ké miu
va quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 dugc duyét. S& Xay dung cé Vin ban
s6 1202/SXD-QLXD ngay 04/05/2022 xéc dinh cin ctt didm g khoan 2 Didu 89
Luat X4y dung nim 2014 dugc stra dbi tai khoan 30 Ludt sb 62/2020/QH14
ngdy 17/6/2020 céc 16 d4t x4y dung nha & thudc mot phan dy an Khu dan cu
Phuéc An cia Cong ty C6 phan Dja dc Thing Long thudc du 4n du tu xay
dung nha & c6 quy hoach chi tiét 1:500 dd dugc co quan Nha nudc c6 thdm
quyén phé duyét nén thudc ddi tugng duge mién cip phép xay dung va cin cir
khoan 1 Pidu 24 Nghj dinh s§ 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cia Chinh pha
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quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé& quéan ly chét luong, thi cong xay dung va
bao tri cong trinh x4y dung, theo dé cong trinh nha & thudc dy 4n khéng thude
ddi twong do co quan Nha nudc c6 thdm quyén kiém tra cong tac nghiém thu
trong qua trinh thi cong va khi hoan thanh thi céng x4y dung cong trinh, do do
cht dau tu tu thyuc hién td chirc nghiém thu theo quy dinh.

3. Y kién ciia S¢ Tai nguyén va Moi truwong:

T nhitng ndi dung néu trén va cin ct Pidu 188, Pidu 194 Luat DAt dai
ndm 2013; khoan 17, khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ctia Chinh phu; cac hd so, tai liéu c6 lién quan, S& Tai nguyén va
Mai trudng thong béo: 07 thira dat (43 x4y dung 07 cin nha theo quy hoach xay
dung chi tiét ty 18 1/500 da dugc phé duyét) thudc du an Khu dén cu Phudc An
tai x4 Phudc An, huyén Nhon Trach do Céng ty C6 phin Dia 6c¢ Théng Long
lam chil dau tu du diéu kién chuyén nhugng quyén st dung dét, ban nha & theo
quy dinh (dinh kém danh séch cdc thiva dat).

S¢ Tai nguyén va Moi trudng thong béo cho Cong ty C6 phin Pia ¢
Thing Long va Vian phong Ping ky dét dai tinh dé 1am thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat./ .,’w

Noi nhin: KT, GIAM DQC

- Van phong Dang ky dat dai tinh;

- Cong ty C6 phén Dia 8¢ Thing Long;

- Viin phong UBND tinh (dang cong khai trén
trang TTDT ctia UBND tinh);

- Trung tAm CNTT(d&ng cong khai trén trang
TTDT cia S¢ Tai nguyén va Méi truong);

- Luu: VT, QH (GO06b).
E\Giang\thongbaoCongtyCPDiaOcThangLong.

Tran Thé Vinh



Ma oxn 3921750 DIEN TiCH SO PHAT HANH SO VAO SO NGAY CAP ST Rl

TO |THUA (m2) GCNQSDDP GCNQSDP GCNQSDDP
1 B8-27 27 | 490 105,6 CB 654664 CT 27375 26/11/2015
2 C5-21 27 | 919 103,8 CB 654504 CT 27215 26/11/2015
3 C8-15 27 | 910 100,0 CC 956457 CT 28044 26/02/2016
4 C8-18 27 | 907 100,0 CC 956454 CT 27904 26/02/2016
5 C8-19 27 | 906 100,0 CB 654662 CT 27373 26/11/2015
6 C8-24 27 | 901 100,0 CB 654657 CT 27368 26/11/2015
7 C825 | 27 | 900 100,0 CB 654656 CT 27367 26/11/2015

Téng 709,4
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