V/v tong hop y kien Nhin dian doi vai du

UBND TINIT DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHONG Poe ldp - Tw do - Hanh phuc

Séi/{j? /NP-CTTDT

Dong Nai, ngay Zﬂ thang 7 nam 2024

thao cac Quyét dinh ban hanh theo quy
dinh cua Luat Dat dai nam 2024 thudc
tham quyén cua UBND tinh

Kinh gui: S6 Tai nguyén va Mai truong.

Theo dé nghi cia S& Tai nguyén va Moi truong tai Cong vin sb
S857/STNMT-VPDK ngay 27/6/2024 vé viée dang tai 1y y kién Nhan dan doi
vOl du thao cac Quyét dinh ban hanh theo quy dinh cua Luat pat dai nam 2024
thuoc tham quyén ciia UBND tinh;

Vian phong UBND tinh di ding tai Danh muc céc loai gidy to hop 1& vé
quyén st dung dat ¢6 trude ngay 15/10/1993 va du thdo cac Quyét dinh cua
UBND tinh vé néi dung trén 1én Cong Thong tin dién tu tinh dé lay y kién gop vy
clia cdc 16 chiic, ca nhan tir ngay 28/6/2024 dén hét ngay 27/7/2024.

Sau thoi gian ding tai, Vin phong UBND tinh xac dinh ¢6 01 y kién cua
ban doc Nguyén Trung Thanh (dia chi: 4p Xém Hb, xa Pha Hoi, huyén Nhon
Trach) gui dén Cong Thong tin dién tir tinh Ddng Nai gop y dbi voi du thao néu
tren (Tai ligu minh chirng kem theo).

Vin phong UBND tinh théng tin dén S¢ Tai nguyén va Méi truong biét./.
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LAy vy kién du thao cac Quyét dinh ban hanh theo quy dinh clia Luét
DAt dai nam 2024 thudc thAm quyén clia UBND tinh

dung dat nong
nghiép.docx
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Tém tat:

Thoi gian lay v kién: Tir 28/6/2024 dén ngay 27/7/2024
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Cac noidung gop y

1

Nguyén Thanh
Trung

Gop y vé QUY DINH
V& diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich téi thiéu duoc
tach thira déi voi mot sb loai dat trén dia ban tinh Bng Nai

QUY BINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

3. Quy dinh nay khéng ap dung déi vai cac treong hop sau:

+ G6p ¥ kién nghi xem xét bd sung thém ndi dung vao Khodn 3, Diéu 1:
“T4ch thira dat dé phan chia quyén st dung theo quyét dinh, ban an clia
co quan toa an da co hiéu lwc phap luat trwdc ngay Luat DAt dai nam
2024 ¢6 hiéu luc thi hanh. Trir cac trwong hop tach thira dat dé phan
chia quyén str dung sau ngay Luat Dat dai nam 2024 co hiéu luc thi hanh
thi phai dam bao theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 2 Biéu 220 Luat Dat dai
nam 2024."

Chuong Il

QUY BINH BIEU KIEN TACH THUA BAT, BIEU KIEN HOP

THU'A DAT VA DIEN TICH TOI THIEU BU'QC TACH THUA

DOl VOI MOT SO LOAI DAT

5. Piéu kién tach thira

2. Didu kién vé kich thwéc thira dat:

a) Didu kién vé kich thudc thira dat o

+ GOp y kién nghi dé xuéat xem xét chon:

“Phwong an 2:

Sau khi tach thira dat va trir di dién tich dat nam trong chi gioi dudng do,
dién tich ndm trong pham vi viing phu cén bao vé cong trinh thiy loi (néu
¢6) thi thira d&t méi hinh thanh do tach thira va thtra dat con lai phai dam
bao didu kién vé kich thwdc thira dat nhw sau:

- Thira dat tiép giap véi dwdng giao théng céng cong co 16 gidi Ion hon
hodc bang 19m (muoi chinh mét): Bai voi dat & do thi phai co chidu rong
thira dat téi thidu 1a 05m: ddi vai dat & ndng thon phai cé chiéu réng clia
thira dét téi thiéu 1a 05m.

- Thira dat tiép giap voi dwérng giao théng cdng cong co co 16 gidi nho
hon 19m (mudi chinh mét): D6i véi dat & do thi phai ¢ chiéu rong cia
thira dat tdi thidu 1a 04m; dbi vai dat & ndng thén phai co chiéu rong cla
thira dat tbi thidu 1a 05m.

- Thira déat tiép giap dwong giao théng céng céng nhung chua quy dinh
16 gi6i giao thong: DI véi dat & do thi phai cé chidu rong clia thlra dat toi
thidu la 04 m; ddi voi dat & ndng thén phai cé chiéu rong cla thira dat toi
thiéu 14 05 m.”

Diéu 7. Dién tich tdi thidu duoc tach thira dbi voi dat &

+ Gop v kién nghi dé xuét xem xét chon:

“Phuong an 1:

a) Thira dat tiép gidp véi duwdng giao théng cong cong co 19 gidi giao
théng 1&n hon hodc bang 19 m (mwdi chin mét) thi:

- Dién tich tdi thidu cta thira d4t sau tach thiva dbi vai dat & tai do thj (ké
ca xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa) la 80m2 (tam mwoi mét vudng).
- Dién tich tbi thiéu cuia thira dét sau tach thira déi voi dat & tai ndng thon
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Id 1TuuIms (mate trarm muwoin met vuong).

b) Thira déat tiép giap voi duwong giao théng cong cong co 16 gidi giao
thdng Ién hon hodc bang 19 m (mwdi chin mét) thi:

- Dién tich tdi thidu cla thira dat sau tach thira déi voi dat & tai do thi (ké
cd xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa) Ia 60m2 (sau muwoi mét vuéng).
- Dién tich téi thidu cta thira dat sau tach thiva dbi voi dat & tai néng thén
la 80m2 (tam muwoi mét vudng).

c) Thira dat tiép giap dwong giao thong cong cdng nhung chua quy dinh
16 gi¢ri giao théng thi:

- Dién tich téi thiéu ctia thira dat sau tach thira ddi voi dat & tai do thi (ké
ca xa Long Huwng, thanh phé Bién Hoa) la 60m2 (sau muwoi mét vudng).
- Dién tich téi thidu cla thira dat sau tach thira ddi véi dat & tai néng thon
1a 80m2 (tam muwaoi mét vudng).”

Diéu 8. Dién tich téi thiéu duoc tach thira dbi véi dat ndong nghiép

+ Gop y kién nghj dé xuat xem xét chon:

“Phuong an 3:

1. Thira dat néng nghiép méi dwgc hinh thanh do tach thira va thiva dat
con lai sau khi tach thira tai do thi (ké ca xa Long Hung, thanh phd Bién
Hoa) cé dién tich tdi thidu 1a 500 m2

2. Thira dat néng nghiép maéi dugc hinh thanh do tach thira va thira dat
con lai tai néng thon sau khi tach thiva ¢é dién tich tdi thiéu la 1.000 m2".
Didu 9. Tach thira ddi vai thiva dat co nhiéu loai dat

"2. Trwérng hop thiva dat dugc cap Gidy ching nhan co nhiéu loai dat
khac nhau (khéng phai 1a dat & va dat khac trong cung thira dat) va
khéng thude trudng hop quy dinh tai khoan 1 Didu nay thi thwe hién nhw
sau:

“b) Trwdng hep sau khi xac dinh dugc ranh gi¢i stv dung gilra cac loai
dat ma dién tich dat néng nghiép nhd hon hodc bang dién tich tdi thiéu
ddi voi dat & quy dinh tai Diéu 8 Quyét dinh nay ma di diéu kién chuyén
muc dich sang dat &, dat phi néng nghiép khang phai la dat & theo quy
dinh ctia phap luat dét dai thi phai chuyén muc dich trwde khi tach thua
dat.”

+ Gop y kién nghi xem xét diéu chinh lai phan tlr ngiv: tir “dbi voi dat &
quy dinh tai Biéu 8 Quyét dinh nay” thanh “ddi v&i loai dat & quy dinh tai
Diéu 7 Quyét dinh nay".

“4, Trudng hop tach mét phan dién tich clia thira dat néng nghiép dé
chuyén muc dich s dung dét sang dat &, dat phi néng nghiép khong
phai la dat & thi phan dién tich tach thira phai dam bao cac diéu kién cu
thé quy dinh tai khoan 1 Biéu 4 Quyét dinh nay va dam bao cac diéu kién
sau:

c) Dién tich dat nong nghiép con lai ctia thira dat duoc ton tai theo hién
trang nhwng phai Ién hon hodc bang dién tich téi thidu déi véi loai dat &
quy dinh tai Didu 8 Quyét dinh nay."

+ Gop y kién nghi xem xét diéu chinh lai phan tir nglr: tor “déi véi loai dat
& quy dinh tai Diéu 8 Quyét dinh nay” thanh “ddi véi loai d&t & quy dinh
tai Biéu 7 Quyét dinh nay”.

Diéu 10. Tach thira dat déi voi truding hop ca biét

+ Gop y kién nghi dé xuat xem xét chon:

“Phuong an 1:

UBND tinh Gy quyén UBND cap huyén xem xét, giai quyét va chiu trach
nhiém truérc UBND tinh déi vai viéc tach thira dat khéng dam bao diéu
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kién va dién tich téi thiéu tai quy dinh nay thudc cac trwdng hop sau:

1. Tach thira dt & hodc dat néng nghiép dé thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat ma chu st dung dat thude déi twong nhung thude
treong hop hd nghéo (theo tiéu chuan chudn nghéo liép can da chiéu do
Héi dong nhan dan tinh Dong Nai ban hanh) hoac trong h¢ ¢ nguoi bi
bénh hiém nghéo (theo Danh muc cac bénh hiém nghéo ban hanh kem
theo Nghi dinh s6 134/2016/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2016 cla
Chinh pha). + Gop y kién nghj didu chinh lai phan tir ngi: ter “thudc doi
twong nhung thude trudng hop” thanh “thude trudong hop”.

2. Thira dat du diéu kién tach thira va dién tich tdi thiéu dwoc tach thira
theo quy dinh nay nhuwng trudc day do hd gia dinh, ca nhan hién dat
hodc ddng y thu hi mot phan thira dat (khng yéu cau bdi thuong) dé
str dung vao muc dich céng cong, nay dién tich dat con lai khong du diéu
kién va dién tich toi thidu dwoc tach thira tai quy dinh nay.

3. Tach thira dat & hodc dat nong nghiép dé thuc hién viéc cha, me tang
cho quyén st dung dat cho con dwgc phap luat thira nhan; thiva ké
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ddm bao pht hop quy dinh
phap luat vé& dan sw, dat dai va phu hop tinh hinh quan ly nha nudc vé
déat dai tai dia phwong.

4. Tach thira d4t & hién hivu tiép c6 giap dwong giao théng coéng cdng,
dam bao cac diéu kién tach thira khac nhung khéng dam bdo diéu kién
vé kich thuoc thira dat hoac khong dam bao diéu kién vé dién tich toi
thiéu theo quy dinh nay.”

+ Gop y kién nghj dé xuat xem xét bd sung thém ndi dung:

"5. Cac trwvong hop ca biét khac.”

Chuwong Il

TO CHU'C THUC HIEN

Pidu 12. Trach nhiém thuc hién va diéu khodn thi hanh

“1. S& Tai nguyén va Mai trudng:

b) Chi dao Van phong Dang ky dat dai va Chi nhanh Van phong Bang ky
dAt dai tai cac huyén, thanh phd khi tiép nhan hé so do dac tach thira co
trach nhiem Iy y kién UBND cép x& noi co dét vé diéu kién bao dam cap
nudc, thoat nude va cap dién.”

+ Gop y kién nghj xem xét diéu chinh bd néi dung quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 12 clia Quyét dinh nay cho phi hop véi phan gop y tai
diém b khoan 2 Diéu 12 clia Quyét dinh.

P& nham dam bao cho viéc khi UBND huyén cap huyén thyc hién ban
hanh van ban hanh chinh vé viéc cho phép tach thira la két qua cubi
cing, dé chil str dung dat va cac co quan ban nghanh tiép theo can ctr
thuwe hién, tranh phat sinh truong hop sau khi co van ban cho phép tach
thira ctia UBND huyén cdp huyén, ma viéc thure hién xéc dinh vé diéu
kién bao dam cap nudc, thoat nwéc va cap dién khong dam bao, thi sé
kho thuc hign duge, gay blrc xtc, khé khan cho nguoi dan, dan dén
phap sinh, khiéu nai, khiéu kién.

2. UBND cép huyén:

“b) Chi dao UBND cép xa co kiém tra, xac nhan béng van ban diéu kién
bao dam cap nuwéc, thoat nuwdc va cap dién khi cé van ban lay y kién cla
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai cac huyén, thj xa, thanh phd.”
+ Gop ¥ kién nghi dé& xuét xem xét didu chinh ndi dung quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 12 ctia Quyét dinh, thanh:



v} wnrudo prnionyg qudr iy ao inj, pnong Kinn te na tang thyc hien phoi
ho'p v&i cac ban nghanh, don vi co lién quan va UBND cép x4 tién hanh
kiém tra, tham muu UBND cAp huyén vé diéu kién bao dam cip nuéc,
thoat nwée va cap dién trudc khi ban hanh van ban cho phép chap thuan
cho phép tach thira theo quy dinh.

4. Chu tich UBND cép xa:

“b) C6 trach nhiém kiém tra viéc dam bao vé didu kién bao dam cap
nuoc, thoat nwéc va cap dién khi c¢é van ban lay y kién clia Van phong
Dang ky dat dai; Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai cac huyén, thi
xa, thanh phd."

+Gop y kién nghj d& xuat xem xét diéu chinh bo néi dung nay cho phu
hop véi phan gop y tai diém b khoan 2 Didu 12 ctia Quyét dinh trén.
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UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOL CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DRe i = [ do= Hiih philic

& O N _ Pong Nai, ngc?_y‘f?41‘/}(?115’(’[(‘?}7&1)3 2024
Sé: H%N ¥ /SSTNMT-VPDK
V/v diang tai du thao cac Quyét dinh ban hanh
theo quy dinh cua Ludt dét dai nam 2024 thudc
thim quyén ciia UBND tinh.

Kinh gri: Van phong UBND tinh Dong Nai

Thuc hién chi dao ctia Uy ban nhan dan tinh tai Van ban sé 6664/UBND-
KTN ngay 11/06/2024 vé viéc giao S& Tai nguyén va Moi trudong chu tri, phodi
hop v61 S& Tu phap cung cac don vi ¢6 lién quan xdy dung cac van ban quy
pham phap luat.

- S& Tai nguyén va Maéi truong da xdy dung cac Du thao Quyét dinh quy

dinh nhu sau:

(1) Dy thdo quy dinh vé diéu kién tach thira dit, hop thira dat va dién tich
toi thiéu duge phép tach thira dbi véi céc loai dat trén dia ban tinh Pong Nai.

(2) Du thao quyét dinh ban hanh quy dinh vé han muc cong nhan quyén

sir dung dat ¢ trén dia ban tinh Dong Nai.

(3) Du thao quyét dinh ban hanh quy dinh giao dat & cho hé gia dinh c4

nhén trén dia ban tinh Dong Nai,

(4) Du thao quyét dinh ban hanh quy dinh han muc nhin chuyén nhuong

quyén su dung dat néng nghiép cta ca nhan trén dia ban tinh Dong Nai.

(5) Du thao quyét dinh ban hanh quy dinh vé cac loai gidy to hop 1& vé
quyén str dung dat cé trude ngay 15/10/1993 trén dia ban tinh Ddng Nai.

Thuce hién ding trinh tu ban hanh van ban quy pham phép luét, S¢ Tai
nguyén va M6i truong dé nghi Van phong UBND tinh dang tai toan van cac du
thao néu trén trén cong thong tin dién tir cua tinh dé cac co quan, to chirc, ¢4
nhan gép y theo quy dinh tai Diéu 119, Piéu 120 cta Luat Ban hanh van ban
quy pham phép ludt nim 2015 va vin ban sb 1122/STP-XDPBPL ngay
13/4/2020 ctia S& Tu phap huéng dan tham quyén, trinh tu, tha tuc va hd so ban
hanh Nghi quyét quy pham phap luét va Nghi quyét ca biét.

520, Dudng Déng Khoi, phuéng Tan Hiép, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai
Dién thoai: 0251 3828680 Fax: 0251 3827364
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Kinh gui Van phong UBND tinh sém dang tai va tong hop y kién dé So -
Tar nguyén va Mo1 trudong hoan (,hmh du thao, bao cdo, trinh Uy ban nhan dan

tinh ban hanh theo quy dinh./. 2%
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