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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phice
$6: 2/ 45/QD-UBND Déng Nai, ngay 22 thang - ndm 2024
QUYET PINH

Ban hanh phwong an dau gia quyén sir dung d?t khu dé‘t Ho Sen Hung Loc
tai xa Hung Lgc, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin cir Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Céin cir Ludt sira doi, bo sung mot 56 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va
Ludit Té chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Céin civ Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén i Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016,

Cén cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot 56 diéu ciia Ludt Dat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Céin cit Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuée,

Céin cir Nghi dinh sé6 135/2016/ND-CP ngéy 09 thdng 9 ndm 2016 ciia
Chinh phi sira déi, b6 sung mot s6 diéu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién
s dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude;

Cén cit Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP ngay 6 thing 01 ndm 2017 cia
Chinh phii sika d6i bé sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Pat
dai,

Cdan cit Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16 théng 5 nam 2017 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai
san;

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cia
Chinh phii sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia cde nghi dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mdt nude;

Con cit Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cia
Chinh phii sika doi, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi 1iét thi hanh Ludit Dat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 10/2023/NP-CP ngay 03 thdng 4 nam 2023 cua
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Chinh phi sita déi, bé sung mot s6 diéu ciia cde nghi dinh hudng dan thi hanh
Ludit Ddit dai;

Can cw ]\Zghz dinh s6 1 2/2024/ND CP ngay 05 rhcing 02 nam 2024 cua
Chinh phit sita doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dmh s6 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gid dat va ]\fghz dinh s6
/ 0/2023/NB CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cia Chinh phu sua doi, bé sung mot
56 diéu ciia cde nghi dinh hudng dén thi hanh lugt dat dai;

Céin cit Thong tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thing
4 ném 2015 cia B truong Bo Tai nguyén va Moi truong va B¢ truong Bo T
phdp quy dinh viéc t6 chire thie hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt ¢é
thu tién sir dung dat hodic cho thué dat;

Cain cir Quyét dink 56 15/2021/0D-UBND ngay 09 thing 4 nim 2021 ciia Uy
ban nhdn dén tinh Pong Nai ban hanh quy dink vé ddu gid quyén sir dung dait dé
giao dat ¢é thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia bon tinh Pong Nai.

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56
318/TTr-STNMT ngay 27 thang 6 nam 2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Phuong 4n dAu gia quyén s
dung dat khu dit Ho Sen Hung Loc tai x4 Hung Loc, huyén Thong Nhét, tinh
Péng Nai.

Diéu 2. Trach nhiém thuc hién

1. Giao S& Tai nguyén va Mai trudng chu tri, phdi hop véi S Tai chinh,
Uy ban nhan dan huyén Théng Nhét va cac don vi ¢6 lién quan xac dinh gia
khéi diém tham muu Uy ban nhén dan tinh Pong Nai xem xét, quyét dinh.

2. Can ct Phuong 4n dau gia dugc ban hanh tai Piéu 1 Quyét dinh nay,
Trung tAm Phat trién qu¥ dat tinh Péng Nai ¢6 trach nhiém ky hop dong véi to
chtic ddu gia tai san duoc lya chon dé 5 chic ddu gia quyén sir dung d4t theo
quy dinh phép luat.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky va thay thé Quyét dinh
s 2677/QD-UBND ngiy 06 théng 11 ndm 2019 cia Uy ban nhan dén tinh Dong
Nai vé viéc ban hanh phuong an déu gia quyén st dung dat dbi voi khu déat Ho
Sen Hung Lc tai xa Hung Loc, huyén Théng Nhét, tinh Pdng Nai.

Didu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai, Giam dbc cac
S&: Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Giao
thong vén tai, Tu phap, Cuc truéng Cuc Thué, Chu tich I:Ty ban nhan dan huyén
Théng Nhét, Chu tich Uy ban nhan dén xa Hung Loc, Gidm d6c Trung tim Phat
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trién quy dét tinh Dong Nai va Thu truéng céc don vi lién quan chiu trach nhi¢m
thi hanh Quyét dinh nay./.
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOF CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doe lap - Tw do - Hanh phiic

PHU’ONG AN

I. CAN CU PHAP LY

Can cir Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ctr Luat D4u gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat Dét dai;

Can ct Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nim 2014 cta
Chinh phu quy dinh vé gid dét;

Cén o Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat va mat nudc;

Can ctt Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cta
Chinh phu stra déi, bd sung mot s6 diéu cta cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
str dung dt, thu tién thué dét, thué mat nude;

Can cir Nghi dinh s§ 01/2017/ND-CP ngay 06 théang 01 nam 2017 cla
Chinh phu sita dbi bd sung mot s& Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dét
dai;

Can o Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngdy 16 théang 5 ndm 2017 cla
Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Luét Dau gia tai
san;

Cén cir Nghi dinh s 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 niam 2017 cta
Chinh phi stta ddi bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
str dung dét, thu tién thué dat, thué mit nudc;

Can cur Nghi dinh s& 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 cla
Chinh phu sita déi, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat
dai;

Cén ot Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thdng 4 nim 2023 cua
Chinh pht sira doi, bd sung mét sb didu ctia cac nghi dinh hudng dan thi hanh



Luat Dt dai;

Céan ¢t Nghi dinh sb 12/2024/ND-CP ngay 05 thang 02 ndm 2024 cua
Chinh pht stra déi, bd sung mét sb diéu ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh pht quy dinh vé gia dat va Nghi dinh 56
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cta Chinh phu sua dbi, bd sung mot
s didu ctia cac nghi dinh huéng dan thi hanh lugt dat dai;

Can ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 2015 cia Bo trudng Bo Tai nguyén va Moéi truong va B9 truong Bo Tu
phap quy dinh viéc t6 chtrc thyc hién déu gia quyén sir dung dat dé giao dat co
thu tién str dung dat hodc cho thué dat;

Can ctt Thong tu lién tich s6 16/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04
thang 4 nim 2015 cta Bo truong Bo Tai nguyén va Mai truong, Bo truong Bo
Noi vu va B6 trudng B Tai chinh hudng dan chtrc niing, nhiém vu, quyén han,
co chu to chirc va co ché hoat dong cia Trung tAm Phat trién qu¥ dét truc thude
S& Tai nguyén va Moi truong;

Cén cr Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua B
truéng Bo Tai chinh quy dinh khung tht lao dich vu dau gi4 tai sin theo quy
dinh tai Luat Dau gia tai san;

Can cir Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cia B
trudng Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia tai san;

Can ct Théng tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam 2020 clia
Bo truong BO Tai chinh sua ddi, bd sung mot s didu cia Thong tu s6
45/2017/TT-BTC ngdy 12 thang 5 ndm 2017 cta B trudng Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luét déu gia tai san;

Can cr Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nam 2022 cua Bo
trudng Bd Tu phép huéng dén lua chon t6 chic dAu gié tai san;

Can ctr Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngdy 16 thdng 5 nam 2024 cia B
truéng Bo Tai chinh ban hanh cc chuén myc thim dinh gid Viét Nam vé quy
tic dao dirc nghé nghiép thim dinh gia, pham vi cong viée tham dinh gia, co s¢
gi tri thim dinh gi4, hd so thim dinh gia;

C#n ctr Quyét dinh sb 15/2021/QD-UBND ngay 09 thang 4 ndm 2021 cua
Uy ban nhén dan tinh Pdng Nai ban hanh quy dinh vé d4u gia quyén str dung dat
dé giao dét c6 thu tién str dung dAt hodc cho thué dét trén dia ban tinh Pong Nai;

Can clr Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19 thdng 12 ndm 2022
ctia Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai ban hanh quy dinh vé diéu chinh, bd sung
bang gia dét tinh Dong Nai 5 nim, giai doan 2020 - 2024 tai Quyét dinh sb
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49/2019/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2019 cua Uy ban nhén dén tinh
Déng Nai;

Cén cu Quyét dinh sb 53/2023/QD-UBND ngay 19 thang 12 ndm 2023
ctia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai quy dinh hé sé diéu chinh gia dat nam 2024
trén dia ban tinh Pong Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 5370/QD-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2021 cua
Uy ban nhan dan tinh Dong Nai phé duyét Quy hoach su dung dat dén nam 2030
huyén Théng Nhat, tinh Pdng Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 3522/QB-UBND ngay 29 thang 12 nam 2023 cua
Uy ban nhan dén tinh Dong Nai phé duyét K& hoach st dung dat nim 2024

huyén Théng Nhat, tinh Pdng Nai;

Can ¢t Quyét dinh s 825/QD-UBND ngay 21 thang 3 nam 2016 ctia Uy
ban nhan dan tinh Pdng Nai vé viée thu hdi dat tai xa Hung Loc huyén Théng
Nhit giao Trung tdm Phat trién qu§ dét tinh Pong Nai quan ly.

I1. THONG TIN VE KHU PAT PAU GIA

1. Vi tri, dién tich va ngudn goc khu dat

a) Vi tri

Khu dat thude cc thira dat s6 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,
108, 167, 168, 169, 170, 1,71, 172, t& ban do so 28 va c;éc thfre} dat so 4‘, 26, 27,
28,29, 303 31 t& ban d6 so 33, xd Hung Loc, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai,
co vi tri ti€p gidp nhu sau:

- Phia DPoéng, phia Nam, phia Tay Nam tiép giap khu dét trong;

- Phia T4y Bic tiép giap khu dén cu;

- Phia Béc tiép giap Quoc 1§ 1A.

b) Dién tich

Téng dién tich khu dAt 14 47.170,0 m. Trong do:

- Dién tich diu gia: 43.682,4 m®;

- Dién tich khong déu gia: 3.487,6 m?, bao gom:

+ Phén dién tich 3.337,4 m* nim trong quy hoach dat giao théng (thudc

hanh lang 16 gidi Quéc 16¢c 1A): Ngu‘on tring dau gia c6 trach nhiém quan ly va
ban giao lai cho Nha nudc khi thu hdi, thue hién dyu 4n (khdng b01 thuong, hd

trg);
+ Phan dién tich 150,2 m? nam trong quy hoach dat song sudi, thuc hién
ban giao cho Uy ban nhan dan xa Hung Loc quan ly.
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Vi tri, dién tich, ranh gidi, hinh thé khu dat duoc xé4c dinh theo T trich
luc va bién v& khu dat ban dd dia chinh s& 1631/2024, ty 1& 1:1.000 do Vin
phong Diang ky dét dai tinh Dong Nai thyc hién va ky xac 1ap ngay 12 thng 4
nam 2024).

¢) Ngudn gbc

Khu dat do Uy ban nhan dan x& Hung Lgc quén 1y, dugc Uy ban nhan dan
tinh Dong Nai thu hoi va giao Trung tm Phét trién quy dat tinh Pong Nai quan
ly, xdy dung phuong an ddu gid quyén st dung dat (tai Quyét dinh s6 825/QD-
UBND ngay 21 thang 3 nam 2016 cua Uy ban nhan dén tinh Ddng Nai).

2. Hién trang va ha ting k§y thuit

a) Hién trang

Trén dét con ton tai 01 can nha cép 4 da xay dung tir 1au, dién tich khoang
100 m* do Uy ban nhén dan xa Hung Ldc quan ly; hién da xudng cap va khong
con gia tri st dung.

b) Ha tang k¥ thuat

Trén khu dat chua c6 hé théng ha tang ky thudt. Déi véi ha ting két nbi
tai khu vuc, khu dét tiép giap va két ndi véi Quoc 16 1A.

3. Quy hoach, ké hoach sit dung dét va quy hoach xiy dung

a) Quy hoach, ké hoach str dung dét

- Quy hoach st dung dét: Theo hd so Quy hoach st dung dat dén nam
2030 huyén Théng Nhét dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 5370/QD-UBND
ngay 31 théng 12 nim 2021 ciia Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai thi khu dat trén
¢6 chirc ning quy hoach dat thuong mai dich vy (diém du lich sinh thai Hb Sen),
quy hoach dit giao thong va quy hoach dét séng sudi;

- K& hoach str dung dat: Khu dat nam trong Ké hoach sir dung dat nim
2024 huyén Théng Nhit dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 3522/QD-UBND
ngay 29 thang 12 nam 2023 cua Uy ban nhan dén tinh Pong Nai.

b) Quy hoach xay dung

Theo Pb an quy hoach chung xay dung xd Hung Loc giai doan dén nam
2025 va dai han dén nim 2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 1527/QD-
UBND ngay 11 thdng 5 nam 2022 cua Uy ban nhan dan huyén Théng Nhét thi
vi tri khu dat 46.940,9m? c6 chirc ning quy hoach dit du lich két hop nghi
dudng (diém du lich sinh thai Hb Sen), dién tich 44.,024,8m* va dit giao thong
(ndm trong 16 giéi Quéc 16 1A), dién tich 2.916,1m”.

Chi tiéu quy hoach xdy dung nhu sau:

W\ WiaS /S

s
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- Mat d6 xay dung gop t6éi da  : 25%;

- Tang cao :01- 03 tang.

111. NOI DUNG PHUONG AN PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT

1. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

a) Muc dich su dung dat

Dat thuon g mai dich vu.

b) Hinh thire, thoi han st dung dt

Nha nuéc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh
thitc d4u gia quyén st dung dat véi thoi han sir dung dAt 50 nam ké tir ngay Uy
ban nhan dén tinh Pdng Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trung dau
gia.

2. Du kién thoi gian t6 chire thuc hién dau gia

Khoang 03 thang sau khi Phuong an nay duoc ban hanh.

3. Nguoi dwge va khong dwge tham gia dau gia

3.1. Nguoi duge tham gia diu gia

a) Piéu kién chung

(1) Dép tmg didu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17a Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot
sb didu cua Luat Dét dai (dugc bd sung tai khodn 3 Pidu 1 Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 ctia Chinh phu stra ddi, bd sung mot
sé diéu cua cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dét dai);

(2) C6 don ding ky tham gia dau gid theo mau quy dinh cia td chirc thuc
hién cudc diu gia trong dé c6 ndi dung cam két: St dung dit dang muc dich,
dtng quy hoach sau khi tring dau gi; c6 du diéu kién nang lyc tham gia du gi4
theo quy dinh ctia Luat D4t dai ndm 2013 va Luat Pu gia tai san ndm 2016.

b) Piéu kién cu thé

Ngudi tham gia déu gia phai bao dam céc didu kién dé thuc hién du 4n
dAu tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 Luat D4t dai nam 2013, Diéu 14 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh Phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diu cia Luat Dét dai va khoan 10 Biéu 1 Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 cia Chinh phu stra déi, bd sung
mét s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai. Theo d6 ngui tham gia
d4u gia phai di céc yéu cau:

(1) Phai ¢6 hd so chimg minh vén thudc s¢ hitu ctia minh dé thyc hién dy
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an khong thap hon 20% tong mic dau tu xay dung du an va gia khoi diém ddu

gia khu dat. Trong d6: Gia khoi diém ddu gia khu dét theo quyet dinh phé duyét

cta Uy ban nhan dan tinh Déng Nai, tong mirc dau tu xay dung du an (du kién):
366.334.991.475 dong;

(2) C6 cam két tai tro vén vay dé thuc hién du 4n tir cac td chire tin dung,
chi nhdnh ngan hang nudc ngoai va cac t6 chure, ca nhan khac;

(3) C6 nang luc thuc hién va c6 nganh nghé kinh doanh pht hgp véi muc
dich sir dung dit dé thyuc hién dy én khi tring dau gia quyén sir dung dat;

(4) Khéng vi pham quy dinh cia phdp luat vé dit dai dbi voi du an da
duoc Nha nudc giao dét, cho thué dét;

¢) biéu kién khéc

(1) Trudng hop c6 02 cong ty trd 1én cé sé hitu chéo 1an nhau theo quy
dinh cua phép ludt vé doanh nghiép thi chi duge mot cong ty tham gia dau gia
quyén sir dung dét trén;

(2) Nguoi tham gia dau gia co thé ity quyén bang vin ban cho ngudi khic
tham gia déu gia.

3.2. Ngudi khong duge tham gia diu gia

Ngudi khong dugce tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
Luat DAu gié tai san ndm 2016, cu thé gdm cac ddi tugng sau:

(1) Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han
ché nang luc hanh vi déan su, ngudi ¢6 khd khan trong nhén thirc, lam chu hanh
vi hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia du gia khong nhén thtc, 1am chu
duoc hanh vi ciia minh;

(2) Nguoi lam viée trong td chic dau gia tai san thuc hién cudc déu gia;
cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rugt cua dau gia vién diéu hanh
cube ddu gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

(3) Nguoi duoc chu sé hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh béan tai san, ngudi ky hop déng dich vu dau gia tai san, ngudi cé
quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cta phép luat;

(4) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cuia nguoi duge
chii s& hitu tai san vy quyén xt ly tai sén, ngudi c6 quyén quyét dinh bén tai san,
ngudi ky hop dong dich vu dau gi4 tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai
san cuia nguoi khac theo quy dinh cua phép luét;

(5) Ngudi khong ¢b quyén mua tai san d4u gi4 theo quy dinh ctia phip




luat 4p dung ddi véi loai tai san do.

4. Nguyén tic, hinh thire va phwong thic diu gia

a) Nguyén tic dau gia

Viée dau gia duge thuc hién theo nguyén tac cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh dang gifta nhitng ngudi tham gia dAu gia, bao vé quyén,
loi ich hop phép cia cac bén tham gia.

b) Hinh thirc ddu gia

Cudc diu gid duoc td chire khi cé tir 02 (hai) ngudi trd 1én dang ky tham
gia dau gi4, theo hinh thic va so vong dau gia nhu sau:

- Hinh thirc d4u gia: Pau gia bing bo phiéu truc tiép tai cude dau gia.

- Sé vong déu gia: Tdi da 03 vong.

¢) Phuong thic ban déu gia

Phuong thirc déu gia theo phuong thue tra gid lén.

5. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chire thyc hién du gia

a) Chi phi

- Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15
thang 5 nim 2017 cia Bd Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong
déu gia tai san.

- Kinh phi va chi phi néu trén dugc thanh todn theo chi phi thuc té, hop ly
cho viéc ddu gia (c6 hoa don, ching tir hop phap) va theo hop ddng ky két véi
don vi t6 chirc cude dau gia.

b) Thu tidn ban hd so, tién dat trude

- Tién ban ho so cho nguoi tham gia dau gid va viée xtr Iy phi mua hd S0
tham gia ddu gia thyc hién theo quy dinh tai Pidu 3 va Diéu 4 cta Théng tu s6
48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 ciia B9 Tai chinh quy dinh ché d6

tai chinh trong hoat déng déu gia tai san.

- Tién dit truGe: Phai nop tién dit trude bing 20% téng gia tri khu dt tinh
theo gia khoi diém dé ddu gia quyén str dung d4t. Viéc nop va xur ly tién dit
trudce thue hién theo quy dinh tai Pidu 39 cia Luit DAu gia tai san ndm 2016 va
khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh sb 10/2023/ND-CP.

¢) Budc gia

Xac dinh budc gid cac khu dat dé t6 chic dAu gia quyén sir dung dat, cu
thé:



STT Gi4 khéi didm du gi khu dit fﬁg‘; gg'i‘; tl‘('l‘]';:gffm

(1) (2) (3)

1 | Duéi2 ty dong 10%
2 | T2ty ddng dén dudi 5 ty dong 09%
3 | Tir 5 ty déng dén dudi 10 ty dong 08%
4 | Tir 10 ty dong dén dudi 20 ty dong 07%
5 | Tu 20 ty dong dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tu 40 ty dong dén dudi 70 ty dong 05%
7 | T 70 ty dong dén dudi 100 ty dong 04%
8 | Tir 100 ty dong dén dudi 200 ty dong 03%
9 | Tir 200 ty dong dén dudi 500 ty dong 02%
10 | Tir 500 ty dong tré lén 01%

6. Du kién gia tri thu dugc va dé xuat viée sir dung nguodn thu tir két
qua diu gia

a) Gia khoi diém

Gia khoi didm cia thira dit dé 1am cin cir du gia s& dugc don vi tu van
xdc dinh gi4 cu thé va Uy ban nhan dan tinh Dong Nai phé duyét. Trong Phuong
an ndy, tam tinh gid khéi diém dua theo Bang gia dat tinh Dong Nai 05 nam,
giai doan 2020-2024.

- Dién tich déu gia: 43.682,4 m?;

- Vi trf dAt: Theo T& trich luc va bién v& khu dét ban do dia chinh s
1631/2024, ty 1¢ 1:1.000 thi khu dét thudc vi tri 1, Qubc Lo 1A doan tir du ranh
Uy ban nhan dan xa Hung Loc dén duong Pai Phat Dat.

- Gi4 dit theo Bang gid dét tinh Pdng Nai giai doan 2020-2024, dét
thuong mai dich vy tai ndng thon, vi tri 1, Qudc Lo 1A doan tu d4u ranh Uy ban
nhan dan xi Hung Loc dén duong Dai Phat Pat 1a 4.480.000 dong/m’;

- Hé sb didu chinh gia dat phi néng nghiép ap dung nam 2024 trén dia ban
tinh Dong Nai 1a 1,0 (mdt).

U'c tinh gié tri khu dt nhu sau:

Dién A
' Pongis | Hé | TY16 | Thanh ti
STT| Phamyvi tieh | a&in;ii) vl (Zlfl‘m ;e"
(m?) i " i
7 7 ) 7 RGN ECRORCRG,
TI hY hﬂ L
(| Tinhtrchigion | g goc < | 4 480.000 | 1,0 | 100% | 44.605.120.000
quy hoach giao

e\

Ll

X



\ , Dien | omgis [ Hé | Ty1¢| Thanh tién
STT Pham vi tich N £ - x
: (dong/m?) | so %o (dong)
(m?)
(1) o (3) 4) G 6 | ()=
thong dén hét
mét thir 50
Tinh tUr sau
G iy X
p | metthr50.den )\ 0 1 61 4.480.000| 1,0| 80% | 38.139.494.400
hét mét thu
100
Tinh to sau
it thi
3 | met tha 1001, er 3] 4.480.000| 1,0 50%| 51.708.832.000
den hét chiéu
sau thira dat
Tong cong: 43.682,4 134.453.446.400

b) Téng chi phi du kién

STT Noi dung thye hién Dy kleil chi phi
* (dong)

(1) 2) (3)
1 | Chi phi do dac, thu hdi khu dat: 30.000.000
3 | Chi phi quén ly dat 30.000.000
4 | Thué don vi tb chirc cudc dau gia' 59.090.000
5 | Chi phi khac 30.000.000

Tong cong: 149.090.000

c) Du kién sb tién ndp ngan sach:

Theo uéc tinh gia tri thira dit ddu gid theo bang gia dat va h¢ sé diéu
chinh gi dét tai diém a khoan 6 va chi phi dy kién tai diém b khoan 6, myc III
cia Phuong an nay thi udc s6 tién con lai ndp ngén sach du kién la:
134.304.356.400 dong.

(S tién ndp ngdn sdch cu thé sé cén cik két qua ddau gid duoc Uy ban
nhdn dan tinh phé duyét, sau khi trir cde chi phi hop Iy, hop 1é cd lién quan, tat
cd $6 tién con lai thuc hién ndp ngdn sach nha nudc).

! Céc chi phi dugc tinh toan dy kién theo quy dinh tai Thong tu sb 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 ndm
2020 ctia Bo trwong Bo Tai chinh sira ddi, bd sung mot s6 didu cta Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang
5 nam 2017 cua B trucmg Bé Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat
dAu gia tai san thi mac t6i da th lao dich vu diu gid tai san cho gla trj quyen str dung dét theo gia khoi diém tir
trén 100 ty dong 1a: 59,09 tridu dong + 1% trén phan chénh léch gid trj quyén sir dung dat theo gi4 tring déu gi4
vai gia khai diém, mirc thil lao tdi da twong tmg timg khung gid trj tai san theo gid khdi diém khéng vuot qua

400 triéu ddng/01 hop dong
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d) Nop tién trang dau gia

Ngudi tring déu gid quyén sir dung dat 6 trach nhiém ndp tién theo ding
thoi han ghi trén théng béo ctia co quan Thué.

7. Pon vi duge giao to chire thue hién vige dau gia

Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Dong Nai la don vj to chire thuc
hién viéc déu gia quyén sir dung dat déi véi khu dat néu trén.

8. Phuong thire lya chon don vij thuce hién cudc diu gia

Trung tam Phét trién quy dét tinh Pong Nai thuc hién cdc trinh ty, thi tuc
théng bao lua chon td chirc ddu gia tai san thuc hién cude ddu gid quyén st dung
dét theo quy dinh tai khoéan 1, khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Di€u 56 cua Luéat
Déu gia tai san nam 2016. Trong d6, phai thong bao Tiéu chi cu thé va sé diém
chdm ctia muc V Phu luc I kém theo Thong tw 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang
02 nam 2022 ctia By trudng Bo Tu phap vé huéng dan lya chon t6 chirc déu gia
tai san dé lwa chon td chirc diu gia tai san.

Trung tAm Phat trién quy dat tinh Pong Nai cin ctr céc tiéu chi tai Phu luc
I ban hanh kém theo Théng tu 02/2022/TT-BTP dé chAm diém, lya chon td chirc
d4u gi4 tai san thuc hién phién dau gia quyén sir dung dat.

9. Thong bao cong khai viéc diu gia

- Thue hién niém yét viéc théng béo déu gia quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Diéu 35 Luat d4u gia tai san ndm 2016.

- Thuc hién cdng khai théng béo ddu gia quyén str dung dét khu dat theo
Diéu 57 Luat du gi4 tai san nam 2016. Trong d6, thong bdo cdng khai thong tin
ddu gia quyén st dung dat it nhat 02 lan trén bao in hodc béo hinh cta trung
wong hodc Bdo Pong Nai va trang thong tin dién ti chuyén nganh vé du gié tai
san.

10. Giam sét thuc hién cudc dau gia

Pon vi thuc hién cudc ddu gia quyén st dung dét ¢6 trach nhiém thuc hién
cude ddu gia ding véi trinh tu, tht tuc quy dinh ctia phap lut vé dau gié tai san
va ndi dung cu thé tai hop d(‘ing thué thuc hién cudc du gia quyén str dung dat.

Giao Trung tdm Phat trién qu§ dat tinh Pdng Nai ¢é trach nhiém cr dai
dién tham dy, giam sat viéc thuc hién cudc déu gia quyén su dung dat. Pon vi tb
chitc thuc hién viée déu gia quyén str dung dat phéi hop véi don vi thuc hién
cudc ddu gid moi dai dién SO Tai nguyén va Méi trudng, S& Tu phap, So Tai
chinh, Cuc Thué tinh Pdng Nai, Uy ban nhan dan huyén Théng Nhét va dai dién
céc td chire, ca nhan khac c¢6 lién quan dén tham du, gidm sét thuc hién cudc déu
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gid quyén sir dung dat.

11. Quyén va nghia vy ciia nguoi tring diu gia

a) Nguoi tring dAu gia c6 cac quyén sau day:

- Yéu cAu ngudi c6 tai san ddu gia trinh co quan co thAm quyén phé duyét
két qua ddu gia tai san theo quy dinh cta phap luat.

- Puge nhan tai san dau gia, c6 quyén str dung dat theo quy dinh ctia phdp
luat.

- Duogc co quan nha nudc co thdm quyén cap Gidy chtng nhin quyén sir
dung tai san déu gia dbi véi tai san phai dang ky quyén st dung theo quy dinh
cia phap luat.

- Céc quyén khac theo quy dinh cta phép luat.

b) Ngudi tring dau gia ¢ céc nghia vu sau ddy:

- Ky bién ban dau gia, hop ddng mua ban tai san dAu gié.

- Nép day du tién tring dAu gia theo diing thoi han ghi trén thong béo cta
co quan thué;

- Ngudi tring ddu gia phai thyc hién thi tuc méi truong (bdo cdo danh gid
tac dong moi trudng, gidy phép méi trudng, diang ky moi trudng) cho du dn dau
tu trén khu dat trude khi trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh phap luat vé
bao vé moi truong hién hanh;

- Tién d6 thyc hién du 4n: Ngudi tring d4u gia phai dua dat vao sir dung
theo tién dd cua du an dau tu hodc quy hoach chi tiét duoc co quan cé tham
quyén phé duyét. Truong hop chim tién do thuc hién du 4n hodc khong dua dat
vao st dung s& bi xtr 1y theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 Luat Dét dai
nam 2013: “Bdt dwoe Nha mide giao, cho thué dé thue hién dw dn dau tw ma
khong dwoce sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién d¢ sir dung dat
chdm 24 thang so véi tién dj ghi trong du dn ddu tu ké tir khi nhdn ban giao dit
trén thuc dia phdi dwa dat vao sir dung; truong hop khong dwa dat vao sir dung
thi chit dau tw dwoc gia han sit dung 24 thang va phai ngp cho Nha nucce khoan
tién tuwong vmg voi miic tién sir dung dat, tién thué dat doi voi thoi gian chdm
tién do thue hién di dn trong thoi gian nay; hét thoi han dwoc gia han ma chi
dau tw van chua dwa dat vao si dung thi Nha nudc thu hoi dat ma khong boi
thuong vé dat va tai san gdin lién voi dat, trir truong hop do bat kha khdng”.

- Quan 1y phén dién tich khong déu gia: 3.337,4 m? ndm trong quy hoach
dét giao thong (ndm trong 16 gidi Quéc 16c 1A) va ban giao lai cho Nha nuéc
khi thuc hién dy an giao thong; khdng duge xdy dung cong trinh kién cb trén
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dat; khong duge cép Gidy ching nhén quyén sit dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat, khi nha nude thye hién quy hoach s& thu hoi dat
theo quy dinh.

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat.

12. Xir ly ngwoi vi pham

a) Ngudi tham gia ddu gid khong duge nhén lai khoan tién dat trude va
khoan tién nay duoc ndp vao ngan sich Nha nudc theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 39 Luat Pau gia tai san, cu thé nhu sau:

- Pa ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia déu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khodn 5 Diéu 9 ctia Luat PAu gia tai san;

- Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luét
Dau gia tai san;

- Rt lai gia d3 tra hoiic gia da chdp nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cia
Luat Dau gia tai san;

- Tir chbi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 cua Luat Pau
gid tai san.

b) Ngu’b’i trang déu gia khong nop tién hodc khong nop du tién trang dau
gia quyén sir dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngdy c¢6 quyét dinh cong nhan
két qua trung déu gi thi Uy ban nhén dan tinh Pdng Nai hiy quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat va ngudi tring dau gia khong
duoc nhan lai tién dit coc. Pdi véi truong hgp nguoi tring dAu gia di nop nhidu
hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nuéc hoan tra s6 tién chénh léch nhiéu hon
so voi sb tién dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP;

¢) Ngoi cac quy dinh xir Iy vi pham dwgc quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay. Trudng hop nguoi tham gia dau gia, nguoi tring d4u gia, ca nhan, t6
chirc ¢6 lién quan c6 hanh vi vi pham lam anh hudng t6i vige t& chirc déu gia sé
bi xtr ly theo cac quy dinh cta Luat Déu gia tai san ndm 2016 va cac quy dinh
phap luét khéac co lién quan.

13. Phé duyét két qua dAu gia

Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban giao hé
so va bién ban két qua thuc hién cudc dAu gia quyén sir dung dat tir don vi thuc
hién cudc dau gia quyén stt dung dAt, don vi td chtrc thuc hién viée dau gia
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quyén str dung d4t 1ap hd so gui co quan Tai nguyén va Méi trudng dé trinh Uy
ban nh:m dan tinh Péng Nai ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring dau
gid quyén sir dung dat.

14, Nop tién thué dit sau khi c6 quyét dinh cong nhén két qua tring
diu gia

Trong thoi han khong qué 05 ngay lam vige ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cdng nhén két qua tring dau gia cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai, Cuc
thué tinh Pdng Nai ghi thong bédo ndp tién thué dat bang vin ban cho nguoi
tring dau gia.

Trong thoi gian 120 ngay ké tir ngay cd quyet dinh céng nhan két qua
tring dau gid, ngudi trang dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém nop tién
thué dit va 1é phi trude ba vao Kho bac Nha nudc va chuyen chu’ng tr da ndp
tién cho co quan Tai nguyén va Mdi truong dé ]am thii tuc cap Gidy chung nhan
quyén st dung dét theo quy dinh va ndp 1€ phi cép Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat.

15. Cap Giay chiing nhéin quyén str dung dat, giao dét trén thyc dia
cho ngudi tring diu gia

Sau khi d4 nhén dugc ching tir ndp du tién tring dau gia quy &n st dung
dit cua ngum trang ddu gia, So Tai nguyen va Méi truong trinh Uy ban nhén
dan tinh Dong Nai ky hop dong thué dat, cép Gidy ching nhén quyén st dung
dat.

Tr ong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy co quan cé tham
quyén cap Gidy chig nhan quyén sir dung dét, S& Tai nguyén va Mai tnuong
chu tri, chi dao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pdng Nai, phdi hop véi Uy
ban nhéan dan huyén Théng Nhét td chire thuc hién ban giao d4t trén thuc dia va
trao Gidy ching nhan quyén sir dung dAt cho nguoi tring dau gid quyén sir dung
dét; chi dao Van phong Ding ky DAt dai tinh Ddng Nai thuc hién cdp nhat,
chinh ly co s¢ dit liéu dia chinh, hd so dja chinh theo quy dinh hién hanh.

16. Hity két qua diu gia, quyét dinh c¢ong nhin két qua tring dau gia

a) Két qua dau gia bi hiy trong céc trudng hop dugc quy dinh tai biéu 72
Luat DAu gi4 tai san nam 2016;

b) Quyét dinh céng nhan két qua tring ddu gia bi huy theo quy dinh tai
khoan 2 Didu 3 Nghi dinh s 10/2023/ND-CP;

¢) Viéc huy két qua ddu gia, quyet dinh cong nhan két qua trung du gia
s& bi xir 1y vi pham theo khoan 12 Muc III phuong 4n nay dé dugc Uy ban nhan
dén tinh ban hanh.
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IV. TO CHUC THUC HIEN

Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai giao trach nhiém cho céc co quan, don vi
lién quan thuc hién cac nhiém vu nhu sau:

1. Sé Tai nguyén va Moi truong

a) Trinh Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh phuong 4n dau gia,
quyét dinh ddu gia, 1ap thi tuc xédc dinh gid khoi diém, trinh phé duyét gid khoi
diém, trinh phé duyét két qua déu gia quyén sir dung dat, huy Quyét dinh cong
nhan két qua du gia (néu co);

b) Chu tri thuc hién thdm dinh didu kién ning luc cho thué dat theo quy
dinh cua Luét Dat dai nam 2013;

¢) Ctt dai dién tham du, giam sat cudc dau gia quyén su dung dat;

d) Thue hién thu tuc ky hop ddng thué dét, cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dit déi v6i nhiing truong hop thude thdm quyén cho thué dat cua Uy ban
nhén dan tinh Ddng Nai, hoan chinh hd so vé dét dai cho ngudi tring dhu gia
theo quy dinh cta phép ludt vé dat dai;

e) Kiém tra viéc sir dung dat cta nguoi tring ddu gia dam bao dung quy
hoach, dung tién do hoic phuong an st dung dat da duoc co quan cé thdm
quyén phé duyét.

2. S6 Tai chinh

a) Chu tri, phéi hop véi cac co quan c6 lién quan t chirc thdm dinh gi4
khoi diém 1am co sé cho S& Tai nguyén va Méi truong hoan thién va trinh Uy
ban nhan dan tinh Pdng Nai xem xét, quyét dinh gid khoi diém dé 6 chic ddu
gia quyén sir dung dét theo quy dinh;

b) Phdi hop thuc hién tham dinh diéu kién ning luc cho thué dat theo quy
dinh ctia Luat DAt dai ndm 2013;

c¢) Cur dai dién tham du, giam sét cudc dAu gia quyén str dung dat;

d) Huéng dan, kiém tra, giam sét viéc thu, ndp, sir dung tién thu duoc tir
hoat dong ddu gid quyén str dung dat theo quy dinh; phdi hop xir 1y s6 tién ngudi
tring déu gia da ndp khi bi Uy ban nhén dan tinh hiy Quyét dinh céng nhan két
qué trang dau gia.

3. Sé Xay dung

a) Can cu chirc ning, nhiém vu dugc giao cd trach nhiém cung cép théng
tin quy hoach x4y dung dbi véi thira dat ddu gid quyén stt dung dat, trong d6 néu
rd céc chi tiéu sir dung dét theo quy hoach xay dung (vi tri, ranh giéi khu dat,
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dién tich, céc chi tiéu sir dung dat nhu tang cao xay dung cong trinh, mét dé xay
dung t6i da), cung cap du kién so bd téng muc dau tu xay dung;

b) Phéi hop thuc hién thim dinh diéu kién nang luc cho thué dat theo quy
dinh ctia Ludt DAt dai 2013;

¢) Clr dai dién tham du, gidm sat cudc dau gia quyén su dung dat;

d) Huéng dan ngudi tring dau gia lap cac thi tyc lién quan linh vyc cla
Luat Xay dung;

e) Kiém tra viéc xdy dung cong trinh clia nguoi triing ddu gia dam bao
ding quy hoach hodc thiét ké da duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

4. Sé K& hoach diu tw

Phéi hop thyc hién tham dinh diéu kién nang luc cho thué dat theo quy
dinh ctia Luat Dat dai 2013.

5. S6 Tw phap

Cur dai dién tham duy, giam sat cudc d4u gia quyén st dung dat.

6. Cuc Thué

a) Ctr dai dién tham dy, giam sat cudc ddu gia quyén str dung dat;

b) Xéc dinh nghia vu tai chinh va gui thong bao thué dén nguoi trang du
gia theo quy dinh;

¢) Xéc dinh sb tién phat cham ndp thué theo quy dinh va gui théng béo
dén ngudi trang dau gia (néu co).

7. Uy ban nhin din huyén Théng Nhit

a) Thong béo cong khai vé viéc dau gid quyén st dung dét tai dia phuong
trén hé théng truyén thanh va cdac hinh thuc khac trén dia ban;

b) Phdi hop thuc hién thim dinh diéu kién nang lyc cho thué dat theo quy
dinh cta Luat DAt dai nam 2013;

¢) Cu dai dién tham du, gidm sat cudc diu gia quyén str dung dat; phéi
hop ban giao dit trén thuc dia cho ngudi tring dAu gia;

d) Kiém tra viéc xdy dung cong trinh clia ngudi tring ddu gia dam bao
ding quy hoach hoac thiét ké da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

8. Trung tAm Phat trién quy dét tinh Pong Nai

a) Tb chirc déu gia quyén str dung dét theo phuong 4n dugc ban hanh;

b) C6 tréch nhiém lap thi tuc d& nghi ky hop dong thué dat, cip Giay
chirng nhéan quyén st dung dat cho ngudi tring dAu gia va thuc hién ban giao
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mat bang, Gidy chimg nhén quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu 14 Quyét
dinh sb 15/2021/QD-UBND ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Uy ban nhan dan
tinh Ddng Nai ban hanh quy dinh vé diu gia quyén st dung dat dé giao dét co
thu tién str dung dét hodc cho thué dAt trén dia ban tinh Dong Nai./.
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