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QUYET DINH

Ban hanh phlro'ng an diu gia quyen str dung dat thira ddt s6 197, to ban do
dia chinh s6 27 phudng Tan Tién, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Can ctr Lugt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thdang 6 ném 2015;
Can cu Ludt sua doz b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Té chike Chinh phii va
Lugt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013,

Can cit Lugt Ddu gid tai san ngay 17 thang 11 nim 2016;

Can cur Nghi dinh so 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Lugit Pdt dai;

Can cw Nghi dmh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cua
Chinh phi quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dmh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoe,

Can cu Nghz dinh s6 ]35/201 6/ND-CP ngay 09 thing 6 nim 20] 6 cua
Chinh phu stka doi, b sung mét 56 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
str dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuoe,

Cdn cur Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 6 thang 01 ndm 2017 ciia Chinh
phii sita doi b sung mét s6  nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pét dai:

Can cir Nghz dinh .S'O 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 néim 2017 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mt s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san,

Can cw Nghi dinh 56 123/20] 7/ND-CP ngay 14 thdng 11 ndm 2017 cia
Chinh phu sira doi, bé sung mét s6 diéu cia cdc nghi dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mat nuoe,

Can cir Nghi dinh 6 ]48/2020/ND CP ngay 18 thdang 12 nam 2020 cia
Chinh phii siza doi, b6 sung mot s6 ' nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dét dai;

Can cuw Nghz dinh 56 1 0/2023/ND CP ngay 03 thdang 4 ndm 2023 cia
Chinh phu stka doi, b6 sung mét s6 diéu ciia cdc nghi dinh huéng dan thi hanh
Ludt Pét dai;

Can cw Nghz dinh sé ]2/2024/ND-CP ngay 05 thang 02 nam 2024 cia
Chinh phii sira d6i, bé sung mot 6 diéu cia Nghz dinh s6 44/2014/NP-CP ngay |

15 thang 5 ndam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gid dat;
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Can cir Thong tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang

4 nam 2015 ciia B truong B Tai nguyen va Moi truong va Bo truong Bo Tu
phdp quy dinh viéc to chitc thuc hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat ¢o

thu tién sit dung ddt hodc cho thué dat;
Céin cir Quyét dinh s6 15/2021/0P-UBND ngay 09 thang 4 nam 2021 cua

Uy ban nhdn ddn z‘mh Déng Nai ban hanh quy dinh vé dau gid quyen su dung dat
dé giao dat c6 thu tién stk dung ddt hodc cho thué dét trén dia ban tinh Dong Nai;

Theo dé nghi cua Gidm dbe S6 Tai nguyén va Méi truong tai To trinh 50
313/TTr-STNMT ngay 24 thang 6 nam 2024.

QUYET DPINH:
Pitu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an déu gla quyén sir
dung dat thira dat s6 197, t& ban do dia chinh s6 27 phudng Tan Tién, thanh pho
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Pitu 2.

1. So Tai nguyen va M6i truong chu tri, phdi hop véi SO Tai chinh, Uy
ban nhin dan thanh pho Bién Hoa va cac don vi ¢6 lién quan xac dmh gia khot
diém, tham muu trinh Uy ban nhan dén tinh Pong Nai xem xét, quyet dinh.

2. S6 Tai nguyén va Mbi truong chi dao Trung tam Phat trién quy dat tinh

Pdng Nai lap thu tuc lua chon va ky ho'p déng vai t6 chirc déu gia tai san dé
thyc hién cudc dau gid quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tr ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Gidm déc cac So: Tai
nguyén va Méi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Ké hoach va Dau tu, Cong
Thuong; Cuc truéng Cuc Thué, Chu tich Uy ban nhén dén thanh phd Bién Hoa,
Chu tich Uy ban nhan dan phuong Tan Tién, Giém dbc Trung tdm Phat trién quy
dét tinh Pdng Nai, Thu trudong cc don vi lién quan chiju trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Q.Chu tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;
- Chanh - Phé Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTNS.

Vo Vin Phi
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b PHUONG AN
1,514 fluyén sir dung dAt thira dit s6 197 to ban dd dia chinh s6 27

e

7 phudng Tan Tién, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

in theo Quyét dinh SOWQD UBND ngay A5thdng ;f,nam 2024
ciia Uy ban nhdn ddn tinh Déng Nai)

I. CAN CU PHAP LY

Can ctr Luat DAt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Céan cu Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can ctr Luat P4u gid tai san ngay 17 thang 11 nim 2016;

Can ct Nghi dinh sb 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cla
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu ctia Luat Dét dai;

Can ctr Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nidm 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dét;

Can cir Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 nidm 2014 cua
Chinh pht quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cin ctr Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua
Chinh phu stra déi, bd sung mét s diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
str dung dat, thu tién thué dat, thué mit nudc;

Can ctr Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nidm 2017 cua
Chinh pht stra dbi bd sung mot sé Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai;

Cian ct Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16 thdng 5 ndm 2017 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Luat Dau gi4 tai
san;

Cin ctr Nghj dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14 thang 11 nim 2017 cia
Chinh phu sira déi bd sung mot sb didu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
st dung d4t, thu tién thué dat, thué mit nuéc;

Can ct Nghi dinh s§ 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cta
Chinh pht sira ddi, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai;

Can ctr Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cia
Chinh pht stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh huéng dan thi hanh
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Luat Pt dai;

Can ct Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay 05 thang 02 nam 2024 ctla
Chinh pht sita déi, bd sung mét sd diéu ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu quy dinh vé gia dit va Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 cta Chinh phu sua doi, bd sung mot
s6 diéu ctia cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Lut bat dai;

Can ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 2015 cua Bo truong B Tai nguyén va Moéi truong va Bo truong B Tu
phép quy dinh viéc t6 chirc thuc hién diu gia quyén str dung dat dé giao dat c6
thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Cin ct Thong tu lién tich s6 16/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04
thdng 4 nam 2015 cua Bo truong B Tai nguyén va Moi truong, Bo truong Bo
Nbi vu va Bo truong B Tai chinh hudng dan chirc nang, nhiém vu, quyén han,
co clu td chic va co ché hoat dong cia Trung tim Phat trién quy dét truc thudc
S& Tai nguyén va Moi truong;

Can ctr Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cta B
truéng BO Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu gi4 tai san theo quy
dinh tai Luat Pau gia tai san;

Can ctr Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 cta B
trueong B Tai chinh quy dinh ché db tai chinh trong hoat dong déu gid tai san;

Can ctr Thong tu sb 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 ndm 2020 cia
Bo truéng B Tai chinh stra dbi, bd sung mot sb didu ctia Thong tu sb
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nim 2017 cia B trudng Bo Tai chinh quy
dinh khung tht lao dich vu d4u gi tai san theo quy dinh tai Lut DAu gid tai san;

Can ctr Théng tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nam 2022 cua B
trudng Bé truéng Bo Tu phap hudng dan lya chon td chirc dau gia tai san;

Cin ctr Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 ciia B)
truong BO Tai chinh ban hanh cac chudn muc thim dinh gia Viét Nam vé quy
thc dao dirc nghd nghiép thim dinh gi4, pham vi cong viéc thim dinh gid, co s&
gié tri thAm dinh gid, hd so tham dinh gi4;

Can ot Quydt dinh s6 15/2021/QD-UBND ngay 09 théng 4 ndm 2021 cla
Uy ban nhan dén tinh Ddng Nai ban hanh quy dinh vé ddu gia quyén st dung dét
d8 giao dit c6 thu tién str dung dét hodc cho thué dt trén dia ban tinh Ddng Nai;

Can cir Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19 thang 12 ndm 2022
cta Uy ban nhén dén tinh Pdng Nai ban hanh quy dinh vé diéu chinh, bb sung
bang gia dit tinh Déng Nai 5 nam, giai doan 2020 - 2024 tai Quyet dinh s6
49/2019/QB-UBND ngay 31 thang 12 nim 2019 ctia Uy ban nhan dén tinh



Déng Nai;

Can cu Quyét dinh s& 53/2023/QD-UBND ngay 19 thang 12 nim 2023
ctia Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai vé viéc quy dinh hé s6 didu chinh gia dat
nam 2024 trén dja ban tinh Pong Nai;

Cian ctr Quyét dinh s& 1106/QD-UBND ngay 10 thang 5 nim 2010 cta
Uy ban nhan dén tinh Pong Nai vé phé duyét diéu chinh cuc by quy hoach xay
dyung ty 18 12.000, phudng Tan Tién, thanh phd Bién Hoa;

Cén ctt Quyét dinh sé 89/QD-UBND ngay 11 thang 01 nam 2022 cta Uy
ban nhan dan tinh Png Nai vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dét dén nam
2030 thanh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai;

Cin ctr Quyét dinh s6 3518/QD-UBND ngay 29 thang 12 nim 2023 cia
Uy ban nhan dén tinh Pong Nai phé duyét K& hoach sir dung déat nim 2024
thanh phé Bién Hoa, tinh D(‘“)ng Nai;

Can cr Quyét dinh s6 2740/QD-UBND ngay 10 thang 10 nim 2022 ciia
Uy ban nhén dén tinh Ddng Nai vé viéc giao dt cho Trung tdm Phét trién quy
dat tinh Pong Nai quan ly.

II. THONG TIN VE THUA PAT PAU GIA

1. Vi tri, dién tich va ngudn gbc thira dat

a) Vi tri

Thira dét s§ 197 t& ban db dia chinh sé 27 phuong Tan Tién, thanh phd
Bién Hoa, tinh Déng Nai, ¢6 vi tri nhu sau:

- Phia Péng tiép gidp duong Lé A;

- Phia Ty va Nam tiép gidp khu dan cu hién hitu;

- Phia Bic tiép gidp dudong Nguyén Ai Quéc.

b) Dién tich

Téng dién tich thira dét 1a: 487,5 m*. Trong do:

- Dién tich dét d4u gia: 418,6 m? dit & tai d6 thi;

- Dién tich khong déu gia: 68,9 m? thudc quy hoach dét giao thong, ngudi
tring ddu gid c6 trach nhiém quén ly, khéng dugc xdy dung cong trinh kién cd;
khong duoge cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién v6i dét (goi tat 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat), ban giao lai
cho Nha nuéc khi thye hién dy én theo quy dinh (khdng bbdi thuong, hd trg vé
dat).

Vi tri, dién tich, ranh gi6i, hinh thé thira d4t duoc xéc dinh theo To trich
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luc va bién v¢& ban dd dia chinh khu dét s6 251/2024, ty 1& 1/500 do Van phong
biang ky dit dai tinh Pong Nai ky xéc 14p ngay 30 thang 01 ndm 2024.

¢) Ngudn gbe

Khu dat duoc Uy ban nhan dén tinh Dong Nai thu hdi cia Céng ty CO
phan Néng stc sin Dong Nai va giao Trung tdm Phat trién quy d'it tinh Dong
Nai quan ly (tai Quyét dinh s6 2739/QD-UBND va Quyét dinh s6 2740/QD-
UBND ngay 10 thang 10 nam 2022 cua Uy ban nhan dan tinh Déng Nai).

2. Hién trang, ha tang ky thuat

Hién trang thira dét 1a dat tréng, khéng co tai san gén lién véi dat.

Trén thira dét chua c6 ha ting k¥ thuat. Vé ha tang k¥ thuat két ndi tai khu
vuc, thira dat tiép giap va két ndi véi dudng Nguyén Ai Quéc va dudng Lé A.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach xiy dung

a) Quy hoach, ké hoach str dung dat

- Quy hoach st dung dit: Theo hd so quy hoach sir dung dit dén nim
2030 thanh phé Bién Hoa duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 89/QD-UBND ngay
11 thang 01 ndm 2022 ciia Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai, vi tri thira dat c6
chtte ning quy hoach dit & tai d6 thi va dat giao thong;

- Ké hoach sir dung dAt: Thira dit ndm trong Ké hoach st dung d4t nam
2024 thanh phd Bién Hoa dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 3518/QD-UBND
ngay 29 thang 12 nam 2023 cua Uy ban nhan déan tinh Pong Nai.

b) Quy hoach xdy dung

Theo hé so quy hoach ty 1& 1/2.000 phuong Tén Tién, thanh phd Bién
Hoa di phé duyét didu chinh cuc bé tai Quyét dinh s6 1106/QD-UBND ngay 10
thang 5 nam 2010 ctia Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai thi vi trf thira dat c6 chirc
nang quy hoach la dAt & hién hitu, dién tich 418,6 m* con lai 1a dét giao théng,
dién tich 68,9 m”.

II1. NQI DUNG PHUONG AN

1. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

a) Muc dich sir dung dt: Dat & tai do thi

b) Hinh thic str dung: Nha nudc giao dAt c6 thu tién st dung dat theo hinh
thire ddu gid quyén sir dung dat.

¢) Thoi han str dung dat: Lau dai

2. Dy kién thoi gian t6 chite thue hién diu gia

Khoang 03 thang khi phuong an nay dugc ban hanh.
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3. Pi twong dwoge va khong duge tham gia dau gia

a) Déi tugng dugc duoc tham gia dau gid

(1) Ho6 gia dinh, cd nhan thuc d6i twong duoge Nha nudce giao dat theo
quy dinh tai Diéu 55 clia Luat Dat dai nam 2013; Phai ndp tién dét trudc bang
20% tbng gia tri thira dét tinh theo gia khéi diém dé dau gia quyen sir dung dat;

(2) Cé don dang ky tham gia d4u gi4 theo mau quy dinh cla td chire thyc
hién cudc déu gia, trong do cd noi dung cam két: Sur dung dat ding muc dich,
ding quy hoach sau khi trung d4u gié;

(3) Khéng thudc ddi tugng bi cém tham gia dau gia quyén sir dung dat;

(4) Nguoi tham gia déu gia co thé ty quyén bang van ban cho ngudi khic
tham gia ddu gid.

b) P6i twong khong dugc tham gia dau gia

Nguoi khong dugc tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
Luat Pau gia tai san nam 2016, cu thé gdm céc doi tugng sau:

(1) Ngudi khoéng ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han
ché ning luc hanh vi dan sy, nguoi c6 khé khén trong nhan thirc, lam chu hanh
vi hoidic ngudi tai thoi didm dang ky tham gia d4u gia khong nhan thic, lam chd
dugc hanh vi ciia minh.

(2) Nguoi 1am viée trong td chirc ddu gid tai san thuc hién cude déu gig;
cha, me, vog, chong, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cuia dau gia vién di€u hanh
cude dau gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san.

(3) Nguoi duoe chi s& hitu tai sén ty quyén xt Iy tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gid tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san cia ngudi khéc theo quy dinh ciia phap ludt.

(4) Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi duoc
chii s& hitu tai san Gy quyén xu ly tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai san,
nguoi ky hop dong dich vu déu gi tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khac theo quy dinh ctia phap luat.

(5) Nguoi khong co quyén mua tai san dédu gia theo quy dinh cua phdp
luét ap dung dbi véi loai tai san do.

4. Nguyén téc, hinh thirc va phuong thire diu gia

a) Nguyén tic ddu gia

Viéc diu gia dugc thuc hién theo nguyén téc cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh dang gitta nhitng ngudi tham gia dau gia, bao v¢ quyén,
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loi ich hgp phép cua cac bén tham gia.

b) Hinh thirc dau gid:

Cuge déu gia dugc td chirc khi 6 tir 02 (hai) ngudi trg 1én dang ky tham

gia dau gid, theo hinh thirc va so vong dau gid nhu sau:

- Hinh thtc ddu gia: Du gi bing bé phidu truc tiép tai cude dau gid.

- 86 vong ddu gia: toi da 03 vong.

¢) Phuong thire ban dau gia:

Phuong thire ddu gi4 theo phuong thirc tra gié lén.

5. Kinh phi, ngudn chi phi td chire thue hién dau gia

a) Chi phi

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang
5 nim 2017 cua Bo trudng Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat
dong dAu gia tai san.

Kinh phi va chi phi néu trén duoc thanh toén theo chi phi thyc té, hop ly
cho viéc ddu gid (c6 hoéa don, ching tir hgp phap) va theo hop dong ky két voi
don vi td chirc cude déu gia.

b) Thu tién ban hd so, tién dat trude

- Tién bén hd so cho ngudi tham gia déu gid va vide xr Iy phi mua hé so
tham gia ddu gia thuc hién theo quy dinh tai Didu 3 va Piéu 4 Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nim 2017 cua B¢ truong Bo Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gié tai san.

- Tién dit tru6e: Phai nop tién dit trude bing 20% tong gid tri thira dét
tinh theo gi4 khoi diém dé du gia quyén sir dung dat. Viée ndp va xtt Iy tien dat
trude thuce hién theo quy dinh tai Pidu 39 ciia Luat PAu gia tai san nam 2016 va
khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP.

c) Budce gid

Cin ctt khoan 1 Piéu 5 Luat DAu gia tai sin ndm 2016: “Budc gid la miic
chénh 1éch (8i thidu cia lan tra gid sau so véi lan tra gid trudc lién ké trong
truong hop ddu gid theo phirong thire tra gid lén. Budc gid do nguoi ¢6 tai san
ddu gid quyét dinh va théng bdo bang vén ban cho t6 chirc dau gid tai san doi
véi tirng cude dau gia”, budce gia duge xac dinh cu thé nhu sau:

Buwac gia tinh theo
. r kh 7. * .R ‘ . r ‘
STT Gia khoi diem dau gia khu dat § 1 % gié khoi diém

(1) (2) ()




STT Gi4 khéi diém dAu gia khu dit tyBlg?;, i‘i‘; t&'ﬁg-fgfgm

(1) (2) (3)

1 | Dudi 2 ty dong 10%
2 | T 2 ty ddng dén dudi 5 ty dong 09%
3 | Tr5 ty dong dén dudi 10 ty dong 08%
4 | Tir 10 ty ddng dén dudi 20 ty dong 07%
5 | Tir 20 ty ddng dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tir40 ty dong dén dusi 70 ty dong 05%
7 | Tir 70 ty dong dén dusi 100 ty dong 04%
8 | Tir 100 ty dong dén dudi 200 ty dong 03%
9 | Tir200 ty dong dén dudi 500 ty dong 02%
10 | Tir 500 ty dong trd 1én 01%

6. Dy kién gia tri thu dwoc va dé xuét viée sit dung ngudn thu tir két
qua diu gia

a) Gia khéi diém

Gi4 khéi diém cua thira dt d& 1am can cu ddu gia s& dugc don vi tu vén
xéc dinh gia cu thé va trinh Uy ban nhéan dan tinh Dong Nai phé duyét. Trong
Phuong 4n ndy, tam tinh gi4 khoi diém dwa theo Bang gia dat tinh Dong Nai 5
nam, giai doan 2020-2024.

- Dién tich dat du gid: 418,6 m’;

- Vi tri dt: Theo T& trich luc va bién v& ban dd dja chinh khu dat sb
251/2024 thi thira dat thude vi tri 1, dudng Nguyén Ai Quée doan tir dau Trung
tam Hoi nghi va tb chic sy kién tinh Pdng Nai dén ngd 4 Tan Phong va duong
Lé A;

- Gi4 dAt theo Bang gi4 dét tinh Pdng Nai giai doan 2020 - 2024, dét & tai
d6 thi, vi tri 1, dudng Nguyén Ai Quéc - Doan tir déu Trung tdm Ho1 nghi va T
chttc sy kién tinh Pdng Nai dén nga tu Tan Phong 1 30.000.000 dong/m”;

- Hé sb diéu chinh gi4 dit nong nghiép, phi néng nghiép nam 2024 1a 1,0.
Thira dat trén tiép gidp 02 mit tién duong Nguyén Ai Quéc va duong Lé A nén
hé sb diéu chinh gia dét dwoc tinh ting thém 10%".

U'c tinh gia tri thira dat nhu sau:

418,6 m? * 30.000.000 ddng/m® * 1,1 = 13.813.800.000 dong.

! Theo khoan 2 Piéu 2 Quyet dinh s6 53/2023/QD-UBND ngay 19 théng 12 nam 2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
Pdng Nai quy dinh: *2. Péi véi truomg hop khu dat, thira dat thuc hién nghia vu tai chinh ¢4 vi tri tiép gidp tir
hai (02) mit tién dudng tro Ién (duo‘ng ¢6 tén trong Bang gi4 dat), thi hé so didu chinh gia dét dugc tinh tang
thém 10% so véi hé sb diéu chinh gi4 dét tai khoan 1 diéu nay”
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b) Tdéng chi phi du kién

STT N§i dung thwe hi¢n S e
| ' o (dong)

(1) (2) (3)

1 | Chi phi do dac, thu hoi khu dat 10.000.000

2 | Chi phi quan ly dét 30.000.000

3 | Thué don vi t& chirc cudc déu gia” 40.910.000

4 | Chi phi khac 50.000.000
Tong cong: 130.910.000

¢) Du kién sb tién nép ngén sich

Theo uéc tinh gid trj thira dat ddu gia theo bang gid dét va hg s6 diéu chinh
gi4 dét tai diém a khoan 6 va chi phi du kién tai diém b khoan 6, myc III cta
Phuong an nay thi uéc sb tién con lai ngp ngan sach du kién 1a: 13.682.890.000
dong

(SG tién ndp ngdn sdch cy thé sé cin cir két qua déu gid dwoc Uy ban nhan
dan tinh phé duyét, sau khi trir cdc chi phi hop Iy, hop Ié co lién quan, tat cd s6
tién con lai thwe hién ndp ngdan sach nha nudc).

d) Nop tién trang déu gia

Ngudi triing du gia quyén st dung dAt c6 trach nhiém nop tién theo dung
thoi han ghi trén Théng bao nop tién ctia co quan Thué.

7. Pon vi dwge giao tb chire thye hién vige dau gia

Giao Trung tam Phat trién quy dat tinh Dong Nai la don vi tb chuc thuc
hién viéc déu gia quyén sir dung dit ddi véi thira dat néu trén.

8. Phwong thitc lwa chon don vi thwe hién cudc dau gis

Trung tdm Phat trién qu§ dat tinh Pdng Nai thuc hién cdc trinh tu, thd tuc
thﬁng bao cong khai lua chon té chitc ddu gia ti san thuc hién cudc déu gié
quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 va khoén 4 Piéu

56 cua Luat D4u gid tai san ndm 2016. Trong d6, phai thong bao Tiéu chi cy thé
va s diém chidm cia muc V Phu luc I kém theo Thong tu s6 02/2022/TT-BTP

ngay 08 thang 02 nim 2022 ciia Bo truéng Bo Tu phép vé huéng dan lya chon
t6 chire ddu gid tai san dé lya chon to chirc d4u gia tai san.

2 Chi phi dugc tinh toan dur kién theo quy dinh tai Thong tu sb 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam 2020
ctia B truong Bo Tai chinh sira ddi, b sung mét sb diéu ctia Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 théng 5
ndm 2017 ctia B¢ truong B Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vy déu gid tai san theo quy dinh tai Luat dau
gid tai san thi muc tdi da thi lao dich vy dAu gia tai san cho gid tri quyén sir dung dat theo gia khéi diém tir trén
10 ty déng dén 50 ty dong 1a: 40,9 1trigu dong + 1% trén phén chénh léch gié trj quyén st dung dat theo gi4 triing
dAu gia voi gia khoi diém, mirc thu lao téi da twong img timg khung gid trj tai san theo gid khoi diém khéng vuot

qué 400 triéu ddng/01 hop déng
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Trung tdm Phat trién quy dat tinh Déng Nai ciin clr cdc tiéu chi tai Phy luc I
ban hanh kém theo Thong tu 02/2022/TT-BTP dé chdm diém, lua chon to chirc
d4u gi tai san thuc hién cudc dau gid quyén sir dung dat.

9. Thong bao cong khai thong tin d4u gia quyén sir dung dit

Thue hién niém yét viéc théng béo ddu gia quyén str dung dét theo quy
dinh tai Piéu 35 Luat ddu gié tai sin nim 2016.

Thuc hién cong khai théng béo ddu gia quyén s dung dat khu dat theo
Piéu 57 Ludt dau gia tai san nam 2016. Trong do, thong bao cong khai thong tin
dAu gia quyén sir dung dét it nhat 02 lan trén bdo in hogc béo hinh cla trung
uong hogc Béo Pong Nai va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai
san.

10. Gidm sat thye hién cude diu gia

Pon vi thuc hién cudc diu gid quyén sur dung d4t c6 trach nhiém thuc hién
cude dau gia diing véi trinh ty, thi tuc quy dinh cta phap lut vé dau gia tai san
va noi dung cu thé tai hop dong thué thyc hién cude dau gia quyén sir dung dat.

Trung tdm Phét trién quy dat tinh Pdng Nai c6 trach nhiém cir dai dién
tham du, giam sat viéc thuc hién cudc dau gid quyén sir dung dat. Don vi )
chirc thuc hién viée déu gia quyén sir dung dat phdi hop véi don vi thyc hién
cudc dau gia moi dai dién S& Tai nguyén va Mdi truong, S& Tu phap, S& Tai
chinh, Cuc thué tinh Pong Nai, Uy ban nhédn dan thanh phé Bién Hoa va dai
dién céc td chirc, ca nhan khac cé lién quan dén tham du, gidm sat thuc hién
cudc dau gia quyén sur dung dat.

11. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring dau gia

- a) Nguoi tring ddu gia c6 cc quyén sau dy: -

- Yéu clu ngudi c6 tai san dau gia trinh co quan ¢6 thdm quyén phé duyét
két qua dau gia tai san theo quy dinh ctia phap luét;

- Puoc nhén tai san déu gia, c6 quyén st dung dat theo quy dinh clia phap
luat;

- Pugc co quan nha nudc ¢6 thdm quyén cdp Gidy chimg nhén quyén st
dung dat theo quy dinh cta phéap luét;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cia phép luat.

b) Ngudi trang d4u gia c6 cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban dAu gié tai san;

- Nop ddy du tidn trang dAu gia theo ding thoi han ghi trén thong béo clia
co quan thué;

?
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- Quan ly phan dién tich khong déu gia: 68,9 m? ndm trong quy hoach dét
giao théng, khong duge xdy dung cbng trinh kién co; khong duge cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat
(goi tit la Gidy ching nhan quyén sir dung dat) va ban giao lai cho Nha nudc khi
thuc hién du an theo quy dinh;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phdp lut.

12. Xir Iy nguoi vi pham

a) Nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai tién dat trude va khoan tién
nay dugc ndp vao Ngéin sach Nha nudc theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat
Péu gia tai san ndm 2016, cu thé nhu sau:

- P4 ndp tién dit trude nhung khoéng tham gia cudc d4u gia, budi cong bd
gi4 ma khéng thude truong hop bat kha khang;

- Bi truét quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 cta Luat Pau gia tai san nim 2016;

- Twr chéi ky bién ban diu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Lut
Dau gia tai sdn nam 2016;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua
Luét DAu gid tai san ndm 2016;

- Tir chéi két qua trung déu gia theo quy dinh tai DPidu 51 cta Lujt Dau gia
tai san nam 2016.

b) Ngudi tring déu gia khong nop tién hodc khong ndp du tién tring déu
gia quyén st dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngay cé quyét dinh cong nhan
két qua tring du gid thi Uy ban nhan dan tinh Dong Nai hiy quyet dinh cong
nhan két qua tring déu gid quyén st dung dit va nguoi tring dau gid khong
duogc nhan lai tién dit coc. Dbi véi trudng hop ngudi tring dau gia da ndp nhiéu
hon khodn tién dit coc thi dugc Nha nudce hoan tra sé tién chénh léch nhiéu hon
so véi sd tién dit coc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP;

¢) Ngoai cdc quy dinh xtr ly vi pham duoc quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay. Trudng hop ngudi tham gia ddu gia, nguoi triing dau gia, c4 nhan, tb
chitc ¢6 lién quan c6 hanh vi vi pham lam anh hudng téi viéc to chirc dau gié s&
bi xtr ly theo cac quy dinh ciia Luat Pau gia tai san nim 2016 va cac quy dinh
phéap luét khéc co lién quan.

13. Phé duyét két qua dau gia

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan ban giao hd so
va bién ban két qua thuc hién cude dau gia quyén st dung dat tir don vi thuc
hién cudc déu gia quyén sir dung dat, don vi t6 chic thuc hién viéc dau gia
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quyén sir dung dat ]ap hd so guri co quan Tai nguyén va Moi llucmg dé trinh Uy
ban nhan dan tinh Dong Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gid quyén sir dung dat.

14. Nop tién sit dung dat sau khi c6 quyét dinh céng nhin két qua
tring dau gia

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh céng nhén két qua tring d4u gia ciia Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai, Cuc
thué tinh Pdng Nai giri thong bao ndp tién st dung dét bang vin ban cho nguoi
tring déu gia.

Trong thoi gian 120 ngay ké tu ngay co quyet dinh céng nhén két qua
trang d4u gia, nguoi tring d4u gia quyén str dung d4t c6 trach nhiém nop tién st
dung d4t va 18 phi truéc ba vao Kho bac Nha nudc va chuyen chung tir da nop
tién cho co quan Tai nguyén va Mo1 truong de lam tht tuc cAp Gidy chung nhan
quyén st dung dét theo quy dinh va nop 1& phi cp Gidy ching nhan quyén st
dung dét.

15. Cép Gidy chirng nhin quyén sir dung dAt, ban giao dat trén thue
dia cho ngudi triung dau gia

Sau khi d3 nhén dugc ching tir ndp du tién tring ddu gia quyén str dung dét
cia nguoi trung d4u gia, co quan Tai nguyen va Méi truong trinh Uy ban nhén
dan cung cp cép Gidy ching nhan quyén str dung dAt theo thAm quyén.

Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tr ngay co quan c6 thdm
quyén cap Gidy ching nhén quyen str dung dat, S& Tai nguyén va Moi truorng
chu tri, chi dao Trung tAm Phat trién quy dét tinh Dong Nai phdi hgp Uy ban
~ nhan dan thanh pgo 13__191_1 Hoa to chirc thyc hién ban glao dét trén thuc dia va

trao Glay chu’ng nhan quyén sir dung dit cho ngu‘m tring dau gia quyen st dung
dat; chi dao Vin phong Ding ky DAt dai tinh Pong Nai thuc hién cép nhét,

chinh ly co sé dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

16. Hily két qua du gia, quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia

a) Két qua déu gia bi hiy trong céc trudng hop dugc quy dinh tai biéu 72
Lu4t Dau gia tai san nim 2016;

b) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid bi huy theo quy dinh tai
khoan 2 Didu 3 Nghi dinh s§ 10/2023/ND-CP ngay 03 thédng 4 nam 2023 cua
Chinh phu;

¢) Viéc huy két qua dau gia, quyét dinh céng nhin két qua trung d4u gid sé
bi xir ly vi pham theo khoan 12 Myc III phuong én nay dé dugc Uy ban nhan
dan tinh ban hanh.

IV. TO CHUC THU'C HIEN

b e B TN
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Uy ban nhan dén tinh Dong Nai giao trach nhiém cho céc co quan, don vi
lién quan thyc hién cac nhiém vu nhu sau:

1. So Tai nguyén va Moi truong

a) Lép thu tuc trinh Uy ban nhan dan tinh Pdéng Nai ban hanh phuong én
déu gia, quyét dinh d4u gia quyén st dung dat thira dat;

b) Lép thu tuc thué tu vAn xé4c dinh gig khoi diém dau gid, trinh Hoi dong
tham dinh gla ctia tinh thim dinh, tong horp két qua tham dinh trinh Uy ban nhan
dan tinh Dong Nai phé duyét gia khoi diém;

c) Lap thu tuc trinh Uy ban nhéan dén tinh Pong Nai phe duyét két qua
tring dau gia quyén su dung dét, hity Quyét dinh cong nhan két qua trung dau

gid (néu cb);

d) Ctr dai dién tham du, gidm sét cudc ddu gia quyén st dung dat;

d) Thyc hién cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, doi véi nhimg
truong hop thude tham quyén giao dét, cho thué dit cua Uy ban nhén dén tinh
Pong Nai, hoan chinh hd so vé dit dai cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai.

e) Kiém tra viéc sir dung dAt cua nguoi tring d4u gia dam bao ding quy
hoach, dung tién d0 hoac phuong an su dung d4t da dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét.

2. S¢ Tai chinh

a) Chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan t chtc tham dinh gia
khoi diém lam co s cho So Tai nguyén va Mai trudng hoan thién va trinh Uy
~ban nhan déan tinh Dong Nai xem xét, quyet dinh gid khoi dlem df‘{ Wto 6 chirc d dau

gia quyén sir dung dat theo quy dinh;

b) Ctr dai dién tham du, gidm sat céc cudc ddu gia quyén sir dung dat;

c) Hudng dan, kiém tra, gi4m sat viée thu, nop, sir dung tién thu duoc tir
hoat dong dAu gia quyén st dung dét theo quy dinh; ph01 hop xtt ly s6 tién nguoi
trang déu g1a da nop khi bi Uy ban nhan dan tinh Péng Nai hiy Quyét dinh

cong nhan két qua tring déu gia (néu co).

3. S¢ Xay dung

a) Cur dai dién tham du cudc dau gia quyén st dung dét;

b) Hudng din ngudi tring déu gid 1ap céc thu tuc lién quan linh vyc cla
Luat Xay dung;

¢) T chirc kiém tra, quan ly trét tu xay dung cong trinh theo thAm quyén.

4. S& Tu phép
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Ctr dai dién tham du, gidm sét cude ddu gid quyén st dung dat.

5. Cuc Thué

a) Ctr dai dién tham du, giam sat cude ddu gia quyén st dung dat.

b) Xéc dinh nghia vu tai chinh va gui thong bao thué dén nguoi tring dau
gia theo quy dinh;

¢) Xéc dinh sb tién phat cham ndp thué theo quy dinh va gii thong bdo dén
nguoi trung dau gia (néu cb).

6. Uy ban nhén dan thanh phd Bién Hoa

a) Théng béo cong khai vé viée ddu gia quyén str dung dat tai dia phuong
trén hé thc’")ng truyén thanh va céc hinh thirc khac trén dia ban;

b) Ctr dai dién tham dy, giam sét cudc ddu gia quyén sir dung dét; thuc hién
thi tuc cdp gidy chimg nhén quyén str dung dat cho nguoi triing dAu gia doi voi
trudng hop thudc thdm quyén ctia Uy ban nhan dan cép huyén; phdi hop ban
giao dét trén thuc dia cho ngui tring déu gia;

¢) Kiém tra viéc xdy dung cong trinh clia ngudi tring ddu gia dam bao
dung quy hoach hoic thiét ké da duogc co quan cé thAm quyén phé duyét.

7. Trung tAm Phat trién quy dit tinh Pong Nai

a) T chirc ddu gia quyén st dung dat theo phuong an dugc ban hanh.

b) C6 trach nhiém lap thu tuc d& nghi cép Giéy ching nhéan quyén sur dung
dat cho ngudi tring déu gia va thyc hién ban giao mit bang, Gidy chimg nhéan
quyén stt dung dét theo quy dinh tai Diéu 14 Quyét dinh s6 15/2021/QD-UBND
ngay 09 thang 4 nam 2021 ctia Uy ban nhan dén tinh Ddng Nai ban hanh quy
dinh vé& dau gid quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tiém sirdung dat hoic cho
thué dat trén dia ban tinh Pong Nai./.
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