UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc lap - Ty do - Hanh phic
sé: A433/Qb-UBND Déng Nai, ngay,)4thing £ nim 2024
QUYET PINH

Vé vige phé duyét hd so moi quan tim dw an Khu nha & xi hgi ChC1 va
ChC2 tai phudng Phuée Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Cein cti Lugt To chite chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Cdn cu Ludt Sia dot bo sung mét 56 diéu cva Ludt Té chite Chinh phii va
Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Ddu thau ngay 23 thang 6 ndm 2023,

Can cii Nghi dinh so 23/2024/ND CP ngay 27 thang 02 nam 2024 ciia Chinh
phii vé quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Dau thau vé hea
chon nha ddu tw thue hién dw én thuée truong hop phai t6 chire dau thau theo quy
dinh cia phdp ludt quan Iy nganh, linh vuc;

Can cir Thong tu 56 03/2024/TT-BKHDT ngay 06 thang 3 nam 2024 cua B¢
trucng Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh mau hé so déu thau, lua chon nha déau tie
thiec hién dy dn thude truong hop phdi té chike dau thau theo quy dinh cia phip
ludt quan ly nganh, linh vue;

Cén cir Quyét dinh 6 2468/0D-UBND ngay 12 thang 10 nam 2023 ciia Uy
ban nhdn ddn tinh Dong Nai vé viéc chdp thudn chii truong dau tu dw dn Khu
nha 6 xa héi ChCI va ChC2 tai phuong Phude Tén, thanh phé Bién Hoa;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Ké hoach va Da‘u tw tai Van ban s6
1987/SKHDT-TDP ngay 25 thding 4 ndm 2024, Van ban 56 2792/SKHPT-TD ngay
06 théng 6 néim 2024 va Vin ban s6 3105/SKHPT-TD ngay 21 thang 6 nam 2024.

QUYET PINH:

biéu 1. Phé duyét hod so moi quan tdm dy an Khu nha ¢ xa hoi ChCl va
ChC2 tai phuong Phudc Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai véi nhitng néi
dung tai Phu luc dinh kém.
Piéu 2. T6 chire thye hién
1. Giao S& Ké hoach va Dau tu:
a) Lam Bén moi quan tam, thyc hién tiép tuc cac thi tuc moi quan tam dy

an Khu nha ¢ x@ hi ChC1 va ChC2 tai phudng Phude Tén, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai.
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b) Pang tai thong tin va moi quan tam, két qua moi quan tam va cac ndi
dung sira dbi, 1am o hd so (néu cd) trén Hé thong mang d4u thau quoc gia theo
dung thoi gian quy dinh, trong d6 xéc dinh thoi diém hét han nop ho so dang ky
thuc hién du an ctia nha dau tu, dam bao thoi gian chuén bj va nop hé so ding
ky thuc hién du én ctia nha dau tu t6i thidu 30 ngay k& tir thoi didm déng tai trén
Hé¢ théng mang déu thdu qudc gia theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 40 Nghj dinh
56 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2024 ctia Chinh ph.

¢) Truong hop tai thoi diém dong thdu cé it hon 03 nha diu tu ndp hd so
dang ky thuc hién du én, S& K& hoach va Pau tu gia han thoi diém déng thau
thém 15 ngay ké tir ngay dong thau dong thoi ra soat, chinh stra hé so moi quan
tdm hodc hd so moi thau (néu cén thlet) nham ting thém so lugng nha dau tu
dang ky thuc hién dy an theo quy dinh tai diém a Khoan 2 Piéu 57 Nghi dinh s6
23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2024 cua Chinh phu.

d) Chu tri, phéi hop vGi S¢ Tai chinh, S¢& Xay dung va cac don vi co lién
quan t6 chic danh gia ho so dang ky thuc hién dy dn cua cac nha dau tu da nop
hé so. Cén cr két qua dénh gia ho so dang ky thyc hién dy an dau tu, S& Ké
hoach va Dau tu trinh nguoi ¢6 tham quyén xem xe€t, phé duyét két qua moi
quan tdm va to chire lya thuc hién céc budc tlep theo ding quy dinh.

2. Giao Van phong Uy ban nhan dan tinh déng tai, cong b6 rong rai thong
tin h so moi quan tam 1én Céng thong tin dién tir cia Uy ban nhén dan tinh dé
tao diéu kién thuén loi cho nha dau tu trong nudc quan tam, diang ky thuc hién
du an.

Didu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vian phong Uy
ban nhén dan tinh; Giam déc cac S&: Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung;
Ch tich Uy ban nhén déan thanh phé Bién Hoa va Thi trudng cac don vi ¢6 lién
quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Q. Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chanh Van phong UBND tinh;
- Cong Théng tin dién tir (ddng tin);

- Luu VT, KTN.

V6 Tan Pire
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MO TA TOM TAT
PHAN 1. THU TUC MOT QUAN TAM
Chuong I. Chi din nha dau tu

Chuong nay cung cap thong tin nhdm gitip nha diu tu chudn bi hd so dang ky
thuc hién dy an. Thong tin gém quy dinh vé viéc chudn bi, ngp hé so dang ky
thyce hién du an, mé thau, danh gid ho so déang ky thyc hién du an.

Chuong I1. Panh gia hd so dang ky thuce hién dw an

Chuong nay gdm quy dinh v& phuong phép va tiéu chuan dé danh gid hd so
dang ky thuc hién du an.

Chuong II1. Bi¢u miu dy quan tim

Chuong nay gom quy dinh vé cac biéu mau ma nha dau tu s& phai hoan chinh dé
tao thanh mot phan noi dung cta hd so ding ky thuc hién dy 4n.

PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU AN |

Bén moi quan tdm can cr ndi dung quyét dinh chdp thuén chi truong dau tu déi
voi du an thudc dién chép thudn cha truong ddu tu hodc vin ban phé duyét
thong tin dy 4n ddu tu ddi véi du 4n khong thude dién chdp thuan chi truong
ddu tu dé xac dinh yéu cdu thuc hién dy én.
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TU NGU VIET TAT
CDNDT Chi dan nha diu tu

Hé théng Hé théng mang dau thau qudc gia

HSDKTHDA | Hé so ding ky thuc hién dy én

HSMQT Ho so moi quan tam

Luat D4u thdu | Luat DAu thiu sb 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 ndm 2023

Nghi dinh s6 | Nghi dinh sé 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2024
23/2024/ND-CP | cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé didu va bién phép
thi hanh Lut D4u thau vé lya chon nha dau tu thuc hién dy
an thudc truong hop phai té chirc ddu thau theo quy dinh
cua phdap luat quan ly nganh, linh vuc
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PHAN 1. THU TUC MOI QUAN TAM
CHUGONG I. CHI DAN NHA PAU TU
Muce 1. N§i dung moi quan tim

1.1. S¢ Ké hoach va Péau tu moi nha ddu tu ndp hd so dang ky thue hién
Dw an Khu nha 0' xi hdi ChC1 va ChC2 tai phwong Phuée Tan, thanh phod
Bién Hoa, tinh Dong Nai.

1.2. Théng tin vé du 4n
a) Tén dy n; myc tiéu dau tu, quy mé dau tu cia du an:

- Tén Dy an: Khu nha & xa hgi ChC1 va ChC2 tai phuong Phudc Tén,
thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai.

- Muc tiéu dau tu: Pau tu xay dung nha & xa hoi dé dép mg nhu ciu nha ¢
x4 hoi trén dia ban thanh phé Bién Hoa.

_E Quy mo dau tu cua dy an: Dién tich str dung dét cta du 4n: 16.467 m’,

gom:
* Chung cw tai O ChC-1 ¢6 dién tich khoang 11.761 m’.

Tang cao x4y dyng;: 12 ting.

Dién tich xdy dung: khoang 3.528m’.

Tong dién tich san xdy dung: khoang 42.340m”.

HB8 s6 st dung dat: 3,6.

Dan s6 dy kién: khoang 1.280 ngui.

Can hé du kién: khoang 320 can.
Chung cu tai O ChC-2 ¢6 dién tich khoang 4.706 m’:

Tang cao xdy dung: 12 ting.

* + + 4+ + 4+ +

Dién tich x4y dung: khoang 1.882 m’.
Tdng dién tich san xdy dyng: khoang 22.584 m”.
Heé sb str dung dat: 4,8.

+ + 4+ + o+

Dan s6 dy kién: khoang 632 ngudi.

+  Can ho du kién: khoang 158 can.

Bai do xe tap trung hodc bo tri tAng hdm phuc vy cho khu & theo quy chuan
QCVN 04:2021/BXD.

b) Téng von dau tu cia du an:

- So b tong chi phi thuc hién du 4n: khoang 722.553.405.925 dong (Bay
tram hai muoi hai ty, ‘nam tram nam n‘mm ba triéu, bon trim le~ nam nghin, chin
tram hai muoi lam dong), chua bao gom chi phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu,
trong do:
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+ Chung cu tai O ChC-1: 472.267.883.175 déng,

+ Chung cu tai O ChC-2: 250.285.522.750 déng,

- Chi phi khéc theo quy dinh ctia phap luat quan ly nganh, linh vuc (néu
c0): khong co.

- Chi phi bdi thudng, hd tro, ti dinh cu (néu ¢6): khong cé.

¢) Dia diém thyc hién dy 4n; Khu tai dinh c Quéc 16 1A doan tranh thanh
phd Bién Hoa, phuong Phudc Tan thanh phé Bién Hoa tai cac 6 quy hoach ChC-

I ¢6 dién tich khoang 11.761 m* va 6 ChC-2 c6 dién tich khoang 4.706 m” c6 muc
tiéu bd tri nha & xa hoi.

d) Muc dich str dung dit; hién trang su dung dat:

- Muc dich str dung dét:

+ Vé quy hoach st dung dat: Theo hé so quy hoach st dung dat thanh phd
Bién Hoa dén nam 2030 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 89/QP-

UBND ngay 11/01/2022, vi tri d& xuét dy 4n c6 quy hoach 1a dit & tai do thi
(khu nha & xa hoi).

¥ Ve ké hoach sir dung dét: UBND thanh phd Bién Hoa da c6 y kién tai T
trinh s6 11610/TTr-UBND ngdy 01/8/2023, thuc hién viéc ding ky bd sung du
an va chi tiéu ké hoach str dung d4t ndm 2023. Theo y kién ctia So Tai nguyén
va Moi truong tai Vén ban so 3393/STNMT-QH ngay 19/4/2024, Du 4n Khu
nha ¢ xa hoi ChC1 va ChC2 tai phuong Phudc Tén, thanh phé Bién Hoa chua
duogc ding ky trong chi tiéu ké hoach st dung dat nim 2024 tai Quyét dinh s6
3518/QD-UBND ngay 29/12/2023 cia UBND tinh.

- Hién trang st dung dét: theo Vian ban s 2724/STNMT-QH ngay
14/4/2023 cua S¢ Tai nguyén va Méi truong, Khu dét dé xuat thyuc hién du an da
duoc Cong ty C6 phan Dau tu Dong Thuan ban giao cho UBND thanh phd Bién
Hoa (Trung tam Phat trién quy dét thanh phé Blen Hoa) tiép nhan va quan Iy su
dung dit cac khu chuc ning.

+ Khu dit 11.761m% DAt tréng, khong cé céng trinh trén dat, tiép glap 04

tuyén dudng la duong ndi bg trong khu téi dinh cu 1§ gi6i khodng 17m va duong
song hanh Quéc 16 1,

+ Khu dat 4.706m?*: Dt tréng, khong c6 cong trinh trén dét, tiép giap 03
tuyén dudng la duong Tan Cang, duong ndi bd trong khu tai dinh cu 10 gidi
khoang 17m.

d) Dién tich khu dt thuc hién du éan: Khoang 16.467 m’.

e) Céc chi tiéu quy hoach:

- Dién tich su dung dat cua dy 4n: 16. 467m” (theo quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 tai Quyet dinh s6 3072/QD-UBND ngay 18/11/2010; diéu chinh

cuc bd tai Quyét dinh s6 405/QD-UBND ngay 29/01/2013 cua UBND tinh Pdng
Nai; diéu chinh cyc b tai Quyét dinh sé 2867/QD-UBND ngay 21/10/2022 cua



UBND tinh Ddng Nai), gdm:

+ O ChC-1 c6 dién tich khoang 11.761 m?, mat do xay dung 30%, tAng cao
12 tang

+ O ChC-2 ¢6 dién tich khoang 4.706 m2, mat do xay dung 30 - 40%, ting
cao 12 tang

- V& quy hoach phén khu: Khu vue, vi tri dé xudt Dy 4n thudc phan khu B6
chua cé quy hoach phéan khu dugc duyét.

- V& quy hoach chung: Can ctr diéu chinh téng thé quy hoach chung ty 1¢
1/10.000 thanh phd Bién Hoa di duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb

2302/QD-UBND ngay 25/7/2014, thi vi tri khu dét thudc khu & mdéi mat do cao,
do d6 muc tiéu dy an phu hop dinh hudng quy hoach chung dugc duyét.

g) Thoi han, tién do thuc hién du an; so b phuong dn phan ky dau tu hodc
phan chia dy 4n thanh phan (néu ¢6); tién dd thuc hién dy 4n theo tirng giai doan

(néu co):

- Thoi gian hoat dong clia du an: 50 ndm ké tlr ngay duoc cap co tham quyén
Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu du 4n theo quy dinh cta Luét Dau tu.

- Tién d6 thuc hién dy an:

+ Dén thang 02 nam 2024: Chudn bi thii tuc vé du tu, Iwa chon nha dau tu,
dat dai, xay dung.

+ Tu thang 3 ndm 2024 dén thang 3 nam 2026: Thi cong xdy dung cong
trinh, thuc hién cac tha tuc hoan cong cong trinh.

+ Tur thang 4 nam 2026: Dy an chinh thitc dua vao khai thac, kinh doanh.

h) Thoi diém hét han ndp hd so déang ky thuc hién dy an: theo Thong bao
moi quan tim dy 4n do S& K& hoach va Pau tw phat hanh.

Muc 2. Hanh vi bj ¢cAm trong d4u thiu

Hanh vi bj cAm trong déu thiu lua chon nha dau tu gdm céc hanh vi theo
quy dinh tai Didu 16 Lut Pau thau.

Muc 3. Tw cach hop 1& ciia nha dau tw

Nha dau tu doc 1ap hodc timg thanh vién lién danh c6 tu céch hop 1€ khi
d4p ting du céc didu kién sau day:

3.1 f)01 véi nha dau tu trong nude: 1a doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép
hop téc xa, t6 hop tac, don vi su nghiép cong lap, td chirc kinh t& c6 vén déu tu
nuGe ngoal dang ky thanh lap, hoat dong theo quy dinh cia phap ludt Viét Nam.
D6i véi nha dau tu nude ngoai: 6 dang ky thanh 18p, hoat dong theo phap luat
nudc ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh ddc lap;

3.3. Khéng dang trong qua trinh thuc hién thu tyc giai thé hodc bj thu hoi
gidy chimg nh4n ding ky doanh nghiép, gidy chimg nhén dang ky hop téc x4,
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lién hiép hop tac x4, t& hop tac; khéng thude truong hop mat kha ning thanh
todn theo quy dinh ctia phép luat vé ph4 san;
3.4. Cé tén trén Hé thong trude khi phé duyét két qua moi quan tam;

3.5. Bao dam canh tranh trong dau thau theo quy dinh tai khoan 5 Dleu 6
cua Luét Dau thau va Diéu 4 ctia Nghij dinh s6 23/2024/ND-CP, théng tin vé cac

nha thau tu vin nhu sau:
- Tu van 1ap hd so d& nghi chép thusn chi truong dau tu (ddi véi dy an diu
tu kinh doanh thugc dién chap thuén chi treong dau tu, néu c6): khong cé.

- Tu van 1ap hd so d& xudt dy 4n (d01 véi du an dau tu kinh doanh khong
thude dién chap thuan chu truong dau tu, ndu cd): khong co.

- Tu vén lap bdo cdo nghién ctru tién kha thi hodic béo céo nghién ctiru kha
thi dbi véi truong hop phép ludt quan ly nganh, linh vyc quy dinh phai lap bao
c4o nghién ctu tién kha thi hodc bao cdo nghién ctru kha thi trudc khi t6 chic

mdi quan tdm (néu c6): khong co
- Tu vén lap HSMQT (néu c6): khong co.
- Tu van dénh gi4d HSDKTHDA (néu ¢6): khéng cé.

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cdm tham du thdu theo quyét dinh cta
nguoi cé thdm quyén, B tru’cmg, Thu trudng co quan ngang B, co quan thude
Chinh phu, co quan khac ¢ Trung uong, Chu tich Uy ban nhan dan c4p tinh quy
dinh tai khoan 3 Diéu 87 cta Luat Dau thau;

3.7. Khong dang bi truy ciru trach nhiém hinh su.
Muc 4. Noi dung HSMQT

4.1. HSMQT gom c6 Phan 1, Phan 2 va céc tai ligu stra déi HSMQT (néu
c0) theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT, trong d6 gom céc ndi dung sau day:

a) Phan 1. Thi tuc mdi quan tam

- Chuong 1. Chi dan nha dau tu

- Chuong II. Béanh gia HSBDPKTHDA
- Chuong III. Biéu miu du quan tam
b) Phan 2. Yéu cdu thyc hién du 4n

4.2. Thong bao moi quan tdm do bén moi quan tAm phat hanh chi cé tmh
chét thong béo, khdng phai 1a mot phén cia HSMQT.

4.3. Bén moi quan tdm khéng chiu trich nhiém vé tinh khong chinh xdc,
khong hoan chinh cia HSMQT, tai li¢u giai thich lam r6 HSMQT, bién ban héi
nghj tién dau théu (néu o), cc tai lidu stra ddi HSMQT khong do bén mai quan

tam cung cap
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4.4. Nha dau tw phai nghién ciru tat ca thong tin chi dan, biéu mau dy quan
tam, yéu cau thuc hién dy an va céc yéu cau khac trong HSMQT dé chuan bi
HSBKTHDA.

Muc 5. Yéu ciu so' bd vé niing lwc, kinh nghiém ciia nha dau tw

~ Yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém cua nha déu,tu’ bao g(‘?)m yéu ciu
vé ndng luc tai chinh va kinh nghiém. N§i dung chi tiet theo quy dinh tai
Chuong II. Panh gia HSDKTHDA.

Muc 6. Lam ro6 HSMQT

6.1. Truong hop cél} lam r6 HSMQT, nha dau tu gui dé nghi lam o dén bén
moi quan tam trén Hé thong toi thiéu 05 ngay lam viéc trude ngdy hét han ndp
HSDKTHDA.

6.2. Sau khi nhén duge véan ban dé nghi 1am rd theo thoi gian quy dinh, S&
Ké hoach va Pau tu tién hanh lam rd va dang tai trén Hé thong tdi thiéu 02 ngay
lam viée trude ngdy hét han nop HSPKTHDA.

6.3. Noi dung lam 10 HSMQT khong duogce trai voi ndi dung c~ﬁa HSMQT da
dugc déng tai trén HE thong. Trudng hop sau khi lam r6 HSMQT dén dén phdi sta
do1 HSMQT thi viéc stra d6i HSMQT thyc hién theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT.

6.4. Vin ban 1am rd hd so moi quan tim 12 mét phan ctia hd so moi quan tam.

Muc 7. Sira d6i HSMQT; gia han thoi gian njp HSPKTHDA

7.1. Truong hop sta déi HSMQT sau khi phat hanh, bén moi quan tdm
phai dang tai cac tai liéu sau day trén H¢ thong, gém: Quyét"dinh stra doi kem theo
nhiing ndi dung stra doi HSMQT, HSMQT da dugc sira doi. Quyét dinh sua doi

HSMQT la mot phan cia HSMQT. Nha dau tu cd trach nhiém thudng xuyén truy
cap vao Hé thong dé cap nhat cac thong tin vé HSMQT.

7.2. Thoi gian dang tai quyét dinh sira d6i HSMQT téi thiéu 10 ngay truoc
ngay hét han nop HSPKTHDA. Truong hop thoi gian déng tai vin ban quyét
dinh HSMQT khong dép tmg theo quy dinh tai Muc nay thi bén moi quan tam
phai thuc hién gia han thoi diém déng thau twong g bao dam quy dinh vé thoi
gian tai Muc nay. Viéc gia han dugc thyc hién theo quy dinh tai Muc 7.3
CDNDT.

7.3. Truong hop can gia han thoi gian nop HSDKTHDA, bén moi quan tam
dang tai thong bdo gia han kem theo quyét dinh phé duyét gia han trén Hé théng.
Théng bao gia han gom ly do gia han, thoi diém déng thdu méi.

Muc 8. Chi phi du quan tam

Nha ddu tu chiu cac chi phi lién quan dén viéc chudn bi va ndp
HSPKTHDA. Trong moi truong horp, bén moi quan tam khong phai chiu trach
nhiém vé cac chi phi lién quan dén viéc du quan tim ctia nha dau tu.

Muc 9. Ngon ngir cia HSPKTHDA

- Doi voi moi quan tam trong nueoc:



9

HSDKTHDA, thu tir va tai liéu lién quan den HSPKTHDA trao dbi giita
nha dau tu voi bén moi quan tdm dugc viét bang tiéng Viét.

Céc tai ligu va tu liéu bd tro trong HSDKTHDA c¢6 thé dugc viét bang
ngdn ngir khac dong thoi kém theo ban djch sang tleng Viét. Truong hop thiéu
ban dich, néu can thiét, bén moi quan tdm ¢6 thé yéu cdu nha ddu tu gii bd

sung.

Muc 10. HSPKTHDA va thoi han ngp

10.1. HSPKTHDA do nha dau tu chudn bji phai gom cac thanh phan sau
day:

a) Van ban dang ky thyce hién dy an theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

b) Tai li¢u chimg minh tu cach hgp 1€ cia nguoi ky vin ban diang ky thuc
hién dy an theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

) Biéu mau dy quan tam;

d) Noi dung khéc: khong ap dung,

10.2. Nha dau tu nop HSPKTHDA trén Hé théng mang diu thiu quéc gia
theo Théng bao moi quan tAm dy an do S&' Ké hoach va Pau tw phat hanh.

Muc 11. Pong tién dung dé danh gia

Dong tién ding dé danh gia: “Pdng Viét Nam”,

Muc 12 Tai liéu chirng minh tw cach hgp I¢, nang lyc va kinh nghiém
ciia nha diu tw

12.1. Tai liéu chiing minh tu cach hop 1é ctia nha dau tu gdm:

a) Dbi voi nha du tu doc lap, phai cung clp cac tai liéu ching minh tu
cach hop 1€ cua minh nhu sau:

Ban chyp mét trong cdc tai liu sau day: Glay chimg nhén ding ky doanh
nghi¢p hodc quyet dinh thanh lap hodc tai liéu c6 gia tri tuong duong do co quan
c6 tham quyén cip ddi voi nha déu tu trong nuoc; tai liéu ching minh dang ky
thanh 1ap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai d6i véi nha dau tu nude ngoai.

b) Pbi voi nha dau tu lién danh, phai cung cp cdc tai liéu sau day:

- CA4c tai lidu néu tai diém a Muc nay dbi véi timg thanh vién lién danh;

- Vin ban thdéa thuén lién danh giita cac thanh vién theo Mau s6 03 tai
Chuong III - Biéu mau dy quan tam.

12.2. Tai liéu chiing minh nang luc va kinh nghiém cta nha dau tu gdm:

a) Nang luc va kinh nghiém cta nha du tu duge ké khai theo cdc Mu tai
Chuong I1I — Biéu mau dy quan tam. -
b) Nha dau tu phai nép ciing véi HSPKTHDA cac tai lidu sau day: khong
ap dung. .
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Muc 13. Vin ban dang ky thuc hién dy an
13.1. Béi véi nha dau tu doc 1ap, van ban dang ky thuc hién dy an phai dugc

chuan bj theo Méu s6 01 tai Chuong 111 — Bidu mau du quan tam, dugc ky tén va
dong dau (néu c6) boi dai dién hop phép ctia nha dau tu.

Dai dién hop phap ctia nha dau tu [a ngudi dai dién theo phap luat cua nha
dau tu hodc nguoi duge nguoi dai dién theo phép luat ciia nha diu tu y quyén.

Truong hop dai dién theo phap ludt ctia nha dau tu ty quyén cho cp dudi
thi phai gii kém theo Gidy Gy quyén theo Mau s6 02 Chwong III — Biéu miu dy
quan tam; truong hop tai diéu 16 cong ty hoac tai cac tai liéu khac lién quan co
phan cong trach nhiém cho cép dudi thi phal gui kém theo cac van ban nay
(khéng can lap Glay uy quyen theo Mau s6 02 Chuong 11T - Biéu méu du ' quan
tam). Ban goc giay uy quyen (1ap theo Mau s6 02 Chucmg 11 — Biéu mau du
quan tdm) phai dugc gui cho bén moi quan tam cung véi van ban dang ky thuc
hién du an.

13.2. Péi v6i nha dau tu lién danh, van ban ding ky thuc hién du 4n phai
duogc chuan bi theo Mau s 01 tai Chuong 111 — Biéu mau dy quan tam, do dai
dién hgp phap cua ting thanh vién lién danh hodc cua thanh vién theo phéan cong
trach nhidém trong van ban thoa thudn lién danh ky tén, dong dau (néu cd).

Dai dién hop phap cua thanh vién lién danh 1a ngudi dai dién theo phap luét
hoic ngudi dugc nguoi dai dién theo phap luat iy quyén. Trudng hop ly quyén,
thyc hién tuong tu nha diu tu doc lap theo quy dinh tai Muc 13.1 CDNDT.

Muc 14. Chuin bi, ndp, tiép nhin HSPKTHDA

~14.1. Nha de“}u tu chju trach nhiém chuén bi va ndp H‘SBKTHDA\ trén Hé

thong theo yéu cau cia HSMQT. HSDKTHDA cua nha déu tu bao gom: Van
ban ding ky thuc hién dy an; hé so vé tu cach _phép ly, néng luc, kinh nghiém
ctia nha dau tu; céc tai liéu khac c6 lién quan (néu co).

14.2. Nha dau tu ndp HSPKTHDA trén Hé thong theo thoi han quy dinh
tai thong bao moi quan tam.

Muc 15. Sira doi, thay thé, rat HSPKTHDA

15.1. Sau khi ndp, nha dau tu c6 thé sira ddi, thay thé hodc rit HSDKTHDA
trén Ha théng trude thoi diém hét han nop HSPKTHDA.

15.2. Sau thoi diém hét han ndp HSPKTHDA, nha diu tu khong duoc rat
HSBKTHDA da nop.

Muc 16. Thoi diém déng thau

16.1. Bén moi quan tam tiép nhdn HSDKTHDA cua tit ca nha dau tu ndp
HSDKTHDA trude thot diém dong thau la theo Thong bao moi quan tam du
an do S& Ké hoach va Pau tw phat hanh.

16.2. Bén moi quan tim c6 thé gia han thoi diém dong thau trong truong
hop stta d6i HSMQT theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.
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Muc 17. Mo thau

17.1. Viée md thau duge thyc hién trén Hé thong va bat dau ngay trong
thoi han 02 gidy ké tir thoi diém hét han nop HSDKTHDA.

17.2. Ngoai trir trudng hop HSPKTHDA nha dau tu yéu cau rat theo quy
dinh tai Muc 15.1 CDNDT, bén moi quan tdm phai mo cong khai tat ca
HSDKTHDA da nhéan dugc trude thoi diém dong thau.

17.3. Bén moi quan tam t6 chirc danh gia HSDKTHDA cta cée nha dau tu
da nop hd so.

Muc 18. Lam r6 HSPKTHDA

18.1. Truong hop trong qua trinh dénh gia, nha ddu tu phat hién
HSPKTHDA thiéu thong tin, tai liéu vé nang lyc va kinh nghiém da c6 cta minh
nhung chua dugc ngp cung ho so thi nha dau tu dugc phép gui thong tin tai liéu
dén bén moi quan tim dé tu lam rd vé tu cach hop 18, nang lyc va kinh nghiém
ctia minh. B&n mdi quan tAm phai thdng béo bang vin ban cho nha dau tu vé viée
da nhan dugc céc tai lidu bo sung lam rd cua nha dau tu trén Hé thdng.

18.2. Trong trudng hop phat hién nha dau tu thiéu tai liéu chimg minh tu
cach hop 1€, ndng lyc va kinh nghiém thi bén moi quan tm phdi yéu cau nha
du tu 1am 13, bd sung tai liéu dé chimg minh tu cach hop 18, ning lue va kinh
nghiém. Nha dau tu ¢ trach nhiém lam r6 HSDKTHDA theo yéu cAu clia bén
moi quan tam. Tét ca ydu cu lam rd ctia bén moi quan tdm va van ban lam ro
ctia nha dau tu phai duoc thyuc hién trén Hé thng.

18.3. Viéc lam r8 HSPKTHDA phai bao dam nguyén tic khong lam thay
doi tu cach va tén nha dau tu tham du quan tam.

18.4. Trong vin ban yéu cau lam rd phai quy dinh thoi han 1am 15 cla nha
dau tu (thoi han ndy phai phu hop véi tién do thuc hién du an, bao dam nha dau
tw ¢4 du thoi gian chuan bj céc tai lidu lam rd HSDKTHDA). Truong hop qua
thoi han lam ré ma bén moi quan tdm khong nhin duge vin ban lam r5 hodc nha
dau tu ¢ van ban lam rd nhung khong dap tng duoc yéu cu lam rd cta bén
moi quan tdm thi bén mdi quan tim s& ddnh gia HSPKTHDA ciia nha dau tu
theo thong tin néu tai HSDKTHDA ndp trude thoi diém dong thau.

Muc 19. Danh gia HSDKTHDA va cong khai két qua moi quan tAim
19.1. Viéc dinh gia HSDKTHDA thyc hién theo phuong phip va tiéu

chuan danh gia vé nang luc, kinh nghiém quy dinh tai Chuong II — Panh gia
HSDKTHDA.

19.2. Cén ctr két qua dénh gia HSPKTHDA, bén moi quan tam trinh nguoi
c6 tham quyén xem xét, phé duyét két qui moi quan tdm va té chic lua chon
nha dau tu nhu sau:

a) Truong hop 6 tir hai nha dau tu trd 1én dap tmg yéu cau ctia HSMQT, to
chirc du thau lya chon nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 43 cua Nghi dinh 6
23/2024/ND-CP.



12

b) Truong hop chi c6 mot nha dau tu dang ky va dap ung yéu cdu cla
HSMQT hodc ¢6 nhiéu nha dau tu dang ky nhung chi c6 mét nha dau tu dap
ung yéu céu ciia HSMQT thi chap thudn nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat
vé dau tu.

¢) Truong hop khéng cé nha dau tu quan tdm hodic khéng c6 nha dau tu
dap Gmg yéu ciu cia HSMQT, c6 vin ban théng bo vé két thuc thu tuc moi
quan tam.

19.3. Déi véi du an quy dinh tai diém a Muc 19.2 CDNDT, ngudi ¢6 thim
quyén phé duyét bang theo doi tién d cac hoat dong lya chon nha dau tu theo
quy dinh tai Didu 11 ctia Nghij dinh sb 23/2024/NP-CP, trong d6 quyét dinh bén
moi thau, hinh thuc, phuong thirc d4u thau lua chon nha dau tu, thoi gian bit
dau t6 chirc Iya chon nha dau tu thyc hién dy 4n ddu tw kinh doanh. Hinh thirc
dAu thau lya chon nha dau tu duoc xac dinh theo quy dinh sau:

a) Déu thau rong réi trong nuge néu khong c6 nha dau tu nudc ngoai np
HSDKTHDA hogc dap tng yéu cau cua HSMQT theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 11 cia Luat Diu thiu;

b) Déu thdu rong réi qudc té néu c6 tdi thidu mot nha dau tu nude ngoai tro
[én dap (ing y€u cau cua HSMQT.

19.4. Béi véi du an quy dinh tai diém ¢ Muc 19.2 CDNDT, ngudi ¢6 thdm
quyén théng bao bang vin ban vé viéc két thuc moi quan tdm va xem xét quyet
dinh thyc hién mét trong hai thu tuc sau:

a) Thyc hi¢n lai thi tuc moi quan tdm trong thoi han do nguoi cd thdm
quyén quyét dinh;

b) Ra soat, chinh sitra HSMQT nhung phai bao dam phu hop véi quyét dinh
chép thuén chu truong dau tu hodc van ban phé duyét thong tin du an va thyc
hién lai thu tuc moi quan tam. :

19.5. Can cir quyét dinh ciia nguoi cé thdm quyén quy dinh tai Muc 19.2
CDNDT, bén moi quan tdm ¢6 trach nhiém dang tai két qua moi quan tam va
Bang theo doi tien dd thuc hién cac hoat dong lua chon nha dau tu hodc vén ban
thong bdo vé viée két thic thu tuc moi quan tdm trén HE thong.

Muc 20. Xir Iy vi pham trong ddu thiu

20.1. T4 chirc, ca nhan vi pham phap ludt v& déu thiu va quy dinh khéc cua
phdp ludt c6 lién quan thi tiy theo tinh chat, mirc do vi pham ma bi xtr ly ky
ludt, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy; trLr(mg
hop hanh vi vi pham phap luat vé dau thau gy thiét hai dén lgi ich ctia Nha
nude, quyén va loi ich hop phép ctia tb chirc, c4 nhan thi phai bdi thudng thiét
hai theo quy dinh cua phap luét.

20.2. Ngoai vi€c bi xtr ly theo quy dinh tai Muc 20.1 CDNDT, tuy theo tinh
chat, mirc do vi pham, td chire, c4 nhén thyc hién hanh vi b cém theo quy dinh
tai Didu 16 ctia Luat PAu thau con bj cdm tham gia hoat dong déu thau lva chon
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nha dau tu tir 06 thang dén 05 nam. Thoi gian cim ‘tham gia hoat déng dau thau
ddi v6i t6 chire, ¢4 nhan c6 hanh vi vi pham, bao gdm ca ¢4 nhan thudc bén moi
quan tam:

a) C4m tham g1d hoat dong dau thiu tir 03 ndm dén 05 nam déi vai mot
trong cac hanh vi vi pham céc khoan 1, 2 va 4 Diéu 16 cua Luét D4u thau;

b) CAm tham gia hoat dong dau thau tir 01 ndm dén 03 nim ddi véi mot
trong cac hanh vi vi pham khoan 5 Didu 16 cta Luat Diu thau;

¢) Cim tham gia hoat dong d4u thau tir 06 thdng dén 01 nim dbi véi mot
trong cdc hanh vi vi pham céc diém a, b, ¢, d va e khoan 6 va khoan 7 Didu 16
ctia Luat Pau thau;

Déi v0i nha dau tu lién danh, viéc cAm tham gia hoat dong diu thau ap
dung vdi tat ca thanh vién lién danh khi mot hodc mdt so thanh vién lién danh vi
pham quy dinh tai Diéu 16 cua Lu4t Diu thau, trir truong hop: thanh vién lién
danh vi pham quy dinh tai khoan 4, cac diém b, ¢, d, d khoan 5, cac diém a, b, c,
d, e khoan 6, khoan 7 DPiéu 16 cua Luit DAu thau thi chi cdm tham gia hoat
dong dAu thau déi véi thanh vién dé ma khong cdm tham gia hoat dong d4u thau
ddi véi cac thanh vién con lai.

203.T ruorng hop t6 chirc, c4 nhan cé tir 02 hanh vi vi pham trd 1én thude
cung pham vi quan ly cua nguoi co tham quyen va cac hanh vi nay chua bi cam
tham gia hoat déng d4u thau thi nguoi co tham quyen ban hanh quyet dinh cam
tham gia hoat dong dau thdu véi thoi gian cdm duoc xéc dinh bing tong thoi
gian cam clia cac hanh vi vi pham nhung t6i da khong qua 05 nam.

20.4. Thoi hiéu ap dung bién phap cdm tham gia hoat dong ddu thau tai
Muyc 20.2 CDNDT la 10 ndm tinh tir ngdy xdy ra hanh vi vi pham.

20.5. Nguoi ¢6 tham quyén xem xét, ban hanh quyét dinh c¢Am tham gia
hoat dong déu thau tr ong pham vi quan ly ctia minh trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc mét trong céc tai liéu sau:

a) Vin ban dé nghi cua bén moi quan tdm keém theo cac tai liéu ching minh
hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két ludn thanh tra ctia co quan thanh tra, két luan kiém tra
cua doan kiém tra, bao céo két qua kiém ton ctia co quan kiém toan nha nudc;

c) Két qua giai quyét kién nghi ctia H6i ddng tu van giai quyét kién nghi;

d) Cac van ban khéac cua co quan nha nudc cé tham quyen trong do xac
dinh hanh vi vi pham.

20.6. Tuy theo tinh chit, mtc do vi pham, ngudi c¢6 thim quyen cdm tham
gia hoat dong déu thau theo quy dinh tai Muc 20.5 CDNDT hodc d& nghi Thu
truong co quan trung wong, Chi tich Uy ban nhén dén c4p tinh xem xét, ban
hanh quyét dinh cdm tham gia hoat déng dau thiu trong pham vi quan ly cua b0,
nganh, dia phuong. Thi truéng co quan trung wong, Chu tich Uy ban nhan déan
cap tinh xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia hoat dong ddu thau trong
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thoi han 15 ngay keé tir ngay nhan dugc vén ban dé nghi cam tham gia hoat déng
d4u thau cta ngudi ¢ tham quyen

20.7. Can ctr quyet dinh cam tham gia hoat dong d4u thau duge dang tai trén
He thong mang d4u thau qudc gia, Bo treong Bo Ké hoach va Dau tu ban hanh
quyét dinh cam tham gia hoat dong d4u thau trén pham vi toan qude tr ong thoi
han 05 ndam ddi véi td chirc, ca nhan dang bj cdm tham gia hoat dong dau thau tai
03 quyét dinh khac nhau cia Thu truong co quan trung uong, Chi tich Uy ban
nhén dan cép tinh.

20.8. Quyét dinh cAm tham gia hoat dong déu thau bao gom cac ndi dung;:
a) Tén ngudi c6 thAm quyén;
b) Tén t6 chrc, c nhan vi pham;

¢) Thoi gian cdm bao goém: thoi gian cam ddi voi hanh vi vi pham (n01 dung
vi pham, cén ct phap ly dé xur ly vi pham); thoi gian cém dbi véi hanh vi vi pham
tiép theo (néu co); tong thoi gian cim;

d) Pham vi cAm;
d) Hiéu lyc thi hanh: ngay c6 hi¢u luc va ngay két thic hiéu luc.
20.9. Truong hop to chirc, ca nhan bi cam tham gia hoat dong dau thau

khong dong y voi quyét dinh cam tham gia hoat dong d4u thau thi c6 quyén khoi
kién ra Toa én theo quy dinh cua phap luat vé 6 tung dan sy.

20.10. Thanh vién t6 chuyén gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piéu 16
cua Luat Déu thau bj xtr ly theo quy dinh tai Myc 20.2 CDNDT va bj thu hoi

chimg chi nghiép vu chuyén mon vé diu thau.
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CHUONG II
DANH GIA HO SO PANG KY THUC HIEN DU AN
Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 18 HSPKTHDA
1.1. Kiém tra HSDPKTHDA

Kiém tra céc thanh phan cia HSDKTHDA, gdm: vin ban dang ky thyc
hién dy 4n; hd so vé tu cach phép 1y, ning luc, kinh nghiém cta nha dau tu va
cac thanh phan khéc thugc HSDKTHDA theo quy dinh tai Myc 10 CDNDT.

1.2. Danh gia tinh hgp 1§ HSPKTHDA

HSDKTHDA clia nha déu tu dwoc danh gid 12 hop 18 khi dép tng day du
cac ndi dung sau diy:

a) Co van ban dang ky thuc hién dy 4n duoc dai dién hgp phdp ctia nha dau
tu ky tén, dong déu (néu c6). Pbi véi nha dau tu lién danh, vin ban dang ky thuc
hién du an phai do dai dién hop phdp cla timg thanh vién lién danh hoic cua
thanh vién thay mit lién danh theo phan céng trach nhiém trong vin ban thoa
thuén lién danh ky tén, déng dau (néu co).

Vin ban dang ky thuc hién du 4n dugc coi 1a khong hop 18 néu thudc mot
trong céc trudng hop sau:

- Khong duogc dai dién hop phdp cua nha dau tu ky tén, dong dau (néu co)
khong dugc dai dién hop phép cia timg thanh vién lién danh hodc thanh vién
thay mét lién danh ky van ban ding ky thuc hién du 4n theo phan cdng tréch
nhiém trong vin ban thoa thuén lién danh ky tén, dong déu (néu c6) déi véi
truong hop lién danh;

- Bugc ky trude khi bén moi quan tdm phéat hanh HSMQT, ky trude khi ¢6
gidy dy quyén ky vin ban dang ky thuc hién dv én (néu co), ky trudce khi ky thoa
thuan lién danh déi voi truong hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gdy bét loi cho co quan c6 tham quyén, bén moi quan
tam hodc bd sét cac ndi dung quan trong néu trong Mau vin ban dang ky thuc
hién dy an dan dén khong bao dam toan bo trach nhiém va cam két cua nha déu tu
trong qua trinh dy quan tdm va thyc hién hop dong néu dugc cong nhan tring
thau.

b) Nha dau tu khong ¢6 tén trong hai hogic nhiéu HSBKTHDA vOi tu cach
14 nha dau tu doc 18p hodc thanh vién lién danh;

¢) Truong hop lién danh, c6 théa thun lién danh duoc dai dién hop phap
cua tung thanh vién lién danh ky tén, dong du (neu c0). Thda thuén lién danh
phai néu rd trach nhiém cua thanh vién du’ng dau lién danh va trach nhiém
chung, trach _nhiém riéng cta tung thanh vién lién danh theo Mau sb 03 Chuong
111 - Biéu mau dy quan tam;

d) Nha dau tu khong dang trong thoi gian bj cam tham gia hoat dong lua
chon nha dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé ddu thau;
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d) Nha dau tu cé tu cach hop 18 theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.

Nha dau tw ¢6 HSDKTHDA dugc coi 1a “Hop l§” khi t4t ca cac ndi dung
duoc dénh gia la “Dép tmg”. HSDKTHDA ctia nha dau tu dugc coi la “Khong
hop 1€” khi ¢6 bat ky ndi dung nao duge danh gia 1a “Khong dap ang” va khi do
HSDKTHDA ctia nha déau tu s& bi loai. Nha dau tu c6 HSPKTHDA hop 1€ dugc
xem xét, danh gia budec tiep theo.

Muc 2. Panh gia so bd vé niing lwe, kinh nghiém ciia nha dau tw

2.1. St dung phuong phép dat, khong dat dé danh gia ning lyc va kinh

nghiém cta nha dAu tu. Nha dau tu duge danh gia 1a dép Gng yéu cau HSMQT
khi tat ca cac tiéu chuin duoc dénh gié 1a dat.

2.2. D&i véi nha dau tu lién danh:

a) Vén chu so hitu cta nha dau tu 1ién danh bang téng von chu s& hiru ctia
cac thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dap ung yéu cdu tuong
ang vai phan gép vén chi so hitu theo thoa thuén lién danh. Nha déu tu ding
dau lién danh phai c6 ty 1& gop vén chu so hiru t6i thiéu 1a 30%, timg thanh vién
lién danh c6 ty 18 gop vén chii s& hitu tdi thidu 1a 15%;

b) Kinh nghiém thyc hién cac du an tuong tu cua nha dau tu lién danh bang
téng sb du an cta cac thanh vién lién danh da thuc hién.

Péi vai kinh nghiém van hanh, kinh doanh cong trinh, du 4n twong tu, phai
¢6 it nhat mot thanh vién lién danh c6 kinh nghiém vén hanh, kinh doanh cong
trinh, du 4n twong tu dap tmg yéu cau cia du an dang xét.

2.3. Nha dau tu duoc sir dung kinh ‘nghiém cua d6i tac de chimg minh kinh
nghiém thyc hi¢n cdc duy an twong ty. Péi tac 1 td chire ky két hop dong v&i nha
dau tw dé tham gia thue hién du 4n dau tu kinh doanh va dugc nha dau tu dé
xuét trong HSDKTHDA trén co s& yéu cau vé kinh nghiém quy dinh tai
HSMQT.

2.4. Viéc danh gia so bd nang luc, kinh nghi¢ém cua nha dau tu duoc thuc
hién theo Bang s6 01 dudi déy:
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Bang s6 01

YEU CAU SO BQ VE NANG LUC, KINH NGHIEM

TT

N¢i dung

A A
Yéu ciu

Yéu cau vé von chi so
hiru

Vén chir s¢ hitu téi thidu nha ddu tu phai huy
dong(l) 144,511 ty dong (M6t tram bon muoi
bon 1y, ndm trdm muwdi mét triéu dong).

Kinh nghiém thwe hién
cic duw 4n twong ty®

2.1

Kinh nghiém dau tu, xay
dung cong trinh, dy 4n
twong tw (ddi voi du an ¢o
cAu phén xdy dung)

S lugng dy 4n ma nha dau tu hodc thanh vién
tham gia lién danh hoiic déi téc cung thuc hién
da tham gia v6i vai tro 12 nha dau tu gop vén
chi s& hitu hodc nha thiu: > 01 dv 4n dé duoc
danh gi 1a dat. C4ch xdc dinh du an nhu sau®:

a) Loai 1: Dy an trong linh vuc ddu tu xdy dung
cong trinh Khu nha & xa hdi hodc nha ¢ tai dinh
cu hodc nha ¢ danh cho nguoi thu nhdp thdp ma
nha dau tu tham gia v6i vai tro 1a nha dau tu gop
von chii s¢ hitu, da hoan thanh hogc hoan thanh
phén I6n® trong vong 06 nam trd lai déy trude
nam c6 thoi diém dong thiu va dap ung diy du
cac diéu kién sau:

- Co tong vén diu tu/tong mtrc dau tu téi thiéu
1a ©) 433,533 ty ddng (Bén trim ba muoi ba 1,
ném tram ba muwoi ba triéu dong).

- Nha dau tu da gép vén chu s¢ hitu voi gia tri
ti thidu 1a 86,707 ty dong (Tdm muwvi scu b, bay
trim Ié bay triéu dong).

b) Loai 2: Dy 4n trong linh virc du tu xay dung
cong trinh Khu nha & xa hdi hodc nha ¢ tai dinh
cu hogic nha & danh cho ngudi thu nhap thip ma
nha dau tu dd tham gia véi vai tro 1a nha thau
xay lip, dd hoan thanh hodc hoan thanh phin
16n® trong vong 04 nim tr¢ lai day trude nim
c6 thoi diém dong thau va dap tmg ddy du céc
diéu kién sau:

- C6 pham vi cong viée twong tw véi phan cong
viéc chinh cia du an dang xét @ Cong trinh cap
I, TAng cao xdy dung toi thicu >12 tang.

- Co gid tri t01 thiéu 14 361,277 ty dong (Ba trdm
sdu mieoi mot 1y, hai tram bay muoi bay triéu

dong).
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¢) Loai 3: Dy 4n trong linh vyre ddu tu xay dyng
cong trinh Khu nha & xa hoi hodc nha ¢ tai dinh
cu hodc nha & danh cho ngudi thu nhip thap
ma dbi tac da tham gia vé6i vai trd 2 nha thau
x4y l&p, da hoan thanh hodc hoan thanh phan lon
mtrong vong 04 ndm trd lai ddy trude nam co
thoi diém déng thdu va dap tmg day du céc diéu
kién sau:

- C6 pham vi cdng viéc tuong tw véi phin cong
viéc chinh cua dy 4n dang xét ©@: Cong trinh cap
I, TAng cao xdy dung tbi thiéu >12 ting.

- C6 gié trj t&i thidu 1a 361,277 ty dong (Ba trim
sdu muwoi mot 1y, hai trdam bay mwoi bay triéu
dong).

2.2

Kinh nghiém vin hanh,
kinh doanh c6ng trinh, dy

an twong tw

S lwgng du 4n (trong d6 gdm ndi dung cong viée
van hanh, kinh doanh cong trinh, dy 4n) ma nha
dau tu hodic thanh vién tham gia lién danh hodc
dbi tac cung thuc hién di tham gia véi vai tro 1a
nha ddu tr gop vén chi so hitu hodc nha thau: >
01 du 4n dé dat. Cach x4c dinh dv an nhu sau:

a) Loai 1: Dy an trong linh vure dau tu xdy dung
cong trinh Khu nha & xa hoi hodc nha & tdi dinh
cu hodic nha ¢ danh cho ngudi thu nhép thap ma
nha dau tu tham gia v6i vai trd 12 nha dau tu gop
von chi s& hitu, da hoan thanh hodc hoan thanh
phén 16n® trong vong 04 nam tré lai day trude
ndm c6 thoi diém déng thdu va dap ing day da
céc diéu kién sau:

- C6 quy mé, cong sudt van hanh tdi thiéu: co
gi tri 433,533 ty dong (Bon tram ba mwoi ba ty,
ndm trdm ba muwoi ba tri¢u dong) Cong trinh
cap I, TAng cao xay dung tdi thiéu >12 tang,

- Nha dau tu di gép vén cha so hitu v6i gia tri
toi thiéu 1a 86,707 ty dong (Tam muoi sdu ty, bdy
tréim 1é bay triéu dong).

b) Loai 2: Du 4n, géi thau, hop ddng trong linh
vire ddu tu xdy dung cong trinh Khu nha & xa
hoi hodc nha & tai dinh cu hodc nha & danh cho
ngudi thu nhap thip ma nha dau tu tham gia véi
vai tro 12 nha thau van hanh, kinh doanh cong
trinh, duy an, da hoan thanh hodc hoan thanh
phin 16n® trong vong 04 nam tré lai ddy trude
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( TT Noi dung Yéu ciu

nam c¢o thoi diém dong thau.

C6 quy mo, cong sudt van hanh t6i thiéu: Co gia
tri t6i thiéu 433,533 ty dong (Bén tram ba muoi
ba 1y, nam tram ba muoi ba trigu dong) Cong
trinh cap I, TAng cao xdy dung téi thiéu >12
tang

¢) Loai 3: Dy 4n, goi thau, hop dong trong linh
vue dau tu xdy duyng cong trinh Khu nha & xa
hdi hodc nha & tai dinh cu hoic nha & danh cho
ngudi thu nhép thip ma déi tac tham gia la nha
thau van hanh, kinh doanh da hoan thanh hoic
hoan thanh phén 16n® trong vong 04 ndm trg lai
day trude nim cd thoi diém dong thau.

C6 quy md, cdng sudt van hanh: c6 gia trj tbi
thiéu 1a 433,533 ty dong (Bon tram ba muwoi ba
1y, ndm tram ba muoi ba tr iéu dong) Cong trinh
cap I, Tang cao xay dung ti thiéu >12 ting.

Ghi chu:
(1) Yéu cau vé vdn chu sé hitu dugc xéc dinh trén co sé téng von diu tu

(g0m so b tong chi phi thuc hién dy an, chi phi khdc theo quy dinh ctia phap luat
quan ly nganh, linh vic (néu c6) va chi phi bdi thudng, hé trg, tai dinh cu (néu

co)).

Vén chu s¢ hitu cta nha du tu dugc xéac dinh trén co so cac sb licu tai
chinh cta nha dau tu trong béo cdo tai chinh coa nha dau tu nim gin nhat
(nam 2023) dad duoc co quan kiém toan déc 1ap kiém toén va bdo céo tai chinh
gitra nién do theo quy dinh cua phap luat da dugc klem toan (néu co). Truong
hop nha dau tu 1a t§ chitc méi thanh lap trong ndm, von chi s hitu cia nha
dau tu duge x4c dinh cén cir vao béo cdo tai chinh di dugce co quan kiém todn
doc l1ap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh lap den trude
thoi diém dong thau hoic béo cdo tai chinh gilta nién do tai thoi diém gan nhét
trude thoi diém dong thu theo quy dinh cua phap luit da duoc klem todn.
Truong hop dai dién chu s¢ hitu, cht sé hitu hode cong ty me gop vdn chi sé
htru thi dai dién chi s¢ hitu, cht s¢ hitu hodc cong ty me c6 vin ban cam két va
béo cdo tai chinh da duogc kiém toan chimg minh bao dam da vén chi s& hitu
dé gop von theo cam két tai HSDKTHDA.

Truong hop tai cling mot thoi diém nha diu tu tham gia du tu nhidu dy 4n
va dau tu tai chinh dai han (neu c6), nha dau tu ké khai danh séch cic du an dang
duoc dau tu va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu co), bao dam dap
ng du toan b sé vén chu sé hitu nha dau tu cam két thue hién cho tét ca cac du
an va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.
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Nha dau tu phal ké khai thong tin, cung cap céc tai lidu vé ning lyc tai
chinh theo Méu s6 05 Chuong 11T — Biéu mau du quan tam.

(2) Kinh nghiém thuc hién cac du an tuong tu:

(i) Nha dau tu chi duoc trich dan kinh nghiém thuc hién mét du 4n tuong tu
mdt 1an duy nhét.

Truong hop du an duge ké khai dé chimg minh kinh nghiém thuc hién du an
tuong tu, trong do gém cong viéc vén hanh, kinh doanh cong trinh, h¢ thdng co s
ha tang dé cung cap. hang hoa, dich vu thi duge sir dung dé chimg minh tinh dap
ing dbi véi tiéu chuan nay.

(ii) Pdi vé6i cac dy 4n co quy md dau tw 16n, khong cé nha dé“lu tu co kinh
nghiém thyc hién du 4n tuong ty, bén moi quan tm cén ctr dit liéu vé cac du 4 an
da thue hién, kha nang phan ky dau tu cia du an dang xét de xac dinh yéu cau
v& kinh nghiém ctia nha dau tw. Trong trudng hop ndy, yéu cau vé kinh nghiém
cta nha diu tu c¢6 thé duge chinh stra theo hudng thap hon so véi huéng dén
nhung phai bao dam phi hop véi thuc té cfing nhu yéu cau thyc hién du an,

(iii) D6i véi cac du én cb yeu cdu g dung cong nghé tién tién, cong nghé
cao, cong ngh¢ thén thién véi moi trudng, ky thuat hién c6 tot nhat nham giam
thiéu 6 0 nhiém méi truong, nha dau tu duge sit dung du 4n, cong trinh do minh
gdp vbn chu s& hitu va truc tiép thuc hién ma cong nghé dd duge dua vao van
hanh thtr nghiém thanh céng dé chimg minh kinh nghiém vén hanh, kinh doanh
cbng trinh, dy 4n tuong ty. Dy an tuwong ty phai cé tai li¢u ching minh céng
nghé dugc cong nhan theo quy dinh cta phap luat quan ly nge‘mh linh vyc va
phédp ludt khac c6 lién quan. Trong truong hop nay, dy an, cong trinh tuong tu
ctia nha dau tu duge danh gia dap Gmg yéu cau tbi thidu cla dy 4n loai 1.

(iv) Béi véi du an tai diém (i) va (iii) ghi cha nay, trong qua trinh xem xét,
danh gia, phai bao dam nha dau tu co ddy du nang lyc tai chinh, néang lyc ky thuat
dé thuc hién du 4n. Yéu cau thuc hién du an trong hd so moi thau, hgp dong phai
bao dam quy dinh day du trach nhiém cua nha dau tu va bién phap xit ly (xu phat,
dén bu thiét hai, xt ly trong giai doan tlep theo) trong truong hop nha dau tu thue
hién du 4n khong dap tng yéu cu vé tién do, chat luong. Co quan co thAm quyén
¢6 thé quy dinh gid tri bao dam thuc hién hop dong 1a 3% tong vén dau tu cta du

an.

(v) Déi véi du én loai 2 va loai 3, truong hop nha dau tu, dbi tac tham gna
voi vai tro la nha thau lién danh thi chi dugc st dung gid tri phan cong viéc truc
tiép thuc hién trong lién danh dé chimg minh géi thau, hop dong tuong tu.

(3) Céch thirc quy dbi cac du an: 01 di dn thuée logi 2 bang t6i da 0,7 du
an thuge loai 1; 01 dy dn thuge logi 3 bing t6i da 0,5 du dn thuje logi 1; Cach
thike lam tron s6 trong truong hop s6 lwong dy an dugc quy doi la s6 16: Nha
dau tw dat > 01 du dn dwoc lam tron so trong truong hop s6 lwong du dn dugc

quy doi la sé Ié.
(4) Hoan thanh hozc hoan thanh phén lon:
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(1) anh nghiém dau tu, xdy dung cong trinh, dy én tuong tu dbi véi du 4n
cO cau phan xdy dung:

Dy an hoan thanh la dy 4n c6 toan bd hang muc cdng trinh dugc nghi¢m
thu, du diéu kién dwa vao khai thac, st dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay
dung.

Du 4n hoan thanh phan 16n 12 du 4n ¢6 tbi thiéu 80% hang muc cdng trinh

duge nghiém thu, da didu kién dua vao khai thac, su dung ting phén theo giai
doan thi cong xy dung theo quy dinh clia phép luat vé xdy dung.

Géi thau, hop dong hoan thanh 1a gbi thdu, hop ddng ma trong d6 cong
trinh, hang myc céng trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua
phép luat v& xay dung.

(ii) Kinh nghiém vén hanh, kinh doanh céng trinh, du 4n tuong tu:

Dy 4n, géi thu, hop ddng hoan thanh 13 dy 4n, géi thau, hop déng da két
thic giai doan véan hanh.

Du 4n, g6i thau, hop dong hoan thanh phan 16n 14 dur 4n, géi thau, hop dong
dd td chirc van hanh, kinh doanh cong trinh toi thiéu tir 06 thang.

(5) DPbi véi nhitng du 4n chua xéc dinh 16 gia trj tong murc dau tu trong cac
van ban phé duyét, horp dong du én, nha dau tu phai cung cip céc tai liéu chimg
minh dé xé4c dinh gia tri nay.

(6) Pham vi cong viéc chinh cta dy 4n dang xét duge xdc dinh cin cr cong
trinh chinh cta dy 4n theo quy dinh cua phép luat vé xay dung.

Trudng hop du 4n ¢6 nhidu cong trinh chinh, HSMQT liét ké cac cong trinh
cua du an phu hop véi muc tiéu, quy mé dau tu cia du an.

Trudng hop dy 4n tuong tu ¢é nhiéu cong trinh chinh thi nha déu tu, dbi tac
duoc sir dung mot hodc céc cong trinh do minh truc tiép thuc hién dé chimg
minh kinh nghi¢m ctia minh.
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Miu s6 01

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

VAN BAN DANG KY THU'C HIEN DU AN @

(Dia diém), ngay thang  nam

Kinh gwri: _ /ghi tén Bén moi quan tam]

Sau khi nghién ctru hd so moi quan tdm cua dy an [ghi tén dy dan]
do [ghi tén bén moi quan tam] (sau ddy goi tit 1a Bén moi quan tam)
phat hanh ngay  /ghi ngay bét dau phat hanh ho s0' moi quan tam cho nha
dau tw] va vin ban stra déi hd so moi quan tim sd  ngdy  [ghi s, ngay
ctia véin ban sita déi (néu cd)], ching i, /. ghi tén tén nha dau tu ] ndp hd so
dang ky thuc hién du an dbi véi dy 4n néu trén. Hb so dang ky thuc hién du 4n
ndy dugc ndp khong cé didu kién va rang bude kém theo.

Chiing t6i sén sang cung cép cho Bén moi quan tdm bat ky thong tin bd
sung, 1am rd can thiét nao khac khi Bén moi quan tim c6 yéu cau.

Chuing t6i cam két®:

1. Chi tham gia trong mét ho so ding ky thuc hién du 4n nay voi tu céach la
nha dau tu doc 14p, thanh vién lién danh.

2. Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang lam vao tinh
trang pha san hodc ng khong c6 kha ning chi tr theo quy dinh ctia phép luét.

3. Khéng vi pham quy dinh v& bdo dém canh tranh.

4. Khéng thuc hién céc hanh vi tham nhiing, hdi 16, thong thiu, can trd va
céc hanh vi vi pham khéc ctia phép luat vé ddu thiu khi tham du du an nay.

5. Nhiing thong tin ké khai trong hd so ding ky thue hién du 4n 1a chinh
xdc, trung thue.

6. Déi téac duge ching toi dé xuét tai hd so ding ky thuc hién dy 4n nay dé
chirg minh kinh nghiém thuc hién céc dy én tuong tu s 1a_ [ghi vai tré cua
déi tde 16 nha thau xdy lép hodic nha thau van hanh] sau khi tring thau hoic

duoc chap thuan®,

7. Chiing i dong y va cam két chju moi tréch nhiém lién quan déi véi tit
ca nghfa vu cua nha dau tu trong qud trinh du quan tam.

Pai dién hgp phap ciia nha diu tu @
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[ghi tén, chirc danh, ky tén va déng dau (néu c6)”]

Ghi chu:

(1) Nha ddu tu Juu y ghi ddy du va chinh x4c céc thong tin vé tén clia bén
mo1i quan tam, nha dau tu.

(2) Truong hop phat hién nha dau tu vi pham céc cam k‘ét nay thi nha déu
tu bi coi la ¢6 hanh vi gian lan, HSDKTHDA bi loai va nha dau tu s€ bi xu ly vi
pham theo quy dinh.

~ (3) Khong p dung ddi véi trudmg hop nha dau tw khong sir dung doi téc dé
trién khai du an.

(4) D61 véi nha dau tw doc 1ap, van ban ding ky thuc hién dy n phai dugc
dai dién hop phép ctia nha dau tu ky tén, dong dau. DPoi vdi nha dau tu lién danh,
van ban dang ky thuc hién dy an phai dugc dai dién hop phap cta tung thanh
vién lién danh hodc ctia thanh vién lién daqh thep phan cong trach nhiém trong
van ban thoa thuan lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Pai dién hop phép ctia nha dau tw/thanh vién lién danh dugce xac dinh theo
quy dinh tai Muc 13 CDNDT.

(5) Trudng hop nha dau tu nuoc ngoai khong co con d4u thi phai cung cép
xac nhén cua to chirc ¢ tham quyén ve viéc chit ky trong van ban dang ky thuc
hién du an va cdc tai liéu khac trong HSPKTHDA la ctua nguoi dai dién hop
phap cua nha dau tu.
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Mau sb 02
GIAY UY QUYEN

Hom nay,ngay _ thang  niam | tai

Toi 1a__ [ghi tén, s6 CMND/s6 h chiéu/sé CCCD, chite danh cia nguoi

dai dién theo phdp ludt ciia nha dau tw], 1a nguoi dai dién theo phap luat cta

[ghi tén nha dau tw] c6 dia chi tai [ghi dia chi ciia nha dau tu], bang vin

ban nay uy quyén cho: [ghi tén, s6 CMND/s6 hé chiéu/sé CCCD, chirc danh

cua nguoi duoc iy quyén] thuc hién céc cdng viée sau ddy trong qua trinh tham

gia lya chon nha dau tu dy an __ /[ghi tén du an] do___ [ghi tén bén moi quan
tam] to chuc:

[Pham vi uy quyén g&m mot hodic mét s6 cong viéc sau.

- Ky van ban dang ky thuc hién du dn;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi quan tam trong quad
trinh dw quan tam, ké ca van ban dé nghj lam ré hé so moi quan tam va vén ban
giai trinh, lam v ho so dang ky thuc hién du dn;

- Ky don du thau;

- Ky cdc van ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau trong qua trinh
tham gia lwa chon nha dau tw, ké cd véin ban dé nghi lam r6 ho so moi thau, van
ban giai trinh, lam rd hé so du thdu;

- Ky cdic vén ban kién nghi trong lwa chon nha dau tu (néu ¢d);

- Cdc ¢bng viée khde (ghi ré nji dung cdc cong viée, néu cd)].

Nguoi duge ty quyén néu trén chi thuc hién céc cong viéc trong pham vi
dugc Uy quyén voi tu cach la dai dién hgp phap cua  [ghi tén nha dau
ti]. [ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt cia nha dau tw] chiu trach
nhiém hoan toan ve nhitng cong viéc do [ghi tén nguoi duoc uy quyén]
thuc hién trong pham vi iy quyén.

Giay Gy quyén c6 hiéu luc ké tir ngay dén ngay O, Gidy uay
quyén nay duogc lap thanh ban co gia tri phap ly nhu nhau. Nguoi uy quyen
gitr ban. Nguoi dugc iy quyén gilt ban. Pinh kém theo ban goc cua
H6 so dang ky thuc hién dy an (01) ban goc./.

Nguoi dwge iy quyén Ngudi ity quyén
[Ghi tén, chirc danh, ky tén va [Ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt
dong dau (néu c6)” ] cia nha dau tw, chire danh, ky tén va

dong dau (néu c6)”]

Ghi chi:
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(1) Ghi ngdy c6 hi€u luc va ngay hét hiéu lyc cia gidy uy quyén phi hop véi qua
trinh tham dy thau.

(2), (3) Viée sir dung con ddu trong trudong hop duoc ty quyén c6 thé 1a dau cua
nha dau tu hodc dau cua don vi ma ca nhén lién quan dugc Gy quyén.
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Mau s6 03
THOA THUAN LIEN DANH

(Pia diém), ngay  thang  nam
Chung 6i, dai dién cho céc bén ky thoa thuén lién danh, gbm co:
Tén thanh vién lién danh: _ /Ghi tén timg thanh vién lién danh]
- Quéc gia noi dang ky hoat dong;:
- M s6 thué:
- Dia chi:
- Dién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phép luét:
- Chue vu:
Gidy ty quyén s6 __ngay thang_ ndm___ (tuong hop duoc iy quyén).

Cac bén (sau day goi la thanh vién) thong nhét ky két thoa thuin lién danh
vdi cdc ndi dung sau:

Piéu 1. Nguyén tic chung
I. Céc thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia du thiu du
_[ghitén du dn].
2. Céc thanh vién thng nhét tén goi ctia lién danh cho moi giao dich lién
quan dén du &n 1a: ____[ghi tén ciia lién danh theo thoa thudn].

Dia chi giao dich cia Lién danh:
Dién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién cua Lién danh:

3. Céc thanh vién cam két khéng thanh vién nao dugc ty y tham gia ddc lap
hodc lién danh véi nha dau tu khéc dé tham gia d4u thiu du an.

Dic¢u 2. Phan cong trach nhi¢m
Cac thanh vién thdng nhét phan cong trach nhiém dé thyc hién cac cong
viéc trong qué trinh d4u thau lva chon nha diu tu cho dy an nhu sau:

I. Céc bén nhat tri thoa thuan cho [ghi tén mot thanh vién] 1a thanh
vién ding ddu lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién céc cong viée trong
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qué trinh hoan thién, ndp, 1am 3, stra dbi hd so ding ky thuc hién du 4n thude
truong hop phéi to chirc ddu thiu theo quy dinh ciia phép luat quan 1y nganh,
linh vuce .

2. Vai tro, trach nhiém cua céc thanh vién lién danh Wrghi cu the vai tro,
trdch nhiém ciia timg thanh vién lién danh va ghi ty 1é phan tréim gop von chit so
hitu trong lién danh.

Vai tro tham gia Von chii s& hitu

[Ghi phén céng viée
TT| Ténthanhvién |ma thanh vién dam
nhdn (thu xép tai| Gia tri Tilé %
chinh, xdy dung,
quan ly, van hanh,...]

| | Thanh vién 1 /Diing [t6i thidu 30%)]
dau lién danh]
2 | Thanh vién 2 [t6i thiéu 15%)
3 | Thanh vién 3 [t6i thiéu 15%]
Tong | ... 100%

Piéu 3. Hiéu lwe ctia théa thuin lién danh

1. Théa thudn lién danh ¢6 hidu luc ké tir ngay ky.

2. Thoa thuén lién danh chdm dut hiéu luc trong cac truong hop sau:
- Céc bén thoa thuan cling chdm dit;

- C6 su thay dbi thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu sy thay
ddi thanh vién lién danh dugc bén moi quan tdm chdp thudn thi cic bén phai
thanh 1ap thoa thuan lién danh mai;

- Lién danh khong dap ung yéu cAu so bo vé nang luc, kinh nghiém;
- Két thiic thi tuc moi quan tam;

Thoa thuén lién danh dugc lép thanh ___ ban gbc, mdi thanh vién lién danh
gitt  ban, ndp kém theo ho so dang ky thuc hién dy an 01 ban goc. Cac ban co
gia tri phap ly nhu nhau.

Pai dién hop phap ciia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp cua ting thanh vién, chitc danh,
ky tén va dong déau (néu c6)™]
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Ghi chii: _

(1) Nha déu tu phai li¢t ké vai trd tham gia va ty 1& gop vdn chi s& hiru cla tirng
thanh vién lién danh.

(2) Dai dién hop phap cua timg thanh vién lién danh cé thé 1a ngudi dai dién theo
phép luét hodc nguoi dai dién theo phép luat ty quyén.

(3) Truong hop thanh vién lién danh 1a nha dau tw nude ngoai khong ¢é con ddu

thi phai cung ciip xdc nhan cta td chirc ¢6 thim quyén vé viée chix ky trong théa thuan
lién danh la ctia ngudi dai dién hop phép ctia thanh vién lién danh.
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Mau s6 04

THONG TIN VE NHA PAU TU VA CAC POI TAC CUNG THU'C HIEN

(Dia diém) _, ngay

thang

nam

I. Thong tin vé nha dau tu/thanh vién lién danh”

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

2. Qubc gia noi dang ky hoat dong ctia nha dAu tu/thanh vién lién danh:
3. Nam thanh lap:
4. Dia chi hop phép ctia nha dau tu/thanh vién lién danh tai quéc gia dang ky:

5. Théng tin v& dai dién hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh:

- Tén:
- Pia chi:

- S6 dién thoai/fax:

- Dia chi e-mail:

6. So do to chirc cua nha dau tu.

II. Thong tin vé cac ddi tac cing thue hi¢n

Tén dbi | noi ding | Vai tro tham [khdi lwgng o 1 (31| 108¢ V8

TT . Q) , . (3) ~ .| di¢n theo | ban thoa

tac ky hoat gia cong viee T P

dong tham gia® pasp lgn ¢ ik "‘5"

: i ddi tac®
. [T6 chitc cung

. oE 0_)_1 ) _cdp tai chinh] ) - i
) [Nha thau xdy

& Comgpd lip] . B
5 [Nha thau vin

ol biiinh/ Qudn ] D

Dai dién hop phap cita nha diu tw
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]
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Ghi chu:

(D) Truong hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké
khai theo MAu nay. Nha dau tu/thanh vién lién danh cin nop kém theo ban chup
mat trong cdc tai li¢u sau day: Gidy chung nhén dang ky doanh nghlep hodc
quyet dinh thanh 1ap hogc tai liéu c6 gia tri tuong duong do co quan cé thdm
quyén cap déi voi nha déau tu trong nudc; d6i v6i nha dau tu nuée ngoal co tai
liéu ching minh déng ky thanh lap, hoat dong theo phap luat nudc ngoai.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén clia cac dbi tac tham gia thyc hién dy an.
Truong hop khi tham dy quan tdm chua xéc dinh dugc cu thé danh tinh cta cac
ddi tac thi khong phai ké khai vao cdt nay ma chi ké khai vao cdt “vai tro tham
gia”. Sau do6, néu trang thau thi khi huy dong céc ddi tac thyuc hién cong viée da
ké khai thi phai thong bdo cho bén mdi thiu.

(3) Nha dau tu ghi cu thé vai trd tham gia cua timg ddi tac.

(4) Truong hop st dung kinh nghlem clia dbi tac dé chimg minh kinh
nghiém clia minh, nha d4u tu phai de xuat gia tri va khoi lugng cong vige ma ddi
tac tham gia trong du an. Sau do, néu tring thau thi gid tri va khdi lrong cong
viéc ma doi tac tham gia trong dy an phai dugc néu trong hop dong.

(5) Nha dau tu ghi cu thé s6 hop ddng hodc van ban thoa thuan, kém theo
ban chup dugc chimg thuc céc tai ligu do. Hop dong hodc vin ban thoa thuén
véi doi tac phai dugc ky véi dai dién hop phép cia cac bén. Dai dién hop phap
cta cac bén la nguoi dai dién theo phap lugt cua cdc bén hodc ngudi duge nguoi
dai dlen hop phap cia céc bén Uy quyén.
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MAu sb 05
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TUY
1. Tén nha diu tu/thanh vién lién danh;
danh%z')'Thﬁng tin vé niing lwe tai chinh ciia nha diu tu/thanh vién lién

a) Tom tét cac sb lidu vé tai chinh @

STT Noi dung Gia tri

‘ k4 4 A~ 1‘ i
VYon chua so hitu cam ket sir
dung cho dy an

’ A qin A A o » o
Cac so liéu ve von chii sé hiru

L ctia nha dau tw

1 | Tong von chu s¢ hitu

2 | Vén chi so hitu cam két cho céc
duy an dang thuc hién® (khéng
gdm vbn di duoc giai ngén cho
cac du an dang thuc hién va cac
khoan dau fu tai chinh dai han
khac (néu co))

3 | Vén chi so hitu phai gitt lai theo
quy dinh

b) Tai liéu dinh kem® |

- Béo cdo tai chinh cta nha dau tu nim gan nhat (ndm 2023) di dugc co
quan kiém toan ddc lap kiém toan va Bdo cao tai chinh giita nién d¢ theo quy
dinh cua phép luat da dugc kiem toan (néu co).

- Trudng hop nha dau tu 13 td chiic méi thanh 1dp trong nim, vén chi s
hitu cta nha dau tu duoc xéc dinh cin et vao Béo céo tai chinh da dugc co quan
kiém toan doc 1ap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh lép
dén trude thoi diém dong thdu hodc Bao céo tai chinh gifta nién do tai thoi diém
gan nhét trude thoi diém déng thau theo quy dinh ctia phap ludt da duoc kiém
toan (néu cd). Truong hop dai dién chu sd hitu, chu sd hitu hodc cong ty me gop
von chii s¢ hitu thi dai dién chi s¢ hitu, chil s¢ hitu hodc cong ty me c6 vin ban
cam két va bdo céo tai chinh da duoc kiém toan chimg minh bao dam du vén
chu s¢ hitu dé gép vén theo cam két tai HSDKTHDA.

Céc bdo céo do nha dau tu cung cap phai bao dam tudn thi cac quy dinh
phéap luat vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu
hodc thanh vién lién danh (néu la nha d4u tu lién danh) ma khong phai tinh hinh
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tai chinh ctia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong ty
lién két voi nha diu tur hodc thanh vién lién danh.

- Danh sach dy 4n dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han
khéc trong truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu
du 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéac (néu c6).

Dai dién hop phap ciia nha diu tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) Truong hop nha déu tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhi¢m trude phap luat vé tinh chinh xac, “hop phép cia
céc s0 liéu, tai li¢u cung cép lién quan dén vén chu s hity, phan b6 vén chu so hiru
cho céc du 4n dang thuc hién va cdc khoan ddu tu tai chinh dai han khac (néu co).
Truong hop phét hign thong tin ké khai 1a khong chinh xéc, lam sai 1éch két qua danh
gid thi s& bi coi 12 gian 1an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat D4u thiu va bj loai.

(3) Cin cir yéu cau, tinh chét dy an, bén moi quan tam, t6 chuyén gia bd sung cac
thong tin phu hop.

(4) Trudng hop tai cing mét thoi diém nha du tu tham gia dau tu nhidu dy 4n va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu c6), nha ddu tv ké khai danh sch cac du
an dang thuc hién va cdc khoan déu tu tai chinh dai han khéc, bao dam dép tmg du toan
b6 s6'von chu s¢ hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tét ca cic du &n va khoan dau tu
tai chinh dai han khac theo quy dinh

(5) Cén cu yéu cdu, tinh chét du an, bén moi quan tim c6 thé bd sung céc tai liéu
nha dau tu phai ndp dé chung minh néng luc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém tra
quyét todn thué, to khai tu quyét todn thué; tai licu chirng minh viéc nha dau v da ké
khai quyét toan thué dién tr; van ban xdc nhdn cla co quan quan ly thué;...).
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MAu s6 06

KINH NGHIEM THUC HIEN DU AN TUONG TU
(Dia diém), ngdy __ thang  nim

[Nha dau tw liét ké kinh nghiém thuc hién duw dn twong tw theo yéu cau cia
HSMQT]
I.Duénsé 0l:  [ghi tén du dn]

Ten nha dau tl,r/thanh vién lién danh/dox tac cung thuc hién du an

1 So hop dong Ngay ky:

2 Téndy an/gm thau/hOfp dong

3 Lmh vuc dau tu cua du an:

4 Tham gia du an vai vai tro:
[ Nha dau tu doc 1ap [J Thanh vién lién danh
D Nha thau xay lap [J Nha thau van hanh

5 |Tén co quan co thAm quyen/da1 dién co quan c6 thdm quyén (d6i véi du
an); chu ddu tu/dai dién chu dau tu (dbi véi géi thau)

Dia chi:

Tén nguoi lién lac:

Dién thoai:
Fax:

Fmall

6 Thong tin ch1 tiét

6.1 T1 Lr(mg horp tham gla thuc hién dy an vdi vai tro nha dau tu

Tién do, chat luong thue hién dy an @:

[} Pang trong giai doan xay dung, da nghiém thu hang muc cong trinh
[ghi cu thé s6 lwong, gid tri hang muc cong trinh dd dwoc nghiém thu
hoan thanh].

[] Ba nghiém thu cong trinh, du diéu kién dua vao khai théc, sir dung

] Dang trong giai doan van hanh:  [ghi cu thé thoi gian védn hanh ké
tir ngay dy dn, cong trinh chuyén sang giai doan van hanh].

[ Pa két thuc
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Téng mirc dau tu (tong vbn dau tu):

Quy mé, cong suat:

S6 [wong, ching loai hang héa, dich vu dugc cung cip:

Ty 1& gép vén (truong hop nha dau tu 1a lién danh):

Von chu s hitu da dugc huy dong

Mo ta ngan gon vé diém tuong dong cta dy an da thuc hién nay voi du‘
an dang lya chon nha déu tu:

- M6 ta ngan gon vé phan cong viéc da thuc hién:
- Gia trj cta (céac) phan cong viée da thuc hién:

(Gié trj va loai tién t&) twong duong . . . VNP

6.2

- MO ta ngan gon vé phan cong viéc con phai thuc hién:
- Gia tri cua (céc) phan cong viéc con phai thuc hién:

(Gla tri va Ioal tién te) tu’ong duong ... VND

Mo th tom tit vé céc yeu cdu dac blet vé ky thuat/hoat dong véan hanh

Tru'ong hO’p thdm gia thuc hlen dur an vdi vai tro nha thau

Pham vi cong viéc tham gia thuc h1¢n:

Gia tri phan cong viéc tham gia thyc hién:

Tién d6, chit luong thuc hign®

[1 P nghiém thu cong trinh, hang muc céng trinh du didu kién dua vao
khai thac, str dung

O Dang trong giai doan van hanh: __ [ghi cu thé thoi gian vén hanh ké
tir ngay du dan, cong trinh chuyen Sang giai dogn van hanh]

LlCh str tranh chép, klen tung:

M6 ta tém tit vé cdc yeu cau dic biét vé ky thuat/hoat dong véan hanh

2. DU‘ ansb 02: /. ghz tén du dan]

Dai dién hop phap cita nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong ddu (néu c¢d)]
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Ghi chu:

(1) Bén moi quan tdm ¢6 thé diéu chinh, bd sung yéu cau ké khai thong tin tai
Mau nay d¢ pht hgp vai Yéu cau so bd vé kinh nghi¢m cia nha dau tu.

(2), (3) Nha dau tu cung cép tai liéu duge cAp c6 thim quyén xdc nhan cong
trinh, hang muc cdng trinh du giiéu lfién dua vao khai thép, str dung theo quy dinh cta
phap ludt v¢ xdy dung hodc cap gidy ching nhin du diéu ki¢n kinh doanh hodc xic
nhdn du dicu ki¢n dua vao khai thac, st dyng theo quy dinh cta phdp ludt quan ly
nganh, linh vue va mot hodc céc tai lidu sau:

Quyét dinh chdp thuan chu truong du tu hodc quyét dinh chdp thuan chu
trwong dau tu dong thoi véi chdp thuan nha dau tu, glay chimg nhan dang ky dau tu
hodic vin ban tuwong dwong theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu tuong tng trong timg
thoi ky.

~ -Hop dong ky két gitra co quan co thAm quyén va nha dau tu (d6i véi du an, goi
thau co6 yéu cau ky kct hop dong).

- Van ban chép thudn két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh, hang muc cong
trinh dy an hodc van ban tuong duong cua cap cé tham quyén theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung tuong rng vdi tung thoi ky.

Déi vdi kinh nghi¢ém vén hanh, kinh doanh c6ng trinh, nha dau tw cung cip tai
lidu duge cdp co thdm quyén xac nhan viée van hanh dap tng yéu cu theo quy dinh
cuia phap ludt quan ly nganh, linh vuc va phap luat khac co lién quan hodc van ban
chitng minh giao dich dén sy da thyuc hién.
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PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Bén moi quan tdm cin cir ndi dung quyét dinh chap thudn chu truong dau tu
ddi v6i du 4n dé xéc dinh yéu cdu thuc hién du an. Yéu cdu thuc hién du 4n gom:

1. Tén dy an; muc tiéu dau tw, quy mo dau tw ctia dy an:

- Tén Du an: Khu nha ¢ xa hoi ChCl va ChC2 tai phuong Phudc Tén,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

- Muc tiéu dau tu: Pau tu xay dung nha & xa hoi dé dap (g nhu cu nha &
xa hoi trén dia ban thanh phd Bién Hoa.

= Quy mo dau tu cua dy an: Dién tich st dung dat cia du an: 16.467 m?,

gom:
*. Chung cu tai O ChC-1 ¢6 dién tich khoang 11.761 m”.

Téng cao xay dyng: 12 tang.

Dién tich x4y dung: khoang 3.528m”

Tong dién tich san xay dung: khoang 42.340m’.

Hé s str dung dt: 3,6.

Dén sb du kién: khoang 1.280 nguoi.

Can ho du kién: khoang 320 can.
Chung cu tai O ChC-2 c6 dién tich khodng 4.706 m*;

Téng cao xdy dyng: 12 ting.

* 4+ + 4+ + 4+ o+

Dién tich xay dung: khoang 1.882 m”.

Tong dién tich san xay dung: khoang 22.584 m”.
Hé s st dung dat: 4,8.

Dan s6 du kién: khoang 632 ngudi.

+ + + +

-+

+ Cian ho dy kién: khoang 158 cin

Bii d6 xe tap trung hodic bé tri ting hAm phuc vu cho khu & theo quy chuin
QCVN 04:2021/BXD.

2. Tong von dAu tw cia dy an:
- So b tong chi phi thyc hién du 4n:

Khoang 722.553.405.925 ddng, (Bay tram hai muoi hai ty, ndm trdm nam
muoi ba trigu, bén trdm 1é nam nghin, chin trdm hai muoi ldm dong), chua bao

gom chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, tr ong do:
+ Chung cu tai O ChC-1: 472.267.883.175 dong.
+ Chung cu tai O ChC-2: 250.285.522.750 ddng.
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- Chi phi khac theo quy dinh ctia phap ludt quan ly nganh, linh vuc (néu
c6): khdng co.

- Chi phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu (néu c6): khong cé.

3. Pia diém thue hién dy an: Khu tai dinh cu Quéc 16 1A doan tranh thanh
phé Bién Hoa, phuong Phudc Tan thanh phd Bién Hoa tai cac 6 quy hoach ChC-
1 ¢6 dién tich khoang 11.761 m?” va & ChC-2 c6 dién tich khoang 4.706 m’ ¢6 myc
tiéu bd tri nha & xa hoi.

4. Muc dich sir dung dit; Hién trang sir dung dat:
- Muc dich st dung dét:

+ Vé quy hoach str dung dat: Theo hd so quy hoach st dung dat thanh pho
Bién Hoa dén nam 2030 dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 89/QD-
UBND ngay 11/01/2022, vi tri d& xuét dw an cé quy hoach la dat & tai do thi

(khu nha & xa hoi).

s Ve ké hoach st dung dat: UBND thanh phd Bién Hoa dé c6 y kién tai To
trinh s6 11610/TTr-UBND ngay 01/8/2023, thuc hién viéc dang ky bd sung du
an va chi tiéu ké hoach st dung dat nam 2023. Theo y kién ctia S& Tai nguyén
va Méi truong tai Vian ban s6 3393/STNMT-QH ngay 19/4/2024, Dy 4n Khu
nha ¢ x4 hoi ChC1 va ChC2 tai phuong Phude Tan, thanh phd Bién Hoa chua
duoc ding ky trong chi tidu ké hoach sir dung dAt ndm 2024 tai Quyét dinh sb
3518/Qb-UBND ngay 29/12/2023 cia UBND tinh.

- Hién trang sir dung dAt: Khu dat dé xuét thuc hién du an da duoc Cong ty
C6 phén Dau tu Dong Thugn ban giao cho UBND thanh pho Bién Hoa (Trung
tdm Phat trién quy dét thanh phd Bién Hoa) tiép nhan va quan ly sit dung dat cac
khu chirc néng.

'+ Khu dit 11.761m2: Dt tréng, khong cé cong trinh trén dat, tiép giap 04
tuyen duong la dudng ndi bd trong khu tai dinh cu 19 gioi khoang 17m va duong
song hanh Quoc 16 1.

+ Khu dat 4.706m2: Dt tréng, khong cé cong trinh trén dat, tiep gidp 03
tuyén duong la duong Tan Cang, dudng ndi b trong khu tai dinh cu 1§ gidi
khoang 17m.

5. Dién tich khu dit thwe hién dw an: Khoang 16.467 m’
6. Cac chi tiéu quy hoach:

- Dién tich str dung dat cua du an: 16.467m2 (theo quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 tai Quyet dinh sb 3072/QP-UBND ngay 18/11/2010; diéu chinh
cuc b tai Quyét dinh s6 405/Qb-UBND ngay 29/01/2013 cua UBND tinh Pdng
Nai; didu chinh cuc bd tai Quyét dinh s6 2867/QD-UBND ngay 21/10/2022 cta

UBND tinh Pdng Nai), gom:
~+O ChC-1 ¢6 dién tich khoang 11.761 m2, mét df xdy dung 30%, tang cao
12 tang.
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+ O ChC-2 ¢6 dién tich khodng 4.706 m2, mat do xay dung 30 - 40%, tang
cao 12 téng.

- Vé quy hoach phan khu: Khu vue, vi tri d& xudt Dy an thudc phan khu B6
chua c6 quy hoach phén khu dugc duyét.

- V& quy hoach chung: Cin cr diéu chinh tong thé quy hoach chung ty 1¢
1/10.000 thanh phd Bién Hoa da duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé
2302/QD-UBND ngay 25/7/2014, thi vi tri khu dit thuoc khu & méi mat do cao,
do d6 muc tiéu du an pht hgp dinh huéng quy hoach chung duoc duyét.

7. Thoi han, tién dd thye hién dw 4n:

- Thoi gian hoat dong ctia dy an: 50 ndm ké tir ngay dugc cap co tham quyén
Quyét dinh chip thuan chu trwong dau tu dy 4n theo quy dinh ctia Luat Dau tu.

- Tién do6 thuc hién du an:

+ Pén thang 02 nam 2024: Chuin bj tha tuc vé déu tu, lya chon nha dau tu,
dat dai, xay dung,

+ Tir thang 3 ndm 2024 dén thang 3 nim 2026: Thi cdng xdy dung cong
trinh, thuc hién céc thu tuc hoan cong cong trinh.

+ Tu thang 4 ndm 2026: Dy an chinh thitc dua vao khai thac, kinh doanh.

8. Uu dai va bao dam diu tu: Dy 4n véi muc tiéu xay dung nha ¢ xa hoi
thudc danh myc nganh nghé dic biét vu dai du tu theo quy dinh tai Piém 1,
Muc IV, Phan A, Phu luc II ‘Danh muc nganh nghé dic biét vu dai dau tu ban
hanh kém theo Nghj dinh sb 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ctia Luat Dau tu.

9. Cac ngi dung lién quan khic:

Cac yéu cau co ban cia duy én:

a) Tuén thu cdc quy dinh ctia quyét dinh chu truong dau tu, cdc quy dinh
cta Lut Pau tu, Luit Doanh nghiép, Luat Dat dai, Luat Bao vé méi trudng,
Luit X4y dung, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bét dong san va cac Luat, quy
dinh khac c6 lién quan.

b) Viéc trién khai dy 4n dau tu xay dung nha & xa hoi thuc hién theo quy
dinh cia Ludt Xay dung, Luét Nha ¢ va Luat Kinh doanh bt dong san sau khi

di dugc co quan c6 tham quyén chip thuén chu truong dau tu, chap thuan diéu
chinh chu trwong déu tu theo quy dinh tai Luat Dau tu.

¢) Thuc hién dy an phai dam bao phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung
dat quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, do thi cua tinh
Dong Nai va dap tng céac diéu kién, thu tuc theo quy dinh ctia phép ludt vé dat
dai, kinh doanh bét dong san, nha ¢, moi trudng va cac quy dinh clia phap luat
khac co lién quan. Nha dau tu trién khai thuc hién du 4n dung theo quy hoach
chi tiét duoc phé duyét.
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d) Thuc hién thi tuc bao vé méi truong theo quy dinh cia Ludt Bdo vé moi
trudng. Dur an chi duoc trién khai thyue hién thi céng xay dung cong trinh sau khi
tha tuc bao vé moi truong cia du an duge phé duyét. Chu déau tu chi duoc trién
khai thi cong du 4n sau khi hoan chinh céc thu tuc vé dit dai, méi truong, xdy
dung va céc thu tuc lién quan khac ding quy dinh.

d) Chiu trach nhiém vé ngudn von dau tu du an theo quy dinh cia phap
luat; dam bao tién do thyuc hién du an theo quyét dinh chip thuan chu truong dau
tu, gidy ching nhén ding ky dau tu; dam bao thyc hién xay dung cac hang muc
cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung. Qua trinh thuc hién du an,
truong hop ¢o thay doi cac nodi dung theo quy dinh tai Quyet dinh nay, Nha diu
tu co trach nhiém thyce hién tha tuc dleu chinh Quyét dinh chép thuan chi truong
dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

¢) Du an chi duoc trién khai thuc hién thi cong xay dung cong trinh va di
vao hoat dong khi dugce ché‘ip thuén dua vao Ké hoach, Chuong trinh phat trién
Nha & x4 héi cta tinh. V& nha & xa hoi, thuc hién theo quy dinh ctia Luat Nha 6
va cdc vin ban quy pham phép luat huéng dan Luat Nha é.

g) Co trach nhiém duy tu, van hanh, bao dudng ha tang khu dan cu va ha
ting cua du &n theo céc quy dinh ctia nha nude. Viée cap gidy chimg nhan quyen
s& hiru nha &, quyén st dung dit cho ngudi mua nha do co quan quan ly dat dai
cua nha nudc thye hién theo quy dinh hién hanh cua phap luét.

h) Qua trinh thuc hién dy an, truong hgp trong pham vi dy an cé dét do
Nha nude trye tiép quan 1y thi phan dién tich nay phai thuc hién theo quy dinh
phap luat hién hanh.

i) Thue hién ché d6 béo céo hoat dong dau tu, béo cédo giam sat, danh gia
du 4n dau tu theo quy dinh cta Ludt Pau tu va phap ludt lién quan. Cung cap
cac van ban, tai li¢u thong tin lién quan dén cac ndi dung kiém tra, giam sat hoat
dong dau tu clia co quan nha nude co thdm quyén theo qui dinh ctia phép luat.

k) Nha dau tu thuc hién dau tu xdy dyng hoan thanh cdng trinh dich vy,
cong trinh ha ting k§ thuat, ha ting xd hoi theo quy hoach chi tiét xay dung
1/500 da dugc phé duyét trén toan bo pham vi dy an trude khi chuyen nhugng
quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat.

) Viéc giao dit, cho thué dét cho nha dau tw ép dung theo trinh ty, thu tuc
giao dét, cho thué dit quy dinh. TS chirc thudc dbi tuong giao dt, cho thué dat
dé thuc hién du 4n phai dam bao cac diéu kién quy dinh cua Luat Pét dai: C6
nang lyc tai chinh dé bao dam viéc st dung dit theo tién do cia dy an dau tu;
Ky quy theo quy dinh cua phdp ludt vé dau tu; Khong vi pham quy dinh cua
phép luat vé dat dai doi voi trudng hop dang sir dung dat do Nha nude giao dt,
cho thué dat dé thyc hién dy an d4u tu khéc.

m) Du an s chdm dut hoat ddng theo quy dinh tai Piéu 48 Luét Pau tu.
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