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DPéng Nai, ngdy A0 thang AF ndam 2024

QUYF:T DINH
Ban hanh phuwong 4n ddu gia quyén sir dung dat thira dit s6 167,
to ban d6 s6 25 phwong Tan Hanh, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén cir Lugt T6 chite chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 néam 20135,

Céin civ Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phu va
Ludt To chitc chinh quyén dia phicong ngay 22 thdng 11 nim 2019;

Céin cir Lugt Pdt dai ngay 29 thdng 11 ndm 2013;

Cén cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17 thang 11 néim 2016;

Cdan cit Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdt dai;

Cén ctt Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gid dat,

Cén cik Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Cén cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09 thang 6 nam 2016 cia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mot s6 diéu ctia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt niwée,

Cén cit Nghi dinh 56 01/2017/NP-CP ngay 6 thing 01 nam 2017 cia
Chinh phu stra déi bé sung mgt sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt
dai;

Céin cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16 thang 5 ndm 2017 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Péu gid tai sn;

Can cir Nghi dinh 56 123/201 7/ND-CP ngay 14 thdng ]] nam 2017 cua
Chinh phu stea doi, b sung mét s6 diéu ciia cdc nghi dinh vé thu tién sir dung
ddt, thu tién thué dat, thué mdt nwéc;

Cén cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 ciia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Pt dai;

Can ctr Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cia
Chinh phu sua doi, bé sung mot s diéu cua cdc nghi dinh hudng dan thi hanh
Luat Dat dai;
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Cdn cir Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay 05 thang 02 ndm 2024 ciia
Chinh phit sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Cén civ Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thing
4 nam 2015 cuia Bé truong Bo Tai nguyén va Méi truong va Bo trieong Bq T
phdp quy dinh viéc té chikc thire hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6
thu tién sir dung dat hodic cho thué dat,

Céin cir Quyét dinh sé 15/2021/QD-UBND ngay 09 thing 4 ndm 2021 ciia
Uy ban nhén ddn tinh Pong Nai ban hanh quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat
dé giao dat co thu tién sir dung ddt hodic cho thué dat tén dia ban tinh Dong Nai,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh 50
148/TTr-STNMT ngay 27 thang 3 ndm 2024.

QUYET PINH:

Pitu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong 4n dau gid quyén st
dung dit thira dit s6 167, to ban dd s 25, phuong Tan Hanh, thanh pho Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

Piéu 2.

1. Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pdng Nai c6 trach nhiém ky hop
dong véi to chirc dau gid tai san dwoc lua chon dé t6 chirc dau gid quyén st
dung dat theo quy dinh phap luét.

2. S& Tai nguyén va Méi trudng chu tri, phdi hop voi S& Tai chinh, Uy
ban nhén dan thanh phf) Bién Hoa va céac don vi ¢o lién quan xac dinh gia khdi
diém, tham muu trinh Uy ban nhan dan tinh Déng Nai xem xét, quyét dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm ddc céc S¢: Tai
nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, K& hoach va Pau tr, Cong
Thuong, Cuc trudng Cuc Thué, Giam déc Trung tdm Phat trién quy dét tinh
Pong Nai, Chu tich Uy ban nhén déan thanh phé Bién Hoa, Chu tich Uy ban
nhan dan phuong Tan Hanh, Thu trudng céc don vi lién quan chju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 4; i
- Q.Chu tich, cdc Phé Chu tich UBND tinh;

- Chénh - Phé Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTNS.
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5\ 2) PHUONG AN
(@isduyén st dung dat thira dit s6 167, to ban d6 dja chinh s 25,
wong TAn Hanh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai
theo Quyét dinh s644§/OP-UBND ngay A Othdng Yonim 2024
cua Uy ban nhédn dan tinh Déng Nai)

I. CAN CU PHAP LY

Can clr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ctr Luat DAu gia tai san ngay 17 thang 11 nim 2016;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Lut Dat dai;

Can cr Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta
Chinh phti quy dinh vé& gi4 dat;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc;

Can ctr Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09 thdng 6 nam 2016 ciia
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot sé didu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sir dung dit, thu tién thué dat, thué mit nudc;

Can cir Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cua
Chinh phu sira ddi bd sung mot s& Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét
dai;

Can cir Nghi dinh s 62/2017/ND-CP ngiy 16 thang 5 nim 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Diu gia tai
san;

Can ctr Nghi dinh s6 123/2017/NB-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cua
Chinh phu stra dbi bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sir dung dét, thu tién thué dat, thué mit nudc;

Can clr Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 niim 2020 ctia Chinh
phui stra d6i, bd sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

Cin cir Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 ctia Chinh
phu stra dbi, bd sung mot sb didu cia cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dét dai;

Can clr Nghi dinh sé 12/2024/ND-CP ngay 05 thang 02 nim 2024 cua
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Chinh phti stra déi, bd sung mdt sé diéu ctia Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pha quy dinh vé gid dat.

Can ctr Thong tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06 thang 3 nam 2015 ctia Bo
truong B Tai chinh ban hanh tiéu chuin thim dinh gia Viét Nam;

Cén ctr Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 2015 cua B9 trudng BO Tai nguyén va Moi truong va Bo truong Bo Tu
phép quy dinh viéc t6 chiic thuc hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dét c6
thu tién sir dung dét hoic cho thué dit; i

Can cir Théng tu lién tich s6 16/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04
thang 4 ndm 2015 cta B truong B Tai nguyén va Mai trudong, Bo trudng B
No6i vu va Bo trudéng Bo Tai chinh huéng dan chirc ning, nhiém vu, quyén han,
co cau t6 chirc va co ché hoat ddng ctia Trung tdm Phat trién quy dat truc thudc
S¢ Tai nguyén va Mai trudng;

Can c&r Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cia B
truéng B Tai chinh quy dinh khung thii lao dich vu d4u gié tai san theo quy
dinh tai Luat PAu gi4 tai san;

Cén cr Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cia Bo
trudng B Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong déu gia tai san;

Cin ct Thong tu s6 28/2020/TT-BCT ngay 16 thang 11 nim 2020 caa Bo
truéng B6 Cong Thuong quy dinh, huéng dan thuc hién mét sé ndi dung cia
Nghi dinh s6 68/2017/ND-CP ngay 25 thang 5 nim 2017 ciia Chinh pha vé quan
Iy, phat trién cum cong nghiép va Nghi dinh s 66/2020/ND-CP ngay 11 théng 6
nim 2020 cia Chinh phi sira dbi, bd sung mét sé diéu ctia Nghi dinh sb
68/2017/ND-CP;

Cin ct Thong tu so 108/2020/TT-BTC ngiy 21 thang 12 nim 2020 cua
Bo truong BO Tai chinh stra ddi, bd sung mot sb diéu cia Thong tu sb
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cta B9 trudng Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat ddu gié tai san;

Cin cir Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nim 2022 cua Bo
truéng BO Tu phép huéng dan lua chon t6 chire dau gia tai san;

Cin ctr Quyét dinh sb 15/2021/QD-UBND ngay 09 thang 4 nam 2021 cta
Uy ban nhan dan tinh Péng Nai ban hanh quy dinh vé& d4u gia quyén sit dung dét
dé giao dat co thu tién st dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Ddng Nai;

Can ctt Quyét dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay 28 thang 6 nam 2021 cuia
UBND tinh Péong Nai quyét dinh ban hanh quy ché quan Iy cum céng nghiép
trén dia ban tinh Dong Nai;



3

Can ctr Quyét dinh sb 56/2022/QP-UBND ngiy 19 thdng 12 nam 2022
cia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh quy dinh vé diéu chinh, b6 sung
bang gia dat tinh Pdng Nai 5 nam, giai doan 2020 - 2024 tai Quyét dinh s0
49/2019/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2019 cuia Uy ban nhédn dan tinh
Poéng Nai;

Can cu Quyét dinh s6 53/2023/QD-UBND ngiy 19 thang 12 nam 2023
ciia Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nam 2024
trén dia ban tinh Pong Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 2503/QD.CT.UBT ngay 22 thang 7 ndm 2002 cua
Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai v& viéc phé duyét quy hoach chi tiét Cum cong
nghiép Gém st Tan Hanh ty 1¢ 1/500 tai phuong Tan Hanh, thanh pho Bién
Hoa;

Ciin ctr Quyét dinh sé 89/QD-UBND ngay 11 thang 01 niam 2022 cia Uy
ban nhan dan tinh Pdng Nai phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030
thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 3518/QD-UBND ngay 29 thang 12 nim 2023 cua
Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai v& viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nim
2024 thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai;

Cin cr Quyét dinh s6 4486/QD-UBND ngay 18 thang 12 nim 2018 cua
Uy ban nhén dan tinh Pdng Nai vé viéc thu héi dat do Cong ty TNHH San Xudt
Gach King Minh dang str dung, giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pdng Nai
quan ly, xay dung phuong 4n va td chirc ddu gia quyén sir dung dat.

II. THONG TIN VE THUA DAT PAU GIA

1. Vi tri, dién tich va ngudn gbc thiva dat

a) Vi tri |

Thira dét sé 167, to ban dd sb 25, phudng Tan Hanh, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pdng Nai thudc Cum cong nghiép Gém sir Tan Hanh, c6 vi tri tiép giap nhu
sau.

- Phia Péng, Tay va Bic tiép giap duong giao thong;

- Phia Nam tiép giap khu dat ctia Cong ty C6 phan Dau khi Hong Ha.

b) Dién tich

Téng dién tich thura dét 1a 20.163,0 m% Trong dé: Dién tich dau gid:
20.163,0 m, dién tich khong dau gia 1a 0,0 m=.

Vi tri, ranh gidi, hinh thé va dién tich thira dét dugc xéc dinh theo To trich
luc va bién v& thira dat ban do dia chinh sé 257/2024, ty 1& 1:2.000 do Van
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phong Pang ky dat dai tinh Ddng Nai thuc hién va ky x4c nhan ngdy 31 thang
01 nam 2024.

b) Ngudn gbe

Thira d4t dugc Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai thu héi cua Cong ty
TNHH MTV San xudt King Minh va giao Trung tim Phat trién quy dat tinh
quan ly, xdy dung phuong an khai thac (tai Quyét dinh sb 4486/QD-UBND ngay
18 thang 12 nam 2018 cua Uy ban nhén dan tinh Pong Nai).

2. Hién trang va ha ting ky thuit

a) Hién trang

Pit trdng, khong c6 tai san gén lién voi dat.

b) Ha tang k§ thuat

Trén thira dit chua co hé thdng ha tng k¥ thuat. BSi v6i ha tAng k§ thuat
két nbi khu vuc, thira dat tiép giap voi duong giao théng ndi bd Cum cong
nghiép Gém sir Tan Hanh, két ndi voi dudng Pham Vin Diéu.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach xiy dung

a) Quy hoach, ké hoach str dung dt

- Quy hoach st dung dit: Theo hd so Quy hoach sir dung dat dén nim
2030 thanh phb Bién Hoa ty 18 1/10.000 dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
89/QD-UBND ngay 11 thang 01 nam 2022 ctia Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai
thi thira dét s6 167, t ban dd sb 25, phuong Tan Hanh, thanh phd Bién Hoa c6
chirc ning quy hoach dat cum cdng nghiép;

- K& hoach str dung dat: Thira dat nam trong Ké hoach sir dung dit nam
2024 thanh phé Bién Hoa duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 3518/QD-UBND
ngdy 29 thang 12 nam 2023 cta Uy ban nhan dén tinh Pong Nai.

b) Quy hoach xay dung )

Theo P an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Cum cong nghiép
Goém sir Tan Hanh duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 2503/QD-UBND ngay 22
thang 7 nam 2002 cua Uy ban nhéan dén tinh Ddng Nai, thira dit c6 chic ning
quy hoach 1a dit cong nghiép.

Céc chi tiéu quy hoach gdm:

- Mét d6 xay dung : 45-55%.

- Tang cao xdy dung : Chiéu cao khong quy dinh, phu thudc vao nhu
cAu san Xut.

I1I. NOI DUNG PHUONG AN
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1. Muyc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dit, nganh nghé thu hit dau tuw

a) Muc dich str dung dét

Dat cum cong nghiép.

b) Hinh thtrc, thoi han sir dung dat

Nha nudc cho thué dét thu tién mét 1an cho ca thoi gian thué theo hinh
thire dau gia quyé“:n sir dung dét voi thoi han str dung d4t 50 nam ké tir ngay Uy
ban nhan dan tinh Pdng Nai ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gia
quyén sir dung dat.

¢) Nganh nghé thu hut dau tu

Theo Quyét dinh s6 554/QD-UBND ngay 03 thang 3 nam 2022 cua Uy
ban nhan dan tinh Pdng Nai vé phé duyét Chuong trinh phat trién cum cong
nghiép trén dia ban tinh Pong Nai giai doan 2021-2025, nganh nghé thu hit dau
tu tai Cum cong nghiép Gdm sir Tan Hanh 1a chuyén nganh gém sir my nghé.

2. D kién thoi gian t6 chire thuc hién ddu gia

Khoang 03 thang khi phuong an nay dugc ban hanh.

3. Nguoi dwge va khong dugc tham gia diu gia

3.1. Ngudi duge tham gia ddu gia

a) Diéu kién chung

- Pap tmg diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 17a Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cia Luat Dét dai (duoc bd sung tai khoan 3 DPidu 1 Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP ngiy 03 thdng 4 nim 2023 ctia Chinh phu sira ddi, bd sung mot
s0 diéu ctia cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dét dai);

- C6 don dang ky tham gia ddu gia theo mau quy dinh cia td chirc thuc
hién cudc dau gid, trong do c6 ndi dung cam két sir dung dét dung muc dich,
dung quy hoach sau khi tring dau gia. C6 du diéu kién ning luc tham gia dau
gia theo quy dinh ctia Luat Pat dai nim 2013 va Luét Pau gié tai san nam 2016,

b) Diéu kién cu thé

Nguoi tham gia dau gia phai bao dam céc didu kién dé thuc hién du an
dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 Luét Dat dai nam 2013, Didu 14 Nghj
dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh Phi quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ctia Luat DAt dai; khoan 10 Piédu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-
CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phu stra ddi, bd sung mét sé nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai. Theo d6, nguoi tham gia dau gia
phai du cac yéu cau:

L WP g e

e



6

- Phai ¢6 hd so chimg minh vén thudc sé hitu ctia minh dé thuc hién du 4n
khong thip hon 20% téng mirc dau tu du an (tdng mirc dau tu du 4n = gid khoi
diém dau gia khu dét + du kién tbng mirc dau tu xdy dung; trong dé: Gia khai
diém ddu gid khu dét theo quyét dinh phé duyét ciia Uy ban nhéan dén tinh Pong
Nai, tbng murc dau tu xay dung du kién 1a 123.073.602.830 dong);

- C6 cam két tai trg von vay dé thuc hién du an tir cac td chirc tin dung,
chi nhanh ngin hang nudc ngoai va céc to chire, ca nhan khac;

- C6 nang luc thuc hién va cé nganh nghé kinh doanh phu hop véi muc
dich sir dung dat dé thuc hién du an khi trung déu gia quyén su dung dat;

- Khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai d6i voi du an da duoc
Nha nuéc giao dét, cho thué dat;

c) Biéu kién khac

- Truong hop c6 02 cong ty trd 1én ¢ s& hitu chéo 1an nhau theo quy dinh
ctia phap luét vé doanh nghiép thi chi dugc mét cong ty tham gia ddu gia quyén
st dung dét trén;

- Nguoi tham gia ddu gia c6 thé iy quyén bang vin ban cho ngudi khic
tham gia dau gia

- Nguoi tham gia ddu gia c6 thé iy quyén bang vin ban cho ngudi khac
tham gia dau gia.

3.2. Nguoi khong dwge tham gia diu gia

Ngudi khong duge tham gia diu gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38
Luat Péu gia tai san nam 2016, cu thé gém céc dbi tuong sau:

- Nguoi khong co néng luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
ndng luc hanh vi dan sy, nguoi c¢6 khd khin trong nhén thirc, 1am chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khong nhan thirc, 1am chi
duoc hanh vi cia minh.

- Ngudi lam viéce trong td chire dau gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctuia dau gia vién di€u hanh
cudc dAu gia; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duge chu so hiru tai san Gy quyén xir ly tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh bén tai san ciia ngudi khac theo quy dinh ctia phap luét.

- Cha, me, vog, chfmg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi duge chu
s& hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi cé quyén quyét dinh bén tai
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san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat.

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ctia phap luat
ap dung ddi véi loai tai san dé.

4. Nguyén tic, hinh thirc va phuwong thitc déu gia

a) Nguyén tic ddu gia

Viée ddu gia dugc thuc hién theo nguyén tdc cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thyc, binh ddng giita cdc c4 nhan, td chie tham gia ddu gia, bao vé
quyén, loi ich hop phép ciia cac bén tham gia.

b) Hinh thirc ddu gia

Cudc dau gia duogce to chire khi ¢o tir 02 (hai) nguoi trd 1én dang ky tham
gia ddu gi4, theo hinh thirc va s vong dau gia nhu sau:

- Hinh thrc ddu gia: PAu gia bing bo phiéu truc tiép tai cude dau gia;

- 86 vong déu gia: Téi da 03 vong.

¢) Phuong thirc ban dau gia

Phuong thirc ddu gia theo phuong thirc tra gia 1én.

5. Kinh phi, ngudn kinh phi t6 chirc thye hién déu gia

a) Kinh phi

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thing
5 nam 2017 cua B truéng Bo Tai chinh quy dinh ché db tai chinh trong hoat
dong dau gia tai san.

Kinh phi thuc hién dugc thanh toan theo chi phi thuc té, hop ly cho viéc
dau gia (c6 hoa don, chimg tir hop phap) va theo hop déng ky két vdi don vj to
chire cudc dau gia.

b) Thu tién ban hd so, tién dit trude

- Tién ban hd so cho nguoi tham gia dau gia va viée xir Iy phi mua hé so
tham gia ddu gia thuc hién theo quy dinh tai Piéu 3 va Diéu 4 Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 cua B truong B Tai chinh quy
dinh ché d9 tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san.

- Tién dat truée: Phai ndp tién dit trude bang 20% tong gid tri khu dét
tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dét. Viéc nop va xir ly tién dit
trude thue hién theo quy dinh tai Diéu 39 cna Luat Dau gia tai san nim 2016 va
khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh s 10/2023/ND-CP.

¢) Buoc gia

Xéc dinh bude gia cac khu dét dé t chire ddu gia quyén sir dung dét, cu thé:

o e
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STT|  Gif khoi dibm dfu gis khu dét t;?;g‘z/‘; gg'; tﬁgitgfgm
1 | Dudi2 ty dong 10%
2 | Tir2 ty ddng dén dudi S ty dong 09%
3 | Tir 5 ty dong dén duéi 10 ty dong 08%
4 | T 10 ty ddng dén dudi 20 ty dong 07%
5 | Tir 20 ty ddng dén dudi 40 ty dong 06%
6 | Tir40 ty ddng dén dusi 70 ty dong 05%
7 | Tir 70 ty ddng dén dusi 100 ty dong 04%
8 | Tir 100 ty dong dén dudi 200 ty dong 03%
9 | Tir 200 ty ddng dén dudi 500 ty dong 02%

10 | Tir 500 ty ddng trd 1én 01%

6. Du kién gia tri thu dwge va viée siv dung ngudn thu tir két qua dau
gia
a) Gia khoi diém
Gié khoi didm cta thira dat dé 1am cin cir ddu gia s& duge don vi tu van
xac dinh gia cu thé va Uy ban nhéan déan tinh Pong Nai phé duyét. Trong Phuong
an nay, tam tinh gia khoi diém dua theo Bang gia dat tinh Déng Nai 5 nam, giai
doan 2020-2024.
- Dién tich du gia: 20.163,0 m?;
- Gi4 dét theo Bang gia dat tinh Ddng Nai giai doan 2020 - 2024, dat Cum
cong nghiép Gém st Tan Hanh 1a 1.560.000 dong/m?;
- Hé sb diédu chinh gia d4t néng nghiép, phi ndng nghiép nam 2024 1 1,0;
U'c tinh gid tri thira dat nhu sau:
20.163,0 m? * 1.560.000 ddng/m? * 1 = 31.454.280.000 ddng.
b) Téng chi phi du kién
Téng chi phi thuc hién ddu gia quyén st dung dat khu dat 13 120.910.000
ddng, bao gom:

- Chi phi do dac khu dat: 20.000.000 dong;
- Chi phi quan ly dat: 10.000.000 ddng;
- Thué don vi t6 chirc cude dau gia": 40.910.000 déng;

I Cac chi phi duge tinh toan du kién theo quy dinh tai Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nim
2020 cuia Bo truomg BO Tai chinh sira déi, bo sung mot s6 diéu ctia Thong tu $6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang
5 nam 2017 cia B truong B6 Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Luét
ddu gié tai san thi mire t6i da thu lao dich vy diu gid tai san cho gia trj quyen sir dung dat theo gia khoi diém tir
10 dén 50 ty dong la: 40,91 trigu ddng +1% trén phan chénh léch gia trj quyén sur dung dét theo gi4 trang ddu gia
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- Chi phi khéac (Chi phi lap thu tuc chp gidy chimg nhan cho nguoi tring
d4u gid, photo, cong chimg, khdi phuc ranh méc...): 50.000.000 dong.

¢) Du kién b tién ndp ngan sach

Theo udc tinh gia tri thira dét ddu gia theo bang gia dat va h¢ sd diéu
chinh gia dat tai diém a khoan 6 va chi phi du kién tai diém b khoan 6, muc III
cia Phuong 4n nay thi wéc sé tién con lai ndp ngan sach du kién la:
31.333.370.000 déng.

(Sé' tién ngp ngan sach cu thé sé cin civ két qua ddu gia dugc Uy ban nhan
ddn tinh Pong Nai phé duyét, sau khi trir cdc chi phi hop Iy, hop 1é cd lién quan, tat
cd 56 tién con lai thuc hién nép ngdn sdach nha nuoc).

d) Nop tién tring dau gia

Ngudi tring déu gia quyén st dung dat ¢6 trach nhiém ndp tién theo ding
thoi han ghi trén Thong bao ndp tién ciia co quan Thué.

7. Pon vj duwge giao to chire thye hign vige diu gia

Giao Trung tim Phat trién qu§ dat tinh Pdng Nai 1a don vi td chitc thuc
hién viéc dau gia quyén sir dung dat khu dat néu trén.

8. Phuong thirc lya chon don vj thue hién cudc dau gia

Trung tdm Phat trién qu§ dt tinh Pong Nai thuc hién céc trinh tuw, thi tuc
thong bao cong khai lua chon t& chuc déu gia tai san thuc hién cudc dau gia
quyén sir dung dét theo quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 56 cua Luat Dau
gia tai san nam 2016. Trong d6, phai thong bao Ti€u chi cu thé va sb diém cham
cta muc V Phu luc I kém theo Théng tu 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nam
2022 ctia B truéng Bo Tu phép vé& huéng dan lua chon td chitc ddu gia tai san
dé lya chon té chirc ddu gia tai san.

Trung tdm Phét trién quy dét tinh Pong Nai cin cir cc tiéu chi tai Phu luc
I ban hanh kém theo Thong tw 02/2022/TT-BTP dé chim diém, lua chon té chirc
ddu gia tai san thuc hién cudc déu gia quyén sir dung dat.

9. Thong bao cong khai viéc ddu gia quyén sir dung dat

a) Thuc hién niém yét viéc thong bao déu gia quyén str dung dét theo quy
dinh tai Diéu 35 Luét d4u gia tai sin nim 2016.

b) Thuc hién cong khai thong béo ddu gi quyén st dung dét khu dat theo
Pidu 57 Luat du gia tai san ndm 2016. Trong do, thdng béo cong khai thong tin
ddu gia quyén sir dung dét it nhat 02 lan trén béo in hodc bdo hinh cua trung

véi gia khoi diém, mirc thu lao t6i da tuong img timg khung gid trj tai san theo gid khoi diém khéng vuot qua
400 triéu dong/01 hop dong.
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wong hodc Bao Pdng Nai va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai
san.

10. Giam sat thuc hién cudc du gia

Pon vi td chire cude ddu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém thyc hién
cude ddu gia dung trinh tu, thi tuc quy dinh cua phéap ludt vé dau gia tai san va
ndi dung tai hop déng di ky voi Trung tdm Phét trién quy dét tinh Pong Nai.

Trung tdm Phét trién quy dat tinh Pong Nai ¢6 trach nhiém cir dai dién
tham du, giam sat cude déu gia quyén sir dung dat; phdi hop véi don vi thuc
hién cudc ddu gia moi dai dién S& Tai nguyén va Moéi truomg, S& Tu phép, So
Tai chinh, Cuc Thué, Uy ban nhén dén thanh phé Bién Hoa va dai dién cac to
chitc, ¢4 nhan khéc c6 lién quan dén tham du, giam sat cude déu gid quyén sur
dung dat.

11. Quyén va nghia vu ciia nguoi triing diu gia

a) Nguoi tring ddu gia c6 cac quyén sau day:

- Yéu cau ngudi ¢6 tai san diu gié trinh co quan c6 tham quyén phé duyét
ket qua dau gid tai san theo quy dinh cua phap luét;

- Pugc nhén tai san ddu gid, c6 quyén str dung dét theo quy dinh ctia phép
luat;

- Puge co quan nha nuéce cé thim quyén cap Gidy ching nhan quyén sir
dung tai san dau gia dbi vai tai san phai ding ky quyén su dung theo quy dinh
ctua phap luat;

- Pugc hudng chinh sach uu dai ddu tu tai cum cong nghiép theo quy dinh
ctia phap luat (néu co);

- Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phap luét,

b) Nguoi trung du gia c¢6 cc nghia vu sau day:

- Ky bién ban diu gia tai san;

- Thanh todn ddy du tién mua tai san déu gia cho ngudi co tai san dau gia
theo diing théng béo cua co quan thué;

- Thue hién céc thu tuc vé xay dung, mdi trudng, dét dai theo diing quy
dinh ctia phép ludt; str dung dét theo ding phuong an dau gia duge phé duyét;

- Chi duge dau tu thuc hién du 4n phi hop véi nganh nghé thu hat dau tu
tai cum cong nghiép Gém st Tan Hanh (nganh gém sir m§ nghé);

- Tién d6 thuc hién dy 4n: Nguoi tring dau gia phai dua dat vao st dung
theo tién dd cua du an dau tu hodc quy hoach chi tiét dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét. Truong hop cham tién do thyuc hién du an hodc khong dua dat
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vao str dung s& bi xir 1y theo quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 64 Luat Dat dai
nim 2013:“Bdt dwoe Nha nide giao, cho thué dé thue hién dw an dau tw ma
khéng dwoc sir dung trong thoi han 12 thdng lién tuc hodc tién do sur dung dat
chdam 24 thang so voi tién dg ghi trong duw an dau tw ké tir khi nhdn ban giao dat
trén thue dia phai dua ddt vao sie dung; truong hop khéng dwa dat vao sir dung
thi chu dau ne dwoc gia han sir dung 24 thang va phai nép cho Nha nudce khoan
tién tiwong iing véi mikc tién sir dung dat, tién thué ddt doi voi thoi gian cham
tién dé thuc hién du dn trong thoi gian nay, hét thoi han dwoc gia han ma chi
dau tw van chia diea dat vao sir dung thi Nha nuée thu hoi dat ma khong boi
thiong vé ddt va tai san gdn lién véi dat, trir truomg hop do bat kha khang”.

- Céc nghia vu khac theo thoa thuan trong hop ddng mua ban tai san déu
gia va theo quy dinh ctuia phéap luat.

12. Xir ly nguoi vi pham

a) Nguoi tham gia déu gia khong duoc nhan lai khoan tién dat trude va
khoan tién nay dugc ndp vao ngdn sich Nha nudc theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 39 Luat Pau gia tai san nam 2016, cu thé nhu sau:

- D3 ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude déu gid, budi cong bd
gia ma khéng thudc truong hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Pidu 9 ctia Luat D4u gia tai sin nim 2016;

- Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Luat
Dau gia tai san nam 2016;

- Rut lai gia da tra hodic gid di chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cla
Luat Péu gi4 tai san nim 2016;

- Tir chdi két qua trang ddu gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Luat Pau
gia tai san nam 2016.

b) Ngudi tring déu gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién tring dau
gia quyén sur dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh céng nhin
két qua trung dau gia thi Uy ban nhan dan tinh Dong Nai huy quyet dinh cong
nhan két qua tring ddu gia quyén sir dung dit va nguoi trang dau gia khong
dugc nhan lai tién dat coc. DPéi véi truong hop ngudi trung d4u gia da ndp nhiéu
hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nudc hoan tra s6 tién chénh léch nhiéu hon
so véi sb tién dit coc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh s0
10/2023/ND-CP;

¢) Ngoai céc quy dinh xtt ly vi pham duge quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay. Truong hop nguoi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia, ca nhan, to
chire ¢6 lién quan c6 hanh vi vi pham lam anh huong tdi viée t6 chuc dau gid sé
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bi xtr ly theo cac quy dinh cia Luat P4u gia tai sin ndm 2016 va cac quy dinh
phéap luat khac c6 lién quan.

13. Phé duyét két qua déu gia

Trong thdi han khong qua 05 ngdy lam viée ké tir ngay nhan ban giao hd
so va bién ban két qua thuc hién cude ddu gia quyén sir dung dat tir don vi thuc
hién cudc ddu gia quyén st dung dat, don vi td chtic thuc hién viée dau gia
quyén sir dung dét 1ap hd so giri co quan Tai nguyén va Moi trudng dé trinh Uy
ban nhan dan tinh Ddng Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qué tring dau
gid quyén sir dung dat.

14. N§p tién thué dét sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua tring
diu gia

Trong thoi han khdng quéa 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugce quyét
dinh cong nhan két qua tring d4u gia ctia Uy ban nhan déan tinh Déng Nai, Cuc
Thué tinh Pong Nai giri thong bo ndp tién sir dung dat bang vin ban cho ngudi
trang dau gia.

Trong thoi gian 120 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh cong nhan két qua
tring ddu gia, nguoi tring ddu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp tién
thué dét va 1& phi truéc ba vao Kho bac Nha nudc va chuyén ching tir dd nop
tién cho co quan Tai nguyén va Méi trudng dé 1am thu tuc cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh va ndp 1é phi cAp Gidy chiing nhén quyén str
dung dét.

15. Cap Gidy chirng nhin quyén siv dung dit, quyén sé hitu nha & va
tai san gin lién v6i dit, ban giao dét trén thuc dia cho ngudi tring d4u gia

Sau khi da nhén duoc ching tir ndp du tién trang du gia quyén st dung
dat ctia nguoi tring déu gid, S& Tai nguyén va Mbi truong trinh Uy ban nhén
dan tinh Pdng Nai ky hop ddng thué dat, cip Gidy ching nhan quyén str dung
dat.

Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay Uy ban nhén dén
tinh cAp Gidy chimg nhan quyén str dung dt, S& Tai nguyén va Moi trudng chu
tri, ph6i hop v&i Trung tim Phét trién quy dit tinh Pong Nai va Uy ban nhén dan
thanh phé Bién Hoa, td chuc thuc hién ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy
chimg nhan quyén sir dung dt cho ngudi tring déu gia quyén st dung dét; chi
dao Van phong Dang ky Pét dai tinh Pdng Nai thuc hién cap nhat, chinh 1y co s&
dir liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

16. Hiy két qua diu gia, quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia

a) Két qua ddu gia bi huy trong cac trudng hop duge quy dinh tai biéu 72
Luat DPau gia tai san;
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b) Quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia bi huy theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s 10/2023/ND-CP;

¢) Viéc huy két qua d4u gid, quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia
s& bi xur ly vi pham theo khoan 12 Muc III phuong an nay da duoc Uy ban nhéan
dan tinh ban hanh.

IV. TO CHU'C THUC HIEN

Uy ban nhén dén tinh Pdng Nai giao trach nhiém cho céc co quan, don vi
lién quan thuc hién cac nhi¢ém vu nhu sau:

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Trinh Uy ban nhéan dén tinh Pdng Nai ban hanh phuong éan dau gia,
quyet dinh déu gla lap thu tuc xac dinh gia khaoi diém, trinh phé duyet gia khoi
diém, két qua du gia quyén sir dung dét, hay Quyét dinh cong nhén két qua diu
gia (néu co);

b) Ch tri thuc hién thim dinh diéu kién nang lyc cho thué dat theo quy
dinh cua Luat Dét dai nam 2013;

¢) Cur dai dién tham du, giam sat cudc dau gia quyén str dung dat;

d) Thyec hién thu tuc ky hop déng thué dat, cs‘ip Giéy chirng nhéin quyén sur
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gén lién véi dat ddi vei truong hop
thudc thAm quyén cho thué dét cia Uy ban nhén dén tinh Pong Nai; hoan chinh
hd so vé dit dai cho ngudi tring ddu gia theo quy dinh ciia phép luat vé dat dai;

d) Kiém tra viéc sir dung dat clia ngudi tring ddu gia dam bao dung quy
hoach, ding tién d6 hodc phuong 4n sir dung dat da duoc co quan co tham
quyén phé duyét.

2. S¢ Tai chinh

a) Chu tri, ph6i hop véi cic co quan ¢b lién quan t6 chirc thdm dinh gia
khéi diém 1am co s& cho S& Tai nguyén va Moi trudng hoan thién va trinh Uy
ban nhan dén tinh Pdng Nai xem xét, quyét dinh gia khai didm dé té chue dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

b) Phéi hop thuc hién thAm dinh diéu kién nang luc cho thué dét theo quy
dinh cua Luét Dét dai nam 2013;

¢) Cir dai dién tham du, giam sat cudc ddu gia quyén sir dung dat.

d) Hu’ong dan, klém tra, giam sat viéc thu, nop, st dung tién thu dugc tur

hoat dong dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh; ph01 hop xtr ly s0 tién ngudi
trang dau gla d3 nop khi bi Uy ban nhén dén tinh Pdéng Nai huy Quyét dinh

cdng nhén két qua tring dau gia.

)

-

\ g
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3. S& Xay dung

a) Phéi hop thuc hién thim dinh diéu kién nang luc cho thué dét theo quy
dinh cta Luét Dat dai 2013;

b) Cir dai dién tham du, gidm sit cugc dau gia quyén st dung dat;

¢) Huéng din ngudi tring dau gia 1ap céc tha tuc lién quan linh vuc cua
Luat Xay dung;

d) T6 chirc kiém tra, quan ly trat ty xdy dung cong trinh theo thim quyén.

4. So' Ké hoach va dau tu

Phbi hop thuc hién thAm dinh diéu kién ning luc cho thué dat theo quy
dinh cta Luat Dat dai 2013.

5. So Cong Thuong

Phébi hop thuc hién tham dinh diéu kién ning luc cho thué dét theo quy
dinh cta Luat Dat dai 2013.

6. S¢ Tw phap

Cur dai dién tham dy, giam sat cugc déu gia quyén sir dung dat.

7. Cuc Thué

a) Cir dai dién tham du, gidm sat cude ddu gia quyén sir dung dat;

b) Xée dinh nghia vu tai chinh va gi thong béo thué dén ngudi tring déu
gia theo quy dinh;

¢) Xac dinh sb tién phat chim nop thué theo quy dinh va gtii thdng béo
dén nguoi trang déu gia (néu co);

8. Uy ban nhin din thanh pho Bién Hoa

a) Thong bao cong khai vé viéc d4u gia quyén st dung dét tai dia phuong
trén hé thdng truyén thanh va cac hinh thirc khac trén dia ban;

b) Phéi hop thuc hién thim dinh didu kién nang lyc cho thué dat theo quy
dinh cta Luét Dét dai nam 2013;

¢) Cir dai dién tham du, giam sat cudc ddu gia quyén sir dung dat; phoi
hop ban giao dét trén thuc dia cho ngudi tring dau gi4;

d) Kiém tra viéc xay dung cong trinh ctia ngudi tring dau gia dam bao
dung quy hoach hodc thiét ké da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

9. Trung tAim Phat trién quy dit tinh Dong Nai

a) T chirc ddu gia quyén sir dung dét theo phuong an dugc ban hanh;

b) C6 trach nhiém Idp thi tuc d& nghi ky hop dong thué dét, cép Giay



15

chung nhan quyen sir dung dat cho nguoi trung d4u gia va thyc hién ban g1ao
mat ba.ng, Gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 14 Quyét
dinh s6 15/2021/QD-UBND ngay 09 thang 4 nam 2021 cha Uy ban nhéan dan
tinh Dong Nai ban hanh quy dinh vé& dau gia quyén sit dung dat dé giao dét c6
thu tién sir dung dét hodc cho thué d4t trén dia ban tinh Dong Nai./.
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