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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc Iap - Ty do - Hanh phiic
S6: /05 /KH-UBND Dong Nai, ngay 0% thang 4 nam 2024

KIii HOACH
Déu gia quyén si dung dit nim 2024 trén dja ban tinh Péng Nai

Trén co s& Ké hoach sb IOS/KII UBND ngay 11 lhang 5 ndm 2022 cua
Uy ban nhén dan tinh Déng Nai vé ddu gia quyen sir dung dét nam 2022 va céc
ndm tiép theo trén dja ban tinh Dong Nai; nhim dam béo tinh kha thi, hicu qua

cao trong cong tdc ddu gid quyén st dung dét; dong thoi, dé Uy ban nhan dan
cac huyén, thanh pho chi dong trién khai hi¢u qua cong tac dau gia quyén st
dung dat, tao ngudn vén ddu tu cdng trén dia ban;

Theo dé nghj ctia Giam déc S& Tai nguyén va Moi truong tai Bao cdo sb
46/BC-STNMT ngay 26 thang 02 nim 2024 va Vin ban s 2691/STNMT-
TTPTQD ngay 29 thang 3 niim 2024, Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai ban hanh
Ké hoach d4u gia quyén str dung dt nim 2024 (rén dja ban tinh bdng Nai, v4i
ndi dung sau:

I. MUC PiCH, YEU CAU

1. Muc dich

- Khai thac c6 hi¢u qua quy dat trén dia ban tinh, kip thoi dua dit vao sir
dung, dép tmg nhu cdu st dyng dat cia ngudi dén va doanh nghiép, tao ngudn
thu cho ngan sach bd sung ngudn von dau tu cong, phuc lgi xa hoi;

- Gop phén gidi quyét nhu cau vé nha &, ning cao chat lugng nha & cua
nguoi dan; xdy dung hé¢ thong ha tang k§ thudt cac khu dét ddu gid nham hoan
chinh céc khu d6 thi, cdc khu dan cu néng thon theo hudng viin minh, hién dai;

- Tang cudng, nang cao hi¢u qua cong tac quan ly Nha nude vé dit dai.

2. Yéu chu

- Viée tb chire ddu gia quyén str dung dit phai tuan tha nguyén tic ding
quy dinh phép ludt; céng khai, minh bach; kip thoi phét hién, dé xudt xu Iy
ngh1cm cac truong hOp vi pham phap ludt, ngdn chin hanh vi lgi (lung:, déu gid
quyén st dung dit dé gay nhidu loan thj tr womng bat dong san, truc lgi bt chinh:

- Khu dat, thira dét dua vao déu gia quyén sir dl,mg dat phai dam bao day
du diéu kién té chire déu gid theo quy dinh cua Lut DAt dai;

- Phuo*ng én déu gia quyén sir dung dat phal thé hi¢n day du thong tin co
ban vé khu dat, thira dét diu gia (dién tich, Ioal dit, vi tri, ranh gioi, quy hoach
sit dung dat, quy hoach xay dlmg, du kién tdng mirc ddu tu dy an. ) hinh thire
déu gia (giao dit, cho thud dét), buoc gid pht hop véi timg phién ddu gia: diéu
kién tham gia phién du gid; quyén va nghia vu ctia ngudi tring ddu gid; trach
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nhiém cua cde so, nganh, dia phuong lién quan;

- Co quan don vi duge giao chu tri, phdi hgp trong cong téc diu gid quycn
sur dung dat néu cao trach nhi¢m trong viée xdc dinh gia khaoi diém dau gid, lya
chon don vi t6 chire cude dau g,la (ai san, tham dinh nbu‘m du didu kién tham gm
diu gid, gidm sat cude dau g.!a cap (uay ching nhén quycn str dyng dat, quym
50 hiva nha & va (ai san gan lién véi dét va ban giao dat, (ai ‘u’ll] trén dét (néu co)
cho ngudi tring ddu gid hodc dé nghi co quan c6 thdm quy(,n huy két qua tring

ddu gid theo quy dinh;

- Dun vi duge lya chon (6 chire phién ddu gia ¢o trach nhi¢m thyc hicn
ding quy dinh cua Luat Dau gia tai san trong viée dang, thong bao ban diu gia,

ticp nlmn ho so ngudi tham gia diu gia, 16 chirc phién diu gla

I KE HOACH DAU GIA QUY[& N SU DUNG DAT NAM 2024

I D& véi e khu dét, thita ddt do Trung tm Phat trién quy dat tinh
(0 chive thwe hién din gid quyén sit dyng dat

Giao Trung tAm Phat tr ién quy dat tinh (5 chirc ddu gia quyén st dung dit
18 khu ddt, thia dét voi tong dién tich khodng 470,74ha, ude tinh gid tri khoang
5.098,48 ty dong (tam tinh theo Bang gia dat tinh Bong Nai 05 nam giai doan
2020-2024).

Thoi gian thye hi¢n: tir thang 01 ndm 2024 dén thang 12 ndm 2024,

(Dinh kém Phy luc 1)

Trong qua trinh thye hi¢n, S¢ Tai nguyén va Moi truorng chu dong.) rd soat,
dé xuit Uy ban nhan dan tinh chi dao td chare déu gia quyén sir dung dit cdc khu
diit, thira ddt du dicu kién theo quy dinh ngodi danh sdch noi trén.

[ruong hop (0 chire dau gid quyén st dung dit khong7 1hanh, S¢ Tai
neuyén vi Moi lumng’ chi dao Trung tdm Phat tr ién quy dit tinh Ddng Nai phm
hop don vi t6 chire ddu gia tiép tuc ddng thong tin lin 2 va cap nhat diéu chinh
tién do thue hién cho pha hop.

2. Déi voi cde khu dit, thiva dit do Trung tdm Phat trién quy dét cap
huyén o chire thye hign ddu gia quyén si dung dit

Giao Trung tdm Phat tr i¢n quy dat cip huyén t6 chie ddu gia quyén su
dung dat 31 khu diL, thira ddt vai tong dién tich khoang 9,68ha, gid trj tam tinh
theo bang gia dat 1a 136,96 ty dong (tam tinh theo Béang gid dit tinh Bdng Nai
05 nam giai doan 2020-2024).

- Thoi gian thye hién: Giao Uy ban nhan dan céc huyén, thianh phd Iong,
Khanh va thanh pho Bién lloa xdy dyng 1§ trinh, ké hoach thyc hién cy thé déi
voi timg khu dét ddu gia quyén str dung dat, dam bao hoan thanh k& hoach duge
giao va chiu trdch nhi¢m trude Uy ban nhén dén tinh vé két qua t6 chic thyce
hién cong tac diu gid quyul st dung dat trong nidm 2024.
(Dinh kém Phu luc 11)
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Dinh ky hang thang, Uy ban nhin din cdc huyén, thanh phé bdo cdo tién do
t& chirc d4u gia quyén st dung dét, gii S Tai nguyén va Moi truong tong hop.

I11. TO CHUC THUC HIEN

1. Sé Tai nguyén va Mai truong

- Chi dao Trung tam Phét trién quy dét tinh xdy dung phuong an diu gid
quyén str dung dit déi véi céc khu dét, thira dat theo Phy luc I, 18p ho so dé nghi
chép thudn chi truong du tu dy 4n trude khi to chite ddu gid (néu co);

- Lap thu tyc thué don vj tu vin xdc dinh gid khai diém dé du gia doi voi
céc khu dét, thira dét ¢6 gid tri theo Bang gia dét tir 20 ty dong trer 1én do Trung
tam Phit trién qu§ dat tinh td chic déu gid quyén str dung dat;

- Chu tri thuc hién thdm dinh diéu kién niang luc giao dat, cho thué dat
theo quy dinh ctia Luat DAt dai ddi véi cac khu dét, thita dat do Trung tAm Phat
trién quy dat tinh t6 chirc dau gia quyén str dung dat;

- Thyc hién thu tuc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit ddi voi
trudng hop thude thim quyén giao dat, cho thué dit ctia Uy ban nhan dan tinh,
hoan chinh hd so vé dit dai cho ngudi tring ddu gia theo quy dinh ctia phép luét
vé dat dai;

- Chu ddng phéi hop véi cac don vi c6 lién quan hoan thi¢n cac thu tuc
phip ly v& giai phong mat biang, 14p Quy hoach chi tict xdy dung ty 1¢ 1/500
(hodic quy hoach chi tiét rat gon), cép nhat bd sung vao chuong trinh, ké hoach
phat tri€n nha & cua tinh, 14p chu truong dau tu... d& dam bao du diéu kién ban
hanh phuong an dau gia theo quy dinh;

- Téng hop, bdo céo dinh ky v& cong tac ddu gid quyén sir dung dat trén
dia ban tinh.

2. S0 Tai chinh

- Chui tri xédc dinh gia khoi diém dbi voi cac khu dét, thira dat co gid tri
dudi 20 ty ddng theo Bang gi dit do Trung tim Phat trién qu§ dat tinh (6 chie
diu gia quyén sir dung dit;

- Chu tri xdc dinh gi4 trj tai san cong trén dt, trinh Uy ban nhan dan tinh
xem xét, quyét dinh;

- Chu tri, phdi hop véi cc don vi c6 lién quan tham muu Hi ddng thim dinh
gig cua tinh t§ chire thdm dinh gia khoi diém dé lam co s& td chiie ddu gid quyén sir
dung dat;

- Phéi hop thue hi§n thdm dinh diéu kién niang luc giao dat, cho thué dit
theo quy dinh cia Ludt Dat dai;

- Hudng din, kiém tra, gidm sat viée thu, ndp, quan Iy, sir dung tién thu
dugc tir hoat dong ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh.




3. S0 Xay dyng

- Hudng dan UBND céc huyén, thanh phd vé lap quy hoach chi tiét xdy
dyng ty 1¢ 1/500 (hoge quy hoach chi tiét rat gon); thdm dinh va trinh Uy ban
nhin déan tinh phc duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 cédc khu dét
theo thim quyén;

- Tham muu Uy ban nhén dén tinh cdp nhit bd sung vao chlr(mg trinh, ké
hogeh phal (rién nha & cua tinh ddi vai cae khu dat, thira dét ddu gia voi myc
dich dat o;

- Kip thoi cung Lap (,ho S& Tai nguyén va Méi truong va Trung tam Phat
fricn quy dit tinh lhong tin vé chi tiéu, lhcmb tin quy hoach xay dyng, chuong
trinh, k& hoach phat tr ién nha 6, tong muc dau tu dy an s dung » dét;

- 'hdi hop thue hign thdm dinh diéu kién ning luc giao dat, cho thué dat
theo quy dinh ctia Lugt Dat dai;

- Hudng dan ngudi tring ddu gid lap cdc thi tyc lién quan linh vuc xay
dyng theo quy dinh cta Ludit Xay dyng.

4. S¢ Tw phip

- Kiém tra, giam sat qua trinh (6 chirc thue hién vige ddu gid dam bio

ding nguyén tic, (rinh ty, thi tye theo quy dinh cta L uat Dau gid tai san va phap
ludt co licn quan; kip thoi xt Iy vi pham theo thdm quyén dbi véi cac hanh vi vi

pham clia cae 16 chue dédu gid tén dja ban tinh;

- Phidi hop thue hién tham dinh dicu kién nang lyc giao dat, cho thué dit
theo quy dinh cua Ludt Dat dai.

- v,y A oy A

5, S0 Ké hoach va Dau tu

- Tudng dan 8o Tai n;,uycn va Moi truong, UBND cdc huyén, thanh phd;
Trung tam Phat trién quy dit tinh vé& 1ap hd so chdp thugn chi truong dau tu
(uae khi thue hién ddu gid theo quy dinh;

- Chu tri thim dmh trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh chu truong diu
 dy an déu gid quy én st dung déat thude truomg hop phii chdp thuan chu

trong dau tu theo quy dinh;

- Phidi hop thye hién tham dinh dicu ki¢n ning lye giao dat, cho thué dit
theo quy dinh cia Ludt Dat dai.

- 3 e A

6. Cuc Thue

- Xac dinh nghia vu tai chinh va giri dén nguoi tring dau gid thue hién
theo quy dinh;

- Xiace dinh sd tién phat chdm ngp thué theo quy dinh va ghi dén nguoi

tring dau gid (néu co).




7. B§ Chi huy Quén sy tinh

C6 y kién vé phuorng an ddu gia quyén st dung dét cac khu dét, thira dat
dé khong anh hudng dén dia hinh wu tién nhiém vy qudc phong,

8. Uy ban nhin din cac huyén, thanh pho

- Phé duyét Ké hoach déu gla quyén st dung dat nam 2024 cua dia
phuong va chi dao Trung tdm Phat trién quy dat Lap huyén, cac don vi chuw,n
mon trién khai thuc hién. Chju trach nhiém trudc Uy ban nhan déan tinh vé két
qua diu gia quyén su dung dt trong nim 2024; dmh ky trude ngay 25 hang
thang gui béo cdo vé S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tdng hop;

- Th chire lap quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 hoiic quy hoach chi
tiét rat gon, cap nhat bd sung vao chmmg trinh, ké hoach phat trién nha ¢ ca
tinh trude khi thue hién diu gia quyen str dung dét ddi véi cac khu dit diu gid
muc dich d4t & theo chi dao ctia Uy ban nhan dan tinh;

- Chi dao viéc xdc dinh gia va phé duyét gla khéi diém dé ddu gia ddi voi
cac khu dét, thira dat cé gia tri theo Bang gia dat dudi 20 ty ¢ 10115, do Trung tim
Phat trién quy dét cip huyén td chirc d4u gia quyén sir dyng dat;

- Phdi hop véi S& Tai nguyén va Mdi truong, Trung tm Pht trién quy
dét tinh dé hoan thlen cdc thu tuc ¢6 lién quan, dam béo céc diéu kién dé thyce
hién d4u gla quyén sir dung dat chc khu dét, thira dét du kién trong niim 2025 va

céc nam tiép theo.

Trén day 1a ké hoach déu gia quyén str dung dat ndm 2024 trén dia ban
tinh Bdng Nai, Uy ban nhan dan tinh yeu clu Gidm cdc So, ban, nganh Chu tich
Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd; Giam dbc Trung tm Phat trién quy dat
tinh trién khai thyc hién, bao dam hi¢u qua va tudn thu ding quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién, néu ¢6 vudng méc, kho khin, S& Tai ng,uvu]
va Mdi trudng tong hop bdo cdo Uy ban nhan dan tinh dé kip thoi gidi quyét./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Thuong trye Tinh by (bdo cdo);
- Thudmg tree HDND tinh (bdo cdo), KT CH U F[C] .
- Q. Chui tich, cdc Pho Chu tich UBND tinh;
- Vin phong: Tinh ty, HDND tinh;
- B§ CHQS tinh;
- Cac S&: TN&MT, Tai chinh, KH&DT,
Xay dyng, GTVT;

- Quy PAu tur phat trién tinh;
- Cyc Thu
- UBND céc huyén, thanh phé;

- Chénh - Phé Vin phong UBND tinh; B )
- Luu: VT, KTN, THNC, KTNS. Vo Vian Phi
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15 BDDC sd 18 ¥ Dau | 1587 18 46.5235| ODT | 171.585.428.000 A6t Kok 1 e 05/2024 SXD
TT. Diu Giay Nhat = m U Kién tOng mirc dau tu
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| u | SRSt ¢ 05/2024 | S& TN&MT (TTPTQP tinh) SKHBT
| | _ , truong dau tu
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,v | - Lura chon 6 chirc ban dAu gid | 09/2024 | S§ TN&MT (TTPTOD tinh) |
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! ! | | , _ i | - Ditu chinh ranh dy an. thu éi | 06/202¢ |  UBNDH. Long Thanh m SXD, S¢ TN&MT I
| | | W | ” M " | b6 sung, thanh Iy ¢dv cao su { | m
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